Priloha €. 4 Navrh vyhodnoceni pripominek uplatnénych ke
spoleénému jednani (konané dne 13. 11. 2023)

Zpracoval: Magistrat mésta D&&in, Odbor stavebni Gfad, oddéleni Urad tzemniho planovani



Navrh

Vyhodnoceni pripominek uplatnénych v procesu spolecného jednani o navrhu

Uzemniho planu Jetfichovice a Vyhodnoceni vlivii ndvrhu Uzemniho planu

Jetfichovice na udrzitelny rozvoj uzemi

V procesu spoleéného jednani o navrhu UP Jetfichovice byly uplatnény tyto
pfipominky verejnosti:

1.
2.
3.

11.
12.
13.

Karel Jirak, Osada Dukla 259, 415 01 Ujezdeéek ze dne 30.10.2023
PaedDr. Hana Svecova, Weberova 1531/8, 405 02 Dé&&in 6 — Letna ze dne 30.10.2023

Mgr. Petr Stefl, lvana Steflova, Vysoka Lipa &e. 21, 40716 Jetfichovice ze dne
13.11.2023

Elena Krenke, Studeny ¢p. 44, Kunratice, 405 02 Dé&Cin 2 ze dne 22.11.2023 — k.u.
Rynartice

Elena Krenke, Studeny ¢€p. 44, Kunratice, 405 02 Décin 2 ze dne 22.11.2023 — k..
Vysoka Lipa

Prvni Sluni¢kova s.r.o. , U Nikolajky 1085/15, 150 00 Praha 5 ze dne 4.12.2023

Miloslav Kucera, Presticka 1091/14, 102 00 Praha 10 — Hostivar zast. Mgr. Robinem
Mlynafem, advokatem se sidlem Teplého 2786, 530 02 Pardubice ze dne 4.12.2023

Jetfichovice Property a.s. Vladislavova390/17, 110 00 Praha 1 ze dne 5.12.2023
Sprava Narodniho parku Ceské Svycarsko ze dne 5.12.2023

. GS Jetfichovice s.r.o. Jetfichovice 124, 407 16 Jetfichovice zast. jednatelem Jaroslavem

Suchankem ze dne 8.12.2023

Ing. Miroslav Stfihavka MBA ze dne 10.12.2023

lvana Avramova, Jetfichovice 105 ze dne 11.12.2023

Czech Switzerland s.r.o., Svédska 635/8 150 00 Praha 5, ze dne 7.12.2023



Pripominka €. 1:
Karel Jirak, Osada dukla 259, 415 01 Ujezdeéek ze dne 30.10.2023

Po prostudovani navrhu uzemniho planu obce Jetfichovice jsem zjistil, Ze nebyl zapracovan
do nového Gzemniho planu nas navrh, ktery byl podan dne 3.6.2015 na OU Jetfichovice, na
zménu vyuziti naSeho pozemku &islo 77/4 ktery spada do katastralniho uzemi obce Viemily
(CKU:659282). Jednalo se o zménu ze sougasného vyuziti plochy (trvaly travni porost) na
plochu uréenou k vystavbé rekrea¢niho domu. Dale jsem zjistil ze obdobnym zamérim bylo
vyhovéno (zamér €. Z.14 a P.43).

Z4dam tedy o provedeni zmé&ny, v novém Uzemnim planu obce Jetfichovice, dle naseho
puvodniho zaméru na vyuziti pozemku.

Reseni:

Pfipomince se nevyhovuije.

Oduivodnéni:

Pozadavek na vymezeni plochy uréené k vystavbé rekreacniho domu na pozemku p.¢. 77/4
v k.u. VS8emily byl z projednavani nového uzemniho planu Jetfichovice vyfazen z téchto
davodu:

Vymezeni takové plochy by bylo v rozporu se stanovenou zakladni koncepci rozvoje uzemi
obce, ktera mimo jiné uklada podporovat trvalé bydleni v rodinnych domech vesnického
charakteru a zasadné omezit narlst poctu objektd pro individualni rekreaci a rozsifovani ploch
pro individuaini rekreaci. Sou€asné navrhuje rozvoj jednotlivych sidel pfednostné do vnitfnich
ploSnych rezerv v ramci zastavéného uzemi sidla a zastavbu rozvijet pfednostné formou
doplhovani proluk v zastavéném Uzemi a doplfiovanim urbanistické struktury v bezprostiedni
vazbé na zastavéné uzemi.

Pfedmétny pozemek se nachazi mimo zastavéné uzemi, nema spole¢nou hranici se
zastavénym uzemim.

Vyuzitelnost pozemku je omezena zaplavovym uzemim Q100, které prochazi stfedem
pozemku.

Dle republikové priority &. 26 Politiky tzemniho rozvoje CR v platném znéni Ize vymezovat
zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich jen ve zcela vyjime€nych a zvlast odlvodnénych
pfipadech, coz neni tento pfipad.

Pripominka €. 2:
PaedDr. Hana Svecova, Weberova 1531/8, 405 02 Dééin 6 — Letna ze dne 30.10.2023

Jako vlastnik pfedmétné pozemkové parcely (p.p.¢. 442/1 k.u. Jetfichovice u Dé&Cina) jsem
nejprve nékolikrat (naposledy nejprve navrhem ze dne 13.1.2015) pozadala obec Jetfichovice
o zménu uzemniho planu k vySe uvedené pozemkové parcele za ucelem vystavby 4 RD.
Pozdé&ji jsem tento svlj navrh zménila tak, aby byla povolena zména na parcelu k rekreaci a
zahradkarské ¢innosti, vystavbu rekreacnich objektu.



Tomuto nasvédcuje i e-mailova korespondence mezi mnou a panem starostou Markem Kny
(viz e-mailova korespondence ze dne 22.11. a 23.11.2022).

Z vefejné vyhlasky magistratu mésta D&&in &.j. MDC/111270/2023 ze dne 17.10.2023 a UP
Jetfichovice, II. odivodnéni na str. 101, bod 5 jsem se dozvédéla, Ze ve véci bylo rozhodovano
o tom, Ze na pfedmétné mé parcele, nebude povolena vystavba RD.

Zde spravni organ pochybil, kdyZz mél spravné rozhodovat o tom, zda bude povolena zména
na parcelu uréenou k rekreaci a zahradkarské Cinnosti, vystavbu rekreacnich objektu. Jako
ucastnik fizeni si dovoluji upozornit, ze moje pfedmétna parcela bezprostfedné sousedi se
tfemi rekreaCnimi objekty ve vlastnictvi Josefa Hejdy.

Reseni:

Pfipomince se nevyhovuije.

Oduvodnéni:

Navrh Uzemniho planu Jetfichovice pracoval s plvodni zadosti, ktera byla provéfena
v procesu projednani zadani uzemniho planu a je tak i v oddvodnéni Uzemniho planu
vyhodnocena.

V procesu spole¢ného jednani o navrhu uzemniho planu Jetfichovice byla provéfena Vase
pfipominka na pozadovanou zménu vyuzitelnosti pozemku p.¢. 442/1 v k.u. Jetfichovice u
Décina k ucelu rekreace a zahradkarské Cinnosti a vystavbu rekreaénich objektu.

Provedeni takové zmény v navrhu uzemniho planu Jetfichovice by bylo v pfimém rozporu se
stanovenou zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, ktera mimo jiné uklada zasadné omezit
narlst poctu objektl pro individualni rekreaci a rozsifovani ploch pro individualni rekreaci.

Pripominka €. 3:
Mgr. Petr Stefl, lvana Steflova, Vysoka Lipa ¢e. 21, 40716 Jetrichovice ze dne 13.11.2023

Jsme majitelé domu ve Vysokeé Lipé e 21, /nase trvalé bydlisté) lezici na stavebni parcele 138.
Dale jsme maijiteli parcel: 49/1, 49/2, 680/1, 276/6.

Podle navrhovaného uzemniho planu jsme jedini ve Vysoké Lipé&, kterym nebyly parcely
souvisejici s domem zahrnuty do zastavéného uzemi obce.

Jsme jedini v nasi ulici (parcela 850) ktefi nemaji oficialni cestu az k domu, pfestoZe tato cesta
(Kostelni cesta) je minimalné 250 let stara a nas dim 160 let.

Pozadujeme provést tyto zmény tzemniho planu:

1. Zahrnout vSechny shora uvedené parcely do zastavéného uzemi obce Vysoka Lipa.
2. Parcely 49/1 a 49/2 pfeklasifikovat z MUp na BV — bydleni venkovské.

3. Parcelu 680/1 preklasifikovat z MUp na ZZ — zelen zahrady.

4. Prodlouzit parcelu 850 (vefejna cesta) tak, aby dosahovala az ke stavebni parcele 138.



Reseni:
Pfipomince se vyhovuje &astecné tak, Ze pozemkové parcely €. 49/1 a 49/2 v k.u. Vysoka Lipa

budou vymezeny v upraveném navrhu UP jako souéast stabilizované plochy BV — bydleni
venkovské v zastavéném uzemi obce.

Pozemkova parcela p.§. 680/1 v k.U. Vysoka Lipa bude v upraveném navrhu UP vymezena
jako soucast stabilizované plochy ZZ — zelen - zahrady a sady v zastavéném Uzemi obce.

Pozadavku na prodlouZeni parcely 850 tak, aby dosahovala az ke stavebni parcele 138 se
nevyhovuije.

Oduivodnéni:

Pozemkové parcely p.¢. 49/1 a 49/2 a 680/1 v k.U. Vysoka Lipa budou do zastavéného uzemi
zarazeny v souladu s ust. § 58 odst. 2 pism. a) zak.¢. 183/2006 Sb.

Pozemkova parcela p.€. 850 v k.U. Vysoka Lipa (ostatni plocha — ostatni komunikace) zajistuje
pfistup k sousedicim rodinnym domuim. Objekt na st.p.€. 138 v k.U. Vysoka Lipa je v katastru
nemovitosti zapsan jako stavba pro rodinnou rekreaci a mél by tak byt i uzivan. Pfistup k nému
z vefejné komunikace je zajistén po p.p.¢. 49/1 v k.u. Vysoka Lipa.

Pripominka €. 4

Elena Krenke, Studeny €p. 44, Kunratice, 405 02 Décin 2 ze dne 22.11.2023 - k.u.
Rynartice

Dne 21.02.2016 mnou byl podan navrh na zménu uzemniho planu obce Jetfichovice a
konkrétné na prevod pozemku parc.€. 282 a parc.€. 269/4 do zény obytné zastavby s moznosti
vystavby dvou rodinnych domd. Dne 13.6.2017 OU Jettichovice mne pozadal o dopInéni
Zadosti ve smyslu oznaceni na snimku pozemkové mapy €asti pozemku uréeného k zaboru,
coz jsem ucinila dne 18.10.2017 a zaslala jsem navrh s vyznacCenim planované vystavby
s vycislenim velikosti zaboru na zakladé studie, vytvofené Ing. arch. Vlastimilem Stranskym,
Architektonicka kancelaf D&c&in. Dne 1.9.2020 spole¢nost Haskoning DHV Czech Republic,
spol.s.r.o. mi potvrdila, Ze tento poZadavek byl pfijat ke zpracovani. Dale ve véci se mnou
neprobihala zadna komunikace a pozadovana zména neni obsazena v posuzovaném navrhu
Uuzemniho planu. Timto zadam, aby pozemek parc. €. 282 v k.U. Rynartice byl v izemnim planu
Jetfichovice zafazen do zény ,Bydleni venkovské BV*.

Reseni:
Pfipomince bylo jiz ¢aste¢né vyhovéno.
Na casti pozemku p.€. 282 v k.u. Rynartice byla vymezena navrhova plocha Z.41 urena pro

umisténi 1 rodinného domu.

Vzhledem k pozadavku SNP na zachovani vzrostlé zelené ve vymezené ploSe bude plocha
Z41 vymezena v navrhu UP zvétSena na cca 1500 m2 vychodnim smérem. VyuZitelnost
plochy bude stanovena pro 1 RD umistény u mistni komunikace s podminkou zachovani
vzrostlé zelené v zapadni ¢asti pozemku.



Oduivodnéni:

Vyhodnoceni puvodniho pozadavku, kterému bylo ¢asteéné vyhovéno je uvedeno
v Oduvodnéni uUzemniho planu takto: V zapadni &asti pozemku 282 byla vymezena
zastavitelna plocha Z.41 — bydleni venkovské (BV). Vymezeni plochy podporuje urbanistickou
strukturu ve formé& shluk(, kterd je charakteristickd pro sidlo Rynartice. UP rozviji
proporcionalné vSechna sidla a nevymezuje ploSné naddimenzované zastavitelné plochy
z dlvodu zachovani sou€asného charakteru uzemi a ochrany krajinného razu.

Pripominka €. 5
Elena Krenke, Studeny ¢p. 44, Kunratice, 405 02 Déc¢in 2 ze dne 22.11.2023 - k.0. Vysoka
Lipa

S velkym pfekvapenim jsem si v8imla vynéti pozemku v mém vlastnictvi parc. €. 170/5 a
pfistupové cesty k nému na pozemku parc.¢. 861 v k.u. Vysoka Lipa ze zény venkovského
bydleni. Sdéluji, Ze na tomto pozemku bylo vydano stavebni povoleni k vystavbé rodinného
domu a byly jiZ zapocaty stavebni prace. Na pozemek jsou jiz zavedeny i komunikace. Vynéti
tohoto pozemku ze zoény bydleni, a to navic bez jakékoliv komunikace se mnou jakozto
vlastnikem a stavebnikem povazuji za zasadni poruseni pravni jistoty, a timto zadam, aby
pozemek parc.C. 170/5 a pfilehla ¢ast pozemku parc.¢. 861 od pozemku parc.¢. 857/3 do
vychodniho okraje pozemku parc.€. 170/5 byly zafazeny v uzemnim planu Jetfichovice do
zony ,Bydleni venkovské (BV)*“.

Reseni:
Pfipomince se vyhovuje.

V upraveném navrhu uzemniho planu bude na p.p.¢. 170/5 v k.u. Vysoka Lipa vymezena
navrhova plocha BV pro umisténi 1 RD. Na ¢asti p.p.€. 861 v k.U Vysoka Lipa bude vymezena
stavajici plocha PX.

Oduvodnéni:

Bylo zohlednéno platné stavebni povoleni na umisténi stavby RD, pfipojek na inZenyrské sité
a parkovaciho stani v predmétné lokalité.

Tato informace nebyla pfi projednavani zadani uzemniho planu Jetfichovice poskytnuta.

Pripominka ¢. 6
Prvni Slunic¢kova s.r.o. , U Nikolajky 1085/15, 150 00 Praha 5 ze dne 4.12.2023

Jako vlastnik nemovitosti parc.C. st. 112/1, st. 112/2, st.112/3, 518/2, 518/6, 529/7, 530/1, 532,
533, 1100, objekty €p. 93, €.p. 94 v k.u. Jetfichovice u DécCina uplatiuji dvé pfipominky.

1) Z hlediska zastavitelné plochy

PFipojit pozemek parc.¢. 532 a ¢ast pozemku parc.€. 529/7 do stejné funkCni plochy, jaka je
uréena pro areal staveb.



Zdavodnéni pfipominky:

V ramci projednani zaméru ve spoleéném fizeni byl pozemek parc.¢. 532 — cela plocha, vyhata
ze ZPF. Rovnéz pfedmétna ¢ast pozemku parc.€. 529/7 byla vynata ze ZPF. Pro zamér bylo
vydano a je pravomocné Rozhodnuti — spole¢né povoleni, pro soubor staveb ,Apartmany
Griseluv mlyn“ — doloZeno v pfiloze. Na pozemek parc.¢. 532 zasahuje objekt €.p. 94, na jehoz
stavebni Upravy bylo vydano a je pravomocné Rozhodnuti — spole¢né povoleni. Na pozemku
parc.C. 529/7 je navrzeno parkovisté, na jehoz umisténi bylo vydano a je pravomocné
rozhodnuti — spole¢né povoleni.

Navrh uzemniho planu takto nezohledriuje formalni stav a sice jiz povolenou stavbu/stavby a
jiz v tuto chvili zaklada nepfesnost.

Reseni:
Pfipomince se vyhovuje ¢astecné.
Pozemkova parcela p.&. 532 v k.U. Jetfichovice u Dé&g&ina bude v upraveném navrhu UP

pfifazena do zastavéného uzemi, do stejné funkéni plochy uréené pro hlavni stavbu, se kterou
tvofi funkeni celek.

Na &asti pozemkové parcely p.¢. 529/7 v k.u. Jetfichovice u Dé&Cina (v rozsahu spoleéného
povoleni — S02 - na 459 m2) bude vymezena navrhova plocha dopravni infrastruktury DS.

Oduvodnéni:

Provedeni upravy vymezeni p.p.€. 532 je v souladu s ust. § 58 odst. 2 pism. a) zak.¢. 183/2006
Sb.

Vymezeni navrhové plochy na ¢asti pozemku p.¢. 529/7 je v souladu s vydanym Rozhodnutim
stavebniho uradu.

2) Z hlediska funkéniho vyuziti

Zaradit areal Grieselova mlyna do funkéni plochy, kterd umozZni bydleni v ubytovacich
jednotkach vlastnénych individuélnimi vlastniky. Jako vhodné se jevi, v Uzemnim planu jiz
existujici, kategorie ,BH — bydleni hromadné*.

Zdldvodnéni pfipominky:
Uvodem z historie objektd:

Historicky byla hlavni budova €p. 94 mlynem, poté az do roku 1953 nitarnou a po tomto roce
détskou ozdravovnou az do roku 1990. Od roku 1990 az do roku 2010 byla vyuzZivana jako
Skola v pfirodé. Nasledné domy, dle dostupnych informaci, nebyly prakticky vyuzivany
(provozovany) a udrzovany. Nezbytnou udrzbu provadéla Obec Jetfichovice. Po prodeji
nemovitosti pfedchozimu vlastnikovi nebyl areal provozovan ani nezaznamenal rozvoj ani
potifebnou udrzbu.

V souc€asné dobé se areal rozklada na ploSe cca 35 x 35 m. Je tvoren hlavni budovou ¢p. 94
pfi jihozapadni hrané, rodinnym domem ¢p. 93 pfi severovychodni hranici. Z jihovychodni



strany je areal vymezen jednopodlazni budovou byvalych dilen. Z jihovychodu je Castecné
uzavien budovou byvalé kotelny.

Popis povoleného zaméru:

Stavebnim zamérem je rekonstrukce dnes jiz drahnou dobu opusténého arealu byvalé Skoly
v pfirodé na rekreacni komplex s ubytovaci kapacitou 20 apartmant. Apartmanovy komplex je
vybaveny wellness provozem s kapacitou 6 osob, skladem sportovniho vybaveni a je doplnény
o plochu pro parkovani vozidel navstévnika.

Objemové feseni povoleného zaméru vychazi z urbanismu plavodniho arealu.

Architektonické ztvarnéni vraci hlavni objekt k pavodnimu, pro lokalitu typickému, charakteru
venkovského sidla: na omitané pfizemi z masivniho zdiva navazuji horni ,dfevéna“ patra.
Stfecha hlavni budovy je sedlova, s pasovym vikyfem ve stfedni ¢asti z obou stran stiechy.
Timto feSenim bude mozno plnohodnotné vyuzit stavajici objem objektu a souasné dojde
k rehabilitaci puvodniho vyrazu objektu s klasickym tvarem obou §tit0.

Na strané orientované k rybniku je umistén provoz wellness s plné otevienou prosklenou
fasadou. Na terase v 2.NP bude umisténa kabina sauny v tradi¢nim tvaru, ktery ma pfipominat
puvodni drobny dfevény domek v €ele u nahonu, ktery kdysi podél objektu probihal.

Polouzavfeny vnitfni dvir poskytne uzivatelim soukromi a zaroven prostor pro spole¢né
setkavani. Spole€¢nou pobytovou plochou bude také terasa ve 2.NP s vyhledem na Griesellv
rybnik (Pavlinka). Vnitroblok bude nové propojeny s turistickou stezkou vedouci podél rybnika
— prostfednictvim venkovniho schodisté, které bude zastfeSeno branou rovnéz se sedlovou
stfechou. Brana je umisténa v podélné ose od vstupu do arealu, aby vizualné propojila obé
strany arealu s jejich okolim.

Materialy vybrané na fasady akcentuji pfirodni charakter lokality. Dominantnim materialem je
dfevény obklad fasady upraveny ,opalovanim metoda shou-sugi-ban®. V kontrastu k tmavému
hrubému obkladu je pfizemi hlavni budovy, v€. Pfizemnich pfistaveb v bilé omitce. Krytina
stfech bude plechova falcovana. Zabradli budou kovova s tyovou vyplni. Okna a dvefe budou
dfevéna v tmavém odstinu. Barevny kontrast na fasadé vytvareji stinici prvky a oploceni
v odstinu svétlého pfirodniho dreva.

Navrzené fesSeni bylo detailné konzultovano a kone€né schvaleno pfislusnymi organy ochrany
pfirody a krajiny — Sprava narodniho parku Ceské Svycarsko, Magistrat mésta Dé&in — Odbor
Zivotniho prostfedi. Na zamér bylo vydano a je pravomocné Rozhodnuti — spole¢né povoleni
zaméru.

Stavba byla v minulosti vZdy soukromym objektem, bez vefejné nebo komeréni funkce.

Soucasny uzemni plan i navrh nového uzemniho planu pfedpoklada rekonstrukci arealu na
vefejnou stavbu — tj. komerCni zafizeni s ubytovaci funkci — tj. fakticky hotelovy
provoz/penzion.

Vefejny charakter funkéniho vyuziti VYLUCUJE rozdéleni objektu na jednotlivé ubytovaci
jednotky (dle zakona €. 89/2012 Sb. Obcansky zakonik) a jejich prodej individualnim
vlastnikim. Areal by musel byt uréeny &isté pro pronajem, pod jednim provozovatelem.

Toto omezeni, zejména pfi faktu, kdy v misté je poptavka po ubytovani tohoto typu
(penzion/hotel) plné saturovana existujicimi zafizenimi, omezuje realizovatelnost zaméru,
resp. jeho fakticky uspéch.



Ekonomicky je zamér prebudovani arealu na hotelovy provoz vysoce rizikovy a
z dlouhodobého hlediska pravdépodobné neudrzitelny a fakticky nepfinosny pro lokalitu ani
Obec.

Jako racionalni a ekonomicky realizovatelné feSeni se jevi rekonstrukce objektu na butovy
ddm, bez naroku na dopliikové sluzby (stravovani atd.), &¢imz se docili udrzitelného
ekonomického modelu, ktery nijak dale nazatizi uzemi ani infrastrukturu at uz dopravni di
technickou.

At uz se bude jednat o stavbu verejnou, ¢i soukromou, architektonicka podoba objektu zlstane
stejna — totozna s jiz povolenym feSenim.

Reseni:
Pfipomince se vyhovuje.

Aredl byvalé koly v ptirodé bude v upraveném navrhu UP vymezen jako plocha piestavby
BH.

Oduivodnéni:

V platné uzemné planovaci dokumentaci obce Jetfichovice je pfedmétny areal veden jako
soucgast stabilizované plochy vybavenosti a sluZzeb, nebot v dobé schvalovani této UPD slouzil
jako Skola v pfirodé. V katastru nemovitosti je hlavni stavba ¢p. 94 na st.p.¢. 112/1 v k.G.
Jetfichovice u DéCina dosud zapsana jako objekt obCanské vybavenosti.

Neni pravdivé tvrzeni sou€asného vlastnika, ze ,Stavba byla v minulosti vzdy soukromym
objektem, bez vefejné nebo komeréni funkce®. Toto tvrzeni mimo jiné sam v popisované historii
objektu poprel — ,po tomto roce (mySleno 1953, do kdy byl objekt fitarnou) byl détskou
ozdravovnou az do roku 1990. Od roku 1990 az do roku 2010 byla vyuzivana jako Skola
v pfirodé“.

Projednavani zaméru nyné&jiho vlastnika probihalo za platnosti stavajiciho Uzemniho planu
obce Jetfichovice, vlastnikem nebyl podan podnét k pofizeni zmény uGzemniho planu.
Vysledné feSeni a nasledné Rozhodnuti — spoleéné povoleni je v intenci této UPD.

Zména v uzivani objektu obCanské vybavenosti na objekt bytového domu neni v rozporu
s nastavenou koncepci rozvoje obce.

Pripominka €. 7

Miloslav Kuéera, Presticka 1091/14, 102 00 Praha 10 — Hostivar zast. Mgr. Robinem
Mlynarem, advokatem se sidlem Teplého 2786, 530 02 Pardubice ze dne 4.12.2023

Podatel je z pozice vlastnika pozemku parc.¢. 379/1 a parc.¢. 379/2, k.U. Rynartice presvédéen
0 nespravnosti zvefejnéného navrhu a podava proto pfipominky k navrhu uzemniho planu
Jetfichovice.

V dosavadnim Uuzemnim planu jsou pozemky parc.¢. 379/1 a parc.C. 379/2 k.u. Rynartice, ve
vlastnictvi podatele, zahrnuty do zastavitelné plochy pod oznaéenim R1 — uzemi pro sport.
Tato plocha umozriuje relativné SirSi stavebni vyuziti pozemku, kdyZz uzemni plan stanovuje
tyto regulativy:



Charakteristika

Jedna se o aredly, stavby a zafizeni pro amatérsky, vyjimecné profesionalni sport véetné
souvisejicich ploch venkovnich sportovist’ a ploch zeleng.

a) Pripustné

stavby a zafizeni poskytujici sportovni sluzby a sluzby se sportovni &innosti bezprostfedné
spojené, zejména stavby pro hygienu a zdravi a potfebné parkovaci plochy

b) podmineéné pfipustné

stavby a zafizeni pro profesionalni sport, provozni budovy pro funkci ubytovani a obsluhu
nezbytné

c) Nepfipustné

Pokud nesplriuji charakteristiku uvedenou pod bodem a) nebo b) anebo nesplfiuji-li podminky
stanovené zakonem, UPnO, jinymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy nebo platnym
spravnim rozhodnutim, a to bud pro celé spravni uzemi, nebo pro jeho Casti.

Podatel souhlasil, aby spole¢nost KU-GI Development s.r.o. (ICO 04706536, se sidlem
Chudenicka ¢.p. 1059/30, Praha 10 — Hostivar), jejimz je jedinym spoleCnikem a jednatelem,
pfipravila pro dané pozemky zamér vystavby ,Sportovist¢ a ubytovaciho zafizeni na
pozemcich parc.€. 379/1 a 379/2 k.u. Rynartice, nebot je dlouhodobé presvédéen, ze se jedna
o v misté adekvatni a podminkam Uzemniho planu i pravnich pfedpisl vyhovujici vyuziti dané
plochy. A¢koli dosud nebylo vydano pravomocné rozhodnuti (povoleni) pro dany zamér jako
celek, je dlouhodobé znam legitimni zajem o takovou stavbu na pozemcich podatele.

Ostatné, v souvislosti se zamérem byl jiz vydan souhlas s odnétim pozemkl ze zemédélského
pudniho fondu dne 3.12.2021 pod ¢&.j. MDC/114120/2021, a spole¢né povoleni ze dne
12.5.2022, &.j. MDC/53211/2022, ke stavb& COV pro likvidaci odpadnich vod ze zaméru.
Spoleénost CEZ Distribuce, a.s. jiz pro stavbu pripravila zfizeni pfipojky NN z distribuéni
soustavy. Zaroven byl zpracovan hydrogeologicky posudek (s kladnym zamérem) pro
vybudovani vrtané stavby, o jejiz povoleni bylo pozadano jiz dne 3.7.2023(souvisejici fizeni je
vedeno Magistratem mésta Dé&Cin pod sp.zn. MDC/75045/2023). Uvedené jasné svedcCi pro
zaveér, ze je jiz naplnéna fada podminek pro realizaci samotného zaméru. Je pak namisté, aby
novy uzemni plan tuto skute¢nost respektoval a dle toho byla vymezena funkéni plocha na
pozemcich podatele.

Za dané situace naopak nelze akceptovat, Ze navrh uzemniho planu, jak byl zvefejnén v ramci
shora specifikované vefejné vyhlasky urfadu uzemniho planovani ze dne 17.10.2023, moznost
zastavby na pozemcich podatele v zasadé komplexné vylu€uje. Pozemky podatele totiz maji
byt pfevedeny do plochy ZX — zelen jina. Pro tyto plochy maji byt regulativy nastaveny
nasledovné:

PODMINKY VYUZITI

(F109) Hlavni vyuziti: zpravidla neoplocené plochy zelené zachovavajici rozvolnény charakter
zastavby, které jsou soucasti zastavéného uzemi.

F(110) Pfipustné vyuziti:
a) pfistfeSky pro skladovani plodin &i ukryt hospodarskych zvifat;
b) jednoducha oploceni nebo ohradniky nestavebni povahy;

c) vefejna prostranstvi v€. parkovych Uprav, mobilidfe(pfistfesky, altany apod.)
a vodnich prvki,
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d) mistni a uCelové komunikace, komunikace pro p&si a cyklisty;
e) nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
f) vedeni a zafizeni technické infrastruktury.
F(111) Nepfipustné vyuziti:
a) plantaze drevin;
b) stavby a &innosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Pfi takto zasadni zméné a zasahu do prav podatele je nutné uvést maximalné podrobné
odlvodnéni. To vSak zjevné chybi.

Pozemky podatele se nachazeji v prostoru mezi dosavadni zastavbou, jsou lemovany
pfijezdovymi cestami a jejich stavebni vyuziti nebude znamenat rozbihani zastavby do dosud
stavebné nevyuzitého Uzemi, resp. do volné krajiny. Naopak by se jednalo o vhodné doplnéni
zastavby v daném misté. Zaroven zamér pfipraveny pro pozemky podatele smérfuje k posileni
sportovné-rekreaéniho potencialu obce, a to nikoli v rezimu individualni rekreace, coz i
odpovida zakladni koncepci nového uzemniho planu.

V navrhu se pfitom v souvislosti se zménou regulace pro pozemky podatele odkazuje na
sportovni plochu jizné od Jetfichovic. Ta pfitom neni obklopena zastavbou, tak jako pozemky
podatele, coz by mélo svédcit ve prospéch zachovani zastavitelnosti takovych pozemku bez
naruseni volné krajiny. Zaroven se obé plochy nachazeji v ochranném pasmu lesa, pfiemz u
pozemkl podatele to ma byt divodem pro vylouceni zastavitelnosti (pficemz statni podnik
Lesy CR vyjadiil za vlastnika lesnich pozemk( jiz dne 11.2.2022 souhlas se stavbou na
pozemcich podatele), kdezto u dané sportovni plochy vymezené primarné na pozemku ve
vlastnictvi obce Jetfichovice to jaksi nevadi. Jinak se v navrhu zmifiuje vymezeni novych
zastavitelnych ploch ve ,vhodnéjSich lokalitach®, aniz by byly tyto lokality specifikovany, a aniz
by tak bylo mozné pfezkoumat, zda se skute¢né jedna o vhodnéjsi feSeni. Aktualné lze
navrhovanou regulaci povazovat leda za diskriminacni.

Pokud navrh uzemniho planu zmifuje v souvislosti se zmé&nou regulace ochranné pasmo lesa,
pak je nutné upozornit, Ze na zakladé novelizace § 14 odst. 2 lesniho zakona bude ochranné
pasmo vymezeno pouze do vzdalenosti 30 m od okraje lesa a pozemku podatele se tak
v zasadé nedotkne. Dana novela (zakon 149/2023 Sb., kterym se méni nékteré zakony
v souvislosti s pfijetim zakona o jednotném enviromentalnim stanovisku) pfitom nabude
ucinnosti jiz 1.1.2024 a az poté vydany novy uzemni plan Jetfichovice musi novou pravni
Upravu samoziejmé respektovat.

Odkaz na skute¢nost, Zze pozemky podatele jsou Ffazeny do IV. Tfidy ochrany pGd pak neni
vypovidajici ve smyslu zmény regulace, nebot takové pldy nejsou nijak nadstandardné
chranény (jak uvedeno vySe, souhlas s vynétim ze ZPF jiz byl vydan). To plati tim spiSe
v situaci, kdy se navrhuji ke stavebnimu vyuziti (i nové) zastavitelné plochy na ptdach I. a ll.
tfidy ochrany.

S ohledem na v8e dosud uvedené podatel navrhuje, aby jim vlastnéné pozemky parc.¢. 379/1
a parc.C. 379/2 k.u. Rynartice byly jiz v této fazi pfevedeny do takové funkéni plochy, jejiz

regulativy umozni umisténi a realizaci pfinejmenSim zaméru vystavby sportovisté a
ubytovaciho zafizeni v podobé dle predlozenych Casti dokumentace.

Reseni:

Pfipomince se vyhovuje Caste¢né tak, Zze na p.p.C. 379/1 a 379/2 v k.u. Rynartice bude
vymezena navrhova plocha OS — ob&anské vybaveni — sport s obdobnou vyuZitelnosti jako
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ma plocha ve stavajici UPD. ta v8ak neumozni realizaci zaméru vystavby sportovisté a
ubytovaciho zafizeni v podobé dle pfedloZzené dokumentace.

0S - OBCANSKE VYBAVENI - SPORT 0s

PODMINKY VYUZITi

(FO1)  Hlavni vyuziti: stavby a zafizeni pro sport a télovychovu (mistniho i nadmistniho vyznamu) s nezbytnym
zazemim, venkovni sportovisté.

(FO2)  Pripustné vyuziti:

a

o O T

)
)
)
)
)

3‘83@

—

détska hfiste;

provozovny sluzeb, obchodu a stravovani integrované ve stavbach pro sport a télovychovu;
vodni plochy a koupalité;

hygienické zazemi pro uZivatele staveb a zafizeni pro sport a télovychovu (sprchy, WC, apod.);
vefejna prostranstvi v¢. parkovych Uprav, mobiliare (pfistrfesky, altany apod.) a vodnich prvku;
mistni a Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty;

parkoviste;

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

(FO3) Podminéné pfipustné vyuziti:

a)

b)

ob¢anské vybaveni komeréniho charakteru — pouze doplfikové a vyhradné pro zajidténi sluzeb
uzivatel( staveb a zafizeni pro sport a télovychovu, zejména stavby pro nezbytnou administrativu a
stravovani;

bydleni — pouze doplrikové, pfidruzené ke stavbé pro sport a télovychovu, pouze pro potfeby spravce
stavby Ci sportovniho arealu (sluzebni byt).

(FO4)  Nepripustné vyuziti: stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné
pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

(FO5)  Zastavba s maximalné 1 nadzemnim podlazim, pfip. s podkrovim, podzemni podlazi a podsklepeni
mozné, v prolukach nutno respektovat vysku sousednich budov.

(FO6)  Podminky zastavénosti pozemku se stanovuji nasledovné:

mira zastavéni podil zelené

Neurcuje se 20 %

Specifické podminky

(FO7)  Ke v8em nové umistovanym stavbam musi byt zajistén pfistup pro poZarni techniku s odpovidajicimi
parametry dle CSN a predpist, tedy s dostatednou $ifkou, poloméry otadeni, Gnosnosti, obratiti,
vyhybnami a dopravnim znagenim. Sitka komunikace musi byt navrzena tak, aby byla moznost vybudovat
nadzemni hydranty jako zdroje poZarni vody. Zaroven nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim objektdm.
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nezbytné zazemi = stavby i objekty obvyklé jako soucast Ci doplnék hlavni stavby, bez nichZ by tato
stavba neplnila svoji funkci dle souCasnych standard Uplné; dle konkrétni urbanistické struktury maze byt
nezbytné zadzemi stavebni soucasti stavby hlavni nebo muze byt umisténo samostatné na pozemku, na
némz je umisténa stavba hlavni nebo na pozemku funkéné a prostorové souvisejicim s timto pozemkem,;
za nezbytné zazemi se povazuiji napfiklad garaze, technické mistnosti, odstavné plochy apod.;

Odudvodnéni:

V platné UPD obce jsou pozemky p.&. 379/1 a 379/2 v k.U. Rynartice vedeny jako soudast
navrhové plochy R1 — tzemi pro sport — sportovni plocha — hfisté. Jako pfipustné jsou stavby
a zarizeni poskytujici sportovni sluzby a sluzby se sportovni €innosti bezprostifedné spojené,
zejména stavby pro hygienu a zdravi a potfebné parkovaci plochy.

Stavajici uzemni plan obce ani novy uzemni plan nenavrhuje rozvoj funkénich ploch pro
rekreaci. Dominantni vyuzitelnosti plochy je a zUstane sportovisté.

Pripominka ¢. 8
Jetfichovice Property a.s. Vladislavova390/17, 110 00 Praha 1 ze dne 5.12.2023
l.
uvoD

1. Vlastnik je mj. vlastnikem nemovitosti evidovanych na LV €. 5 pro k.u. Jetfichovice u
Décina, okres Dé&cCin (dale spole¢né jen ,Pozemky), coz doklada informativnim
vypisem z katastru nemovitosti

2. Pozemky jsou dle aktualn& platného Uzemniho planu Jetfichovice sougasti plochy
s rozdilnym zplUsobem vyuziti ,plochy vybavenosti a sluzeb®, pfi€¢emz Vlastnik ma na
zakladé soucCasné pripustného zplsobu vyuziti Pozemkd v umyslu na Pozemcich
realizovat stavebni zamér spo ivajici v revitalizaci stavajiciho ubytovaciho zafizeni a
vystavby samostatné stojicich objektd pro ubytovani véetné veskeré nutné
infrastruktury (dale jen ,Zamér®).

3. Dne 9.11.2023 byla vyvésenim na ufedni desce ufadu uzemniho planovani odboru
stavebniho ufadu Magistratu mésta DécCin dorucena Vefejna vyhlaska — Navrh
Uzemniho planu Jetfichovice a vyhodnoceni vlivi navrhu Uzemniho planu Jetfichovice
na udrzitelny rozvoj uzemi ze dne 17.10.2023, ¢.j.: MDC/111270/2023 (dale jen
,Navrh®).

4. Navrh nového UP na stavajici ploSe vybavenosti a sluZeb, jejiz soudasti jsou i
Pozemky, pocita s tim, Ze:

- Cast plochy Pozemku bude urCena jako plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti
rekreace hromadna (RX) a

- Cast plochy Pozemku bude urena jak zménova plocha vefejného prostranstvi P.38
(dale jen ,Plocha P.38%) s navrhovanym rozdilnym zplUsobem vyuziti vefejna
prostranstvi jina (PX)

- v zapadni &asti Pozemkl je navrhovana téz plocha s navrhovanym rozdilnym
zpusobem vyuziti DS (doprava silni¢ni) a PX (vefejna prostranstvi jina).

5. Vlastnik se s Navrhem seznamil a jelikoZ shledal v Navrhu urcité nesrovnalosti, které
je tfeba napravit, a jelikoz je Navrh zpUsobily v budoucnu oproti sou¢asnému stavu
snizit vyuzitelnost Pozemku a negativné se tak dotknout viastnického prava Viastnika
k Pozemkim, a to zejména ve vztahu k uskutec¢nitelnosti Zaméru, podava timto ve
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C)

10.

11.

stanovené |h(té k Navrhu v souladu s §50 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpis,
nasledujici pfipominky.

Vlastnik pro uUplnost dodava, ze Uzemi dotéené pfipominkami je vymezeno Pozemky,
tedy pozemky ve vlastnictvi vlastnika, evidovanymi na LV €. 5 pro k.u. Jetfichovice u
Décina.

II. PRIPOMINKY

PFipominky se tykaji 3 okruhu:

Zména hranice a rozlohy zménové plochy P.38

Zména polohy plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti DS a PX v zapadni casti
dotCeného uzemi

Zména polohy nadzemniho vedeni VN

A) Zména hranice a rozlohy zménové Plochy P.38
Jak bylo uvedeno v odst. 2 pfipominek vyse, dle aktualné platného uzemniho planu je
na prakticky celé plose Pozemkd vymezena plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti
,plochy vybavenosti a sluzeb®, ktera umoznuje vyuzit plochu Pozemkl pro realizaci
Zaméru zamysleného a v sou¢asné dobé pfipravovaného Viastnikem.
Jelikoz je ¢ast plochy Pozemku Navrhem noveé uréena jako Plocha P.38 s navrhovanym
rozdilnym zpuUsobem vyuziti vefejna prostranstvi jina (PX), na ¢asti PozemkU, na
kterych je tato Plocha P.38 navrhovana, ma dojit k vyznamnému sniZeni stavajici
vyuzitelnosti, kdy misto plochy vybavenosti a sluzeb, na niz je pfipustna realizace
Zaméru prakticky na celé plose Pozemku, je na ¢asti Pozemkld Navrhem vymezena
Plocha P.38 za ucelem rozSifeni systému zachytnych parkovist na uzemi obce, jehoz
cilem je usmérnit parkovani vozidel navstévniki obce, v disledku ¢ehoz realizace
Zaméru nebude na této ¢asti Pozemku pfipustna. Je pfitom nutné uvést, Ze Zamér ve
své aktudlni podobé zasahuje pravé i na ¢ast nové vymezované Plochy P.38.
Vlastnik je jako odpovédny investor pfipraven podilet se na rozvoji uzemi obce a
obcCanské vybavenosti tim, Zze v navaznosti na umoznéni realizace Zaméru umozni na
¢asti PozemkU ve svém vlastnictvi vznik vefejné pfistupného ,parkovisté“. V tomto
ohledu nema vlastnik principialné namitek proti vymezeni plochy P.38 jako takovému
na Casti Pozemkd, to vSak za predpokladu zmenSeni rozlohy Plochy P.38 tak, aby
nebyla znemoZzZnéna realizace Zaméru.
Proto Vlastnik nesouhlasi s rozlohou a hranici Plochy P.38 dla Navrhu a v ramci téchto
pfipominek poZaduje zmenSeni rozlohy navrhované Plochy P.38, jak je graficky
znazornéno v pfiloze €. 2 t&chto pfipominek, tak aby i nadale bylo mozné realizovat jim
pfipravovany Zamér a jeho vlastnické pravo k Pozemkim tak bylo omezeno v pro ngj
pfijatelné mife.

Reseni:

Pfipomince se vyhovuje.

Vymezeni plochy P.38 bude v upraveném navrhu uzemniho planu opraveno tak.,Zze na ¢asti
pozemku p.¢. 418/1 v k.U. Jetfichovice u Dé&Cina bude vymezena plocha P38a PX o vyméfe

3500m2. Na Casti pozemku p.¢. 422/1 v k.U. Jetfichovice u DéCina bude vymezena plocha
P.38 b PX o vyméfe 560 m2.
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Oduivodnéni:

Obec respektuje pozadavky vlastnika predmétného pozemku.

B) Zmeéna polohy plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti DS a PX v zapadni ¢asti
dotéeného uzemi

12. V Navrhu je v zapadni ¢asti uzemi dotéeného témito pfipominkami zakreslena plocha
s rozdilnym zpusobem vyuziti: DS (doprava silni¢ni) a PX, které do grafické Casti
Navrhu promitaji sou€asnou polohu stavajicich pozemnich arealovych a dalSich
komunikaci na pozemku parc.¢. 418/2 ve vlastnictvi Vlastnika, resp. jejich vzajemné
napojeni.

13. Na zakladé blizS§iho ovéfeni spravnosti zakresleni skuteéné polohy predmétnych
pozemnich komunikaci vSak bylo zjiSténo, Ze zakreslena poloha pfedmétnych
pozemnich komunikaci neodpovida poloze skuteéné.

14. Proto Vlastnik navrhuje, aby Navrh zohlednil skute€nou polohu pozemnich komunikaci
a poloha plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti DS a PX byla upravena tak, aby
odpovidala skute¢nosti v terénu.

15. Zaroven pro uplnost Viastnik doplfiuje, ze Navrh nereflektuje existenci pozemnich
/ostatnich komunikaci na pozemcich 418/5, 418/3 a 417/2.

16. Navrhujeme proto zaméreni skuteCného stavu vterénu, nasledné provedeni
pozemkovych uprav, to v8e za ucCelem narovnani celkového stavu dané situace
spo€ivajici v uvedeni stavu pravniho (evidovaného v katastru nemovitosti a
promitnutého do uzemné planovaci dokumentace) se stavem faktickym.

Reseni:
Pfipomince se nevyhovuije.

Stabilizovana plocha DS je v navrhu UP vyznadena na pozemku p.&. 1085/3 v k.u.
Jetfichovice u DécCina, vedeném v katastru nemovitosti jako ostatni plocha — silnice ve
vlastnictvi Usteckého kraje a takto vyznacena zlstane.

Stabilizovana plocha PX je vnavrhu UP vyznadena na pozemku p.&. 418/2 v k.u.
Jetfichovice u Dé&cCina, vedeném v katastru nemovitosti jako ostatni plocha — ostatni
komunikace ve vlastnictvi Vlastnika a takto vyznaCena zlstane. Komunikace zajiStuje
dopravni napojeni arealu RH na vefejnou komunikaci.

Pozemek p.¢. 418/5 v k.u. Jetfichovice u Décina je v katastru nemovitosti veden jako
ostatni plocha — ostatni komunikace ve vlastnictvi Vlastnika. Jelikoz se jedna o
vnitroaredlovou komunikaci, byla za¢lenéna v navrhu uzemniho planu do stabilizované
plochy RH — rekreace hromadna — rekreacni arealy v souladu se stanovenym pfipustnym
vyuzitim této plochy.

Pozemek p.¢. 418/3 v k.u. Jetfichovice u D&Cina je v katastru nemovitosti veden jako trvaly
travni porost, byl do stabilizované plochy RH pfi¢lenén neopravnéné. V upraveném navrhu
uzemniho planu bude vymezen jako plocha ZX.

Pozemek p.€. 417/2 v k.U. Jetfichovice u Dé&¢ina je v katastru nemovitosti veden jako orna
puda, byl do stabilizované plochy RH pfi¢lenén neopravnéné. V upraveném navrhu
uzemniho planu bude vymezen mimo zastavéné uzemi jako plocha MU.r..
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Oduivodnéni:

Navrh uzemniho planu je pofizovan nad aktualni katastralni mapou a vychazi z udaja
katastru nemovitosti.

Problematika narovnani nesrovnalosti skutecného stavu v terénu se stavem evidovanym
v katastru nemovitosti je zcela v kompetenci Vlastnika pfedmétnych pozemka.

C) Zména polohy nadzemniho vedeni VN

17.V ramci vykresu VPS v ramci Navrhu je na pozemcich zakreslena stavajici poloha
nadzemniho vedeni VN 22kV.

18. Na zakladé bliz§iho ovéfeni spravnosti zakresleni skuteéné polohy pfedmétného
nadzemniho vedeni VN v$ak bylo zji§téno, ze jeho zakreslena poloha nereflektuje
skute¢ny stav, a to v€etné umisténi trafostanice, ktera se nachazi v zapadni ¢asti
pozemku mezi novou parkovaci Plochou P.38 a plochou oznaCenou PX (vefejna
prostranstvi jind).

19. Proto Vlastnik navrhuje, aby Navrh zohlednil skute€nou polohu nadzemniho vedeni VN
a upravil ji tak, aby odpovidala skute€nosti.

Reseni:
Pfipomince se vyhovuje.
Prabéh siti a umisténi objektl na siti (trafostanic) bude v upraveném navrhu tzemniho planu

opraven dle aktualnich dat od poskytovatele udaju - vlastnika/provozovatele predmétné
technické infrastruktury.

Oduvodnéni:

V navrhu uzemniho planu byly znazornény chybné udaje, které poskytovatel na zakladé vyzvy
opravil.

1. ZAVER

20. Vlastnik zada, aby jeho legitimnim pfipominkam bylo vyhovéno a aby do jeho
vlastnického prava bylo zasahovano pouze v nezbytné mife, ktera umozni v budoucnu
realizaci jeho Zaméru.

21.V pfipadé potieby je Vlastnik pfipraven poskytnout plnou soucinnost v ramci
koordinace soukromych a vefejnych zajmu za ucelem naplnéni cilt a ukolt tzemniho
planovani.
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Pripominka ¢. 9
Sprava narodniho parku Ceské Svycarsko ze dne 5.12.2023

Sprava Narodniho parku Ceské Svycarsko (dale jen ,Sprava NP*) pfisludna hospodafit
s pozemky ve vlastnictvi Ceské republiky v Uzemi feSeném navrhem Uzemniho planu
Jetfichovice (konkrétné s pozemky zapsanymi pro k.u. Jetfichovice u DéCina na LV €. 612, pro
k.u. Rynartice na LV €. 606, pro k.u. VSemily na LV &. 603 a pro k.u. Vysoka Lipa na LV &. 613)
uplatiiuje tyto pfipominky:

1. U plochy funkéné souvisejici se stavbou &€.p. 131 na pozemku st.p.¢. 197 v k.U.
Jetfichovice u Déc&ina pozaduje zménit zplsob vyuziti plochy na SV (smiSené obytné
venkovské), nebot v ramci uvedené stavby je uvazovano o jejim vyuziti nejen pro
bydleni, ale i pro obCanské vybaveni vefejného charakteru s nezbytnym zazemim.

Reseni:

Pfipomince se vyhovuije.

Na st.p.¢. 197 a p.p.€. 27/2 v k.u. Jetfichovice u Dé&ina bude vymezena plocha prestavby SV.
Oddvodnéni:

V katastru nemovitosti je na st.p.&. 197 v k.u. Jetfichovice u Déc€ina zapsan rodinny dim.
Vzhledem k pozadavku vlastnika na vyuzivani objektu nejen pro bydleni, ale i pro obanské
vybaveni vefejného charakteru se pfipomince vyhovuje. Pfedmétné pozemky sousedi se
stabilizovanou plochou SV.

2. U plochy funk&né souvisejici se stavbou €.p. 14 na pozemku st.p.¢. 111 v k.U. Vysoka
Lipa pozaduje zménit zplsob vyuziti plochy na SV (smiSené obytné venkovské), nebot
v ramci rekonstrukce uvedené stavby je uvazovano o jejim vyuziti nejen pro bydleni,
ale i pro obCanské vybaveni vefejného charakteru s nezbytnym zazemim. V aktualné
platném uzemnim planu byla tato plocha oznacena jako plocha vybavenosti a sluzeb.

Reseni:

Pfipomince se vyhovuje.

Na st.p.¢. 111, p.p.€. a p.p.C. 779 v k.U. Vysoka Lipa bude vymezena plocha prestavby SV.
Odudvodnéni:

V katastru nemovitosti je na st.p.¢. 111 v k.u. Vysoka Lipa zapsan rodinny dam.

Vzhledem ke stavajicimu zaclenéni pfedmétné stavby v platném uzemnim planu obce do
plochy vybavenosti a sluzeb a vzhledem k lokalité odtrzené od mistni ¢asti Vysoka Lipa je
vymezeni této plochy pfestavby SV mozné.

3. U stavby bez €.p. nebo €.e. na pozemku st.p.€. 192 v k.u. Vysoka Lipa pozaduji doplnit
zpusob vyuziti stavby — stavba pro myslivost, nebot’ se jedna o historickou loveckou
chatu z roku cca 1920

Reseni:
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Pfipomince se vyhovuje tak, ze do hlavniho vyuziti plochy specifické zvlastniho uréeni bude
do hlavniho vyuziti plochy doplnéno ,stavajici stavby pro myslivost®. V grafické €asti bude
doplInéno oznaceni plochy ZX.

Oduivodnéni:

Pfedmétna stavba je v navrhu uzemniho planu vymezena v plo3e specifické zvlastniho urceni.
Vymezovani nové plochy pro jednu stavbu by bylo neuéelné, proto bude feSeno Upravou
regulace plochy.

4. U plochy OK (ob&anské vybaveni komerc¢ni) funkéné souvisejici se stavbou €.p. 127
na pozemku st.p.C. 173 v k.u. Jetfichovice u DéCina v lokalité Na Tokani zadaji o jeji
roz§ifeni dle zakresu v pfilozené mapé. Jedna se o nesoulad v katastru nemovitosti.
V navrhu uzemniho planu je uvedena plocha zakreslena po hranicich pozemki st.p.¢.
173 a p.p.€. 710/8 v k.u. Jetfichovice u Dé¢ina, ktera v téchto mistech tésné pfiléha
k pfedmétné budové a na které se jiz dnes nachazi COV, posezeni a détské hfité.

Reseni:
Pfipomince se nevyhovuije.
Odivodnéni:

Pozemek p.¢. 710/1 v k.u. Jetfichovice u Déc&ina je v katastru nemovitosti veden jako lesni
pozemek. Zafazeni jeho &asti do plochy OK v zastavéném uzemi by bylo v rozporu s ust. § 58
odst. 2) stavebniho zakona.

V navrhu uzemniho planu je pozemek veden jako sou&ast stavajici plochy pfirodni vSeobecné
NU. Jako podminéné pfipustné vyuziti plochy se pfipoudti stavby pro ucely rekreace —
pristfesky, odpocivadla, drobna architektura, mobiliaf a nezbytna technicka infrastruktura za
podminky, Ze toto vyuZiti nebude v rozporu s koncepci uspofadani krajiny, zejména zajisténi
celistvosti a funk&nosti skladebnych &asti USES, coZ neni tento pfipad. Stavajici vyuzivani
pfedmétné Casti pozemku je v souladu se stanovenou vyuzZitelnosti plochy NU.

5. V souvislosti se zkuSenostmi s velkym lesnim pozarem v lét& 2022 v NP Ceské
Svycarsko Zadaji o vymezeni nové plochy PX (vefejna prostranstvi jina) v lokalité Na
Tokani na ¢asti pozemku p.¢. 773/2 v k.U. Rynartice tak, jak je zakreslena v pfiloZzené
mapé. Uvedena plocha je pfistupovym mistem k bazénu knézny Vileminy vytesanému
objekty v lokalité Na Tokani. V roce 2023 byl bazén opraven, napustén a zaveden jako
pozarni nadrz podle zakona ¢. 133/1985 Sb. a vyhlasky €. 246/2001 Sb., je tak zafazen
v kategorii pozarni bezpe€nostni zafizeni. Na zakladé zkuSenosti Hasi¢ského
zachranného sboru s plnénim bazénu v kvétnu 2023 bylo zjisténo, ze je nutné vytvofit
opatfeni, a to ve formé& vybudovani nastupniho mista pro pozarni techniku, zpevnéni
povrchu na minimalni Groveri dle normy CSN 73 6108. Vybudovani zézemi pro
hasiCskou techniku bude slouzit jak pro pozarni ochranu dfevénych rekreacnich
objektl, tak lesnich porostl v dotéené lokalité

Reseni:
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Pfipomince se vyhovuje, na €asti pozemku p.C. 773/2 v k.. Rynartice bude vymezena
navrhova plocha PX a zdlvodnén vefejny zajem na zaboru PUPFL.

Odudvodnéni:

Vymezeni této navrhové plochy neni v rozporu se zakladni koncepci rozvoje obce stanovenou
v navrhu UP.

6. Za vlastnika lesniho pozemku p.¢€. 12/3 v k.U. Jetfichovice u Dé&ina pozaduji v navrhu
uzemniho planu zmensit plochu Z.51 (PX) tak, aby nezasahovala na pozemek p.¢. 35/1
v k.. Jetfichovice u Dé&g&ina ve vlastnictvi Ceské republiky, s nimz je pfislusny
hospodafit Statni pozemkovy ufad a ktery je v seznamu pozemki, které maji byt
prevedeny do pfisludnosti hospodafit Spravy NP. Pfedmétna Cast plochy je zaroven
vymezena v ochranném pasmu lesa a realizovanim jeho vyuZiti by doslo ke zvyseni
pozarniho rizika. Zku$enosti s velkym lesnim pozarem v lét& 2022 v NP Ceské
Svycarsko jsou divodem kzasadnimu piehodnoceni posuzovani novych
zastavitelnych ploch v izemnich planech obci. | po zmenseni plochy Z.51 zUstane
v navrhu uzemniho planu vymezeno dostatek novych zastavitelnych ploch PX ve
vhodnéjSich lokalitach.

Reseni:

Pfipomince se vyhovuje ¢astecné tak, Zze soucasti navrhové plochy Z.51 PX bude i zmensena
¢ast pozemku p.¢€. 35/1 v k.u. Jetfichovice u Dé&Cina.

Odlvodnéni:

Plocha byl pfevzata ze stavajiciho uzemniho planu obce, ve kterém pfiléha ke komunikaci.
Bez vylou€eni pozemku p.€. 35/1 v k.u. Jetfichovice u Dé&ina by neméla zajisténo dopravni
napojeni.

7. Za vlastnika lesniho pozemku p.¢. 58/1 v k.u. Rynartice poZaduji v navrhu uzemniho
planu zmensit plochu Z.29 (BV) tak, aby nezasahovala do ochranného pasma lesa,
které bude od 1.1.2024 po novele lesniho zakona nové 30 m. Realizovanim vyuziti
plochy v pfedmétné Casti by doslo ke zvySeni pozarniho rizika. ZkuSenosti s velkym
lesnim pozarem v lét&¢ 2022 v NP Ceské Svycarsko jsou diivodem k zasadnimu
pfehodnoceni posuzovani novych zastavitelnych ploch v uzemnich planech obci.
Obecné Sprava NP za vlastnika lesnich pozemku souhlasi s vymezovanim novych
zastavitelnych ploch jen ve zcela vyjime&nych a oddvodnénych pfipadech.

Reseni:

Pfipomince se nevyhovuje - je bezpfedmétna, nebot’ s vymezenim plochy Z.29 (BV) Sprava
NP ve svém stanovisku nesouhlasi.

Oduvodnéni:

Plocha bude z navrhu UP vyfazena.

8. Za vlastnika lesniho pozemku p.¢. 601/1 v k.u. Vysoka Lipa pozZaduji z navrhu
uzemniho planu odstranit plochy Z.08 (PX) a Z.48 (BV), protoZe jsou vymezené
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v ochranném pasmu lesa a realizovanim jejich vyuziti by doSlo ke zvySeni pozarniho
rizika. ZkuSenosti s velkym lesnim pozarem v Iét& 2022 v NP Ceské Svycarsko jsou
divodem k zasadnimu pFfehodnoceni posuzovani novych zastavitelnych ploch
v Uuzemnich planech obci. Jak je uvedeno v odUvodnéni navrhu Uzemniho planu
Jetfichovice, nebylo vyuZiti pGvodni zastavitelné plochy L4 dle pdavodniho UPO
dlouhodobé realizovano a zména vyuziti plochy je navrhovana z dlvodu pfimé
navaznosti na NP Ceské Svycarsko. Navrh izemniho planu vymezuje dostatek novych
zastavitelnych ploch (BV, SV i PX) ve vhodnéjSich lokalitach. Vzhledem k uvedenému
pozaduji uplné odstranéni ploch Z.08 a Z.48 z navrhu uzemniho planu. Obecné Sprava
NP za vlastnika lesnich pozemk( souhlasi s vymezovanim novych zastavitelnych
ploch jen ve zcela vyjime&nych a odivodnénych pfipadech.

Reseni:

Pfipomince se ¢aste¢né vyhovuje tak, Ze navrhova plocha Z.48 (BV) bude vyfazena, navrhova
plocha Z.08 (PX) bude zmen$ena tak, Zze podél stavajici mistni komunikace p.p.¢.884/1 v k.u.
Vysoka Lipa bude vymezen pas o Sifi 8 m na p.p.¢. 597/1 v k.u. Vysoka Lipa pro plochu PX,
zbyvajici ¢ast pozemku p.¢€. 597/1 v k.U. Vysoka Lipa bude zafazen do plochy MU.p.

Do plochy MU.p bude zafazena i p.p.C. 597/2 v k.u. Vysoka Lipa.

Na pozemcich p.¢. 407/1 a 407/2 v k.u. Vysoka Lipa (v KN orna + zahrada) bude vymezena
navrhova plocha PX.

Oduvodnéni:

V platné uzemné planovaci dokumentaci obce Jetfichovice je v pfedmétné lokalité (p.p.¢.597/1
a 597/2 v k.u. Vysoka Lipa) vymezena navrhova plocha L4 — obytné uzemi malych sidel.
Plocha nebyla k navrzenému ucelu dosud vyuZzita. Navrh uzemniho planu vyuzitelnost lokality
rozdélil na dva zaméry — Z.08 — PX — vefejna prostranstvi jina a Z.48 — BV — bydleni venkovskeé.

Vzhledem k problematickému vymezovani zastavitelnych ploch (bydleni) v ochranném pasmu
lesa obec od zaméru Z.48 upustila. Stale vSak pfetrvava pozadavek na zajisténi vefejného
prostoru pro umisténi kontejnerd a rovnéz dostatku parkovacich mist (vyfazeni plochy
Z.04PX). Tato plocha nezvysi riziko bezpec€nosti ve vztahu k moznym pozarum.

Zaroven upozorfiuji na povinnost vyplyvajici z ustanoveni § 22 zakona €. 289/1995 Sb., lesni
zakon, v platném znéni: ,Vlastnici nemovitosti nebo investofi staveb a zafizeni jsou povinni
provést na svlj naklad nezbytné nutna opatreni, kterymi jsou nebo budou jejich pozemky,
stavby a zafizeni zabezpe&eny pfed Skodami zpUusobenymi zejména sesuvem pudy, padanim

kamenu, padem stroml nebo jejich ¢asti, pfesahem vétvi a kofen(, zastinénim a lavinami
z pozemku uréenych k plnéni funkce lesa. Rozsah a zpusob zabezpeovacich opatfeni
stanovi organ statni spravy lesd, pokud neni podle zvlastnich pfedpist pfislusny jiny organ
statni spravy. Vlastnik pozemku uréenych k pIinéni funkce lesa je povinen provedeni opatfeni
strpét”. V souvislosti s timto ustanovenim vydava Sprava NP souhlas vlastnika sousedniho
lesniho pozemku s realizaci umisténi nové stavby nebo rekonstrukci stavby stavajici ve
vymezeném zastavéném Ci zastavitelném uzemi obce a zaroven v ochranném pasmu lesnich
pozemkl jen s podminkou sou€asného uzavieni dohody s vliastnikem stavby o vzdani se
prava na nahradu Skody vzniklé na pozemku. Uvedena dohoda je uzavirdana v souladu
s ustanovenim § 2894 a nasl. Zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisu, a zapisuje se do katastru nemovitosti jako pravo vécné.
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Reseni:

Informace byly vzaty na védomi.

Pripominka ¢. 10

GS Jetfichovice s.r.o. , Jetfichovice 124, 407 16 Jetfichovice zast. jednatelem
Jaroslavem Suchankem ze dne 8.12.2023

l. Jako vlastnik pozemku v k.u. Jetfichovice u Déc&ina

1. Nesouhlasi s vymezenim plochy prestavby P.14 jako plochou zelené sidelni ostatni.
PoZaduje jeji vymezeni jako plochy obCanského vybaveni komercéniho nebo Iépe jako
soucast plochy P.13.

Oduvodnéni:

V souc€asné dobé je zpracovana koncepcni architektonicka studie (09/2021) pro byvaly areal
ozdravovny Jetfichovice. Tato studie, kterou pfikladaji jako pfilohu €. 1 téchto pfipominek,
vychazi z dosud platné uzemné planovaci dokumentace obce Jetfichovice a i dil€ich jednani,
jejim cilem je v misté tohoto stavajiciho arealu se sportovisti realizovat welness hotel
s vyuzitim a zachovanim objektu Ozdravovny v dominantni poloze. Soucasti doplnéni této
studie byly i variantni navrhy provéfeni stavajiciho dopravniho feSeni (09 — 12/2021) a jeho
mozné optimalizace. Tato studie i celkovy zamér budouciho vyuZiti byl jiZ opakované vefejné
prezentovan, byl a je pribézné projednavan i na zastupitelstvu obce Jetfichovice, byl a je
projednavan s vybranymi dotéenymi organy statni spravy. V ramci této studie je podéitano i
s vyuzitim pozemkul zahrnutych v sou¢asném navrhu nového uzemniho planu do plochy P.14.
Konkrétné je zde planovano umisténi nového objektu wellness hotelu. Jedna se o stavajici
stabilizované uzemi v zastavitelné ¢asti obce. Z tohoto duvodu pozaduji zahrnuti plochy P14
bud’ do ploch ob¢anského vybaveni komeréni nebo Iépe jako sou&ast plochy P.13.

Zaroven upozoriuji na skutecnost, Ze dle realného stavu vyuziti Uzemi se v ploSe P.14 nachazi
nékolik staveb byvalé ozdravovny Jetfichovice. Argument ,Plocha P.14 je vymezena z divodu
jednoznacné garance zachovani parkové upravenych ploch ve vychodni cCasti arealu
ozdravovny. Plocha zelené s vylou¢enim zastavby vytvafi izemni podminky pro zamezeni
roz8ifovani zastavby v ramci arealu vychodnim smérem. Tento prostor je situovan na hranici
NP CS a CHKO Labské piskovce a rozsifovani zastavby je zde s ohledem na prevazujici
vefejny zajem na ochrané pfirody a krajiny vysoce nezadouci, resp. zcela v rozporu
s poslanim obou VZCHU*. je tak zcela lichy. Stavby pro ubytovani, stravovani, bazén ale i
manipulaéni plochy a napf. zasobovaci vjezd se ve vychodni ¢asti byvalého arealu ozdravovny
vyskytuji dlouhodobé a ve stavajici uzemné planovaci dokumentaci je jejich existence a dalSi
rozvoj potvrzen.

Pro uplnost doplfiuji, Ze jednim z cild Uzemniho planovani je koordinovat vefejné i soukromé
zaméry na zmény v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi. Zamérem je
v budoucnu transformovat stavajici Ozdravovnu na wellness hotel, dle sou¢asnych pozadavku
na standardy technického fe8eni, standardy ubytovani a soudobymi pozadavky na dopravni
obsluznost. V sou€asné dobé platny uzemni plan Jetfichovice jim tento zamér umozhiuje
realizovat. V souladu s vySe popsanym cilem uzemniho planovani by tedy pfi navrhu nového
uzemniho planu mél byt jednim z vychozich podkladl jejich zamér na zménu v uzemi, tedy
zamér prestavby stavajiciho arealu na wellness hotel, zvlasté pak, kdy v sou¢asné dobé tento
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zamér platny uzemni plan Jetfichovice umozfiuje a jsou cinény kroky k realizaci tohoto
zaméru. Soucasny navrh uzemniho planu Jetfichovice nekoordinuje vefejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, nebot navrh plochy P.14 nezohledhuje sou€asny stav stabilizovaného
uzemi, které je napojené na potiebnou infrastrukturu, a které potfebuje modernizaci a ani
probihajici jednani na realizaci zaméru wellness hotelu.

Fotodokumentace stavajiciho stavu — plocha P.14 je v souCasné dobé zastavéna chatami,
hospodarskymi objekty, bazénem a manipulaénimi plochami.

Taktéz povazuji za dllezité zduraznit, Zze takovymto navrhem, ktery by zmafil UspéSnou
transformaci tohoto stavajiciho vyjime¢ného arealu, jim vznikd nemala majetkova djma.
Ekonomicka rozvaha pfi pofizovani pfedmétného arealu ozdravovny a okolnich pozemku
vychazela z pfedpokladu zachovani hlavniho objektu ozdravovny v jeho dominantni pozici,
avSak bez jeho vhodného doplnéni potfebnym zazemim, odpovidajicimi standardy ubytovani
a dopliikovymi sluzbami, nedava tento model ekonomicky smysl. A jen diky vymezenym
plochdm v okoli stavajiciho pozemku, které potvrzovali mozné urbanistické pFestavby a
dostavby predmétného arealu, které by byly v souladu se sou¢asné platnymi requlemi uzemné
planovaci dokumentace byl divodem k realizaci nakupu této nemovitosti.

Rovnéz nevhodné navrzené feSeni v novém uzemnim planu Jetfichovice neumozhiuje
realizaci zaméru tak, aby byl dlouhodobé ekonomicky i provozné udrzitelny a taktéz dochazi
ke znaénému snizeni hodnoty pozemkd, jejichz plvodni uréeni pro podnikatelskou innost je
novym uzemnim planem ménéno na plochu sidelni zelené, a to i pfesto, Ze se jedna o jiz
CasteCné zastavéné pozemky objekty a sportovidtém. Za poslednich pét let bylo do realizace
zameéru investovano mnoho prostredku, které by zménou ucelu zastavéni pozemku byly zcela
zmarené, jelikoz navrhované zmenseni vyuZzitelnosti ploch ¢ini zamér zcela nerealizovatelny.
Je pro né prekvapenim, Ze stavajici stabilizovana plocha s budoucim zamérem blizkym
pavodnimu vyuZiti je novym navrhem redukovana, a pfitom v jinych &astech UP dochazi
naopak k rozsifovani zastavitelné plochy.

Reseni:
Pfipomince se nevyhovuije.
Odlvodnéni:

V platné uzemné planovaci dokumentaci obce Jetfichovice je areal byvalé ozdravovny veden
jako soucast stabilizované plochy vybavenosti a sluzeb v soucasné zastavéném uzemi obce.
Neni pravdou, Ze byl v platné uzemné planovaci dokumentaci jeho rozvoj potvrzen. Naopak,
je dle platného uzemniho planu urbanisticka koncepce obce Jetfichovice zaloZena pfevazné
na rozvoji funkénich ploch bydleni, vybavenosti (sportu) a zemédélské vyroby. Rozvoj
individualni rekreace se nenavrhuje. Uzemni plan obce respektuje stavajici padorys a funkéni
a prostorové Clenéni obce. Rozvoj ploch bydleni je podstatny ve srovnani s ostatnimi plochami
obCanské a technické vybavenosti.

Navrh urbanistické koncepce respektuje cenné piirodni prostfedi (Narodni park, EVL Ceské
Svycarsko, CHKO Labské piskovce), které tvofi vnéjsi ramec osidleni, rovnéz tak limity
dopravni a technické infrastruktury.

Dle této koncepce ma soulasné zastavéné uzemi jen minimalni kapacitni Uzemni rezervy pro
intenzifikaci.
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Vychodni €ast arealu — pozemky plochy pFestavby P14 v minulosti slouzila vyhradné pro
potfebu détskeho letniho tdbora a nikdy nebyla provozni soucasti détské ozdravovny.

Kapacita détského letniho tabora byla 10 dfevénych chatek pro 4 osoby (zapsanych dosud
v KN jako stavby pro rodinnou rekreaci na st.p.¢. 420,421,422,423,424,425,,426,427,428 a
429 v k.u. Jetfichovice u Dé&cCina) , tfi chatky na st.p.€.331, 332 a 333 v k.u. Jetfichovice u
Décina slouzily personalu (v KN zapsany jako jiné stavby), stavby na st.p.¢. 328 a 329 v k.u.
Jetfichovice u Décina slouzily jako hygienické zazemi — umyvarna, jidelna (v KN zapsany jako
jiné stavby), na st. p.€. 166 v k.u. Jetfichovice u Dé¢&ina ( v KN stavba ob&anského vybaveni )
je torzo byvalého bazénu.

Areal byl détmi vyuzivan pouze v letnich mésicich — €ervenec a srpen. Dnes je v dezolatnim
stavu.

Jizni &ast arealu — plocha pfestavby P.03 slouZila jako zahrada a sportovni plocha.

Navrh uzemniho planu respektuje plvodni vyuzitelnost arealu co se tyka ploch P.03 ZS a P.13
OK . V plose P.14 ZS je pfipustna obnova plvodniho bazénu — jako venkovniho sportovisté.
Obnova puvodnich chatek se nepfedpoklada jakoz i rozSifovani zastavby jakymkoliv celoroéné
vyuzivanym rekreacnim zafizenim na pozemcich vychodné od hlavni budovy, nebot tyto jsou
celé v ochranném pasmu lesa. Tento prostor je situovan na hranici NP CS a CHKO Labské
piskovce a rozSifovani zastavby je zde s ohledem na pFevazujici vefejny zdjem na ochrané
prirody a krajiny vysoce nezadouci, resp. zcela v rozporu s poslanim obou VZCHU*

Urbanistickd koncepce obce navrzena v navrhu uzemniho planu jako zakladni zasadu
stanovuje zajistovani dlouhodobého udrzitelného rozvoje uzemi.

V mistni ¢asti Jetfichovice klade duraz na podporu pfevazné obytné struktury odpovidajici
meéfitku okolni zastavby a na omezeni rozvoje arealovych struktur.

Vymezeni plochy P.13 OK v navrhu uzemniho planu dava pfedpoklad pro urlity rozvoj arealu
byvalé ozdravovny za pfedpokladu zajiténi odpovidajiciho dopravniho napojeni a zaroven je
brano jako limitujici co do velikosti plochy pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Kapacita stavajicich ubytovacich zafizeni jiz nyni pfevySuje poCet obyvatel obce. Navrh nové
stavby wellness hotelu s kapacitou cca 400 IUzek by byl v rozporu s celkovou koncepci rozvoje
obce.

2. Nesouhlasi s vymezenim plochy P.03 a poZaduje jeji vymezeni jako plochy
obCanského vybaveni komer¢ni nebo nejlépe jako soulast plochy P.13. Pozaduje
vyslovné v ramci podminek vyuziti této plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti uvést i
moznost realizace podzemniho parkovani.

Oduavodnéni:

Souhlasi se snahou o zachovani dominantniho prvku détské ozdravovny v krajiné. Na druhou
stranu nesouhlasi s takto vyraznym omezenim vyuziti pozemku, které historicky slouzilo jako
sportovisté a ne jako park. | pfi vhodném vyuziti této ¢asti pozemku napf. jako sportovisté
umoziuje dominantu ozdravovny zachovat. Husty park by naopak Ozdravovnu skryl. V Easti
pozemku Ize umistit drobné&jsi mensi objekty, napf. typu vratnice nebo informacni kiosek, altan
apod., ale i vhodné doplnit vzdusnou vysadbou vhodné zvolenych solitérnich stromu ¢i skupin
stromu a kefu. Z tohoto divodu pozaduji zahrnuti plochy P.03 do ploch ob&anského vybaveni
komercniho nebo lépe jako soucast plochy P.13. Podminkou vystavby v této Casti pozemku
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muze byt nizSi limit zastavénosti nebo zachovani dominantni role plvodniho objektu
ozdravovny.

Reseni:
Pfipomince se nevyhovuje — je bezpfedmétna.
Odlvodnéni:

Plocha P.03 ZS umoziuje realizaci zamér( specifikovanych v odldvodnéni uplatnéné
pfipominky:

- Bude zaru€eno zachovani dominantniho prvku détské ozdravovny

- Nebude zasadnim zpusobem ménéno historické uzivani pozemku, na jehoz &asti
bylo fotbalové hristé a détské hfisté, realizace venkovnich sportovist a détska
hfisté jsou v predmétné plose pripustné

- Bude mozné v plose umistit drobnéjsi mensi objekty typu informacni kiosek, altan,
nebot to pfipustna vyuzitelnost plochy ZS umoznuje

3. Pozaduje na pozemku parc.€. 16/6 v k.u. Jetfichovice u Déc¢ina umoznit realizaci
podzemniho parkovisteé.

Oduvodnéni:

Jako soucast koncepéni architektonické studie pro byvaly areal ozdravovny Jetfichovice, resp.
zameéru v tomto aredlu realizovat wellness hotel je zpracovana i dopravni studie (09-12/2021)
feSici kromé& pristupové cesty i moznosti parkovani. Jednou z variant moznosti feSeni
parkovani je i realizace podzemniho parkovisté na pozemku parc. €. 16/6 v k.u. Jetfichovice u
Dé&cina. Pozaduiji tedy, aby na pfedmétném pozemku byla tato moznost pfipusténa.

Taktéz pozaduji koordinovat parkovani pro plochu pfestavby P.13 s koncepcni
architektonickou studii pro byvaly areal ozdravovny Jetfichovice. Areal je dopravné napojen
na stavajici sit mistnich komunikaci. Plocha Z.51 vymezena jako plochy vefejnych prostranstvi
jina je ur€ena pro vytvofeni parkovacich mist pro plochu P.13, ale zaroven je urCena i pro
.realizaci parkovisté v ramci systému zachytnych parkovist na uzemi obce, jehoz cilem je
usmérnit parkovani vozidel navstévnik(“. Bude-li tedy kapacita parkovisté v ploSe Z.51
vyCerpana pro zachytné parkovisté, pro plochu P.13 tak nebude moznost feSeni parkovani.

Plocha pro parkovani byla oznaCena jako vhodné&jsi plocha na pozemku parc. &. 16/6 v k.u.
Jetfichovice u Décina jiz na jednani k zaméru — Wellness hotel Jetfichovice 5.4.2022. Zapis je
pfilohou €. 2 téchto pfipominek. Soucasti koncepéni studie byly vyhotoveny varianty
dopravniho feSeni, ze kterych vyplyva, Ze realizace parkovisté na pozemku parc. €. 16/6 v k.0.
Jetfichovice u DécCina je vhodnégjsi jak pro pfijezd vozidel, tak pro vytvoreni silngjSi bariéry
k uzemi NP. Dopravni feSeni je pfilohou €. 3 téchto pfipominek.

Reseni:

Pfipomince se nevyhovuje

Odudvodnéni:
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S vymezenim dalSi plochy pro parkovisté na tomto pozemku obec nesouhlasi.

V pfedmétné lokalité jsou vymezeny dvé plochy pro parkovisté — P.12 PX a Z.51 PX, coz je
v ramci udrzitelného rozvoje uzemi dostate¢né.

Zajisténi potfebnych mist pro navstévniky arealu byvalé ozdravovny je mozné v ramci
vyuzitelnosti plochy OK, pfipadné ZS.

4. PoZzaduje na ¢asti pozemku parc.C. 16/6 v k.U. Jetfichovice u DéCina vymezit plochu
BV dle nize pfilozeného schématu.

Oduvodnéni:

Pozaduji na ¢asti pozemku parc. €. 16/6 v k.u. Jetfichovice u Dé&c¢ina vymezit plochu BV dle
pfilozeného schématu. Dlvodem je srovnani hranice soucasné zastavéného uUzemi a
umoznéni realizace vystavby dvou rodinnych domu.

Navrh uzemniho planu Jetfichovice do bydleni stavajiciho zahrnuje pozemky parc.¢. 17/1 a
17/21 v k.u. Jetfichovice u DéCina. Tyto pozemky jsou v naSem vlastnictvi. Nicméné s ohledem
na velikost téchto pozemku a jejich tvar neni mozné je zastavét stavbami rodinnych domu.
Pozemky se tak stavaji pro funkci BV nevyuzitelnymi. Uprava hranice plochy BV dle poZzadavku
umozni realizaci dvou rodinnych dom.

Reseni:

Pfipomince se c¢aste€né vyhovuje, na pozemcich p.¢. 17/1, 17/21 a Casti 16/6 v k.u.
Jetfichovice u DéCina bude vymezena navrhova plocha bydleni pro umisténi 1 RD u
komunikace p.€. 16/4 v k.u. Jetfichovice u Décina.

Oduvodnéni:

Pozemky p.C. 17/1 a 17/21 v k.u. Jetfichovice u Déc&ina byly do stabilizované plochy bydleni
zafazeny neopravnéné, nebot netvori funkéni celek se stavajicimi rodinnymi domy na st.p.c.
347 a st.p.C. 285 v k.. Jetfichovice u DéCina.

Pozadavek na vymezeni navrhové plochy bydleni na p.p.€. 17/1, 17/21 a ¢asti p.p.€. 16/6 v k.u.
Jetfichovice u Déc&ina nebyl v minulosti vlastnikem pozemku uplatnén. Umisténi 1 rodinného
domu v linii stavajicich rodinnych domud neni v rozporu se stanovenou koncepci rozvoje obce
a zaroven spliuje princip proporcionality.

5. PozZaduje na pozemcich parc.C. 81/2 a 1081 v k.u. Jetfichovice u Décina vymezit
plochu AU namisto plochy MUp.

Oduavodnéni:

Pozemky parc.C. 81/2 a 1081 v k.u. Jetfichovice u Dé&¢&ina jsou dle skuteCného vyuziti louky a
pastviny, stejné jako sousedni pozemky. S t&€mito sousednimi pozemky tvofi celek, bez rozdilu.
Navrh uzemniho planu Jetfichovice sousedni pozemky zahrnuje do ploch zemédélskych
vSeobecnych AU a nikoliv do ploch smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni priority, jako je
tomu u pozemku parc.€. 81/2 a 1081. S ohledem na tyto navaznosti pozaduji do ploch smisené
nezastavéného Uzemi zahrnout i pozemek parc.¢. 33/3.
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Reseni:

Pfipomince se nevyhovuije.

Oduivodnéni:

Pozemek p.¢. 33/3 v k.u. Jetfichjovice u Dé&cina je v katastru nemovitosti veden jako trvaly
travni porost — tedy soucast zemédélského padniho fondu. Pozemek je proto spravné zafazen
do plochy AU.

Pozemky p.€. 81/2 a 1081 v k.u. Jetfichovice u DéCina jsou v katastru vedeny jako ostatni
plochy — tedy pozemky mimo zemédélsky pudni fond. Pozemky jsou spravné zarazeny do
plochy MU.p.

Il Jako vlastnik pozemku v k.uU. Rynartice

1. Nesouhlasi s vymezenim plochy Z33 na pozemku 223/1 k.U. Rynartice v ploSe BV —
bydleni venkovské. Pozaduji jeji vymezeni jako plochy obc&anského vybaveni
komercni.

Oduvodnéni:

Pro sousedni hotel Zamecek by radi nabidli alternativni moznosti ubytovani s vyhodou
funguijici recepce. Jednalo by se o apartmanové bydleni se samostatnou kuchyni, které neni
v hotelu nabizeno, ale na druhou stranu by mohl ubytovani v apartmanech vyuZzivat kompletni
nabidky sluzeb hotelu.

Objem planované vystavby by mohl byt omezen velikosti okolnich rodinnych domud a chalup,
aby nezasahoval do vyhledu ze sousedniho hotelu Zamecek.

Reseni:
Pfipomince se nevyhovuije.
Odivodnéni:

Rozsifovani ploch pro ob&anskou vybavenost komeréni je v rozporu se zakladni koncepci
rozvoje Uzemi obce, ktera mimo jiné stanovila tyto zasady rozvoje obce:

- podporovat trvalé bydleni v rodinnych domech

- zasadné omezit narust poc¢tu objektd pro individualni rekreaci

- stabilizovat vSechny Casti sidel jako historicka vesnicka sidla pro trvalé bydleni
s podilem ob&anského vybaveni pro rekreaci.

Soucasné navrh urbanistické koncepce jako zakladni zasadu stanovuje zajiSténi
dlouhodobého udrzitelného rozvoje uzemi s tim, ze nova zastavba musi svou funkci a
charakterem respektovat velikost a vyznam pfisludného sidla; v mistni ¢asti Rynartice bude
primarné podpofena obytna funkce a to v rozsahu odpovidajicimu vyznamu sidla a jeho
rozvojovym moznostem, nebude probihat rozvoj monofunk&nich arealovych ploch.

2. Souhlasi s vymezenim plochy Z.32 pro potfeby COV v &asti pozemku 612/3 k.u.
Rynartice v plose TW — vodni hospodafstvi, ale pozaduji posun této plochy do nizSich
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partii pozemku, aby byla gravitaéné odkanalizovatelna vétsi &ast obce a COV nerusila
okolni pozemky rodinnych domU nebo rekreacnich objektu.

Oduvodnéni:

Umisténi Cistirny odpadnich vod pfi hlavni komunikaci jim nepfijde jako vhodny prvek. Navrhuji
posunuti objektu niZze po spadnici blize klesu. Toto umisténi bude vyhodnéjsSi pro
odkanalizovani objektd podél komunikace bez nutnosti Cerpani.

Reseni:

Pfipomince se vyhovuje &asteéné - plocha Z.32 bude z upraveného navrhu UP vyfazena,
realizace zaméru je podminéné pfipustna.

Odlvodnéni:

Vymezeni plochy pro COV pozadoval vlastnik pozemku p.¢. 612/3 v k.U. Rynartice a sou¢asné
vlastnik hotelu Zamecek na st.p.€. 25/1 a 25/2 v k.U. Rynartice, ktery feSi problém s likvidaci
spladkovych vod. Tomuto hotelu by méla COV pfedevsim slouZit.

Pro vymezeni konkrétniho umisténi a velikosti plochy nebyly poskytnuty dostateéné podklady.

Pozemek p.€. 612/3 v k.U. Rynartice. pozemky je vymezen jako plocha MU.p, ve které je
umistovani nezbytné technické infrastruktury podminéné pfipustné. Mimo jiné je podminkou
nenaruseni krajinné ekologické funkce plochy. Dalsi podminkou bude neohrozeni stavajiciho
zdroje pitné vody. Podminky mohou byt stanoveny az pro konkrétni stavbu na zakladé
hydrogeologického posouzeni pfedmétné lokality.

Sou&asné& upozorfiujeme, Ze obec neplanuje budovani centralni COV pro mistni &ast
Rynartice. Navrh pfedmétné stavby byl nedopatfenim zafazen mezi vefejné prospésné stavby.

Odkanalizovani obyvatel mistni ¢asti Rynartice bude i nadale feSeno individualnim
likvidovanim splagkovych vod, v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci Usteckého
kraje.

3. Souhlasi s vymezenim plochy Z31 v ¢asti pozemku 612/3 k.U. Rynartice v ploSe BV —
bydleni venkovské. Pozaduiji jeji rozSifeni v celé hloubce pozemku tak, aby byly v této
¢asti parcely podél komunikace umistitelné 3 — 4 pozemky rodinnych dom( dopravné
napojitelné na komunikaci.

Oduvodnéni:

Umisténi vystavby podél komunikace umoziiuje zcelit pomérné roztfisténou zastavbu v dané
lokalité a spojeni stavajicich ostrivkl zastavitelnych ploch v dané lokalité vytvofi kompaktnéjsi
vesnickou strukturu. Hloubka navrzené zastavitelné plochy nepfesahuje hloubky okolnich
zastavitelnych ploch.

Reseni:
Pfipomince se nevyhovuje - lokalita Z.31 bude z navrhu uzemniho planu vyfazena.

Oduvodnéni:
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S vymezenim zastavitelné plochy nesouhlasi Sprava Narodniho parku Ceské Svycarsko, ktera
z duvodu krajinného razu povazuje zahustovani rozvolnéné zastavby v této lokalité za
nezadouci.

Se stanoviskem se obec ztotoziuje s tim, ze v mistni ¢asti Rynarice vymezuje uzemni plan
navrhové plochy pro bydleni ve vhodnéjSich lokalitach. (pro stejného vlastnika napf. plocha
Z2.33)

Pripominka ¢. 11
Ing. Miroslav Stfihavka MBA ze dne 10.12.2023

Rad by pozadal v zastoupeni majitele o pfehodnoceni stanoveni zpusobu vyuZziti pozemku
369/4 k.u. Vysoka Lipa, obec Jetfichovice z Ml.p (smiSené nezastavéné uzemi vdeobecné) na
BV (bydleni venkovské).

Oduvodnéni:

Zadatel mél zamér provést zménu stavajiciho Uzemniho planu, a to ve formé& Zzadosti
z 21.6.2016. Smyslem zadosti byla pfeména Uuzemi na plochu k bydleni. Jeho zadost byla
zamitnuta pfi zpracovani navrhu nového uzemniho planu se zdivodnénim:

,UP vymezuje dostatek zastavitelnych ploch v urbanisticky vhodné&jsich polohach. Plocha
nebyla prfevzata z divodu zamezeni nezadouciho rozpinani zastavby do volné krajiny a
ochrany krajinného razu. Pozemek je v pfimé navaznosti na VPZ a je soucasti IV. a V. tfidy
ochrany ZPF*.

Vychazime z nasledujicich zadani a koncepce navrhu nového UP (z dostupné dokumentace):

1. Zakladni priority UP
Novy uzemni plan sméfuje novou zastavbu pfedevSim do stabilizovanych ploch
zastavéného Uzemi obce vtakovém rozsahu, aby nebyla naruSena soucasna
urbanisticka struktura uzemi. Zastavitelné plochy jsou navrhovany v tésné blizkosti
stabilizovanych ploch, prostorové i funk&éné na né navazuji.

2. UO Jetfichovice — vyrok
gast B.1 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE
c. rozvoj jednotlivych sidel soustfedit pfednostné do vnitfnich ploSnych rezerv v ramci
zastavéného uzemi sidla a zastavbu rozvijet pfednostné formou doplfiovani proluk
v zastavéném uzemi a dopliovanim urbanistické struktury v bezprostfedni vazbé na
zastavéné uzemi sidel;
e. podporovat trvalé bydleni v rodinnych domech vesnického charakteru;

3. v &asti C.1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

a. uzemi obce bude rozvijeno prednostné v ramci zastavéného uzemi jednotlivych Casti
v plochach proluk a pfestaveb;

b. nova zastavba bude svou funkci a charakterem respektovat velikost a vyznam
prislusného sidla;

c. nova zastavba bude hmotovym a vySkovym uspofadanim respektovat charakter
puvodni zastavby a zastavby v navazujicim zastavéném uzemi;

d. vystavba v plochach zmén bude organizovana tak, Zze bude vZdy navazovat na
pozemky jiz zastavéné;
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e. ve sméru od center sidel do volné krajiny bude klesat hustota a vySka zastavby, dle
podminek prostorového uspofadani stanovenych v kapitole F.3;

f. viuzemi nebudou vytvafeny dominanty, které by naruSovaly vizualni projev
stavajicich pfirodnich hodnot a dominant;

g. do uzemi nebude umistovana vyroba s vyraznymi prostorovymi, dopravnimi a
technickymi naroky;

h. drobnéa vyroba, sluzby a zemédélska vyroba bude funkéné soustfedéna do ploch
vyrobnich a smiSenych, prostorové bude zpravidla soustfedéna na okraj sidel.

4. A také (C07) V mistni ¢asti Vysoka Lipa:

a. bude zachovana a dale rozvijena typicka urbanisticka struktura, tj. koncentrovanav jizni

¢asti sidla;

b. rozptylena v severni ¢asti sidla s vazbou mezi osidlenim a krajinou;

c. bude podpofen pfevazné vesnicky charakter uzemt;

d. bude primarné podpofena obytna funkce, a to v rozsahu odpovidajicimu vyznamu sidla

a jeho rozvojovym mozZnostem

Nazor zdUvodnujici pfeménu MU.p na BV:

Maijitel nemovitosti prostfednictvim svého zastupce nesouhlasi s vyrokem posuzovatele,
zejména z nasledujicich davodu:

1.

® N oA

Zamezeni rozpinani do okolni krajiny neni mozné, protozZe technicky vzato se pozemek
nachazi v proluce mezi domy a je ,vysoko“ nad niZze polozenymi pastvinami. Je
pfirozenym zpUsobem vyvySenim nad terénem jasné definovano, Ze dalsi rozSifovani
smérem dold neni mozné. VSe doklada dokumentace v pfiloze tohoto dokumentu.
Parcela 369 tésné priléha k pozemkdm a stavbam na 368/4, 152/2, 371, 152/1, 56,
370/1, 198, 369/1, jako tésné sousedicim pozemkum oznaCenym BV (bydleni
venkovskeé).

Pozemek pfiléha k sousedni asfaltové komunikaci (851/7), k vodovodu, elektrické siti.
Pres silnici naproti je béZna zastavba (pozemek €. 375, stavba €. 59), dale stavba 61/1.
VSechny stavby v okoli jsou ve vzdalenosti od 10 do max. 20 m.

Smérem na zapad od pozemku €. 369/4 je husta vesnicka zastavba.

V okoli je provozovan bezpocet ubytovani v soukromi — nerusivé podnikani.

Ochrana pudy je omezena na béznou pldu, stejné jako okoli. Ochrana pudy:

283 m2: BPEJ 5.30.51 (IV. stupeh ochrany), nevhodna pro zatravnéni, zalesnéni,
k zastavéni vodni nadrzi

1193 m2: BPEJ 5.40.77 (V. stupen ochrany) vhodné pro zalesnéni, pro zatravnéni,
nevhodné pro vodni nadrze

893 m2: BPEJ 5.40.77 (ll. stupeni ochrany) nevhodna pro zatravnéni, zalesnéni,
k zastavéni vodni nadrzi).

Domnivaji se, ze pfeméné uzemi z MU.p na BV nebrani Zzadné podstatné faktické skute¢nosti.

Reseni:
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Pfipomince se vyhovuje ¢asteCné tak, ze ¢ast pozemku p.€. 369/4 v k.u. Vysoka Lipa o vymére
1000 m2, pfiléhajici k mistni komunikaci p.¢. 857/1 v k.uU. Vysoka Lipa bude vymezena jako
navrhova plocha BV pro umisténi 1 RD.

Odudvodnéni:

Navrhova plocha BV bude vymezena pouze na ¢asti pozemku p.¢. 369/4 v k.u. Vysoka Lipa
tak, aby nezahrnovala padu s Il. stupném ochrany ZPF.

Umisténi hlavni stavby bude u stavajici komunikace, ¢imz dojde k vyuziti proluky mezi
stavajicimi stavbami a nedojde k rozpinani zastavby do volné krajiny.

Pripominka €. 12
lvana Avramova, Jetrichovice 105 ze dne 11.12.2023

Ke zvefejnéni navrhu Uzemniho planu Jetfichovice a Vyhodnoceni vlivii navrhu Uzemniho
planu Jetfichovice na udrzitelny rozvoj uzemi, jsem nahodou zjistila dopis Magistratu mésta
Décin Cislo jednaci MDC/111270/2023 na internetu dne 5.12.2023, ve stfedu 6.12.2023 jsem
navstivila Obecni Ufad Jetfichovice, bohuzel i kdyz mél byt otevien, nikdo nebyl. Na uredni
desce Obecniho uUfadu také nebyl, pokud ano, byl pfikryt jinou dokumentaci. Tudiz nebyla
dodrzena Ihuta pro ob¢ana, aby se mohl vyjadrit.

Reseni:
Pfipominka je v této ¢asti bezpfedmétna.
Oduvodnéni:

Navrh Uzemniho planu Jetfichovice a Vyhodnoceni vlivii navrhu Uzemniho planu Jetfichovice
na udrzitelny rozvoj uzemi byl doru€en vefejnou vyhlaskou, ktera byla od 25.10.2023 do
14.12.2023 zvefejnéna na ufedni desce Obecniho uUfadu Jetfichovice a na ufedni desce
Magistratu mésta Dé&cCin. Vzhledem k objemu dokumentace se tato na ufedni desce
nevyvésuje. Ve stanoveném obdobi byl navrh dokumentace zvefejnén elektronicky na adrese
uvedené ve vefejné vyhlasce a k nahlédnuti v listinné podobé byl na Obecnim ufadu
Jetfichovice a na Magistratu mésta D&cCin ve stejném terminu.

Podatelka osobné& dne 11.12.2023 navétivila Ufad Gzemniho planovani Magistratu mésta
Dé&cin, ktery je pofizovatelem Uzemniho planu Jetfichovice, a méla moznost do dokumentace
nahlédnout.

Zda v konkrétni dobé dne 6.12. 2023 byl Obecni ufad Jetfichovice uzavien neni mozné ovéfit,
k nahlizeni do dokumentace vSak byl dan dostate¢né dlouhy limit, ktery fada ob&an( vyuzila.

K navrhu Uzemniho planu Jetfichovic sdéluji, ze nesouhlasim s planovanym parkovistém
smérem k byvalé ozdravovné. Bylo slibeno, ze se parkovisté zmensi na po€et 20. Navrhované
parkovisté je zakresleno pfimo pod okny mé rekreacni chalupy, ktera je sou¢asné vedena jako
kulturni pamatka a timto parkovistém uprostied zastavby jiz nespliiuje rekreacni ucel. Navrhuiji
parkovisté umistit na opacnou stranu, tj. smérem k turistickému cili a to napravo, kde to ma
smysl pfed obCerstveni K1 a sou€asné k tomu dat kasu. Pak se nestane, Zze navstévnici neplati
parkovné.
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Chalupa €.ev. 106 velmi trpi tak velkym naporem, ktery nekontrolované probiha, pfes sezénu
i 120 aut parkujici po celé louce a ni¢i tak zivotni prostfedi v Narodnim parku. Na louce parkuiji
i pfes noc kemping auta, 2 autobusy najednou, nechaji bézet motor, odjedou a po nich zUstane
zdevastovana pfiroda, na kterou koukam. Co je to za rekreaci pro mne?

Protoze obec provedla znaceni na tabuli Jetfichovické vyhlidky smérem k ozdravovné, vSichni
sem jedou a nevyuzivaji ostatni parkovisté v Jetfichovicich. Kapacita ale nestaci a auta pak
parkuji i uprostied silnice a mé pfimo pod okny, coz jsou 3 metry. Pies 500 jizd denné a kolem
1000 lidi pésky od kvétna do zafi. Obec vybudovala novy chodnik pro pési s vyusténim k mé
chalupé. Dfive cesta vedla prostfedkem, a to nikomu nevadilo. Chodnik je vybudovany 40 cm
do silnice, kde i tak je nejuzsi vozovka a projede jen jedno auto.

Obec do r. 2017 neudélala parkovisté se zatravhovackama a tak je zde neumérné prasné
prostfedi, hluk od lidi, ktefi nevédi jak zaplatit, jizda po navezeném Stérku je hluéna,
dvojnasobné se mi ozyva od skal, které mam za chalupou. Turisté mé neustale obtézZuji,
pozaduji vyménu penéz, kdyZ nejde kasa, chtéji abych jim to feSila, dojde papir, zase problém.
Chtgji si ke mné zaskocit na WC. Dale jedno auto zaparkované pUl hodiny za tu dobu pani
bouchla dvefma u auta 12x.

Momentalné na louce, kde auta parkuji se nachazi kanalizace, ktera je jiz propadla, je tam
neustale bahno, auta co tam parkuji bahno ztraci na silnici a to mé pod okny, to uschne a vitr
mi v8e foukne na baraky a samozfejmé toto prasné prostfedi musim dychat.

Za téchto podminek nemohu svoji chalupu &.ev. 106 vyuzivat, pfitom platim dané.

Mistni komunikace a soucasné parkovisté je v dezolatnim stavu, otfesy zpUsobuji praskliny
stén uvnitf chalupy a to je kulturni pamatka, na kterou mi stat nepfispél ani korunu. Podotykam,
Ze tento stav tu je jiz delSi dobu, Zadali jsme jednosmérny provoz a vzhledem k tomu, Zze obec
vybira parkovné za auto 150 K¢, je pro nas nepredstavitelné, Ze penize jdou jinam a ne na
opravu mistni komunikace.

Podepsali jsme petici, kde jsme vyjadfili nesouhlas s parkovistém, dlouho nebyla projednana
a nakonec zamitnuta.

Soucasné se na nas pripravuje k budové ozdravovny pfistavét dalSi 2 moderni domy jako
hotel, stavba na 5 let, provoz ve dne v noci, sobota nedéle. Dne 30.12.2023 se kona den
otevienych dvefi.

Omlouvam se, Ze jsem v8e popsala a budu rada, kdyz nékdo z Magistratu se pfijde do
Jetfichovic podivat a zjistit stav. V dnesSni dobé si délame ostudu, jezdi sem lidé z celé
republiky i ze zahrani€i. Budu rada, kdyz se se mnou nékdo spoji a na misté projedna problém.
Pan starosta Jetfichovic o problému vi, jeho se to netyka, a tak vSe déla jak on chce, nikoliv
jak by to bylo zapotfebi, aby byli vSichni spokojeni.

Reseni:

Pfipomince se v této €asti vyhovuje, parkovisté bude zmenseno tak, ze zapadni a jizni Cast
plochy bude ponechana v zeleni, ¢imz dojde k odclonéni stavajicich t&ésné sousedicich objektl
bydleni &i rekreace.

Oduvodnéni:
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V navrhu Uzemniho planu je pro parkovani vozidel navstévniki obce mimo jiné vymezena
plocha P.38 PX pro zachytné parkovisté ,U kfizku“ a plocha Z.51 PX naproti objektu byvalé
ozdravovny. Tato parkovi§té by méla zmirnit napor na parkovani v predmétné lokalité. Chovani
jednotlived vSak uzemni plan neovlivni.

Pfipominka €. 13
Czech Switzerland s.r.o., Svédska 635/8 150 00 Praha 5, ze dne 7.12.2023
1. Vymezeni pfipominek

CSWISS je vlastnikem pozemk( v oblasti fe$ené Navrhem UP zapsanych na LV &. 88, obec
Jetfichovice, katastralni uzemi Jetfichovice u Dé&cina, vedenych Katastralnim Gfadem pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Dé&cin.

V platném uzemnim planu (z roku 2006) jsou:

- pozemky 352/1 a 351/1 vedeny jako: J 19 — obytné Uzemi malych sidel
- pozemek 355 (resp. jeho Cast) veden jako: J20a — obytné Uzemi malych sidel a
orna puda

- pozemek 349/1 (resp. jeho S &ast) veden jako:J20b — obytné Uzemi malych sidel
V Navrhu UP (2023) jsou naproti tomu:

- pozemky 352/1 a 351/1 vedeny jako: ZZ — zeleh — zahrady a sady

- pozemek 355 (resp. jeho €ast) veden jako: MU.p — smiSené nezastavéné uzemi
pfirodni priority

- pozemek 349/1 (resp. jeho S ¢ast) veden jako:MU.p — smidené nezastavéné uzemi
pfirodni priority

CSWISS s vySe uvedenym navrhem zmén rezimu feSenych pozemkd obsazenych v navrhu
UP (2023) nesouhlasi, a to z nize uvedenych duvodu.

2. Oddvodnéni pfipominek

Navrh UP ve vy$e specifikované &asti nevychazi ze schvaleného zadani tzemniho planu,
nebot to s omezovanim zastavitelnych ploch vymezenych platnym uzemnim planem nepocita,
logicky tak nemohlo byt vlastnikem vySe specifikovanych pozemkul ve fazi zadani uzemniho
planu pfipominkovano. Navrh UP tak jde v rozporu s pravni Upravou nad ramec schvaleného
zadani.

Reseni:

Pfipomince se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Jednim z ddvodu pro zpracovani nového uzemniho planu bylo ,Pfehodnoceni funkéniho
vyuziti a rozsahu zastavitelnych ploch, navrzenych ve stavajicim uzemnim planu®, coz je
uvedeno na str. 3 ,Zadani*.

V bodé A4. DalSi poZzadavky na str. 16 ,,Zadani“ je mimo jiné uveden pozadavek ,Novy uzemni
plan pfehodnoti (provéfi) dosud nezastavéné navrhové plochy.
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V bodé A5. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a
prostorového uspofadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné
zastavitelnych ploch na str. 17 ,Zadani je mimo jiné uveden pozadavek ,Uzemni plan provéfi
realnost navrzenych ploch stavajiciho uzemniho planu a pfipadné navrhne nové rozvojové
plochy*.

Vzhledem k vy$e uvedenému je ziejmé, Ze navrh UP v &asti pfehodnocovani zastavitelnych
ploch stavajiciho uzemniho planu obce ze zadani vychazi.

VSechny vySe zminéné plochy tésné navazuji na aktualné zastavéné uzemi, nelze proto uvést,
Ze by jejich ponechanim v zastavitelném Uzemi obce v jakékoliv formé doslo k fragmentaci
krajiny, nebo k jinému negativnimu nasledku. V koncepci Navrhu UP by pfitom neslo o nijak
vyjimeéné feseni, s rozsifenim zastavéného tzemi Navrh UP poéita — a to hned na nékolika
mistech, kromé jiného v bezprostiedni blizkosti feSenych ploch (napf. Z.59).

Veskeré feSené pozemky CSWISS maiji velmi nizké stupné ochrany pudy (IV — V - {j. dle
kategorizace ochrany: ,pro zemédélstvi postradatelné pldy s nizkym stupném ochrany*), jsou
tedy s pohledu zemédélského vyuZiti zbytné a pfipadnému vyjmuti ze ZPF pak prakticky nic
nebrani.

V Navrhu UP je ostatn& i vobecné roving konstatovano, e jeho vliv na krajinny raz,
zemeédélskou pldu a pozemky uréené k plnéni funkce lesa lze hodnotit pouze jako mirné
negativni. Ponechanim zastavitelnych ploch nebude poruSena ochrana kulturnich hodnot
lokality (napf. vyhled na Mariinu vyhlidku), nebude vyznamné narudeno soukromi okolnich
vlastnikll obtéZzovani hlukem nebo pohledem. Ostatné v procesu tvorby predchoziho
uzemniho planu byly tyto aspekty vzaty kvalifikované v potaz a neni zadny vécny argument
pro jakoukoliv zménu. Vyuziti ploch bude samoziejmé konzultovano s pfislusnymi dotéenymi
organy ve fazi studie a budou respektovany veSkeré zasady spojené s planovanim a
vystavbou, zejména pak zasada pfiméfenosti a souladu.

V Navrhu UP je pfimo opakované uvedeno, Ze nebyly zjitény zadné zasadni negativni viivy
z pohledu vefejného zdravi, zivotniho prostredi, geologické stavby uzemi, vlivu na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani; vliv na podzemni a povrchové vody oznacen za
marginalni; ani v tomto ohledu tak nelze nalézt objektivni materialni argumenty proti ponechani
predmétnych ploch v rezimu ploch zastavitelnych.

Ve stavajicim Navrhu UP pfitom prakticky chybi odiivodnéni vypusténi pozemkd CSWISS ze
zastavitelnych ploch; Navrh UP pouze lakonicky uvadi: ,plocha je situovana v nevhodné
poloze a rozvoj v této Casti neni s ohledem na urbanistickou strukturu sidla a ochranu
krajinného razu zadouci“. Z Navrhu UP pfitom plyne, Ze z pohledu ochrany Zivotniho prosttedi,
vhodnych Zivotnich podminek a ochrany krajinného razu je feSené uzemi stabilni a jeho
zasaZeni minimalni. Vzhledem k tomu, ze UP primarné hovofi o nutnosti zamezit fragmentaci
uzemi a Ze feSené plochy navazuji na stavajici zastavbu nelze o nevhodné poloze vibec
hovofit. Zhotovitel stavajici verze Navrhu UP ostatné nijak blize nevysvétluje, pro¢ polohu za
nevhodnou povazuje. Ostatné vliv Navrhu UP na udrZitelny rozvoj tzemi z pohledu
zastavénosti Gzemi je dle ,Vyhodnoceni vlivit UP Jetfichovice na udrzitelny rozvoj uzemi* ze
zari 2023 hodnocen jako nulovy.

Naopak UP ma ve smyslu § 19 zak.&. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu
(,stavebni zakon!) za cil stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni
bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu — tj. cilem neni uzemi zakonzervovat, ale
umoznit pfiméfeny rozvoj. Z odGvodnéni UP plyne, Ze aktualné navrzeny rozvoj nikterak
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nepfekracuje limity Uzemi; jiz akceptované rozvojové lokality pfitom maji prakticky stejné
podminky, rozhodné je nelze povazovat za vhodnéjsi lokality. Cile uzemniho planovani tak
budou nepochybné bez omezeni napinény i pfi ponechani vySe uvedenych ploch jako ploch
zastavitelnych, pro zménu tak neni jakykoliv pravni ani technicky (Gzemné — planovaci) davod.
CSWISS jako vlastnik vysSe specifikovanych pozemkda jiz investoval do jejich rozvoje jako
zastavitelnych Gzemi ve smyslu specifikaci dle platného UP z roku 2006, vyrazna zména
rezimu pozemkU by znamenala vznik zna¢né ujmy.

CSWISS zaroven uvadi, Ze rozvoj lokality J20a je dle aktualniho uzemniho planu podminén
realizaci I. etapy — obytné uzemi malych sidel. CSWISS nicméné v dobré vife, stejné jako u
ostatnich ploch, i zde obstaral studii proveditelnosti a vyuZiti uzemi a rozvojoveé plany lokalit.
V daném pfipadé vSak k dokonceni ploch |. etapy nedoSlo z davodu, které nelezi na strané
CSWISS. Pri realizaci by naklady vynaloZzené na inzenyring, planovani rozvoje cit. pozemkul a
vyhotovené podklady pro uUcely planované vystavby predstavovaly pro CSWISS fakticky
zmarenou investici ve vysi pfesahujici 2 000 000 K& nepoditaje vto Ujmu zplsobenou
rozdilem ceny pozemku po vySe specifikované zméné jejich rezimu.

Jakkoliv si CSWISS dovede predstavit akceptaci vyvlastnéni plochy P.11 /VD.124, j. ¢ast
pozemku parc. €. 352/1 k.u. Jetfichovice u Dé€ina pro vybudovani nové komunikace, ktera ma
zajistit prljezd uzemim po obecnich pozemcich a nahradit tak sou¢asnou komunikaci ve
vlastnictvi soukromych osob, a ktera je zaroveh podminkou pro zajisténi dopravniho napojeni
nové navrhované zastavitelné plochy Z.59, nesouhlasi se zamérem vyuziti plochy P.22 pro
prostupnost Uzemim (a patrnym naslednym vyvlastnénim plochy P.22 /VD.18), tj. &ast
pozemku parc.¢. 352/2 k.u. Jetfichovice u Décina), nebot neni zadny opodstatnény divod
k tomuto kroku, ktery by zménil jeji sou€asny rezim — plocha neni vyuzivana pro nezbytnou
komunikacni potfebu, ktera je sanovana jinym zpuisobem, zejm. komunikaci severné od této
plochy a zasah by znehodnotil stavajici stav nemovitosti umisténé na parc.€. 353, 354 a st. 58
k.u. Jetfichovice u DéCina v podobé ztraty soukromi ze severni strany a separovani pozemku
v plose J19, byla by naruSena celistvost vlastnénych pozemku. Ostatné takovy postup by byl
v rozporu se schvalenym zadanim uzemniho planu, nebot to s uréenim daného uzemi pro
vefejné prospésSnou stavbu nepodlita, prestoZze pro jiné pfipady tuto moznost taxativné
stanovuje k tomu pFipadné viz Zadani UP s. 23 bod C.

3. Navrh tpravy UP

Z vy$e uvedeného divodu CSWISS navrhuje tpravy navrhu UP:

- pozemky 352/1 a 351/1 BV — bydleni venkovské
- pozemek 355 (resp. jeho Cast) BV — bydleni venkovské
- pozemek 349/1 (resp. jeho S &ast) BV — bydleni venkovské

vSe v k.u. Jetfichovice u Déd&ina.

Nad ramec vySe uvedeného uvadime, ze CSWISS pfitom pfi vyuziti pozemk( pocita
s pfipadnymi protieroznimi opatfenimi a nutnosti zaclenit do zastavénych ploch pfirodni prvky,
pfipadné dalSimi opatfenimi ve shodé s organy uzemniho planovani.

4. Zavér
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CSWISS 2ada o zachovani zastavitelnych ploch J19, J20a a J20b dle aktualniho UP z roku
2006, reflektujici raz krajiny a okolni vystavbu, fakticky stav lokality se od té doby razantné
nezménil. CSWISS nesouhlasi s fragmentaci svych pozemkd navrhem vyuziti plochy P.22
(VD.18) pro prostupnost uzemim. Zaroverit CSWISS deklaruje, ze hodla vyuzit vySe uvedené
zastavitelné plochy k vystavbé pouze pro soukromé ucely, jako stavby pro rodinnou rekreaci,
a to zplsobem Setrnym k svému okoli.

Reseni:

Pfipomince se vyhovuje ¢aste¢né tak, ze z platného uzemniho planu obce bude prevzat zamér
J 19 tak, Zze na &astech pozemkl p.€.. 352/1, 351/1 v k.u. Jetfichovice u Déc¢ina bude
vymezena navrhova plocha BV o vyméfe 1200 m2 uréena pro umisténi 1 rodinného
domu...Z platného uzemniho planu obce bude pfevzat i zpUsob jejiho dopravniho napojeni —
jako podminka vyuzitelnosti plochy.

PozZadavku na vymezeni navrhové plochy BV na ¢asti pozemku p.€. 349/1 v k.u. Jetfichovice
u DécCina se nevyhovuije.

PoZadavku na vymezeni navrhové plochy BV na €asti p.p.¢. 355 v k.u. Jetfichovice u DécCina
(J20a) se nevyhovuije.

Z upraveného navrhu UP bude vyfazena navrhova plocha P.22 (VD18) a navrhova plocha P.11
(VD12).

Oduvodnéni:

V souladu se schvalenym Zadanim navrh Uzemniho planu pfehodnotil (provéfil) dosud
nezastavéné navrhové plochy a navrhl jejich vyuzitelnost. Ani jedna z navrhovych ploch J 19,
J20a a J 20b nebyla dosud k planovanému zaméru vyuzita. Byl dan proto prostor ostatnim
Zadatelum.

Vzhledem k negativnim stanoviskim dotéenych organa k nékterym navrhovym plocham musi
dojit k jejich ¢astecné redukci a vznika tak prostor k opétovnému prehodnoceni navrhovych
ploch z ptivodniho Uzemniho planu obce do upraveného navrhu UP tak, aby byl zachovan
udrzitelny rozvoj uzemi a nebyla naruSena nastavena zakladni koncepce rozvoje obce a
soucasné byl dodrzen princip proporcionality.

V navrhu UP stanovené zakladni zasady rozvoje spravniho Gizemi obce Jetfichovice mimo jiné
ukladaiji:

- rozvoj obce soustfedit pfednostné do vnitfnich ploSnych rezerv v ramci
zastavéného uzemi a zastavbu rozvijet pfednostné formou doplfiovani proluk

- zamezit dalSimu rozSifovani zastavby do volné krajiny, které by vedlo k naruSeni
celkového charakteru krajinného razu uzemi

- zasadné omezit narust poc¢tu objektd pro individualni rekreaci

- stabilizovat nezastavéné plochy v krajiné

Vzhledem k vy$e uvedenému bude do upraveného navrhu UP prevzata navrhova plocha na
¢asti pozemku p.¢. 352/1, 351/1 v k.U. Jetfichovice u Décina. Plocha je vymezena v proluce
zastavéného uzemi.

Pfevzeti navrhové plochy vymezené v platném Uzemnim planu obce na &asti pozemku p.¢.
349/1 v k.u. Jetfichovice u DéCina se nevyhovuje, nebot misténi stavby a souvisejicich
zpevnénych ploch by vyvolalo terénni upravy znaného rozsahu v misté, kde stavajici
historicka zastavba pfechazi do volné krajiny, coz by vedlo k naruSeni celkového krajinného
razu Gzemi. Uzemni plan vymezuje navrhové plochy bydleni ve vhodné&jsich lokalitach.
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Pfevzeti navrhové plochy vymezené v platném Uzemnim planu obce na ¢asti pozemku p.¢.
355 v k.u. Jetfichovice u DéCina se nevyhovuje, nebot by bylo v rozporu se zakladnimi
zasadami rozvoje obce a rovnéz se zasadou urbanistické koncepce, ktera v iUzemi nepfipousti
vytvareni dominant, které by naruSovaly vizualni projev stavajicich pfirodnich hodnot a
dominant.

Plocha je vymezena na orné puadeé, v lokalité, kde stavajici historicka zastavba navazuje na
volnou krajinu. Ke stanovenému ucelu bydleni nebyly dosud vyuzity ani plochy zadatele
zahrnuté do I. etapy. Pfedmétna plocha je vymezena v platném udzemnim planu obce
k realizaci ve Il. etapé.

CSWISS ve své prfipomince deklaruje, ze hodla vyuzit uvedené zastavitelné plochy k vystavbé
pouze pro soukromé ucely, jako stavby pro rodinnou rekreaci. Pfevzata plocha bude vyuzitelna
vyhradné pro bydleni v rodinném domé.

Pro rekreaci zadatele je urCen stavajici objekt ¢e. 107 na st.p.€. 58 v k.u.Jetfichovice u Décina.
Vymezeni dalSich ploch pro individualni rekreaci je tak nadbyteéné a rovnéz v rozporu se
zakladnimi zasadami rozvoje obce.

Vyfazenim plochy P.22 na p.p.€. 352/2 v k.u. Jetfichovice u Dé&ina se vyhovuje pfipomince
vlastnika pozemku.

Vyfazeni navrhoveé plochy P.11 je v souvislosti s vyfazenim navrhové plochy Z.59 v upraveném
navrhu UP.

Pripominky obce:

Pozaduje prevzeti navrhové plochy L6 z platného izemniho planu obce do upraveného navrhu
nového UP z dlivodu jiz provedeného zasitovani pozemku k u¢elu umisténi dvou RD.

Reseni:

V upraveném navrhu uzemniho planu bude vymezena navrhova plocha bydleni BV na p.p.C.
564/1 a 564/2 v k.u. Vysoka Lipa, ur€ena pro umisténi 2 RD. Sou€asné bude na p.p.¢. 565/1
v k.0. Vysoka Lipa vymezena navrhova plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace
pro zajiSténi dopravniho napojeni lokality.

Oduvodnéni:

V souvislosti s jiz vybudovanymi inZzenyrskymi sitémi (vrtané studny pro ucely zasobovani
vodou budoucich 2 RD na pozemku p.¢€. 564 v k.U. Vysoka Lipa a elektropfipojek pro 2 RD) a
soucasné probihajicimi pracemi na pfipravé projektové dokumentace bude tato plocha do
upraveného navrhu UP navracena se zd(vodnénim vefejného zajmu na zaboru puady ve II.
tfidé ochrany.
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Po stanoveném terminu byly doruéeny tyto prfipominky:

14. Roman Novotny, Jetfichovice 20, 407 16, ze dne 18.12.2023
15. Jan Hejra, Antala Staska 1719, 415 01 Teplice ze dne 29.1.2024
16. Ing. Zdenék Urban, Bofivojova 3130, 415 01 Teplice ze dne 29.01.2024

V souladu s ust. § 500dst. 3) zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni se k pozdéji uplatnénym
pfipominkam nepfihlizi.
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