Priloha ¢. 3 Navrh rozhodnuti o namitkach

Zpracoval: Magistrat mésta Décin, Odbor stavebni ufad, oddéleni Urad tzemniho planovani



Navrh

Rozhodnuti o namitkach uplatnénych v procesu verejného projednani

upraveného a posouzeného navrhu Uzemniho planu Jetfichovice

a Vyhodnoceni vlivii navrhu Uzemniho planu Jetfichovice na udrzitelny rozvoj

uzemi

V zakonem stanovené lhuté 7 dni ode dne verejného projednani byly u pofizovatele
uplatnény tyto namitky:

10.

11.

12.

13.

14.

. Anna Strejlova, Vysoka Lipa 119, 405 02 Jetfichovice a Antonin Strejl Rynartice 40,

405 02 Jetfichovice ze dne 23.7.2024

Zdenék a Eva Podhorskych, Rynartice ¢.e. 48, 405 02 Jetfichovice ze dne 6.8.2024
Roman Novotny, Jetfichovice ¢p. 20, 407 16 Jetfichovice ze dne 7.8.2024

Leos Jelinek, Jetfichovice 13, 407 16 Jetfichovice ze dne 7.8.2024

Mgr. Vendula Babelova a Ing. Ladislav Babel, Resslova 853/26, KlisSe, 400 01 Usti
nad Labem ze dne 7.8.2024

Czech Switzerland s.r.o., Praha 5 — Smichov, Svédska 635/8, 150 00 ze dne 7.8.2024
Mgr. Ivo Koutny, Rynartice 18, 405 02 Jetfichovice ze dne 8.8.2024

Jan Hejra, Antala Staska 1719, 415 01 Teplice ze dne 8.8.2024

Jan Hejra, Antala Staska 1719, 415 01 Teplice ze dne 8.8.2024

Michal Kumpf, Vysoka Lipa 126, 405 02 Jetfichovice ze dne 8.8.2024

Ing. Zdenék Urban, Bofivojova 3130, 415 01 Teplice ze dne 9.8.2024

Eva Doskarova, Kapitana Nalepky 7, Usti nad Labem ze dne 9.8.2024

David Radvan, Ludvikovice 276, 407 13 Ludvikovice

Petr FiSer, 407 16 Jetfichovice &.p. 55 ze dne 9.8.2024



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

Dagmar Krcilova, Nalepkova 295, 405 02 Dé&Cin 9 ze dne 9.8.2024
Petr Volf, Machova 381, 564 01 Zamberk ze dne 9.8.2024
Mgr. Evzen Hollmann, MBA, Thunska 2003/5, 405 02 Décin 6 ze dne 9.8.2024

Architektonicky ateliér ULTRA, Novoskolska 2, 190 00 Praha 9 ze dne 9.8.2024 -
duplicitni s €. 17

Jetfichovice Propery, a.s., Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 ze dne
9.8.2024

J plus S s.r.o. Mezni Louka 37, 407 17 Hfensko ze dne 9.8.2024

Miloslav Kucera, Presticka 1091/14, 102 00 Praha 10 — Hostivar ze dne 9.8.2024
GS Jetfichovice s.r.o. 407 16 Jetfichovice ¢.p. 124 ze dne 9.8.2024

Jifi FiSer, Rynartice 23, 405 02 Jetfichovice — Rynartice ze dne 11.8.2024
Roman Novotny, Jetfichovice 20 ze dne 12.8.2024

Jifi Tlamicha, Zizkova 329/202, 400 04 Trmice ze dne 12.8.2024

Karel Jirdk, Osada Dukla 259, 415 01 Ujezdeéek ze dne 12.8.2024 - duplicitni
Vladimir Cejka, Jetfichovice 144, 407 16 ze dne 12.8.2024

lvana Avramova, LodZska 466/16 Bohnice, 181 00 Praha 8 ze dne 12.8.2024
Jakub Hap, Jetfichovice 135, 407 16 ze dne 12.8.2024

Ivo Koutny, Jetfichovice 10, 407 16 ze dne 12.8.2024

David étrejl, Jetfichovice 125, 407 16 ze dne 12.8.2024

Ing. Ivan Svoboda, Ing. Sasa Svobodova, K lipam 294/24, Stfizkov, 19000 Praha 9 ze
dne 12.8.2024

Elena Krenke, Na Kralovce 508/3, VrSovice, 101 00 Praha 10 ze dne 12.8.2024 —
duplicitni

Jan Hejra, Antala Staska 1719, 415 01 Teplice ze dne 12.8.2024
Jan Hejra, Antala Staska 1719, 415 01 Teplice ze dne 12.8.2024

Antonin Strejl, Rynartice 40, 405 02 Jettichovice a Anna Strejlova, Vysoka Lipa 119,
405 02 Jetfichovice ze dne 12.8.2024

David Radvan, Ludvikovice 352, 407 13 Ludvikovice ze dne 12.8.2024 — oprava jiz
podané namitky



38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

47.

48.

49.

50.

JiFi Hejda, Novoveska 1470/62, 400 03 Usti nad Labem ze dne 12.8.2024

Martin Stastny, , V&emily 43 a Kvéta Stastna, Nerudova 234/6, D&&in ze dne
12.8.2024

Mgr. Sabina Praglova, Horni 30, 417 04 Hrob ze dne 12.8.2024
Barbora Novakova, Rynartice 18, 405 02 Jetfichovice ze dne 12.8.2024

AMCORA Real Estate s.r.o0., Hybernska 1012/30, Nové Mésto, 110 01 Praha 1 ze dne
12.8.2024

Kolar Antonin a Kolarova Véra, DaSicka 420, Vinof, 190 19 Praha 9, Dubanska 782,
Vinof, 190 17 Praha 9 ze dne 12.8.2024

Ing. Jaroslav Vacek a Sarka Vackova, Srbice 151, 415 01 Srbice ze dne 12.8.2024
Pavel Hejra, Videnska tfida 2855/34, 669 02 Znojmo ze dne 12.8.2024

Vit Starecky, Tovarni 355, 417 01 Dubi ze dne 13.8.2024, podano 12.8.2024
Antonin Kolar, DaSicka 420, 190 17 Praha 9 a Véra Kolafova, Dubanska 782, 190 17
Praha 9, adresa pro doru¢ovani Dasicka 420, 190 17 Praha 9 ze dne 14.8.2024,
podano dne 12.8.2024

PaedDr. Hana Svecova, Weberova 1531/8, 405 02 Dé&in 6 — Letna ze dne
30.10.2023 — doruceno jako pfipominka, vyhodnoceno jako Namitka

Michal Kunf, Vysoka Lipa &.p. 126, 405 02 Jetfichovice ze dne 24.7.2024 — vécné
shodna namitka, vyhodnocena jako Namitka €. 10

Tomas Burianek, Rynartice 31, 405 02 Jetfichovice — Rynartice ze dne 8.8.2024



Navrh rozhodnuti o namitkach:

Namitka €. 1

Antonin Strejl, Rynartice 40, 405 02 Jetiichovice a Anna Strejlova, Vysoka Lipa 119,
405 02 Jetfichovice ze dne 23.7.2024

Podavame namitku proti UP k pozemku 93/2 katastralni tzemi Rynartice, obec Jetfichovice
u D&¢ina. Cislo LV 644. Vyméra 2032 m2.

Davod: Zamitnuti stavby RD

Zadame o stavbu malého rodinného domu. Na naSem pozemku je jiz postavena zemédélska
stavba (stodola) 10 x 7 m na zapadni ¢asti pozemku. Okolo pozemku vede asfaltova
komunikace, vodovod, elektricky proud 230/360 V je jiz zaveden.

Do 50 m jsou 3 obytné domy a 3 rekreacni domy.

zde také Ziji.

Rodinny diim chceme stavét u stodoly v zapadni ¢asti pozemku.
Reseni:

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Pozadavek stavajicich vlastnikl pozemku na vymezeni plochy pro moznou vystavbu
rodinného domu byl provéfovan v procesu spolec¢ného jednani o navrhu uzemniho planu. Bylo
konstatovano, Zze na pozemku byla povolena polooteviena dfevostavba pfistfeSku pro
hospodaiska zvifata. Ostatni stavby na pozemku jsou jiz nékolik let pfedmétem fizeni o
odstranéni stavby. Plocha je v planu USES sougasti lokality &. 1427 se stabilitou 3+ (extenzivni
louka, mezotrofni az acidofilni spole€enstvo, nejblize ovsikové louce (Arrhenatherion)
pfipadné podhorské smilkové louce (Violion caninae). SpoleCenstvo Ovsikovych luk je
predmétem ochrany EVL Ceské Svycarsko. Plocha byla v poslednich letech intenzivné
vyuzivana a castecné degradovala. | pfes to by realizaci dalSich staveb a zpevnénych ploch
dochéazelo k nevratnému poskozovani padniho povrchu, které Sprava NP Ceské Svycarsko
povazuje za nezadouci a ve smyslu ust. § 26 odst. 3 pismena a) zakona je na Uzemi prvni a
druhé zény chranéné krajinné oblasti zakdzano hospodafit na pozemcich mimo zastavéné
uzemi obci zpusobem vyzadujicim intenzivni technologie, zejména prostfedky a €innosti, které
mohou zpUsobit podstatné zmény v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci ekosystémi
anebo nevratné poskozovat padni povrch, pouzivat biocidy, ménit vodni rezim &i provadét
terénni Upravy znaéného rozsahu. Soudasné Sprava NP Ceské Svycarsko z dvodu
krajinného razu povazuje zahustovani rozvolnéné zastavby za nezadouci.

Vzhledem k vySe uvedenému a k tomu, ze pfedmétny pozemek odkoupili stavajici vlastnici od
obce jako pozemek uréeny platnym Uzemnim planem obce Jetfichovice k zemé&délskym
ucellim, byl pozadavek na vymezeni plochy BV na tomto pozemku z dalS§iho projednavani
vyfazen.



Namitka ¢. 2
Zdenék a Eva Podhorskych, Rynartice €.e. 48, 405 02 Jetfichovice, ze dne 6.8.2024

Jako vlastnici pozemku st.p.€. 126 v k.u. Rynartice o vyméfe 57 m2 (zastavéna plocha a
nadvofi) se stavbou €.e. 48 a parcely €. 381/5 v k.u. Rynartice o vyméfe 219 m2 (ostatni
plocha) podavame navrh na zménu zpUsobu jeho vyuziti z RI — rekreace individualni na BV —
bydleni venkovské. Uvedené parcely uzivame od roku 2015 k trvalému bydleni.

Reseni:
Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni:

V platné uzemné planovaci dokumentaci obce Jetfichovice se pozemek st.p.¢. 126 se stavbou
¢.e. 48 a pozemek p.¢. 381/5 vSe v k.u. Rynartice nachazi v lokalité ur€ené pro individualni
rekreaci a tato lokalita byla pfevzata do nového uzemniho planu.

V katastru nemovitosti je stavba €.e. 48 na st.p.€. 126 v k.U. Rynartice vedena jako stavba pro
rodinnou rekreaci a k tomuto ucelu byla v minulosti zkolaudovana a takto by méla byt i uzivana.

Zakon o evidenci obyvatel pfipousti byt v tomto objektu pfihlasen k trvalému pobytu.

Vymezeni plochy pFestavby na plochu bydleni BV by bylo v rozporu s charakterem této
rekreacni oblasti i s prostorovou regulaci nastavenou pro plochy bydleni BV. Celkova vyméra
stavajici plochy rekreace Rl (vymezené na st.p.€. 126 o vymére 57 m2 a p.p.€. 381/5 o vymére
219 m2 v k.u. Rynartice) je pouhych 276 m2.

Namitka €. 3
Roman Novotny, Jetfichovice ¢.p. 20, 407 16 Jetfichovice, ze dne 7.8.2024

Jsem registrovany jako soukromy zemédélec €. 1 s zivnostenskym listem. Mam ve svém
vlastnictvi parcelu €. 111/1 v k.u. Jetfichovice.

Na jizni strané této parcely si chci postavit v&elin.
Za timto u¢elem mam ¢&asti pozemku trvale vyjmuté z puadniho zemédélského fondu.

Pred cca 4 lety jsem dostal stavebni povoleni, které mi propadlo kvuli onemocnéni. Posléze
kdyz jsem chtél pozadat o opétovné povoleni, jsem zjistil, Zze mi tento mudj zamér byl
znemoznén nékym, kdo mi vyjmul na p.p.€. 111/1 v k.u. Jetfichovice moznost stavét.

Zadam proto, aby byla tato moznost drobnych zemé&délskych staveb na mé parcele obnovena.
Reseni:

Namitce se nevyhovuje - je bezpfedmétna.

Oddvodnéni:

V upraveném navrhu Uzemniho planu Jetfichovice je pozemek p.&. 111/1 v k.0. Jetfichovice u
Décina veden jako soucast stavajici plochy zemédélské vSeobecné AU. Umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi je v této ploSe pfipustné.



Namitka ¢. 4
Leos Jelinek, Jetrichovice 13, 407 16 Jetfichovice, ze dne 7.8.2024

Jsem vlastnikem nemovitosti €.p. 13, ktera se nachazi na pozemku s parc.¢. 42/1. Dale jsem
vlastnikem pozemku parc.¢. 448 (ostatni plochy v mém vlastnictvi viz. Pfiloha), v katastralnim
uzemi Jetfichovice u Déc&ina v obci Jetfichovice.

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem feSeni v souladu s ust. § 52 odst. 2 a 3
zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavam proti navrhu/zméné
uzemniho planu obce Jetfichovice ze dne 5.8.2024 v zakonné Ihuté 7 dnu timto nasledujici

namitku:
1. Nesouhlasim se zménou zpUsobu vyuziti dotéené plochy/ploch
VysSe uvedené namitky odlvodriuji takto:

1. Na této ploSe se nachazeji stavby, které byly v minulosti pasportem legalizovany, stafi

kolem 100 let. Dale v UP obce Jetfichovice z roku 2006, byly tyto pozemky vedeny jako
zastavitelna plocha a tudiz i uzemné uceleného celku. Navrh, ktery upravuje mj
pozemek dle nového UP je vytrZen nejen z Uzemniho celku, ale byl vytrZen i
z katastralné ohraniCeného uzemi pozemku p.C. 448. Na vefejném jednani dne
5.8.2024 mi zhotovitel sdélil na muj dotaz, zda je to standartni postup rozdélovani
pozemku na zastavitelné a ostatni — odpovédél — ,neni to bézné, vétsinou se dodrzuji
katastralni hranice®. Pokud se podivame na mapy UP, tak ani z logického hlediska a
pohledu na ucelenost zastavitelnosti v obci, to nedava smysl. Dale mi bylo sdéleno, Ze
je to ovlivnéno NPCS, nadez jsem namitl, Ze ja nesousedim s parkem, ale Lesy CR a
soukromnikem, tak mi bylo odpovézeno, ze tedy podnét dala CHKO. Dle divodové
zpréavy, kterou kopii s mapkou pfikladam, je napsano, Ze pozadavek podal NPCS. Jsem
rodily dokonce na tomto statku trvale Zijici oban a nemyslim si, Ze bych néjak
narusoval celek obce. Troufnu si Fici, ze po prodeji spousty pozemku chatafim a
chalupafu, kde dle nového navrhu UP byly pozemky zmé&nény na zastavéné, hrozi vétsi
riziko rozSifovani staveb do volné krajiny. Myslim si, Ze by bylo Zadouci vratit mou
plochu jako moznou zastavitelnou a oznadit ji SV a tim i ucelit hranice obce, jakozZto i
dlouholety podnikatel (sidlo s podnikanim), rodily a trvale Zijici obyvatel Jetfichovic
s pfinosem dani a poplatku této obci bez jediného pochybeni.
Pokud bych mohl dat jesté jeden pfipad uzemniho uceleni, tak je pozemek naproti mné
pfes udoli p.p.€. 107/1, kde na poli vznikly mimo vyhranéné Uzemi 2 stavebni parcely,
které se spiSe dotykaji rozsifovani zastavby do volné pfirody a jsou blize NPCS. Nic
proti tomu nemam, jen pouzivam jako pfiklad a jsem rad, Ze to vlastni dlouholeti trvale
Zijici. Dékuji Vam vSem, a vé&fim, Ze spravedlivé posoudite mou namitku.

Reseni:

Namitce se nevyhovuje

Oduavodnéni:

Pozemek p.€. 448 v k.u. Jetfichovice u Dé&ina nebyl nikdy vymezen jako zastavitelna plocha.

V platném Uzemnim planu obce Jetfichovice bylo v souladu s tehdy platnou legislativou
vymezeno souc¢asné zastavéné Uzemi obce, jehoz soulasti byla i cela parcela p.€. 448 (trvaly
travni porost) v k.u. Jetfichovice u Dé&cina.

Na zakladé stanoviska Spravy NPCS k navrhu uzemniho planu predloZzenému do spoleéného
jednani, ve kterém byla pozadovana redukce vymezené stabilizované plochy BV z divodu

7



omezeni mozného rozSifovani zastavby do volné krajiny, byla vramci vyhodnoceni
spole¢ného jednani o navrhu UP Jetfichovice provedena revize vymezeni zastavéného uzemi
v pfedmétné lokalité.

Zastavéné Uzemi je v upraveném navrhu Uzemniho planu vymezeno v souladu s ust. § 58
zakona €. 183/2006 Sb. ve znéni platném ke dni aktualizace zastavéného uzemi.

§ 58
Zastavéné uzemi

(1) Na uzemi obce se vymezuje jedno pfipadné vice zastavénych uzemi. Hranici jednoho
zastavéného uzemi tvofi Cara vedena po hranici parcel, ve vyjime¢nych pfipadech ji tvori
spojnice lomovych bodl stavajicich hranic nebo bodu na téchto hranicich.

(2) Do zastavéného uzemi se zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic,
pozemkl zemédélské plady urCenych pro zajisStovani specialni zemédélské vyroby
(zahradnictvi) nebo pozemka pfiléhajicich k hranici intravilanu navracenych do orné pudy nebo
do lesnich pozemkd, a dale pozemky vné intravilanu, a to

a) zastavéné stavebni pozemky,
b) stavebni proluky,

¢) pozemni komunikace nebo jejich Casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného uzemi,

d) ostatni vefejna prostranstvi,

e) dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uUzemi, s vyjimkou
pozemkl vinic, chmelnic a zahradnictvi.

(3) Zastavéné uzemi se vymezuje v uzemnim planu a aktualizuje se jeho zménou.

Bylo zjisténo, Ze pozemek p.C. 448 v k.u. Jetfichovice nikdy nebyl soucasti intravilanu
(zastavéna Cast obce vymezena k 1. zafi 1966 a vyznaCena v mapach evidence nemovitosti).

Do zastavéného uzemi byla proto zahrnuta pouze jeho &ast - zastavény stavebni pozemek,
v souladu s ust. §2 odst. 1) pism. ¢) ,zastavénym stavebnim pozemkem je pozemek evidovany
v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a daldi pozemkové parcely zpravidla pod
spoleEnym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami*.

Takto vymezena stabilizovana plocha BV tvofi souvisly celek s budovou rodinného domu &.p.
13 na st.p.€. 42/1 v k.u. Jetfichovice u Dé&¢€ina a souasné umozniuje legalizaci stavajicich,
v katastru nemovitosti dosud nezapsanych staveb.

Pokud by méla byt zbyvajici ¢ast pozemku p.C. 448 v k.u. Jetfichovice u Dé&C€ina uréena
k vystavbé&, musela by byt v procesu pofizovani UPD provéfovana jako navrhové (zastavitelna)
plocha uréena pro konkrétni zamér. Takovy pozadavek vSak vlastnik pozemku v€as neuplatnil.

Co se tyka zmény plochy BV na SV, neni k takovému kroku davod. V katastru nemovitosti je
stavba €.p. 13 Jetfichovice zapsana jako rodinny dim. Podnikatelska ¢innost registrovana na
této adrese ma preruseni do 31.12.2030., pficemz provozovny nerusici drobné a femesiné
vyroby a sluzeb jsou v plose BV podminéné pfipustné.

Navrhova plocha BV je na pozemku p.€. 107/1 v k.u. Jetfichovice u Dé&cina vymezena na
zakladé platného uzemniho rozhodnuti vydaného v souladu s platnym uzemnim planem obce,
se souhlasem vSech dotenych organu.



Namitka €. 5

Mgr. Vendula Babelova a Ing. Ladislav Babel, Resslova 853/26, Klise, 400 01 Usti nad
Labem ze dne 7.8.2024

Vznasim namitku, aby v novém uzemnim planu byl pozemek v obci Rynartice Cislo: 379/1 a
379/2 zménén ze ZX na OS. Majitel pozemku zaZadal o tuto zménu v uzemnim planu
s umyslem stavét na tomto pozemku oznaceném jako P.50 stavby pro rekreaéni vyuziti. Ma
na to jiz vypracovany projekt. Toto je proti obecnimu a vefejnému zajmu. Trvam na tom, aby i
nadale byl pozemek zafazen jako pozemek ZX.

Oduivodnéni:

pfipadné stavby, které majitel pozemku navrhoval nezapadaji do okolniho razu
okolni stavby by ztratily na hodnoté /hluk z rekreacniho zafizeni a parkovisté)
zvysena migrace obyvatel

4) zvysSeni hluku — ruSeni zvéfe

w N -
~— ~— ~—

Namitku podava maijitel sousedni nemovitosti — stavba pro rodinnou rekreaci €. ev. 7 Rynartice,
rodinny dim ¢&.p. 16 Rynartice.

Reseni:
Namitce se nevyhovuje.
Odivodnéni:

Plocha P.50 OS — ob&anské vybaveni — sport vymezena na pozemcich p.¢. 379/1 a 379/2
v k.U. Rynartice byla pfevzata z platného uzemniho planu obce, vnémz je toto uzemi
v Rynarticich jizZ vymezeno jako sportovni plocha (plocha R1), na zakladé pfipominky viastnika
pozemku, uplatnéné ke spolenému jednani o navrhu uzemniho planu, ktera byla na zakladé
vyhodnoceni vysledkl spoleéného jednani Castecné zohlednéna. Nejedna se tak o novy
zameér v Uzemi ani o zamér, kterym by dochazelo ke zméné nastavené koncepce rozvoje obce
stanovené v platné UPD.

Z pohledu pfipustného vyuziti predmétné plochy je ramcové zachovana kontinuita mezi planou
UPD obce a novym UP. Vyraznéj$i zména byla provedena pouze v pfipadé vyuziti pro
ubytovani. Vzhledem k nejednoznacnému vykladu mozné vyuzitelnosti této plochy stanovené
v platné UPD obce a vzhledem ke koncepci rozvoje obce stanovené jak v platné UPD obce,
tak v navrhu nového UP, jsou v novém UP jako nepiipustné vyuZiti ploch OS vyslovné uvedeny
stavby pro ubytovani. Obec tak jednoznaéné deklaruje snahu zachovat sportovni funkci
plochy, jak bylo od po&atku jejiho vymezeni v platné UPD obce zamysleno, a naopak se snazi
predejit nezadoucimu vyuziti spo€ivajicimu napf. ve vzniku ubytovaciho zafizeni.

V ramci vefejného projednani upraveného a posouzeného navrhu uzemniho planu uplatnily
k vymezeni plochy P.50 OS souhlasna stanoviska vSechny dotéené organy, v€etné organu
ochrany pfirody a krajiny. Ten ve svém stanovisku konstatuje, Zze vymezeni plochy P.50 OS
neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Soucasné v ramci vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovaného k navrhu
nového UP nebyly v pfipadé plochy P.50 identifikovany vlivy, které by jeji vymezeni vyludovaly.



Namitka ¢. 6
Czech Switzerland s.r.o., Praha 5 — Smichov, Svédska 635/8, 150 00 ze dne 7.8.2024

CSWISS je vlastnikem pozemkii v oblasti fe§ené navrhem UP zapsanych na LV &. 88, obec
Jetfichovice, katastralni uzemi Jetfichovice u Dé&cCina, vedenych Katastralnim Gfadem pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Dé&cin.

1. Vyhodnoceni a odavodnéni namitek — Plocha P.52
V platném uzemnim planu (z roku 2006) jsou:

- Pozemky 352/1 a 351/1 vedeny jako: J 19 — obytné Uzemi malych sidel;
V upraveném Navrhu UP (2024) je rezim pozemk:

- P.C. 352/1 a 351/1 upraven — Zménou 10, tedy vymezeni zastavitelné plochy P.52, coz
vlastnik kvituje; nesouhlasi vSak s nastavenim omezeni v podobé poctu staveb
hlavnich (1 RD). CSWISS si dovoluje upfesnit, Ze v Uzemi zvazuje spiSe dvé mensi
stavby pro individualni rekreaci nez jednu stavbu rozsahlejSi, dovoluje si proto
navrhnout namisto omezeni poétem staveb omezeni v podobé& stanoveni miry
zastavitelnosti pozemku: mira zastavéni 30%, podil zelené 60%.

- CSWISS dale nesouhlasi s tim, ze by plocha P.52 méla byt dopravné napojena a
obslouzena z vychodni strany prostfednictvim pozemku p.¢. 1118 v k.u. Jetfichovice u
Décina. Tato komunikace je v sou¢asné dobé nefunkéni, nevhodna obsluhu obytného
objektu s ohledem na svou povahu (Uzky uvozovy profil zarostly naletovymi dfevinami,
ve své jizni ¢asti navic nebude mozné tuto komunikaci vzhledem k profilu (vlastnostem
povrchu a terénu) jakkoliv udrzovat, pfistup na plochu P.52 je pfitom mozny ze SZ pfes
plochu P.52, resp. p.€. 1127/1 aniz by bylo jakkoliv negativné ovlivnéno uzivani hlavni
komunikace vedouci severné od této plochy.

CSWISS s vySe uvedenym navrhem zmén rezimu feSenych pozemk( obsazenym v Navrhu
UP (2024) nesouhlasi, a navrhuje nahradit omezeni maximalniho poétu staveb hlavnich
stanovenim koeficientu zastavitelnosti a vypustit zminku o napojeni na pozemek p.¢. 1118 k.u.
Jetfichovice.

2. Vymezeni a oduvodnéni pfipominek

V souvislosti s tim, Ze zpracovatel UP vyhovél namitkam CSWISS a zménil plochy P.11 a P.22
na zahrady (ZZ) zUstava Cast nepouzivané a v terénu jiz nezietelné komunikace stale
oznacena jako vefejné prostranstvi (PX) — konkrétné pozemky p.€. 1119 a 1118, které se v8ak
dle platné kupni smlouvy stanou vlastnictvim CSWISS. CSWISS proto navrhuje, aby i tyto
plochy, v rozsahu, v némz nebudou slouZit vefejné komunikacni potfebé byly oznaceny jako
zahrady, tedy ZZ. V soucasné dobé probiha jednani, jehoz cilem je nabyti Cervené oznacenych
ploch do vlastnictvi CSWISS po vyfeSeni posledni administrativni pfekazky, stavajici rezim
téchto ploch tak bude v rozporu se zplsobem vyuzivani a nebude davat smysl ani z pohledu
vlastnického.

Reseni:
Namitce se nevyhovuje
Odlvodnéni:

Na zakladé pfipominky uplatnéné v procesu spole¢ného jednani o navrhu uzemniho planu
Jetfichovice bylo pfipomince &asteéné vyhovéno tak, Ze do upraveného navrhu UP byla
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navracena plocha P.52 (dle platné UPD plocha J 19) za podminky jeji shodné vyuzitelnosti a
shodného zplsobu dopravniho napojeni stanoveného v platné UPD.

Nelze vyhovét pozadavku na zménu vyuzitelnosti plochy z plochy bydleni na plochu rekreace.
Byl by vrozporu se stanovenymi zakladnimi zasadami rozvoje spravniho uUzemi obce
Jetfichovice, které mimo jiné ukladaji podporovat trvalé bydleni v rodinnych domech
vesnického charakteru, a zasadné omezit narlist poctu objektll pro individualni rekreaci,
v€etné rozsifovani stavajicich objektl a rozsifovani ploch pro individualni rekreaci.

Navrh urbanistické koncepce v mistni Casti Jetfichovice mimo jiné uklada podporovat
pfevazné obytné struktury odpovidajici méfitku okolni zastavby. Umisténi dvou mensSich
staveb pro individualni rekreaci je ve vymezené ploSe vzhledem k okolni zastavbé nepfijatelné.

Pro rekreaci Zadatele je urCen stavajici objekt ¢e. 107 na st.p.€.58 v k.u.Jetfichovice u D&Cina.

ZpUsob dopravniho napojeni plochy BV vymezené na ¢astech pozemku p.€. 352/1, 351/1
v k.U. Jetfichovice u Dé&g&ina je fe$en shodné v platné UPD obce a odpovida historickému
dopravnimu napojeni pfedmétné lokality. Napojeni pfes p.p.€. 1127/1 v k.U. Jetfichovice u
Décina by bylo vzhledem k Sitkovym a terénnim pomérim této ostatni komunikace a na ni jiz
napojenych stavajicich objektl v rozporu se specifickymi podminkami pro umistovani novych
staveb stanovenymi v zavazné &asti upraveného navrhu UP.

Pozemkove parcely p.¢€. 1118 a 1119 v k.u. Jetfichovice u DéCina jsou v KN vedeny jako ostatni
komunikace ve vlastnictvi obce Jetfichovice a takto figuruji v upraveném navrhu. Bez ohledu
na jejich vlastnictvi vSak neni dlivod pro zménu jejich vyuziti.

Namitka €. 7

Mgr. Ivo Koutny, Rynartice 18, 405 02 Jetfichovice ze dne 8.8.2024

Vznasim timto namitku proti zméné funkéniho vyuziti ploch v katastru obce Rynartice —
parcelni Cislo 379/1 a 379/2. V platném uzemnim planu je tato plocha oznacena jako ZX (zeleri

jina), ale zaroven byla oznagena jako R1 (izemi pro sport). V navrhu nového UP je tato plocha
oznacena jako OS (ob&anské vybaveni — sport) P.50, s typem zastavby AREALOVA.

Oduvodnéni:

Tato plocha (P.50) se nachazi uprostifed klidové rekreacni oblasti a je obklopena zastavbou.
Novy majitel mé& v zamyslu na tuto plochu umistit soubor staveb (AREAL), &imz se narusi
jednak krajinny raz, socialni interakce se sousedy, klid, komfort bydleni, migrace zvifrat, bude
tu vy3Si pohyb osob, pokles ceny nemovitosti, zhusténi zastavby. Toto vSe je jisté proti
vefejnému a obecnimu zajmu.

Navrhuiji tedy ponechat plochu parc.€. 379/1 a 379/2 jako ZX, popfipadé zménit na ZS — (kde
Ize postavit venkovni hfisté — tak to bylo ve stavajicim UP my$leno).

Reseni:
Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni:

Plocha P.50 OS — obCanské vybaveni — sport vymezena na pozemcich p.¢. 379/1 a 379/2
v k.U. Rynartice byla pfevzata z platného uzemniho planu obce, vnémz je toto uzemi
v Rynarticich jiz vymezeno jako sportovni plocha (plocha R1), na zakladé pfipominky viastnika
pozemku, uplatnéné ke spoleCnému jednani o navrhu uzemniho planu, ktera byla na zakladé
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vyhodnoceni vysledk( spoleéného jednani ¢astec¢né zohlednéna. Nejedna se tak o novy
zamér v Uzemi ani o zamér, kterym by dochazelo ke zméné nastavené koncepce rozvoje obce
stanovené v platné UPD.

Z pohledu pfipustného vyuziti pfedmétné plochy je ramcové zachovana kontinuita mezi planou
UPD obce a novym UP. Vyraznéj$i zména byla provedena pouze v pfipadé vyuZiti pro
ubytovani. Vzhledem k nejednoznacnému vykladu mozné vyuzitelnosti této plochy stanovené
v platné UPD obce a vzhledem ke koncepci rozvoje obce stanovené jak v platné UPD obce,
tak v navrhu nového UP, jsou v novém UP jako nepfipustné vyuziti ploch OS vyslovné uvedeny
stavby pro ubytovani. Obec tak jednoznaéné deklaruje snahu zachovat sportovni funkci
plochy, jak bylo od po&atku jejiho vymezeni v platné UPD obce zamysleno, a naopak se snazi
predejit nezadoucimu vyuziti spocivajicimu napf. ve vzniku ubytovaciho zafizeni.

V ramci vefejného projednani upraveného a posouzeného navrhu Uzemniho planu uplatnily
k vymezeni plochy P.50 OS souhlasna stanoviska v8echny dotéené organy, v€etné organu
ochrany pfirody a krajiny. Ten ve svém stanovisku konstatuje, Ze vymezeni plochy P.50 OS
neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Soucasné v ramci vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovaného k navrhu
nového UP nebyly v pfipadé plochy P.50 identifikovany vlivy, které by jeji vymezeni vyluCovaly.

Namitka ¢. 8
Jan Hejra, Antala Staska 1719, 415 01 Teplice ze dne 8.8.2024

Jsem vlastnik pozemku parc.¢. 564/2 a spoluvlastnik pozemku parc.¢. 564/3 v katastralnim
uzemi Vysoka Lipa a na ném zrealizované studny.

Timto podavam namitky proti navrhu uzemniho planu tykajici se pozemku parc.C. 564/3
v katastralnim uzemi Vysoka Lipa.

Z dokumentace Hlavniho vykresu navrhu nového UP neni z diivodu méfitka zcela zfejmé, zda
je pozemek parc.¢. 564/3 soucasti zménové plochy P53 s charakterem vyuziti BV — bydleni
venkovské, nebot v dokumentu Komentaf k nové navrzenym plocham v rdmci navrhu UP
Jetfichovice po spoleEném jednani z hlediska jejich mozného vlivu na lokality Natura 2000,
vyhotoveného RNDr. Markem BanasSem, Ph.D., autorizovanou osobou pro hodnoceni vlivl dle
§ 45i zak.C. 114/1992 Sb., v platném znéni, je v ramci posouzeni vlivu zmény plochy P53
graficky znazornéna pouze plocha pozemku 564/1 a 564/2, ale s jednoznalnym vyfezem
pozemku 564/3, ktery je pfedmétem namitky.

Na pozemku parc.€. 564/3 v katastralnim Uzemi Vysoka Lipa je realizovana a kolauda¢nim
souhlasem ¢€.j.: MDC/108677/2017 ze dne 15.11.2017 schvalena k uzivani stavba studny, pro
budouci 2 rodinné domy na pozemcich parc.C. 564/2 a 564/1 v katastralnim uUzemi Vysoka
Lipa.

Z divodu vyjasnéni a jednoznacného definovani zpusobu vyuziti pozemku parc.C. 564/3
v katastralnim uzemi Vysoka Lipa, podavam tuto namitku, spocivajici v zadosti o slouceni
zpusobu uzivani pozemku parc.€. 564/3, na kterém se nachazi vySe uvedena studna na stejny,
jako maiji pozemky parc.C. 564/2 a 564/1 (BV — bydleni venkovské), nebot tento je kli¢ovym
vodnim zdrojem pro realizaci a provoz budoucich 2 RD, planovanych na téchto pozemcich.
Reseni:

Uplatnéna namitka byla vyhodnocena jako pfipominka €. 22
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Namitka €. 9
Jan Hejra, Antala Staska 1719, 415 01 Teplice ze dne 8.8.2024

Timto podavam namitky proti navrhu uzemniho planu tykajici se pozemkl parc.€. 379/1 a
379/2 v katastralnim uzemi Rynartice, nebot’ jsem timto navrhem, jako vlastnik stavby pro
rodinnou rekreaci ¢.e. 17, parc.¢. st. 118 a pozemku parc.¢. 381/1 vSe v katastralnim uzemi
Rynartice, pfimo dotcen.

Dle platného uzemniho planu se pfedmétny pozemek nachazi v zastavitelné plose R1 — tzemi
pro sport. V zavazné ¢asti Uzemniho planu je stanoveno nasledujici funkéni vyuziti:

Charakteristika:

Jedna se o arealy, stavby a zafizeni pro amatérsky, vyjimecné profesionalni sport véetné
souvisejicich ploch venkovnich sportovist’ a ploch zelené

a) Pripustné
Stavby a zafizeni poskytujici sportovni sluzby a sluzby se sportovni cCinnosti
bezprostfedné spojene, zejména stavby pro hygienu a zdravi a potfebné parkovaci
plochy.

b) Podmineéné pfipustné
Stavby a zafizeni pro profesionalni sport, provozni budovy pro funkci ubytovani a
obsluhu nezbytné.

c) Nepfipustné
Pokud nesplfiuji charakteristiku uvedenou pod bodem a) nebo b) anebo nespliuji
podminky stanovené zakonem, UPnO, jinymi obecn& z&vaznymi pravnimi predpisy
nebo platnym spravnim rozhodnutim, a to bud pro celé spravni uzemi, nebo jeho Casti.

V pavodnim néavrhu nového UP, vyvéseném 25.10.2023 &.j.: MDC/111270/2023 byl pozemek
logicky a spravné vzhledem k jeho vyuziti, zahrnut do plochy ZX — ZELEN JINA

PODMINKY VYUZITi (F113)

Hlavni vyuziti: zpravidla neoplocené plochy zelené zachovavajici rozvolnény charakter
zastavby, které jsou soucasti zastavéného uzemi. (F114)

Pfipustné vyuziti:
a) pristfeSky pro skladovani plodin €i ukryt hospodarskych zvirat
b) jednoducha oploceni nebo ohradniky nestavebni povahy
c) vefejna prostranstvi v€. Parkovych Uprav, mobiliafe (pfistfesky, altany apod.) a vodnich
prvkd
d) mistni a ucelové komunikace, komunikace pro pé&si a cyklisty
e) nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
f) vedeni a zafizeni technické infrastruktury (F115)

Nepfipustné vyuZziti:

a) plantaze drevin
b) stavby a €innosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

V aktualnim navrhu nového UP, vyvéseno 27.6.2024 ¢.j.: MDC/76738/2024, po zapracovani
namitek, je predmétny pozemek zahrnut do plochy OS — OBCANSKE VYBAVENI — SPORT,
kde jsou stanoveny podminky vyuziti nasledovné:
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Hlavni vyuziti: stavby a zafizeni pro sport a télovychovu (mistniho i nadmistniho vyznamu)
s nezbytnym zazemim, venkovni sportovisté.
PFipustné vyuziti:
a) Détska hristé;
b) Provozovny sluzeb, obchodu a stravovani integrované ve stavbach pro sport a
télovychovu;
c) Vodni plochy a koupalisté
d) Hygienicka zazemi pro uzivatele staveb a zafizeni pro sport a télovychovu (sprchy WC
apod.);
e) Vefejna prostranstvi v&. Parkovych Uprav, mobiliafe (pFistfeSky, altany apod.) a vodnich
prvky;
f) Mistni a uelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty;
g) Parkovisté
h) Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
i) Vedeni a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti:
a) Obcganské vybaveni komeréniho charakteru — pouze doplfikové a vyhradné& pro
zajisténi sluzeb uzivatelll staveb a zafizeni pro sport a télovychovu, zejména stavby
pro nezbytnou administrativu a stravovani;

b) Bydleni — pouze doplhkové, pfidruzené ke stavbé pro sport a télovychovu, pouze pro
potfeby spravce stavby €i sportovniho aredlu (sluzebni byt).

Nepfripustné vyuZiti: stavby a C&innosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym i
podminéné pfipustnym vyuzitim. Stavby pro ubytovani.

Podavam tyto namitky proti navrhu izemniho planu, konkrétné:

Proti pfipustnému vyuziti plochy bod b) umozriujicimu umisténi provozovny sluzeb, obchodu
a stravovani, integrované ve stavbach pro sport a télovychovu; a bod d) hygienické zazemi
pro uzivatele staveb a zafizeni pro sport a télovychovu (sprchy, WC apod.)

Odudvodnéni:

Timto vyuzitim plochy by nebyla zachovana soucasna klidova z6na chatové rekreacni oblasti
a krajinny raz, pficemz by doslo k vyznamnému znehodnoceni mé a okolnich nemovitosti.

Proti pfipustnému vyuziti dle bodu c) plochy jako vodni plochy a koupalisté.
Oduvodnéni:

Toto vyuziti plochy by silné ovlivnilo danou lokalitu. Nelze pfimo do klidové rekreacni oblasti
umistit koupali§té a vodni plochy, a to nejen z divodu nedostate¢né kapacity vodovodniho
fadu (zdroje v dané oblasti, ale pfedevSim s ohledem na charakter zastavby, kdy by cela
rekreacni oblast byla touto zménou silné zasazena, pfedevs§im naruSenim klidu, ktery je pro
rekreaCni oblast typicky. Zaroveni vzhledem Kk lokalité, i nemozZnému vypofadavani se
s odpadnimi vodami.

Dale nesouhlasim s podminéné pfipustnym vyuzitim dle bodu a) tzn. S moznosti umistit na
pozemku stavby obCanského vybaveni komeréniho charakteru, a to ani jako stavby doplfikové
a stavby vyhradné zaijistujici sluzbu uzivatelt a zafizeni pro sport a télovychovu, zejména
stavby pro nezbytnou administrativu a stravovani. Zarover nesouhlasim s pfipustnym vyuzitim
dle bodu b) s moznym umisténim stavby pro bydleni, i kdyZz pouze doplrikové, pfidruzené ke
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stavbé pro sport a télovychovu, pouze pro potfeby spravce stavby ¢i sportovniho arealu
(sluzebni byt).

Oduivodnéni:

Stavbou ob&anského vybaveni komeréniho charakteru, ktera ma byt vyhradné pro zajisténi
sluzeb uzivatell a zafizeni pro sport a télovychovu, Ize rozumét totiz i ubytovani téch, ktefi
budou stavbu sportovisté vyuzZivat, jak to vyplyva z textu navrhu uzemniho planu. Tato stavba
obCanského vybaveni totiZ neni ,vyhradné&® ur€ena pro nezbytnou administrativu a stravovani,
ale ,zejména“ pro nezbytnou administrativu a stravovani, coz pfimo nevyluéuje jiny zpUsob
jejiho uzivani. Vlastnik pozemku, v minulosti jiz nékolikrat pod zastérkou sportovisté zadal o
umisténi ubytovaciho zafizeni na pozemku. Tento zadmér byl stavebnim ufadem zamitnut,
z duvodu nesouhlasného zavazného stanoviska ufadu Uzemniho planovani (nesouladu stavby
s platnym Gzemnim planem), pfi¢emz bylo toto rozhodnuti potvrzeno nadfizenym organem
odborem UGzemniho planovani a stavebniho fadu Krajského ufadu Usteckého kraje &.j.:
KUUK/155266/2023. Z vySe popsanych divodl je mozné se domnivat, ze takto navrzenou
zménu uzemniho planu, by vlastnik pozemku mohl zrealizovat stavbu zamitnutého primarné
ubytovaciho zafizeni, které bylo pravé navrzeno pro uziti uzivatell vyuzivajici sportovisté.
Umistit ubytovaci zafizeni ani nevylu€uje nepfipustné vyuziti, protoze praveé pripustné vyuziti
moznost ubytovat uZivatele sportovisté nevylucuje.

V této €asti nesouhlasim s navrhem uzemniho planu a podotykam, Ze s ubytovacim zafizenim
nesouhlasili vSichni vlastnici nemovitosti umisténych v blizkosti této navrhem uzemniho planu
zménéné plochy. Dldvodem pro mdj nesouhlas s umisténim jakékoliv stavby, je naruseni
klidové lokality, naruseni hydrologického rezimu krajiny, ruSeni zvéfe, zvySena migrace
obyvatel, nedostate¢na kapacita pfijezdové komunikace, nedostate¢na kapacita vodniho
fadu/zdroje v dané oblasti, snizeni hodnoty nemovitosti.

Ze shora uvedenych dlivodl také nesouhlasim s bodem b) podminéné pfipustného vyuziti
umisténim stavby pro bydleni, i kdyZz pouze doplfikové pro spravce stavby & sportovniho
arealu. Arealové vyuziti benevolenci vykladu moznosti vystavby jeSté umocriuje.

Dale uvadim, ze v dané lokalité v Sir§im slova smyslu neni nikde umisténo sportovisté tak, jak
je v navrhu uzemniho planu, tzn. Pfimo uprostied rekrealni chatové oblasti. Sportovisté je
napf. v Jetfichovicich dle platného uzemniho planu (plocha J4) navrzeno na pozemku parc.¢.
295/1 v katastralnim uzemi Jetfichovice. Tento pozemek parc.¢. 295/1 v katastralnim uzemi
Jetfichovice je sice u chatové osady, ale v jeji okrajové Casti, tudiz byl bran ohled na stavajici
rekreacni chaty, aby sportovistém byly co nejméné, nebo vibec dotéeny. Jedna se prakticky o
obdobny pfipad jako plocha P.50 v Rynarticich, ktery vS8ak v mensi mife naruSoval stavajici
chatovou oblast, pficemz navrh nového uzemniho planu tuto plochu zménil jako ZX — Zelen
jina. V podobnych pfipadech by se nemélo postupovat odliSn&, nybrz s cilem sjednoceni
logickych celku a vyuziti, tedy tzv. zasady predvidatelnosti, podle niz spravni organy dbaji na
to, aby pfi rozhodovani skutkové shodnych, nebo podobnych pfipadl(, nevznikaly
neodulvodnéné rozdily. Jedna se prakticky o obdobny pfipad jako plocha P.50 v Rynarticich,
kterou naopak navrh uzemniho planu zmeénil tak, ze dojde k velkému negativnhimu zasahu do
stavajici rekreacni oblasti.

Nesouhlasim s pozadavkem vlastnika pozemku, ktery je zohlednén v navrhu uzemniho planu.
Tento poZadavek nelze akceptovat, nebot se jedna o takovou zménu, ktera neni v této lokalité,
jak jiz shora uvedeno obvykla. Plocha je vymezena velmi Siroce a lze zde vytvorit
nadstandartni sportovni areal, ktery by v koneéném dusledku mohl obsahovat bazén,
sportovisté, stravovaci zafizeni — restauraci, ubytovani pro sportovce, byt pro spravce a
dalsi...
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Jak jsem jiz shora uvedl, neni obvyklé, aby se plochy sportovidté vymezovaly uprostfed
chatové lokality. Areal obdobného typu je jiz zrealizovan na pozemku parc.¢. 413/1 a 413/2
v k.u. Jetfichovice, kde je umisténo koupalisté, sportovni plochy, stravovaci zafizeni,
hygienické zafizeni. Tento areal je ovSem umistén mimo chatovou osadu, nebot’ z logiky véci
by naruSoval klidovou lokalitu chatové osady a je dle toho také definovan jako RH _ Rekreace
hromadna — rekreacni arealy.

Na zakladé shora uvedeného se domnivam, Ze vlastnikem pozemku navrZzenou zménu
uzemniho planu nelze akceptovat a jsem toho nazoru, ze pozemek ma byt vymezen tak, jak
bylo stanoveno v plvodnim navrhu nového tzemniho planu, tzn. ZX — Zelen jina. Jedna se o
klidovou lokalitu rekreaCni chatové oblasti. Navrhem by doSlo k razantni zméné ve vyuziti
plochy, ktera by méla zcela nepfijatelny dopad na stavajici klidovou lokalitu, krajinny raz a
znehodnoceni nemovitosti.

Reseni:
Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni:

Plocha P.50 OS — ob&anské vybaveni — sport vymezena na pozemcich p.¢. 379/1 a 379/2
v k.U. Rynartice byla pfevzata z platného uzemniho planu obce, vnémz je toto uzemi
v Rynarticich jiz vymezeno jako sportovni plocha (plocha R1), na zakladé pfipominky vlastnika
pozemku, uplatnéné ke spoleénému jednani o navrhu Uzemniho planu, ktera byla na zakladé
vyhodnoceni vysledkl spoleéného jednani Castec¢né zohlednéna. Nejedna se tak o novy
zameér v Uzemi ani o zamér, kterym by dochazelo ke zméné nastavené koncepce rozvoje obce
stanovené v platné UPD.

Z pohledu pfipustného vyuziti pfedmétné plochy je ramcové zachovana kontinuita mezi planou
UPD obce a novym UP. Vyrazn&j$i zména byla provedena pouze v pfipadé& vyuZiti pro
ubytovani. Vzhledem k nejednozna&nému vykladu mozné vyuzitelnosti této plochy stanovené
v platné UPD obce a vzhledem ke koncepci rozvoje obce stanovené jak v platné UPD obce,
tak v navrhu nového UP, jsou v novém UP jako nepiipustné vyuZiti ploch OS vyslovné uvedeny
stavby pro ubytovani. Obec tak jednozna¢né deklaruje snahu zachovat sportovni funkci
plochy, jak bylo od pog&atku jejiho vymezeni v platné UPD obce zamysleno, a naopak se snazi
predejit nezadoucimu vyuziti spoc€ivajicimu napf. ve vzniku ubytovaciho zafizeni.

V ramci vefejného projednani upraveného a posouzeného navrhu uzemniho planu uplatnily
k vymezeni plochy P.50 OS souhlasna stanoviska v8echny dotéené organy, v€etné organu
ochrany pfirody a krajiny. Ten ve svém stanovisku konstatuje, Ze vymezeni plochy P.50 OS
neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Soucasné v ramci vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovaného k navrhu
nového UP nebyly v pfipadé plochy P.50 identifikovany vlivy, které by jeji vymezeni vyludovaly.

Namitka €. 10
Michal Kumpf, Vysoka Lipa 126, 405 02 Jetfichovice ze dne 8.8.2024

Timto podavam namitku proti navrhu nového uzemniho planu Obce Jetfichovice a Zadam
jakozto vlastnik p.p.¢. 447/1 k.u. Vysoka Lipa, aby jizni ¢ast vySe zmifovaného pozemku byla
vyznagena v navrhu nového UP Obce Jetfichovice stejné jako protilehly p.p.&. 449/1 k.u.
Vysoka Lipa a to plochou oznacenou jako PX. Vlastnim pfilehlou nemovitost Vysoka Lipa €.p.
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126, kde podnikam v pohostinstvi jiz 18 let a s parkovanim svych hostli a zaméstnanci mam
stejny problém jako napfiklad sousedici Hotel Kortus.

Reseni:
Namitce se nevyhovuije.
Odlvodnéni:

Na pozemcich st.p.201 a p.p.€. 444/3 a 446/15 v k.u. Vysoka Lipa byla v roce 2002 povolena
a vroce 2003 zkolaudovana stavba rodinného domu s bufetovou prodejnou. Soucasti
stavebniho povoleni bylo i zfizeni odstavné plochy na pozemku stavebnika, nutné pro zajisténi
provozu pfedmétné nemovitosti. Provozovani pohostinské €i jiné podnikatelské ¢innosti nebylo
v tomto objektu nikdy povoleno.

VlyFazeni této plochy z upraveného navrhu UP tak povolené uzivani objektu (rodinny ddm s
bufetovou prodejnou) neohroZuje.

Vymezeni plochy PX (vefejna prostranstvi jind) na pfikoupeném pozemku p.¢. 447/1 v k.U.
Vysoka Lipa (pozemek mimo zastavéné uzemi obce) se v ramci projednavani navrhu UP
dostalo do rozporu se zajmy organu ochrany pfirody a krajiny.

Jedna se o pozemek ve Il. zoné CHKO Labské piskovce, na kterém jsou jiZz nyni provedeny
nelegalni terénni upravy. Realizace parkovisté by si vyzadala dalSi znacné terénni upravy a
rovnéz zménu vodniho rezimu pfedmétné lokality, coz je na uzemi Il. zény CHKO zakazano.

Namitka €. 11
Ing. Zdenék Urban, Bofivojova 3130, 415 01 Teplice ze dne 9.8.2024

Jsem vlastnik pozemku p.¢€. 564/1 a spoluvlastnik pozemku parc.€. 564/3 v katastralnim uzemi
Vysoka Lipa a na ném zrealizované studny.

Timto podavam namitky proti navrhu Uzemniho planu tykajici se pozemku p.¢. 564/3
v katastralnim uzemi Vysoka Lipa.

Z dokumentace Hlavniho vykresu navrhu nového UP neni z divodu velkého méfitka zcela
zfejmé, zda je pozemek parc.€. 564/3 sou€asti zménové plochy P53 s charakterem vyuziti BV
— bydleni venkovské, a sou€asné v dokumentu Komentar k nové navrzenym plocham v ramci
navrhu UP Jetfichovice po spoleéném jednani z hlediska jejich moZného vlivu na lokality
Natura 2000, vyhotoveného RNDr. Markem Banasem, Ph.D., autorizovanou osobou pro
hodnoceni vlivl dle § 45i zak.€. 114/1992 Sb., v platném znéni, je v ramci posouzeni vlivu
zmény plochy P53 graficky znazornéna pouze plocha pozemku 564/1 a 564/2, ale
s jednoznacnym vyfezem pozemku 564/3, ktery je predmétem namitky. Na pozemku p.¢. 564/3
v katastralnim Uzemi Vysoka Lipa je realizovdana a kolaudadnim souhlasem ¢&.j.:
MDC/108677/2017 ze dne 15.11.2017 schvalena k uzivani stavba studny, pro budouci 2
rodinné domy na pozemcich p.€. 564/2 a 564/1 v katastralnim uzemi Vysoka Lipa.

Z duvodu vyjasnéni a jednoznacného definovani zpusobu vyuziti pozemku p.¢. 564/3
v katastralnim uzemi Vysoka Lipa, podavam tuto namitku, spocivajici v zadosti o slouceni
zpuUsobu uzivani pozemku p.¢. 564/3, na kterém se nachazi vySe uvedena studna na stejny,
jako maji pozemky p.C. 564/2 a 564/1 (BV — bydleni venkovské), nebot tento je kli¢ovym
vodnim zdrojem pro realizaci a provoz budoucich 2 RD, planovanych na téchto pozemcich.
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Reseni:

Uplatnéna namitka byla vyhodnocena jako pfipominka ¢&. 23

Namitka €. 12
Eva Doskarova, Kapitana Nalepky 7, Usti nad Labem ze dne 9.8.2024

Timto vznasim pfipominku/namitku proti zmé&né 5: Vymezeni plochy P 50 dle platného UPO
Jetfichovice, ktera navrhuje, aby v novém uzemnim planu byl pozemek v obci Rynartice Cislo
379/1 a 379/2 zménén ze ZX na OS. Majitel pozemku zaZadal o tuto zménu v izemnim planu
s umyslem stavét na tomto pozemku oznaceném jako P.50 stavby pro rekreaéni vyuziti. Ma
na to jiz vypracovany projekt. Toto je proti obecnimu a vefejnému zajmu. Majitel tohoto
pozemku jiz v minulosti nejednal v souladu se stavebni kazni a zahajil pozemni prace bez
stavebniho povoleni a obavam se, Ze tato zména je dalSi prostfedek obchazeni stavebniho
zakona a stavebnik ji zneuzije k prosazeni svého cile a postavi objekt, ktery nasledné upravi
na rekreacni. Navrhuiji, aby i nadale byl pozemek zafazen jako pozemek ZX.

Oduvodnéni:

1) pfijezdova cesta, ktera tésné sousedi s nasim pozemkem a domem neni uzpusobena
svou konstrukci a Siftkou na priijezd tézké stavebni techniky. Hrozi Skody zpUsobené
otfesy, prachem a hlukem

2) v puvodnim uzemnim planu, pod oznacenim R1 bylo zamysleno venkovni hfisté pro

verejnost bez jakékoliv vystavby budov (pouze venkovni hfis§té napf. pro déti)

hrozi pokles ceny nemovitosti a ohrozeni Zivotniho prostredi

znemoznéni poklidného bydleni a rekreace, zalidnéni

zvySeni hluku — ruSeni zvéfe

vétsi pravdépodobnost pozaru, tésna blizkost lesa (zkuSenost pozaru z roku 2022)

gL

PFfipominku/Namitku podava majitel nemovitosti na adrese Rynartice 77, p.€. 85 s okolnimi
pozemky: 421/1, 421/2, 421/4

Reseni:
Namitce se nevyhovuje.
Oddvodnéni:

Plocha P.50 OS — ob&anské vybaveni — sport vymezena na pozemcich p.€. 379/1 a 379/2
v k.U. Rynartice byla pfevzata z plathého uzemniho planu obce, v némz je toto uzemi
v Rynarticich jiz vymezeno jako sportovni plocha (plocha R1), na zakladé pfipominky viastnika
pozemku, uplatnéné ke spoleCnému jednani o navrhu uzemniho planu, ktera byla na zakladé
vyhodnoceni vysledkl spoleéného jednani ¢astec¢né zohlednéna. Nejedna se tak o novy
zameér v Uzemi ani o zamér, kterym by dochazelo ke zméné nastavené koncepce rozvoje obce
stanovené v platné UPD.

Z pohledu pfipustného vyuziti pfedmétné plochy je ramcové zachovana kontinuita mezi planou
UPD obce a novym UP. Vyrazné&j$i zména byla provedena pouze v pfipadé vyuZiti pro
ubytovani. Vzhledem k nejednozna¢nému vykladu mozné vyuzitelnosti této plochy stanovené
v platné UPD obce a vzhledem ke koncepci rozvoje obce stanovené jak v platné UPD obce,
tak v navrhu nového UP, jsou v novém UP jako nepfipustné vyuZiti ploch OS vyslovné uvedeny
stavby pro ubytovani. Obec tak jednoznacné deklaruje snahu zachovat sportovni funkci
plochy, jak bylo od poé&atku jejiho vymezeni v platné UPD obce zamysleno, a naopak se snaZi
predejit nezadoucimu vyuZiti spoc€ivajicimu napf. ve vzniku ubytovaciho zafizeni.
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V ramci vefejného projednani upraveného a posouzeného navrhu uzemniho planu uplatnily
k vymezeni plochy P.50 OS souhlasna stanoviska vSechny dotéené organy, v€etné organu
ochrany pfirody a krajiny. Ten ve svém stanovisku konstatuje, ze vymezeni plochy P.50 OS
neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Souc€asné v ramci vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovaného k navrhu
nového UP nebyly v pfipadé plochy P.50 identifikovany vlivy, které by jeji vymezeni vyluCovaly.

Namitka €. 13

David Radvan, Ludvikovice 276, 407 13 Ludvikovice

Jsem vlastnikem stavby pro individualni rekreaci ¢.e. 73 na p.p.€. 189 v k.u. VSemily, obec
Jetfichovice. Dale jsem vlastnikem p.p.¢. 819/2, p.p.€. 1113 a p.p.¢. 251 vSe v katastralnim
uzemi VSemily v obci Jetfichovice. Zminéné nemovitosti vyuzivam K individualni rekreaci.

Jako vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem uzemniho planu obce Jetfichovice ze
dne 5.8.2024 podavam timto, dle § 52 odst. 2 a 3 zakona &. 183/2006 Sb., Stavebni zakon,
v platném znéni, proti navrhu uzemniho planu obce Jetfichovice ze dne 5.8.2024 nasleduijici
namitky:

1.

Nesouhlasim s redukci plochy ur¢ené pro individualni rekreaci z cca 300 m2 na cca
150 m2.

Vyse uvedené namitky odUvodriuji takto:

1.

Redukce plochy uréené pro individualni rekreaci je navrhovana takovym zpusobem, ze
jiz existujici a zkolaudované stavby budou v rozporu s novym uzemnim planem, kdy
kombinaci s prostorovou regulaci vznikne nové zastavitelna plocha pouze cca 30 m2,
pficemzZ sou€asna zastavéna plocha je cca 80 m2. Tim bude zasaZeno nepfiméfenym
zpusobem do mych vlastnickych prava kvyznamné redukci hodnoty majetku.
Soucasné uzivani staveb sice neni nijak omezeno, ale na nakladani s majetkem ma jiz
znacné dopady. V pfipadé nevratného poskozeni staveb, tfeba nasledkem pozaru (viz.
pozar v roce 2022), nebude mozné je nahradit objekty novymi ve stejném rozsahu.
Stavajici stavba €.e. 73 je postavena v souladu s dnes jiz neplatnou legislativou a
v pfipadé obnovy stavby by nevyhovovala pfedevSim normé obytné a pozadavkim na
energetickou naroCnost staveb. Aplikace téchto norem na pfipadnou obnovu stavby by
vedla nezbytné k zméné vyskovych poméru stavby a tim by doSlo k poruseni podminky
F 15 kap F.2.1. nového uzemniho planu. Dopady na stavbu doplfikovou bez &.p. jsou
v omezeni nakladani se stavbou. Zatimco dnes je mozné v pripadé potfeby zménit
zpusob uzivani stavby, v navrhovaném uzemnim planu jiz tato moznost neni. Pokud je
cilem nové zfizenych regulaci zamezit dalSi vystavbé, je pIné dostaCujici nové
zavedena prostorova regulace omezujici velikost zastavitelné plochy na 20 %, kdy
souCasna zastavénost dosahuje 27% ze zastavitelné plochy a tudiz jiZ neumozniuje
dalSi rozSifovani stavajicich ani zfizovani novych staveb. Proto je redukce plochy
urcené k individualni rekreaci nadbyteCnym a nepfiméfenym zasahem do vlastnickych
prav. Navrhuji zachovani plochy Rl v sou¢asném rozsahu, tj. vymezeném krajnimi body
parcely 189 a 1113 v&etné mezilehlé Casti parcely 819/2 a vlozené parcely 251. Zvlasté
pak za situace, kdy je redukci pozemkl poSkozen pouze mulj majetek a ostatni plochy
ur€ené pro individualni rekreaci ve Slune€ném udoli jsou ponechany beze zmény, nebo
naopak dokonce i rozSifovany.
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Reseni:
Namitce se vyhovuje

V pfedmétné lokalité bude upravena hranice zastavéného Uzemi a s tim souvisejici vymezeni
stabilizované plochy RI do niz bude pfifazena ¢ast p.p.¢. 819/2 v k.4. VSemily.

Oduivodnéni:

V navrhu uzemniho planu byla v pfedmétné lokalité chybné vymezena hranice zastavéného
uzemi a s tim souvisejici stabilizovana plocha rekreace individualni RI.

Na st.p.¢. 128 v k.u. VSemily je v KN zapsana stavba pro rodinnou rekreaci €.e. 73. Stavba na
st.p.€. 251 v k.u. VSemily je v KN zapsana jako jina stavba a je doplfikovou stavbou ke stavbé
pro rodinnou rekreaci ¢€.e. 73.

Do zastavéného uzemi a sou¢asné do stabilizované plochy Rl bude pfifazena ¢ast p.p.¢. 819/2
v k.U. VSemily jako pozemek tvofici funkéni celek se zastavénym stavebnim pozemkem stavby
pro individualni rekreaci €.e. 73.

Namitka ¢. 14
Petr FiSer, 407 16 Jetfichovice €.p. 55 ze dne 9.8.2024

Timto podavam namitku k navrhu nového uzemniho planu Obce Jetfichovice. Jakozto vlastnik
p.p.C. 256/1 k.u. Rynartice odmitam navrhovou plochu PU — vefejné prostranstvi vSeobecné
jako neopodstatnénou. V celém katastralnim uzemi obce Rynartice neni zadna jina podobna
navrhova plocha. Neshledavam v tomto navrhu zadny davod, naopak zadam cely m{j vyse
zmifiovany pozemek v mém vlastnictvi zahrnout cely do plochy BV — bydleni venkovské do P.

Reseni:
Namitce se vyhovuje Castecné.

Na severni ¢asti pozemku p.€. 256/1 v k.U. Rynartice bude zménéna vyuzitelnost z plochy PU
na plochu ZZ.

Oduvodnéni:

V navrhu uzemniho planu je na zakladé zadosti vlastnika pozemku p.¢. 256/1 v k.u. Rynartice
vymezena plocha P02 BV ur&ena pro umisténi 2 rodinnych domu.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech v pfimé
navaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni zastavbou. Plocha byla v procesu
projednavani navrhu Uzemniho planu akceptovatelna mimo jiné z dlvodu pfiméfeného
doplnéni rozptylené zastavby. Spole¢né s plochou P.17 podporuje plocha shlukové uspofadani
zastavby specifické pro sidlo Rynartice.

Z divodu zamezeni ploSné zastavby byla na severni ¢asti pozemku p.€. 256/1 v k.U. Rynartice
vymezena plocha PU. Zachovani urbanistické struktury sidla bude zajisténo i vymezenim
plochy ZZ na pfedmétné €asti pozemku p.€. 256/1 v k.U. Rynartice, tak jak je tomu i v jinych
Castech sidla Rynartice.
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Namitka €. 15
Dagmar Kréilova, Nalepkova 295, 405 02 Décin 9 ze dne 9.8.2024

Vznasim namitku, aby v novém uzemnim planu byl pozemek v obci Rynartice €islo 379/1 a
379/2 zménén ze ZX na OS. Majitel pozemku zazadal o tuto zménu v Uzemnim planu

s umyslem stavét na tomto pozemku ozna¢eném jako P.50 stavby pro rekreaéni vyuziti. Ma
na to jiz vypracovany projekt. Toto je proti obecnimu a vefejnému zajmu. Trvam na tom, aby
byl i nadale pozemek zafazen jako ZX.

Oduvodnéni:

pfipadné stavby, které majitel pozemku navrhoval nezapadaji do okolniho razu
okolni stavby by ztratily na hodnoté (hluk z rekreacniho zafizeni a parkovisté)
zvysena migrace obyvatel

4) zvySeni hluku — ruseni zvéfe

w N -
~— ~— ~—

Namitku podava majitel sousedni nemovitosti.
Reseni:

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Plocha P.50 OS — obCanské vybaveni — sport vymezena na pozemcich p.¢. 379/1 a 379/2
v k.U. Rynartice byla pfevzata z platného uzemniho planu obce, vnémz je toto uzemi
v Rynarticich jiz vymezeno jako sportovni plocha (plocha R1), na zakladé pfipominky vlastnika
pozemku, uplatnéné ke spole¢nému jednani o navrhu izemniho planu, ktera byla na zakladé
vyhodnoceni vysledkl spoleéného jednani Caste¢né zohlednéna. Nejedna se tak o novy
zameér v Uzemi ani o zamér, kterym by dochazelo ke zméné nastavené koncepce rozvoje obce
stanovené v platné UPD.

Z pohledu pfipustného vyu2|t| predmétné plochy je ramcové zachovana kontinuita mezi planou
UPD obce a novym UP. Vyrazn&j$i zména byla provedena pouze v pfipadé vyuZiti pro
ubytovani. Vzhledem k nejednozna&nému vykladu mozné vyuzitelnosti této plochy stanovené
v platné UPD obce a vzhledem ke koncepci rozvoje obce stanovené jak v platné UPD obce,
tak v navrhu nového UP, jsou v novém UP jako nepfipustné vyuZiti ploch OS vyslovné uvedeny
stavby pro ubytovani. Obec tak jednozna¢né deklaruje snahu zachovat sportovni funkci
plochy, jak bylo od pog&atku jejiho vymezeni v platné UPD obce zamysleno, a naopak se snazi
predejit nezadoucimu vyuziti spocivajicimu napf. ve vzniku ubytovaciho zafizeni.

V ramci vefejného projednani upraveného a posouzeného navrhu uzemniho planu uplatnily
k vymezeni plochy P.50 OS souhlasna stanoviska v8echny dotéené organy, v€etné organu
ochrany pfirody a krajiny. Ten ve svém stanovisku konstatuje, Ze vymezeni plochy P.50 OS
neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Souc€asné vramci vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovaného k navrhu
nového UP nebyly v piipadé plochy P.50 identifikovany vlivy, které by jeji vymezeni vylugovaly.

Namitka ¢. 16
Petr Volf, Machova 381, 564 01 Zamberk ze dne 9.8.2024

Jsem vlastnikem nemovitosti V&emily &.p. 80 PSC 405 02, ktera se nachazi na pozemku
s parc.C. 17. Dale jsem vlastnikem sousedniho pozemku parc.¢. 840/7 v katastralnim Gzemi
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VSemily v obci Jetfichovice. Zminéné nemovitosti tvofi budova byvalého hostince, ktery neni
v provozu, s ubytovacim zafizenim a pfilehlym parkovistém.

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52
odst. 2 a 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavam proti navrhu /
zmeéné Uzemniho planu obce Jetfichovice v zakonné Ihité 7 dnu timto nasledujici namitky:

1. V platném uzemnim planu obce Jetfichovice ze dne 13.12.2006, je na parcele €. 840/7
vymezena a vyznaCena plocha pro existujici parkovisté. Toto vyznaCeni v navrhu
nového uzemniho planu, ktery byl dne 5.8.2024 v obci Jetfichovice verejné projednan
bez nahrady zmizelo.

VySe uvedené namitky oduvodnuiji takto:

1. Ve stavajicim uzemnim planu parkovis§té vyznaeno a vymezeno bylo, a v novém —
kolonka a vymezena plocha pro parkovani ,parkovisté“ neni. Zpevnéné parkovisté
realné existuje a pro budouci dal3i vyuziti objektu bude potieba.

2. Vzhledem k tomu, ze parkovisté a pfilehla nemovitost spolu tvofi jeden funkéni celek,
zadam o napravu celé zalezitosti tim, ze plocha p.¢. 840/7 bude vymezena jako
zastavéné uzemi — smiSené obytné venkovské (SV).

3. Parcelu p.&. 840/7 Vsemily jsem koupil jako parkovisté (viz. UP). Zmé&nu druhu
pozemku v KN jsem nestihl. K pfevodu vlastnictvi doslo v ¢ervnu roku 2024.

Reseni:
Namitce se vyhovuje Casteéné.

Do stavajici plochy SV bude pfifazena ¢ast pozemku p.¢. 840/7 v k.u. VSemily , ktera byla
v minulosti vyasfaltovana.

Oduvodnéni:

Presto, Ze je cely pozemek p.¢. 840/7 v k.U. VSemily veden v katastru nemovitosti jako trvaly
travni porost, byla v minulosti na severni ¢asti pozemku vyasfaltovana plocha, ktera slouzila a
méla by slouzit pro parkovani k sousedicimu objektu. (V platné UPD vymezena névrhova
plocha pro parkovisté). Tato Cast pozemku bude soucasti plochy SV v zastavéném uzemi, jako
pozemek tvofici funkéni celek se stavbou ob&anského vybaveni na pozemku st.p.C.17
v k.0.VSemily.

Jihozapadni ¢ast pozemku je porostla vzrostlou zeleni a bude soucasti plochy MU.r.

Namitka ¢. 17
Mgr. EvZzen Hollmann, MBA, Thunska 2003/5, 405 02 Décin 6 ze dne 9.8.2024
Vlastnici dot€enych pozemku a nemovitosti jsou p. EvZzen Hollmann a p. Jakub Hollmann.
Po prostudovani navrhu UP prosime o zohledné&ni nasich pozadavkd
1. Vysoka Lipa
adresa: Vysoka Lipa 134, 405 02 Jetfichovice — VVysoka Lipa
kat. uz. Vysoka Lipa

vlastnik p. EvZzen Hollmann
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Pozadavek na rozSifeni ,hranice zastavitelné plochy VZ v navrhu®, dle zpracovatelt navrh
0,146 ha (asi 26 x 56), rozSifeni provést do poloviny vzdalenosti dané na jedné strané
hrazenim vybéhu pro koné a na strané druhé okrajem jezirka, prodlouzeni o cca 18 m, celkové
asi 26 x 74 m viz obr.

Nové rozsifit v regulativu plochu VZ na Agro farmu (agroturistiku), tzn. Ubytovani kratkodobé
vE€. sluzebniho bytu.

Reseni:
Namitce se nevyhovuje.
Oddvodnéni:

Po vefejném projednani upraveného a posouzeného navrhu uUzemniho planu jiz obec
neakceptuje nové pozadavky na provedeni zmén v uzemi, které by mély vliv na stanovenou
koncepci obce — vymezeni novych rozvojovych ploch, ani zasadni Upravy regulativil ploch,
jejichz provéfovani v ramci pofizovani uzemniho planu by vyvolalo zna¢né zdrzeni tohoto
procesu.

2. Jetfichovice

adresa: budova bez Cisla popisného, p.C. st. 404, obec Jetfichovice kat. uz. Jetfichovice u
Décina

vlastnik p. Evzen Hollmann
Objekt nachazejici se na turistické zelené trase severné od obce Jetfichovice
Pozadavek na rozSifeni funk&niho vyuziti uzemi o agroturistiku (nebo upravit regulativ) napf:

Turistika na koni funguje organizované v ramci Klubu ¢eskych turistd vice nez 15 let. Znaceni
na jezdeckych stezkach i samotny pohyb koni a jezdcl po stezkach jiz za tuto dobu vesly do
povédomi verfejnosti. Riznymi zpusoby je do nasi ¢innosti zapojeno velké mnoZstvi chovatelt
koni, jezdcu, provozovatelt stanic, anebo prosté jen milovnik( koni.

Chybi modra tlustd ¢ara okolo objektu, ktera znaéi ,hranice zastavéného uzemi“ — nutno
doplnit!

Pozaduje zménit funkéni vyuziti parcely €. 33/5 z AU na MU.p, aby méla stejny zplsob uziti
jako sousedni parc.¢. 30/8, obé maiji stejného vlastnika.

Reseni:
Namitce se vyhovuje Castecné.

St.p.€. 404 v k.u. Jetfichovice u Décina bude oznacena hranici zastavéného uzemi, bude
zarazena do stabilizované plochy VZ; pozemek p.€. 33/5 v k.U. Jetfichovice u Dé¢ina bude
pfefazen do plochy MU.p..

Regulativ plochy MU.p nebude upravovan.
Odlvodnéni:

Vzhledem k evidenci st.p.€. 404 v k.u. Jetfichovice u Dé&cCina v katastru nemovitosti jako
zastavéna plocha a nadvofi, se stavbou ,jina stavba bez &p/Ce” bude pozemek vymezen jako

soucast stabilizované plochy VZ v zastavéném Uzemi obce.
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Pozemek p.E. 33/5 v k.u. Jetfichovice u Déc&ina neni vzhledem k jeho tvaru a velikosti
pozemkem, ktery by byl intenzivné zemédélsky vyuzivan. Je obklopen plochami MU.p,
prefazeni do plochy MU.p je logické a nema vliv na stanovenou koncepci rozvoje obce.

K Upravé regulativu vyuzitelnosti plochy MU.p nebyl shledan duvod. Stavajici regulace je
vzhledem ke stavu uzemi dostacujici.

Po vefejném projednani upraveného a posouzeného navrhu uzemniho planu jiz obec
neakceptuje nové pozadavky na provedeni zmén v uzemi, které by mély vliv na stanovenou
koncepci obce — vymezeni novych rozvojovych ploch, ani zasadni Upravy regulativi ploch,
jejichz provéfovani v ramci pofizovani Uzemniho planu by vyvolalo znaéné zdrzeni tohoto
procesu.

3. Vysoka Lipa
adresa: Vysoka Lipa 112, 405 02 Jetfichovice — Vysoka Lipa
kat. uz. Vysoka Lipa
vlastnik p. Jakub Hollmann
objekt rodinného domu s pfilehlymi pozemky
navrh na Upravu pozemkl, podan navrh na kontrolu GP na nové rozdéleni pozemki
prosi o zohlednéni nasledujiciho:

1) Funkéni plochu UA, nové po zapisu do KN parc.¢. 585/8 a 573/6, pfevest na funkcni
plochu ZX, aby pozemky mohly byt Iépe hospodafsky vyuzivané — drobné pfistfesky
pro zveér a pristfeSky na uskladnéni krmiva
Kromé vySe dvou uvedenych pozemkl se jedna i o stavajici pozemky beze zmény
parcelace, jsou to nasledujici: 585/7 a 586/5
K této korekture pozemkl doslo po dohodé se stavajicimi vlastniky pozemku, tato linie
respektuje dnesni pribéh stromofadi v obou smérech, stromofadi se stava soucasti
téchto pozemku

2) VSechny pozemky vyznaCené na situaci vySe propojit se sousednimi solitéry
ohrani€enymi modrymi liniemi do jediného bloku, modrého polygonu, tzn. do ,hranice
zastavéného uzemi*

Reseni:
Namitce se nevyhovuje
Odlvodnéni:

Navrh uzemniho planu byl pofizen nad aktudlni katastralni mapou. V pfedmétné lokalité
nebyla ke dni vyhodnoceni namitek v KN provedena zadna zména.

Zastavéné Uzemi obce se vymezuje zakonnym zpUsobem, nikoliv na zadost vlastnika
pozemkl. Do zastavéného Uzemi se nezahrnuji pozemky orné pady pfiléhajici k hranici
intravilanu. To je pfipad pozemku p.¢. 585/3, 585/7 a 573/4 v k.u. Vysoka Lipa, pfipadné z nich
oddélovanych ¢asti pozemka.

Pozemky p.¢. 585/3 a 573/4 v k.4. Vysoka Lipa jsou v navrhu UP vymezeny jako souéast
stavajici plochy AU; pozemek p.¢€. 585/7 v k.u. Vysoka Lipa je soucasti plochy MU.p.
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Regulace pfedmétnych ploch pozadované uzivani pozemku pripousti.

Stavajici pozemek p.€. 586/5 neni soucasti intravilanu. Pro jeho zafazeni do zastavéného
uzemi neni zakonny duvod. Pozemek je v navrhu UP vymezen jako soucast plochy MU.p.
Pozadované vyuZiti tohoto pozemku regulace plochy MU.p pfipousti.

Namitka ¢. 18
Architektonicky ateliér ULTRA, Novoskolska 2, 190 00 Praha 9 ze dne 9.8.2024
Reseni:

Vécné zcela shodné podani s Namitkou €. 17, uplatnéno na zakladé plné moci.
Vyhodnoceno shodné jako Namitka €. 17.

Namitka ¢. 19

Jetfichovice Propery, a.s., Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 ze dne
9.8.2024

l. uvoD

1. Vlastnik je mimo jiné vlastnikem nemovitosti evidovanych na LV ¢. § pro k.u.
Jetfichovice u Dé&cCina, okres Dé&c&in (dale spole¢né jen ,Pozemky“), coZz doklada
informativnim vypise, z katastru nemovitosti, ktery tvofi Pfilohu €. 1 téchto namitek.

2. Pozemky jsou dle aktualné platného Uzemniho planu Jetfichovice soudasti plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti ,plochy vybavenosti a sluzeb®, pfi¢emz Vlastnik na na
zakladé soucasné pfipustného zplsobu vyuziti Pozemk( v umyslu na Pozemcich
realizovat stavebni zamér spocivajici v revitalizaci stavajiciho ubytovaciho zafizeni a
vystavby samostatné stojicich objektd pro ubytovani véetné veskeré nutné
infrastruktury (dale jen ,Zamér*).

3. Pro uplnost je na misté uvést, Ze ve vztahu k Zadméru je jiz podana zadost o umisténi
a povoleni u pfislusného stavebniho ufadu a Vlastnik i s ohledem na brzké doplnéni
zadosti a zakonné Ihlty pro vydani rozhodnuti o¢ekava, ze Zamér bude povolen pred
tim, nez Uzemni plan Obce Jetfichovice bude pofizen a nabude G&innosti.

4. Vlastnik vroce 2023 k puvodnimu navrhu pofizovaného nového uzemniho planu
Jetfichovice podal pfipominky, z nichz nékteré byly do upraveného navrhu pro verejné
projednani zapracovany, coz ocenuje.

5. Dne 27.6.2024 byla na Gfedni desce Ufadu Gizemniho planovani odboru stavebni tfad
Magistratu mésta Dé&cZin vyvéSena Vefejna VyhlaSka — Oznameni o vystaveni a
vefejném projednani upraveného a posouzeného navrhu Uzemniho planu Jetfichovice
a Vyhodnoceni vlivi navrhu Uzemniho planu Jetfichovice na udrzitelny rozvoj uzemi,
kterou bylo mj. oznameno konani vefejného projednani upraveného navrhu Uzemniho
planu Jetfichovice (dale jen ,Upraveny navrh®).

6. Vlastnik se s Upravenym navrhem seznamil a jelikoz — i pfes to, Zze nékteré
z pripominek Vlastnika byly do Upraveného navrhu zapracovany — shledal v Navrhu
urcité nesrovnalosti, které je tfeba napravit, a jelikoz je Navrh i nadale zpusobily
v budoucnu oproti sou¢asnému stavu snizit vyuzitelnost Pozemkl a negativné, nikoliv
v mife nezbytné nutné, se dotknout vliastnického prava Vlastnika k Pozemkim, podava
timto ve stanovené Ihité k Upravenému navrhu v souladu s §52 odst. 2 a 3 zakona €.
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183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znénim
ucinném do 31.12.2023 (dale jen ,stavebni zakon®), nasledujici namitky.
Pro ucely téchto namitek Ize shrnout, ze Upraveny navrh na stavajici ploSe vybavenosti
a sluzeb, jejiz soucasti jsou i Pozemky, podita s tim, ze:
¢ast plochy Pozemk( bude urCena jako plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti RH
(rekreace hromadna — rekreaéni arealy) a
¢ast Plochy PozemkU bude uréena jako zménova plocha verejného prostranstvi P.38a
(dale jen Plocha P.38a) s rozdilnym zplUsobem vyuZiti vefejna prostranstvi jina (PX);
dale
v zapadni ¢asti Pozemku je navrhovana téz plocha s rozdilnym zpUsobem vyuziti ZX
(zelen jina) a PX (vefejna prostranstvi jina);
v jihozapadni ¢asti Pozemk( pak je navrhovana plocha MU.r (plocha smiSena
nezastavéného uzemi — rekreace nepobytova).
Vlastnik pro uplnost dodava, Ze uzemi dotéené namitkami je vymezeno Pozemky, tedy
pozemky ve vlastnictvi Vlastnika, evidovanymi na LV €. 5 pro k.u. Jetfichovice u
Décina.

1. NAMITKY

Namitky se tykaji 4 okruh:

A) Vymezeni ¢asti plochy ZX vychodné od pozemni komunikace
B) Zména plochy zakreslené stavajici pozemni komunikace

C) Zmeéna polohy nadzemniho vedeni VN

D) Potencial vyvlastnéni plochy P.38a

Namitky A), B) a D) vysSe jsou graficky vyznaéeny v pfilohach téchto namitek.

10.

11

12.

13.

14.

A) Vymezeni €asti plochy ZX vychodné od pozemni komunikace

Jak bylo uvedeno v odst. 2 vySe, dle aktualné platného uzemniho planu je na prakticky
celé plose Pozemkl vymezena plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti ,plochy
vybavenosti a sluzeb®, ktera umoznuje vyuzit plochu Pozemku pro realizaci Zaméru
zamysleného a v sou¢asné dobé projednavaného u prislusného stavebniho ufadu.

.Vramci Upraveného navrhu je na zapadni Casti pozemku parc.C. 418/1 k.u.

Jetfichovice u Dé&Cina navrhovana plocha zelené (ZX). Vlastnik nema namitek proti
vymezeni takové plochy zelené v severni ¢asti pozemku parc.C. 418/3, tedy zapadné
od pfedmétné pozemni komunikace (dopravni cesta na pozemku parc.¢. 418/2).
Vlastnik vSak nesouhlasi s vymezenim plochy zelené v navrhovaném rozsahu
v zapadni ¢asti pozemku parc.¢. 418/1, kdyz toto navrhované feSeni je nekoncep&ni
(neni vhodné, aby jeden pozemek, jedna realné spojena funk&ni plocha méla dva
zpusoby vyuziti), neni nezbytné, a tedy takové omezeni viastnického prava Vlastnika
k této Casti dot€eného pozemku neni proporcionaini.

Pfedevsim, a to je zasadni, se takto vymezena plocha ZX v zapadni €asti pozemku
parc.C. 418/1 Easte€né prekryva se Zamérem, jak je graficky znazornéno na soutisku,
ktery tvofi pfilohu €. 3 namitek. Zamér, aktualné projednavany na stavebnim ufradu,
ktery — jak Vlastnik pfedpoklada, bude jiz v dobé nabyti u€innosti nového uzemniho
planu pravomocné povolen (ne-li realizovan), se v zapadni €asti svou obsluznou
komunikaci pfekryva s navrZzenou plochou zelené.

Vlastnik z vy$e uvedenych dlivodl pozaduje, aby doSlo k odstranéni plochy ZX z ¢asti
pozemku parc.¢. 418/1 a tato byla vymezena jako plocha RH.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

| pokud by na zakladé vyjadfeni dotéeného organu ochrany pfirody a krajiny bylo
shledano, Ze je tfeba z duvodu potfeby ochrany pfirody a krajiny uréitym zplsobem
regulovat mozné vyuziti této ¢asti pozemku v ramci vyuzitelnosti RH, Ize jisté za ucelem
dosazeni souladu mezi vefejnymi a soukromymi zajmy dosahnout vefejného zajmu na
ochrané pfirody a krajiny stanovenim urcitych regulativi vystavby na daném
konkrétnim useku pfedmétného pozemku.

Graficky znazornéno v pfiloze namitek.

B) Zména polohy zakreslené stavajici pozemni komunikace

V Upraveném navrhu je v zapadni €asti uzemi dotéeného témito pfipominkami
zakreslena plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti: PX, ktera do grafické ¢asti Navrhu
promita sou¢asnou polohu stavajicich pozemnich arealovych a dalSich komunikaci na
pozemku parc.C. 418/2 ve vlastnictvi Vlastnika, resp. jejich vzajemné napojeni.

Na zakladé blizSiho ovéreni spravnosti zakresleni skuteéné polohy stavajicich
pfedmétnych pozemnich komunikaci vSak bylo zjisténo, ze zakreslena poloha
pfedmétnych pozemnich komunikaci neodpovida poloze skute¢né.

Proto Vlastnik navrhuje, aby byla zohlednéna skute¢na poloha pozemnich komunikaci
a poloha plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti PX byla upravena tak, aby odpovidala
skute€nosti v terénu.

Zaroven pro uplnost Vlastnik dopliuje, Ze ani Upraveny navrh nereflektuje existenci
pozemnich/ostatnich komunikaci na pozemcich 418/5, 418/3 a 417/2, ackoliv tato
disproporce byla pfedmétem Viastnikem uplatnénych pfipominek.

Navrhujeme proto zaméfeni skuteéného stavu v terénu, nasledné provedeni
pozemkovych uprav. To v8e za ucelem narovnani celkového stavu dané situace
spocCivajici v uvedeni stavu pravniho (evidovaného v katastru nemovitosti a
promitnutého do uzemné planovaci dokumentace) se stavem faktickym.

Graficky znazornéno v pfiloze namitek.

C) Zména polohy nadzemniho vedeni VN

V ramci vykresu VPS vramci Upraveného navrhu je na Pozemcich zakreslena
stavajici poloha nadzemniho vedeni VN22kV.

Na zakladé blizSiho ovéfeni spravnosti zakresleni skute¢né polohy pfedmétného
nadzemniho vedeni VN v8ak bylo zjiS§téno, Ze jeho zakreslena poloha nereflektuje
skute¢ny stav, a to v€etné umisténi trafostanice, ktera se nachazi v zapadni Casti
pozemku mezi novou parkovaci plochou P.38 a plochou oznacenou PX (vefejna
prostranstvi jina).

Proto Vlastnik opakované (jako dfive v pfipominkach) navrhuje, aby byla zohlednéna
skute€nd plocha nadzemniho vedeni VN a byla upravena tak, aby odpovidala
skutecnosti.

D) Potencial vyvlastnéni plochy P.38a
Plocha P.38a figuruje pod kédem VD.15a na str. 185 oduvodnéni Upraveného navrhu

mezi plochami pro vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, v souladu s § 2 odst. 1 pism. n) stavebniho zakona.
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27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

V odlvodnéni zafazeni této plochy je pfitom mj. uvedeno, Ze ,Plocha je vymezena na
Zakladé upresnéného poZadavku viastnika pozemku (69) — obce Jetfichovice. Zamér
byl ze strany obce v pribéhu porizovéni UP upfesnén a plocha byla po _spole¢ném
jednéni redukovéna v ndvaznosti na pozadavek Spravy NPCS*

Prvé, v pfedchozim odstavci podtrzené tvrzeni, neni pravdivé: Viastnikem plochy je
Vlastnik, nikoliv Obec Jetfichovice. Pravdou je, Ze v sou€asné dobé probihaji jednani
mezi Vlastnikem a obci Jetfichovice o pfevedeni dotéené plochy do vlastnictvi Obce
Jetfichovice, proces pfevodu v8ak neni dokonéen a vliastnikem je nadale Vlastnik.
Vlastnik nezpochybniuje, ze v dobré vife pfedpoklada v budoucnu dokonc&eni jednani o
pfevodu a ze Ize dlivodné pfedpokladat, ze se pfedmétna plocha v budoucnu stane
vlastnictvim Obce Jetfichovice — za pFedpokladu, zZe probihajici jednani dospéji
k uspésnému konci a bude nalezena shoda mezi Vlastnikem a koupéchtivym, tedy
obci. Pro ucely odivodnéni uzemniho planu vsak je tfeba vychazet z aktualniho stavu
a v tomto ohledu neni tvrzeni o vlastnictvi obce pravdivé.

S timto Uzce souvisi pravé namitka Vlastnika, kdy za ucelem jednani o prodeji
predmétné plochy ji (i s ohledem na péci fadného hospodare vuci akcionarim
Vlastnika) nutnym zajmem Vlastnika docilit pfevodu pozemku do vlastnictvi obce za
trzni cenu, ktera muaze byt vy$si nez pfipadna cena v pfipadé vyvlastnéni.

Pfitom plati, Ze vramci probihajicich jednani o prodeji pfedmétného pozemku
vystupuje obec jako koupéchtivy z pozice samospravy, tedy =z pozice
soukromopravniho subjektu, jehoz postaveni je vuci postaveni Viastnika v ramci této
obchodni transakce rovné. Z tohoto divodu je pro transparentnost prodeje a pro
rovnost subjektl prava nepfijatelné, aby byla dana plocha zafazena mezi pozemky pro
vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
Zarazeni dané plochy mezi ,vyvlastnitelné® plochy povazuje Vlastnik za neproporcialni,
kdyz deklarovaného cile ,cilem je usmérnit parkovani vozidel navstévnikd, eliminovat
nekoordinované parkovani v ramci stavajicich verejnych prostranstvich (napr. podél
komunikaci) a prispét tim ke zvysSeni bezpecnosti a plynulosti silnicniho provozu na
uzemi obce” Ize dosahnout jinak (mj. pravé v ramci soukromopravniho jednani mezi
obci a Vlastnikem), pfiCemz zajisténi tohoto cile je ukolem obce, nikoliv povinnosti
Vlastnika.

Daného ucelu Ize jisté dosahnout i vystavbou zachytného parkovisté na jiném misté a
neni proto naplnéna podminka dle §170 odst.1 stavebniho zakona, kdyZ se nejedna o
plochu ,potfebnou pro uskuteCnéni predmétné stavby“ (nepochybné existuji
alternativni plochy). Vyvlastnéni tedy neni v daném pfipadé nezbytné, a proto neni dan
davod vyvlastnéni, a tedy ani neni nutné takto zatizit Pozemky v neprospéch Vlastnika.
Zafazeni mezi ,vyvlastnitelné“ pozemky by navic mohlo narusit pravni jistotu z pozice
obce, kdy nelze vyloudit, Zze v pfipadé ,vyvlastnitelnosti danych pozemk( by
v budoucnu mohla byt zpochybnéna pfipadné dohodnuta kupni cena, ktera bude jinak
plné odpovidat pozadavkim péce fadného hospodare /nebyla by kupni cena nizsi,
pokud by zde byla moznost dané pozemky vyvlastnit?).

Druhé podtrzené tvrzeni v odstavci 23 vySe o tom, Ze plocha byla po spole¢ném
jednani zredukovana, je pravdivé, coz Vlastnik vita jako pfikladny postup pfislusnych
subjektd v ramci pofizovani uzemniho planu. Pouze pro Uplnost Vlastnik dodava, ze
redukovani plochy pozadoval jiz ve svych pfipominkach vznesenych v ramci
spole¢ného jednani.

Graficky znazornéno v pfiloze namitek.

Il Zaveér
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37. Vlastnik zada, aby jeho vznesené a vyse zduvodnéné namitky byly fadné a s ohledem
na zasadu materialni pravdy, posouzeny, aby jim bylo vyhovéno a v dusledku toho, aby
do jeho vlastnického prava k Pozemk(im bylo v souladu s Ustavné zaru¢enou ochranou
vlastnického prava zasahovano pouze v nezbytné mife, v nezbytné nutném rozsahu.

38.V pfipadé potieby je Vlastnik pfipraven poskytnout plnou soucinnost v ramci
koordinace soukromych a vefejnych zajmd v Uzemi za ucelem naplnéni cilt a ukold
Uzemniho planovani a ochrany dalSich vefejnych zajmu.

Reseni A:
Namitce se nevyhovuje
Odivodnéni:

Na zakladé nesouhlasného stanoviska Spravy NP Ceské Svycarsko, uplatnéného ke
spole¢nému jednani o navrhu UP, k zahrnuti celého pozemku p.&. 418/1 v k.u. Jetfichovice u
Décina do plochy RH v zastavéném Uzemi obce bylo vedeno mezi pofizovatelem a timto
dotéenym organem dohodovaci fizeni.

Sprava NP ve svém stanovisku uvedla, ze ,V zapadni Casti p.p.¢. 418/1 podél hlavni silnice
v délce mezi plochou P38 a p.p.¢. 418/2 se nachazi druhové bohatsi louka s regionalné
vyznamnymi druhy rostlin (Betonica officinalis, Lotus comiculatus a dal$i) na néz je vazana
fada bezobratlych zivocichll. Na tuto skute€nost jiz byl vlastnik pozemku upozorfiovan od r.
2011. Sprava pozaduje dle § 5 zakona jeji ochranu tim, Zze bude soucasti nezastavéného
Uzemi obce. Sprava ji pozaduje vymezit jako plochu MU.p a sou€asné zde vymezit interakéni
prvek misto plochy rekreace hromadné RH".

V ramci dohodovaciho fizeni bylo provéfeno, ze cely pozemek 418/1 v k.u. Jetfichovice u
Décina je pozemkem v intravilanu obce a do zastavéného uzemi byl zafazen v souladu s § 58
odst. 2) stavebniho zakona. Hranice zastavéného Uzemi nebyla proto v upraveném navrhu
uzemniho planu u tohoto pozemku upravovana.

Z davodu organem ochrany pfirody a krajiny poZzadované ochrany regionalné vyznamnych
druht rostlin, na néz je vazana fada bezobratlych Zzivolichd bylo dohodnuto omezeni
vyuzitelnosti ¢asti pozemku p.€. 418/1 v k.u. Jetfichovice u Déc¢ina pro hromadnou rekreaci a
v zapadni &asti pozemku byla proto v upraveném navrhu UP vymezena plocha ZX.

Reseni B:
Namitce se nevyhovuje
Odivodnéni:

Stabilizovana plocha PX je v upraveném navrhu UP vyzna&ena na pozemku p.&. 418/2 v k.u.
Jetfichovice u Dé&cina, vedeném v katastru nemovitosti jako ostatni plocha — ostatni
komunikace ve vlastnictvi Vlastnika a takto vyznacena zlstane. Komunikace zajistuje
dopravni napojeni arealu RH na vefejnou komunikaci.

Pozemek p.¢. 418/5 v k.u. Jetfichovice u Déc&ina je v katastru nemovitosti veden jako ostatni
plocha — ostatni komunikace ve vlastnictvi Vlastnika. JelikoZz se jedna o vnitroarealovou
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komunikaci, byla za¢lenéna v navrhu uzemniho planu do stabilizované plochy RH — rekreace
hromadna — rekreacni aredly v souladu se stanovenym pfipustnym vyuzitim této plochy.

Navrh uzemniho planu je pofizovan nad aktualni katastralni mapou a vychazi z udaja katastru
nemovitosti.

Problematika narovnani nesrovnalosti skute€ného stavu v terénu se stavem evidovanym
v katastru nemovitosti je zcela v kompetenci Vlastnika pfedmétnych pozemka.

Legalizaci stavu v upraveném navrhu UP stanovena vyuzitelnost ploch, do kterych jsou
predmétné pozemky zafazeny, umoznuije.

Reseni C:

Namitce se nevyhovuije - je bezpfedmétna.

Oduvodnéni:

Problém byl fe$en na zakladé pfipominky uplatnéné v ramci spoleéného jednani o navrhu UP.
Pribéh siti a umisténi objektd na siti (trafostanic) byl v upraveném navrhu uzemniho planu
opraven dle aktualnich dat od poskytovatele udaju - vlastnika/provozovatele predmétné
technické infrastruktury, které nyni odpovidaji realnému stavu v uzemi.

Ve vykresu VPS upraveného navrhu UP se pfedmétné vedeni ani zafizeni nevyskytuje, je
zakresleno v koordina¢nim vykresu.

Reseni D:

Namitce se vyhovuje CasteCné tak, Zze ztextu odUvodnéni zafazeni plochy P38a bude
odstranéna informace o tom, Ze je pozemek ve vlastnictvi obce Jetfichovice. Plocha P38a
zustane v upraveném navrhu vymezena jako plocha pro vefejné prospésnou stavbu — vefejné
parkovisté

Oduvodnéni:

Udaj o vlastnictvi predmétného pozemku obci Jetfichovice se do textu dostal omylem. Plocha
P38a zUstane v upraveném navrhu vymezena jako plocha pro vefejné prospésnou stavbu —
vefejné parkovisté pravé zduvodu zachovani proporcionality s ostatnimi plochami
vymezenymi ke shodnému vyuziti, bez ohledu na vlastnictvi pozemku v téchto plochach.

Namitka €. 20
J plus S s.r.o. Mezni Louka 37, 407 17 Hfensko ze dne 9.8.2024

Jako vlastnik nize uvedenych pozemku v k.u. Rynartice u DéC&ina, vSe zapsano na LV 645,
podavame v souladu s § 50 odst.3 zakona €. 183/2006 Sb., o Uizemnim planovani a stavebnim
fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon*) aplikovaném na zakladé ustanoveni §334a
odst. 2 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich pfedpist nasledujici
namitky k navrhu Uzemniho planu Jetfichovice pro vefejné projednani z Gervna 2024:
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Nesouhlasime s vymezenim plochy Z33 na pozemku 223/1, k.U. Rynartice v plose BV
— bydleni venkovské. Pozadujeme jeji vymezeni jako plochy ob&anského vybaveni
komer¢ni.

Souhlasime s vymezenim plochy Z.32 pro potieby COV v &asti pozemku 612/3 k.u.
Rynartice v plode TW — vodni hospodafstvi, ale poZzadujeme posun této plochy do
niz$ich partii pozemku, aby byla gravitaéné& odkanalizovatelna vétsi ¢ast obce a COV
nerusila okolni pozemky rodinnych domu nebo rekreacnich objektu.

Souhlasime s vymezenim plochy Z31 v ¢asti pozemku 612/3 k.uU. Rynartice v plose BV
— bydleni venkovské. PoZadujeme vsak jeji rozSifeni v celé hloubce pozemku tak, aby
byly v této Casti parcely podél komunikace umistitelné 3 — 4 pozemky rodinnych domu
dopravné napoijitelné na komunikaci.

Odlvodnéni pfipominek:

Ad.1.

Ad.2.

Ad.3.

Pro sousedni hotel Zamecek bychom radi nabidli alternativni mozZnost ubytovani
s vyhodou funguijici recepce. Jednalo by se o apartmanové bydleni se samostatnou
kuchyni, které neni v hotelu nabizeno, ale na druhou stranu by mohli ubytovani
v apartmanech vyuzivat kompletni nabidky sluzeb hotelu.

Objem planované vystavby by mohl byt omezen velikosti okolnich rodinnych domu a
chalup, aby nezasahoval do vyhledu ze sousedniho hotelu Zamecek.

Umisténi Cistirny odpadnich vod pfi hlavni komunikaci &asti obce Rynartice nam
nepfijde jako vhodny prvek. Navrhujeme posunuti objektu nize po spadnici blize k lesu.
Toto umisténi buse vhodnéjsi pro odkanalizovani objektd podél komunikace bez
nutnosti ¢erpani.

Umisténi vystavby podél komunikace umozriuje zcelit pomérné roztfisténou zastavbu
v dané lokalité a spojeni stavajicich ostravk( zastavitelnych ploch v dané lokalité
vytvofi kompaktnéjSi vesnickou strukturu. Hloubka navrzené zastavitelné plochy
nepiresahuje hloubky okolnich zastavitelnych ploch.

Reseni:

Namitce €. 1 se nevyhovuje

Oduvodnéni:

PoZadavek na zménu funkéniho vyuZiti vymezené plochy Z33 na pozemku p.¢. 223/1 v k.u.
Rynartice na plochu umozriujici apartmanové bydleni je v rozporu se zakladni koncepci
rozvoje uzemi obce, ktera mimo jiné stanovila tyto zasady rozvoje obce:

- podporovat trvalé bydleni v rodinnych domech

- zasadné omezit narust poc¢tu objektd pro individualni rekreaci

- stabilizovat vSechny Casti sidel jako historicka vesnicka sidla pro trvalé bydleni
s podilem ob&anského vybaveni pro rekreaci.
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Souc€asné navrh urbanistické koncepce jako zakladni zasadu stanovuje zajisténi
dlouhodobého udrzitelného rozvoje uzemi s tim, ze nova zastavba musi svou funkci a
charakterem respektovat velikost a vyznam pfislusného sidla; v mistni ¢asti Rynartice je
primarné podpofena obytna funkce, a to v rozsahu odpovidajicimu vyznamu sidla a jeho
rozvojovym moznostem. Z tohoto duvodu byla na pozemku p.€. 223/1 v k.u. Rynartice
vymezena plocha Z33, urCena pro umisténi max. 2 rodinnych domd. Shodné vyuziti ma
predmétny pozemek v platné UPD obce.

Namitce €. 2 se vyhovuje CasteCné tak, zZe realizaci zaméru umoznuje stanovena vyuzitelnost
plochy MU.p, do které je pfedmétny pozemek v k.u. Rynartice zafazen.

Oduivodnéni:

Pro vymezeni konkrétniho umisténi COV &i potfebné velikosti plochy technické infrastruktury
nebyly poskytnuty dostateéné podklady. Nevymezeni konkrétni plochy bylo vyhodnoceno jako
vhodnégjsi feSeni, nebot lokalita, ve které ma byt COV umisténa je v upraveném navrhu UP
vedena jako soucast plochy MU.p. mimo zastavéné uzemi obce.

Zamér je mozné v této ploSe realizovat za predpokladu dodrZeni stanovenych podminek -
umistovani nezbytné technické infrastruktury patfi mezi podminéné pfipustné vyuziti plochy
MU.p., mimo jiné za podminky nenaruseni krajinné ekologické funkce plochy. Podminkou bude
i neohrozeni stavajiciho zdroje pitné vody, nachazejiciho se v dané lokalité. DalSi podminky
mohou byt stanoveny az pro konkrétni stavbu na zakladé projektové dokumentace a
hydrogeologického posouzeni pfedmétné lokality.

Namitce €. 3 se nevyhovuje
Odivodnéni:

Namitka €. 3 je zmate€na a nereaguje na upraveny navrh Uuzemniho planu po spoleéném
jednani.

V upraveném navrhu uzemniho planu jiZ neni na &asti pozemku p.¢. 612/3 v k.u. Rynartice
vymezena navrhova plocha Z 31 BV. Na zakladé ,Vyhodnoceni navrhu Uzemniho planu®
zpracovaného v souladu s dohodovacimi fizenimi s dotéenymi organy bylo rozhodnuto o

vyfazeni pfedmétné plochy. Cely pozemek p.¢. 612/3 v k.u. Rynartice je v upraveném navrhu
uzemniho planu zafazen do stavajici plochy MU.p.

S vymezenim zastavitelné plochy nesouhlasi Sprava Narodniho parku Ceské Svycarsko, ktera
z dbvodu krajinného razu povazuje zahustovani rozvolnéné zastavby v této lokalité za
nezadouci. Realizaci staveb a zpevnénych ploch by dochazelo k nevrathnému poskozovani
pudniho povrchu a kterénnim uUpravam znaCného rozsahu, které Sprava povazuje za
nezadouci. Ve smyslu ust. § 26 odst. 3 pism. a) zakona je na Uzemi prvni a druhé zony
chranéné krajinné oblasti zakdzano hospodafit na pozemcich mimo zastavéné uzemi obci
zpusobem vyZzadujicim intenzivni technologie, zejména prostiedky a cinnosti, které mohou
zpUsobit podstatné zmény v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci ekosystémul anebo
nevratné poskozovat padni povrch, pouzivat biocidy, ménit vodni rezim &i provadét terénni
upravy znacného rozsahu.

Se stanoviskem se obec ztotoziuje s tim, Ze v mistni ¢asti Rynartice vymezuje uzemni plan
navrhové plochy pro bydleni ve vhodnéjSich lokalitach. (pro stejného vlastnika napf¥. plocha
Z.33)
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Namitka ¢. 21
Miloslav Kucera, Piresticka 1091/14, 102 00 Praha 10 — Hostivar ze dne 9.8.2024
l.

(1) Magistrat mésta D&gin, Odbor stavebni Ufad — oddéleni Urad tzemniho planovani (dale
jen ,pofizovatel®) prostfednictvim vefejné vyhlasky ze dne 26.6.2024, ¢.j. MDC/76738/2024 —
vyvéSenou dne 27.6.2024 - zvefejnil oznameni o vystaveni a vefejném projednani
upraveného a posouzeného navrhu Uzemniho planu Jetfichovice (dale jen ,navrh Gzemniho
planu“) a Vyhodnoceni vlivii navrhu Uzemniho planu Jetfichovice na udrzitelny rozvoj Gzemi.
Termin vefejného projednani byl stanoven na 5.8.2024.

(2) Podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona plati, Ze nejpozdéji do 7 dni ode dne vefejného
projednani mohou dotené osoby uplatnit své namitky. Za dotéené osoby se pfitom povazu;ji
vlastnici pozemkl a staveb dotCenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce
verejnosti (viz. § 542 odst. 2 stavebniho zakona).

(3) Podatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc.C. 379/1 a pozemku parc.. 379/2
v katastralnim uzemi Rynartice (dale jen ,pozemky podatele®), jak ostatné vyplyva z vefejné
dostupné evidence katastru nemovitosti. Na zakladé této skuteCnosti je nutné podatele
povazovat za dotenou osobu ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zdkona, a tedy i za osobu
opravnénou podat proti navrhu namitky ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

(4) Pozemky podatele jsou v sou€asnosti platnym a u¢innym uzemnim planem zafazeny do
zastavitelné plochy s oznagenim R1 s funkénim vyuzitim sportovni plochy.

Pro sportovni plochy uzemni plan v sou¢asnosti stanovuje tyto regulativy:
Charakteristika

Jednéa se o arealy, stavby a zafizeni pro amatérsky, vyjimecné profesionalni sport véetné
souvisejicich ploch venkovnich sportovist a ploch zelené

a) pfipustné

stavby a zafizeni poskytujici sportovni sluzby a sluzby se sportovni €innosti bezprostfedné
spojené, zejména stavby pro hygienu a zdravi a potiebné parkovaci plochy

b) podminecné pfipustné

stavby a zafizeni pro profesionalni sport, provozni budovy pro funkci ubytovani a obsluhu
nezbytné

¢) nepripustné

pokud nesplriuji charakteristiku uvedenou pod bodem a) nebo b) anebo nesplriuji — li podminky
stanovené zakonem, UPnO, jinymi obecné zévaznymi pravnimi pfedpisy nebo platnym
spravnim rozhodnutim, a to bud’ pro celé spravni tzemi, nebo pro jeho ¢asti.
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(5) Zde podatel musi pfipomenout, ze pfedmétny navrh Uzemniho planu neni navrhem
puvodnim, tj. v pfipadé pfedmétného navrhu tzemniho planu jiz doslo k dil¢im Gpravam na
podkladé doru¢enych pfipominek, vyjadfeni, stanovisek a podnétu.

Zverejnéni plvodniho navrhu Uzemniho planu Jetfichovice pofizovatel oznamil
prostfednictvim vefejné vyhlasky ze dne 17.10.2023, &.j. MDC/111270/2023 — vyvésené dne
25.10.2023.

(6) Své pripominky proti pdvodnimu navrhu tzemniho planu v minulosti uplatnil i podatel, a to
podanim ze dne 4.12.2023 (dale jen ,pfipominky podatele®). Ve svych pfipominkach podatel
zejména rozporoval zamér zaradit své pozemky do plochy ZX — zelen jina, coz by de facto
znemoznilo jakoukoliv vyuZitelnost pozemku podatele.

Podatel ve svych pfipominkach pak vyslovné zadal (navrhoval), aby jeho pozemky byly
pfevedeny do takové funkéni plochy, jejiz regulativy umozni umisténi a realizaci jeho
stavebniho zaméru ,Sportovni areal na p.p.€. 379/1 a 379/2 v k.U. Rynartice®, a to dle pfilozené
dokumentace (dale jen ,stavebni zamér podatele®). Ktomuto podatel vzpomina, Ze
v souvislosti se stavebnim zamérem podatele byl jiz napfiklad vydan souhlas s odnétim
pozemkl ze zemédeélského pudniho fondu dne 3.12.2021 pod ¢&j. MDC/114120/2021),
spoleéné povoleni ze dne 12.5.2022, &.j. MDC/53211/2022 ke stavb& COV pro likvidaci
odpadnich vod ze zaméru, a bylo zahajeno spole¢né a vodopravni fizeni k zaméru ,vrtana
studna“, které vdobé podani namitek vede Magistrat mésta DécCin pod sp.zn.
MDC/13152/2024.

(7) Souc€asny navrh Uzemniho planu pozemky podatele zafazuje do plochy prestavby
s oznacenim P.50 s funk&nim vyuzitim OS — ob¢anské vybaveni sport. Pro plochy s funkénim
vyuzitim OS — obCanské vybaveni sport navrh uzemniho planu stanovuje tyto regulativy:

0S - OBCANSKE VYBAVENI - SPORT 0S

PODMINKY VYUZITi

Hlavni vyuziti: stavby a zafizeni pro sport a télovychovu (mistniho i nadmistniho vyznamu) s nezbytnym
zazemim, venkovni sportoviste.

Pfipustné vyuziti:

a) détska hriste;

) provozovny sluzeb, obchodu a stravovani integrované ve stavbach pro sport a télovychovu;
) vodni plochy a koupalisté;
)

)

o O O

hygienické zazemi pro uZivatele staveb a zafizeni pro sport a télovychovu (sprchy, WC, apod.);
vefejna prostranstvi v¢. parkovych Uprav, mobiliare (pfistrfesky, altany apod.) a vodnich prvku;
mistni a Uéelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty;
parkoviste;
) nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

D

SACIE

=

Podminéné pfipustné vyuziti:
a) obcanské vybaveni komeréniho charakteru — pouze dopliikové a vyhradné pro zajisténi sluzeb

uzivatelll staveb a zafizeni pro sport a télovychovu, zejména stavby pro nezbytnou administrativu a
stravovani;

b) bydleni — pouze doplfikové, pfidruzené ke stavbé pro sport a télovychovu, pouze pro potfeby spravce
stavby €i sportovniho arealu (sluzebni byt).
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Nepfipustné vyuziti: stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym ¢&i podminéné
pfipustnym vyuzitim. Stavby pro ubytovani.

(8) Pofizovatel v navrhu uzemniho planu pak vyslovné uvadi, Ze plocha prestavby P.50 byla
vymezena na zékladé ,uplatnéné pfipominky vlastnika a byla do navrhu UP dopln&na po
spolecném jednani“. ACkoliv tedy pofizovatel v navrhu Uzemniho planu tvrdi, ze zafazenim
pozemkU podatele do plochy pFestavby P.50 s funkénim vyuzitim OS — ob&anské vybaveni
sport vyhovél pfipominkam podatele, tak tento zavér dle nazoru podatele neni pravdivy.

(9) Navrh Uzemniho planu na rozdil od souc¢asné platného a ucinného Uzemniho planu
v nepripustném vyuziti vyslovné uvadi, ze nepfipustnymi jsou stavby pro ubytovani. Podle
pfesvéd€eni podatele tak timto navrhem uUzemniho planu naopak dochazi ke zpfisnéni
podminek vyuziti pozemk( podatele, coz bezesporu nelze vykladat jako vyhovéni obsahu
podatelovych pfipominek. S ohledem na skute¢nost, ze navrh Uzemniho planu neobsahuje
zadné relevantni oddvodnéni tohoto kroku, ma podatel dlivodné za to, Ze navrh uzemniho
planu je minimalné v této Casti nepfezkoumatelny. Nemuze byt pfitom sporu o tom, ze takovéto
vskutku zasadni omezeni mél pofizovatel povinnost nalezité odlvodnit, zvlast kdyz si byl
védom stavebniho zaméru podatele, o ktery dlouhodobé usiluje.

(10) Podatel dale upozorfiuje na neurcitost a vnitfni rozpornost regulativi plochy OS -
obcCanské vybaveni sport. Podle navrhu uzemniho planu je podminéné pfipustnym vyuzitim i
.bydleni — pouze doplfikové, pfidruzené ke stavbé pro sport a télovychovu, pouze pro potfeby
spravce stavby €i sportovniho aredlu (sluzebni byt)“.

(11) Soucasti stavebniho zaméru podatele je i realizace nékolika (péti) obytnych chatek, které
by méli slouzit pro ubytovani sportovcu vyuzivajicich sportovisté a spravci sportovisté. Podle
podatele je pak stavby téchto chatek nutné povazovat za doplfikové, pfidruzené stavby pro
sport, a tedy stavby v ploSe pfipustné. Citovany regulativ podminéné pfipustného vyuZiti je
v8ak pfinejmensim sporny stran souladu s jiz uvedenym explicitnim omezenim pro realizaci
staveb pro ubytovani.

(12) V daném pfipadé tak povazuje podatel uvedené regulativy za neurcité, jakoz i vnitfné
rozporné. Samotna neurcitost regulativi pak v kone¢ném dusledku znamena, ze podatel
nemuze dopfedu védét, zdali bude jeho stavebni zamér v misté pFipustny €i nikoliv, kdy toto
podatel zjisti az v fizeni o povoleni zaméru, tedy v okamziku, kdy ze strany podatele budou jiz
vynalozeny znac¢né financni prostfedky na pfipravu zaméru.

(13) K samotné vhodnosti stavebniho zaméru podatele v uzemi je mozné doplnit, ze pozemky
podatele se nachazeji v prostoru mezi dosavadni zastavbou, pfiCemz jsou lemovany
pfijezdovymi cestami a jejich stavebni vyuZiti nebude znamenat rozbihani zastavby do dosud
stavebné nevyuZzitého uzemi, resp. do volné krajiny. Pravé naopak stavebni zamér podatele
bude vhodnym doplinénim zastavby v dané lokalité. Stavebni zamér podatele tedy respektuje
zakladni koncepci navrhu uzemniho planu v podobé respektovani sidelni struktury obce a
sméfovani rozvoje do vnitfnich ploSnych rezerv v ramci zastavéného uzemi sidla. Stavebni
zamér podatele nadto sméfuje k posileni sportovné- rekreacniho potencialu obce, a to nikoli
v rezimu individualni ¢i hromadné rekreace.

(14) Podatel uzavira, Zze z obsahu navrhu uzemniho planu nevyplyvaji Zadné racionalni
davody, pro které by mél byt stavebni zamér podatele v dané lokalité nevhodny a vyvstala
potfeba zmény regulace uzemi.

(15) Podatel upozorhuje, Ze i na odtvodnéni uzemniho planu jsou aplikovatelné pozadavky
obecné kladené na oddvodnéni spravniho rozhodnuti, pfi¢emz tyto pozadavky v soucasné
podobé navrhu nejsou dodrzeny.

(16) Zavérem si podatel dovoluje doplnit, Ze v soucasnosti probiha odvolaci fizeni proti
rozhodnuti Méstského Ufadu Ceska Kamenice, stavebni ufad ze dne 14.5.2024, &.j. SU-
5431/24-La-1096/2024, kterym tento stavebni Ufad zamitl Z&dost spoleCnosti KU-GI
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Development s.r.o., ICO: 04706536, se sidlem Klouboukova 2224/24, Chodov, 148 00 Praha
na stavbu ,Sportovni areal na p.p.¢. 379/1 a 379/2 v k.u. Rynartice®, jehoz podstatou je otazka
souladu zaméru podatele s uzemné planovaci dokumentaci. Pfedmétem pfezkumu je zavazné
stanovisko organu uzemniho planovani €.j. MDC/43443/2024. Jedna se pfitom o skute€nost,
ktera vyznamné zvySuje potencialni negativni dopad uzemniho planu do vlastnickych prav
stéZovatele.

(17) S ohledem na vSe dosud uvedené podatel navrhuje, aby jim vlastnéné pozemky parc.C.
379/1 a parc.€. 379/2, katastralni uzemi Rynartice, resp. cela zménova plocha P.50 byla
pfevedena do funkéni plochy SV — smiSené obytné venkovské, jejiz regulativy skuteCné
umozni umisténi a realizaci stavebniho zaméru ,Sportovni areal na pozemcich parc. €. 379/1
a 379/2 k.u. Rynartice“ a zaroven budou odpovidat pomérim v Uzemi. Podatel poukazuje na
obdobnou plochu Z.10 v k.u. Vysoka Lipa, kde se nachazi kombinovana stavba sportovisté a
penzionu v blizkosti stabilizované venkovské zastavby. Pfistup pofizovatele by mél byt
obdobny, aby nedochazelo k nepfipustné diskriminaci a selektivnimu zvyhodriovani nékterych
vlastnik( pozemkd.

Reseni:
Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni:

Plocha P.50 OS — obCanské vybaveni — sport vymezena na pozemcich p.¢. 379/1 a 379/2
v k.U. Rynartice byla pfevzata z platného uzemniho planu obce, vnémz je toto uzemi
v Rynarticich jiz vymezeno jako sportovni plocha (plocha R1), na zakladé pfipominky vlastnika
pozemku, uplatnéné ke spoleCnému jednani o navrhu uzemniho planu, ktera byla na zakladé
vyhodnoceni vysledkd spolecného jednani Castecné zohlednéna. Nejedna se tak o novy
zameér v Uzemi ani o zamér, kterym by dochazelo ke zméné nastavené koncepce rozvoje obce
stanovené v platné UPD.

Z pohledu pfipustného vyu2|t| predmétné plochy je ramcové zachovana kontinuita mezi planou
UPD obce a novym UP. Vyrazn&j$i zména byla provedena pouze v pfipadé vyuZiti pro
ubytovani. Vzhledem k nejednozna&nému vykladu mozné vyuzitelnosti této plochy stanovené
v platné UPD obce a vzhledem ke koncepci rozvoje obce stanovené jak v platné UPD obce,
tak v navrhu nového UP, jsou v novém UP jako nepfipustné vyuZiti ploch OS vyslovné uvedeny
stavby pro ubytovani.

Obec tak jednoznaéné deklaruje snahu zachovat sportovni funkci plochy, jak bylo od po&atku
jejiho vymezeni v platné UPD obce zamys$leno, a naopak se snazi predejit nezadoucimu
vyuziti spoCivajicimu napf. ve vzniku ubytovaciho zafizeni. Dle nazoru obce nebyla tato plocha
v platné UPD obce nikdy uréena k rozvoji ubytovacich sluzeb. Tento nazor byl shodné
vyhodnocen v potvrzeni nesouhlasného stanoviska k ptivodnimu zaméru Ufadu Gzemniho
planovani Krajskym ufadem Usteckého kraje C.j. KUUK/155266/2023 ze dne 19.2.2024.
Nasledné byl zamér pfepracovan tak, Zze na misto zaméru pro ,Sportovisté a ubytovaciho
zafizeni“ byl pfedlozen zamér na ,Sportovni aredl“. K tomuto zdméru vydal Krajsky ufad
Usteckého kraje souhlasné stanovisko dne 23.9.2024.

Vécné byl na misto pavodniho zaméru vybudovani plochy sportovisté obsahujici
beachvolejbalové hristé (264 m2), 2x badmintonové hfisté (163,4 m2) na hfisté na pétangue
(30m2); objektu slouziciho k ubytovani s 6 apartmany predlozen zamér na stavbu
workautového hiisté s provoznim objektem, jehoz soucasti je provozni budova slozena ze
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spoleCenské mistnosti, skladu/kolny a socialniho zafizeni pro muze a zeny, s 5 ubytovacimi
dvoultizkovymi chatkami.pro €leny sportovnich tymu a s parkovaci plochou pro 6 osobnich
automobild.

Z pohledu obce se jedna o dalSi rozvoj ubytovacich kapacit bez ohledu na to, zda jde o
.kratkodobé ubytovani“ popisované v puvodnim zaméru, & o ,ubytovani sportovc(®
deklarované v novém zaméru. Obec nepovazuje vystavbu 5 ubytovacich chatek za nezbytnou
pro provoz navrzeného ,sportovisté“ - workautového hristé. Z vySe popsaného jednani
podatele je z pohledu obce zfejmé, Ze se jedna o ucelové obchazeni plvodné zamyslené
koncepce rozvoje v dané lokalité v Rynarticich, tj. aby v dané lokalité, ktera je dlouhodobé
stabilizovana pro individualni rekreaci, vznikla sportovni plocha. Pro rozvoj ubytovacich
zafizeni a sluzeb jsou v platné UPD obce vymezeny zcela jiné plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti (napf. plochy vybavenosti a sluzeb). Obec dlouhodobé odmita dalSi rozvoj ubytovacich
sluzeb na svém uUzemi, pfednostné podporuje trvalé bydleni v rodinnych domech vesnického
charakteru a tyto pozadavky jsou zakotveny v zakladni koncepci rozvoje uzemi obce a jsou
v souladu s podminkami udrzitelného rozvoje Uzemi. Omezeni vyuziti vSech ploch OS pro
ubytovani je tak jednoznalnym vyjadfenim postoje obce k moZznému rozvoji nejen v ramci
plochy P.50. Nelze totiz vyloudit, Ze obdobného jednani se v budoucnu dopusti dalsi vlastnik
takovychto ploch.

Dle § 18 odst. 2 stavebniho zakona uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny
rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani
uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych zajmd na
rozvoji Uzemi. Za tim G&elem sleduje spoledensky a hospodaisky potencial rozvoje. Uzemni
planovani tak slouzi k vyvazeni rdznych zajmd, pfiéemz nelze upfednostfiovat zajmy
jednotlivce nad zajmy verejnymi, tedy takovymi, které jsou zajmem celé nebo podstatné ¢asti
spolecnosti (vefejnosti), a tedy hluboce presahuji zajem jednotlivce. Jednotlivci jsou soucasti
vétsiho celku, kde jejich jednani ovliviiuje ostatni. Upfednostnéni zajmu jedince mize zpUsobit
nerovnovahu nebo Ujmu na strané vétsi skupiny, coz by mohlo narusit fungovani spoleénosti
jako celku. Soucasné takové jednani mlze vytvaret nebezpecny precedens, ktery ohrozuje
rovné pfilezitosti pro ostatni. VSechny Uzemné planovaci dokumentace vznikaji na zakladé
dohody, ktera odrazi zajmy vétsiny spolecnosti (tzv. celospoleéenska dohoda). Pokud by byly
zajmy jednotlivce nadfazovany této dohodé, mohlo by dojit k naruSeni socialni soudrznosti
a duveéry ve spoleCensky Fad.

| na zakladé této uvahy lze vymezeni plochy P.50 a stanovené podminky jejiho vyuZiti
povazovat za pfiméfené a zachovavajici ramcovou kontinuitu mezi platnou UPD obce a novym
UP. Na jedné strané& byl zohlednén soukromy poZadavek podatele na vytvoreni Gzemnich
podminek pro moznost vyuZiti plochy pro sportovni uc€ely, na druhé strané byly zohlednény
vefejné zajmy v Uzemi (napf. socialni soudrznost obyvatel v dané lokalité), vyvazenost vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi, charakter Uzemi av neposledni fadé samoziejmé téz postoj obce
Jetfichovice, ktera ma zakonem stanovenou kompetenci rozhodovat o rozvoji uzemi.

Kazda uzemné planovaci dokumentace bude vzdy zasahovat do prava na podnikani a
vlastnického prava konkrétnich subjektl. Jedna se vSak o zasah v souladu se zakonem a na
jeho zakladé. Obec ma pravo na samospravu a je opravnéna regulovat uzemi a stanovovat
podminky pro jeho vyuziti, stejné jako je neodmyslitelné opravnéna tyto podminky v pribéhu
&asu ménit. Jak konstatoval Ustavni soud ve sém nalezu IV. US 938/22 ze dne 18. 8. 2023,
rozhodovani o rozvoji spravovaného uzemi je zakladnim pravem obce a vykonem prava na
uzemni samospravu zaru¢eného v ¢l. 8, ¢l. 100 odst. 1, €l. 101 odst. 1 a ¢l. 104 odst. 2 ve
spojeni s &l. 101 odst. 4 Ustavy Ceské republiky. Obce musi mit redlnou moznost se
prostfednictvim autonomniho rozhodovani svych zastupitelstev svobodné rozhodnout, jakym
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zpusobem budou v mezich pravniho fadu spravovat zalezitosti mistniho poradku a rozhodovat
0 rozvoji Uzemi obce (nejen) prostfednictvim nastroji uzemniho planovani.

Namitka €. 22
GS Jetiichovice s.r.o. 407 16 Jetfichovice €.p. 124 ze dne 9.8.2024

Jako vlastnik nize uvedenych pozemka v k.u. Jetfichovice u Dé&cina podavam v souladu s §
50 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni
(dale jen ,stavebni zakon®) aplikovaném na zakladé ustanoveni § 334a odst. 2 zakona ¢.
2873/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu nasledujici namitky k navrhu
Uzemniho planu pro vefejné projednani z &ervna 2024:

1. Nesouhlasime s vymezenim plochy prestavby P.14 jako plochu ZS — zelené sidelni
ostatni. PoZadujeme jeji vymezeni jako plochy OK — ob¢anské vybaveni komercni
nebo nejlépe jako soucast plochy P.13.

2. Nesouhlasime s vymezenim plochy P.03 jako plochy ZS — zelen sidelni ostatni a
pozZzadujeme jeji vymezeni jako plochy obCanského vybaveni komercni nebo nejlépe
jako soucast plochy P.13. PoZzadujeme vyslovné v ramci podminek vyuziti této plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti uvést i moznost realizace podzemniho parkovani.

3. Pozadujeme na pozemku parc.€. 16/6 v k.u. Jetfichovice u Dé&€ina umoznit realizaci
podzemniho parkovisté.

4. Nesouhlasime pouze s omezenou upravou c¢asti pozemku parc.6. 16/6 v k.Q.
Jetfichovice u DéCina v plode BV — bydleni venkovské a poZzadujeme vymezit plochu
BV ve vétSim rozsahu dle nize pfilozeného schématu.

5. Pozadujeme na pozemcich parc.¢. 81/2 a 1081 v k.u. Jetfichovice u Déc¢ina vymezit
plochu AU namisto plochy MU.p.

Uvadime, Ze jsme vilastnikem pozemku v k.u. Jetfichovice u Dé&Cina parc.C. st. 163, st. 164,
st.165, st. 166, st. 309, st. 310, st. 311, st. 312, st. 328, st. 329, st. 330, st. 331, st. 332, st.
333, st. 420, st. 421, st. 422, st. 423, st. 424, st. 425, st. 426, st. 427, st. 428, st. 429, 7/2, 9/1,
9/2, 9/4, 9/5, 12/4, 16/3, 16/6, 17/1, 17/21, 26/1, 30/9, 33/3, 33/4, 81/2, 111/4, 111/5, 1081.
Namitky podavame zejména ztoho dlvodu, Z navrZzeny uUzemni plan by pFedstavoval
podstatné omezeni moznosti vyuziti nasich pozemku a predstavoval tak zejména nedivodny
a vzhledem k okolnostem nepfiméfeny zasah do naSeho vlastnického prava a svobody
podnikani. Navrh sou¢asné odporuje zasadé legitimniho o¢ekavani. Blize jsou divody dilich
namitek a vymezeni jimi dotCeného uzemi rozebrany nize.

Oduvodnéni namitky
Ad. 1.

V soucasné dobé je zpracovana koncepéni architektonicka studie (09/2021) pro byvaly areal
ozdravovny Jetfichovice. Tato studie, kterou pfikladame jako pfilohu &. 1 téchto namitek,
vychazi z dosud platné uzemné planovaci dokumentace obce Jetfichovice a i dil€ich jednani,
jejim cilem je v misté tohoto stavajiciho arealu se sportovisti realizovat wellness hotel
s vyuZitim a zachovanim objektu Ozdravovny v dominantni poloze. Soucasti doplnéni této
studie byly i variantni navrhy provéfeni stavajiciho dopravniho feSeni (09 — 12/2021) a jeho
mozna optimalizace. Tato studie i celkovy zamér budouciho vyuZiti byl jiz také opakované
verejné prezentovan, byl a je prubézné projednavan i na zastupitelstvu obce Jetfichovice, byl
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a je projednavan s vybranymi dotCenymi organy statni spravy. V ramci této studie je poéitano
i s vyuzitim pozemku zahrnutych v sou€¢asném navrhu nového tzemniho planu do plochy P.14.
Konkrétné je zde planovano umisténi nového objektu Wellness hotelu. Jedna se o stavajici
stabilizované uzemi v zastavitelné €asti obce. Z tohoto divodu pozadujeme zahrnuti plochy
P.14 bud do ploch ob&anského vybaveni komeréniho nebo 1épe jako souéast plochy P.13.
Upozoriujeme, ze Uzemi vymezené plochami P.03, P.13 a P.14 tvofi jeden souvisly celek,
areal ozdravovny pod spole€nym oplocenim, provozné a funk&né propojeny, tvofeny parkem,
ozdravovnou, chatkami, zpevnénymi plochami, vodnimi prvky, dalSimi doplfikovymi stavbami.
Doplnéni stavajici budovy ozdravovny vramci wellness hotelu o souvisejici objekty je
nezbytné, aby se vtomto misté vytvofilo ekonomicky udrzitelné zafizeni. Puvodni pojeti
ozdravovny (hlavni budovy), ktera je zafizena tak, ze napt. ve velkych mistnostech by mély
byt ubytovany spole¢né desitky déti, jiz pfeci jen neodpovida potfebam a olekavanym
standardim dneSni doby. Koneckoncl fakt, Ze ani pfedchozi vlastnici nedokazali objekt
ozdravovny (at’ jiz skute€né jako ozdravovnu &i jinym zpUsobem) provozovat, v disledku
¢ehoz je jiz nékolik desitek let prakticky zavieny, svédcCi o tom, ze bez koncepéni zmény tento
vyznamny objekt Jetfichovic zlstane dlouhodobé v lepSim pfipadé spiSe jen zakonzervovan,
coz je i ke Skodé obce samotné.

Zaroven upozorfiujeme na skutecnost, Ze dle realného stavu vyuzZiti uzemi se v plose P.14
nachazi nékolik staveb byvalé ozdravovny Jetfichovice, které jsou i evidovany v katastru
nemovitosti. Argument, citujeme. ,Plocha byla upravena s cilem zachovani pfirodnich hodnot.
Dle vyjédreni Spravy NPCS plocha jednak ¢éasteéné zasahuje do ochranného pasma PP
Meandry Chfibské& Kamenice a jednak je zahuStovani zastavby v okrajové ¢asti sidla VSemily
Z hlediska krajinného razu jiz nezadouci. Z pohledu zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot
v této lokalité by funkcéni vymezeni této plochy mélo zajistit pfirodni nebo polopfirodni pfechod
do volné krajiny v souladu se zakladni koncepci rozvoje uUzemi. Plocha Z.14 je tak
v redukované podobé vymezena zejména pro vytvoreni tuzemnich podminek pro moZnou
legalizaci rekreacni stavby a vystavbu jiz povolené konirny. Provedenou zménou nedochazi
ke zméné stanovené koncepce rozvoje sidla.“ Nevychazi z reality sou¢asného stavu a méni
historickou koncepci tohoto uzemi. Stavby pro ubytovani, stravovani, bazén, ale i manipulacni
plochy a napf. zasobovaci vjezd se ve vychodni ¢asti byvalého arealu ozdravovny vyskytuji
dlouhodobé a ve stavajici uzemné planovaci dokumentaci je jejich existence potvrzena a dalSi
rozvoj umoznén.

Stavajici uzemni plan ohledné urbanistické koncepce mj. uvadi: ,Urbanisticka koncepce je
protoze stavajici uzemni plan nezakazal vznik novych staveb pro individualni rekreaci
v plochach nachazejicich se v zastavéném uzemi, Ize usuzovat, Ze ,rozvojem individualni
rekreace“ se rozumélo vymezovani novych zastavitelnych ploch pro tyto ucely, tj. tam, kde
doposud tento typ vyuzivani tzemi nebyl. Tomu odpovida i fakt, ze sam UP tvrdi, Ze vychazi
z respektovani stavajiciho pudorysu a funkéniho a prostorového ¢lenéni obce.

Pro uplnost doplfiujeme, Ze jednim z cild Uuzemniho planovani je koordinovat vefejné i
soukromé zaméry na zmény v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj uzemi. Nasim
zdmérem je v budoucnu transformovat stavajici Ozdravovnu na wellness hotel, dle
souc€asnych pozadavkl na standardy technického feSeni, standardy ubytovani a soudobymi
pozadavky na dopravni obsluznost. V sou¢asné dobé platny uzemni plan Jetfichovice nam
tento zamér umozriuje realizovat. V souladu s vySe popsanym cilem uzemniho planovani by
tedy pfi navrhu nového uzemniho planu mél byt jednim z vychozich podkladd nas zamér na
zménu v Uzemi, tedy zamér upravy stavajiciho arealu na wellness hotel, zvlasté pak, kdy
v souCasné dobé tento zamér platny uzemni plan Jetfichovice umozriuje a ja €inim potfebné
kroky k realizaci tohoto zaméru. Sou€asny navrh uzemniho planu Jetfichovice nekoordinuje
vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, nebot navrh plochy P.14 nezohledruje sou¢asny
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stav stabilizovaného uzemi, které je napojené na potfebnou infrastrukturu, a které potfebuje
modernizaci a ani probihajici jednani na realizaci zaméru wellness hotelu.

Zaroven upozoriiujeme, Ze se nejedna o nevyuzivany areal. Areal se vlastnik snazi provozovat
jiz nyni v souladu s platnou legislativou a v moznostech, které ekonomie projektu investorovi
umoznuje. Bez novych modernich ubytovacich kapacit nelze stavajici reprezentativni prostory
plnohodnotné a celoro¢né vyuzit.

Fotodokumentace stavajiciho stavu — Plocha P.14 je v souasné dobé zastavéna chatami,
hospodarskymi objekty, bazénem a manipulaénimi plochami.

Taktéz povazujeme za dulezité zduraznit, Zze takovymto navrhem, ktery by zmafil uspéSnou
transformaci tohoto stavajiciho vyjime¢ného arealu, nam vznika majetkova ujma. Ekonomicka
rozvaha pfi pofizovani arealu ozdravovny a okolnich pozemk( vychazela z prfedpokladu
zachovani hlavniho objektu ozdravovny v jeho dominantni pozici, avSak bez jeho vhodného
doplnéni potfebnym zazemim, odpovidajicimi standardy ubytovani a doplfikovymi sluzbami,
nedava tento model ekonomicky smysl. A jen diky vymezenym plocham v okoli stavajiciho
pozemku, které potvrzovaly mozné urbanistické upravy a dostavby pfedmétného arealu, které
by byly v souladu se sou€asné platnymi regulacemi uzemné planovaci dokumentace, byly
dlvodem k realizaci nakupu této nemovitosti.

Rovnéz nevhodné navrZzené fedeni v novém uzemnim planu Jetfichovice neumozZriuje
realizaci zaméru tak, aby byl ekonomicky i provozné dlouhodobé udrzitelny a taktéz dochazi
ke znaénému snizeni hodnoty pozemkd, jejichz plvodni uréeni pro podnikatelskou ¢innost je
novym uzemnim planem ménéno na plochu sidelni zelené, a to i pfesto, Zze se jedna o jiz
CasteCné zastavéné pozemky objekty a sportovisté. Za poslednich pét let bylo do realizace
zaméru investovano mnoho prostfedk, které by zménou Ucelu zastavéni pozemk byly zcela
zmarene, jelikoz navrhované zmenseni vyuZzitelnych ploch Cini zamér zcela nerealizovatelny.
Je pro nas pfekvapenim, Ze stavajici stabilizovana plocha s budoucim zamérem blizkym
pavodnimu vyuziti je novym navrhem redukovana, a pfitom v jinych &astech obce UP dochazi
naopak k rozsifovani zastavitelné plochy.

Nesouhlasime proto s tim, aby v uzemi vymezeném jako plocha P.14 a stejné tak i plocha P.03
v ,pfestavbé&“ tohoto druhu podle navrzeného UP dochazelo. Zpusob vyuziti by zde mél byt
zasadné stejny jako u plochy P.13, nebot’ jde koneckoncl stale o jeden areal. Podobné
pochybné je ozna€ovat plochu P.13 jako plochu prestavby.

Ve spise k navrhu uzemniho planu jsme narazili v ramci navrzeného vyporadani pfipominek
dokonce na to, ze v ploSe P.14 ZS ma byt pfipustna obnova puvodniho bazénu, pficemz
naopak ani ,obnova puvodnich chatek“ se nepfedpoklada. PovaZzujeme zcela za neustavni a
rozporné s ochranou vlastnického prava dle Listiny zakladnich prav a svobod, pokud by obec
cestou Uzemniho planu chtéla znemozfovat bez skute¢né velmi zavaznych divodu i pouhé
obnovovani existujicich staveb.

Podobné absurdni je, Ze ve stejném dokumentu se uvadi, Zze navrh stavby wellness hotelu by
byl v rozporu s celkovou koncepci rozvoje obce, ze souCasné zastavéné Uzemi obce ma jen
minimalni kapacitni rezervy pro intenzifikaci, Ze jiz nyni kapacita stavajicich ubytovacich
zafizeni pfevySuje pocet obyvatel obce apod. Ani navrzena zakladni koncepce rozvoje Uzemi
obce v navrhu UP neni ve stfetu se zamé&rem wellness hotelu. Resi se v ni individualni
rekreace, coz — jak bylo jiz vy$e uvedeno — neni pFipad hotelu (i sdm navrh UP zjevné
individualni rekreaci nerozumi hotelové zafizeni, viz také charakteristika plochy IR v navrhu
UP). V kapitole B.1 zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce navrhu UP se uvadi ,zasadné
omezit narust poc€tu objektd pro individualni rekreaci, v€etné rozsifovani stavajicich objektu a
rozsifovani ploch pro individualni rekreaci“. Ohledné toho nelze nezminit, Ze navrh UP zaroven
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na jinych mistech pocita se vznikem novych ploch pro individualni rekreaci. Nahle také kupf.
v prostoru pozemku parc.&. 263/4 v k.u. Jetfichovice u Dé&&ina, ktery podle vSeho byl doposud
mimo zastavéné Gzemi v plo$e ostatni nelesni zelefi, v navrhu UP objevuje v celém rozsahu
plocha SV — smiSené obytné venkovské. Fakticky zde tedy navzdory dosavadnimu vyuZiti
pfedvidaného uzemnim planem ma vzniknout cosi jako zastavitelna plocha, aniz by byl tento
krok adekvatné zddvodnén (sam navrh UP v koncepci rozvoje Gizemi obce v kontrastu s tim
pozaduje mj. stabilizovat nezastavéné plochy v krajin&). Plochu SV dle navrhu UP je mozné
pfitom pouzit i pro ubytovani. Podobna situace se tyka také dalSich pozemkul jako napf.
pozemku parc.€. 275/1 & 273/3 v k.u. Jetfichovice u Dé&&ina. Ze se jedna zrovna o pozemky
ve vlastnictvi sou¢asného starosty obce, ktery sam podnika v poskytovani ubytovacich sluzeb,
nebude v tomto pfipadé asi nahodné. Tyto pozemky uvadime pouze pfikladem. Argumentace
ve vyporadani ptipominek je tak nekonzistentni s tim, co navrh UP reainé pfinasi.

Zejména proti rozSifeni zastavéného uzemi na pozemek parc.€. 263/4 v k.u. Jetfichovice u
Déc¢ina a vymezeni plochy SV v této lokalit¢ podavame timto také namitku. Jde o zcela
nekoncepcni pfistup, ktery nenapliuje ukoly a cile uzemniho planovani a zejména zasady
udrzitelného rozvoje uzemi a ochrany nezastavéného uzemi s jeho hodnotami. | naSich prav
se dotyka, zda rozvoj obce bude naplfiovat zasadu udrzitelného rozvoje a nesnizovat
urbanistickou hodnotu uzemi, v némz se naSe nemovitosti nachazeji.

Navrh pusobi nelogicky i v dalSich ohledech. Pfedpoklada rozSifovani kapacity obecnich
parkovist' (fakticky je vyuzivano parkovisté v plose P.12 navrhu UP iz nyni s mnohem vétsi
kapacitou, nez by odpovidalo stavajicimu UP, “a na druhé strané by matil zamér vzniku hotelu.
Pfitom obratkovost parkovacich mist na obecnim parkovisti, které vyuzivaji v nejvétsi mire
jednodenni navstévnici oblasti je podstatné vysSi, nez tomu byva u wellness hotelu.
V dasledku tedy zaméry zahrnuté do navrhu UP by generovaly podstatné vice jizd osobnimi
vozidly v obci a tim i vétSi zatéz v disledku dopravy, zatimco zamér hotelu se snazi navrh UP
potlacovat.

Podobné nemuze obstat pro omezovani vyuziti nasich pozemkU pfipadna argumentace v tom
sméru, Ze plochy na vychod od vlastni budovy ozdravovny se nachazeji v ochranném pasmu
lesa. V ochranném pasmu lesa (je-li jim mysleno pasmo 30 m od kraje lesa dle §14 zakona €.
289/1995 Sb., o lesich) se nachazi koneckonct i sama budova ozdravovny a cela fada dalSich
pozemkd v Jettichovicich, aniz by navrh UP pogital s omezovanim jejich vyuzitelnosti pro
stavebni uéely. Co se tyCe plochy na vychod od budovy ozdravovny, nedava odvolani se na
ochranné pasmo smysl. Jiz nyni zde existuji stavebni objekty, ve kterych Ize poskytovat
ubytovani. V ochranném pasmu se nachazi areal vyuzivany k pofadani taboru apod. Jde tedy
jiz nyni o plochu, ktera byla stavebné vyuzivana a mize se v ni pohybovat vétsi pocet osob.
Pfipadny jiny stavebni zamér mdze byt individualné pfi zohlednéni konkrétnich okolnosti a
podminek v Uzemi projednan a posouzen organem statni spravy lesa, Ci pfesnéji v ramci
vydanych stanovisek ve smyslu § 14 lesniho zakona. Nedava smysl s takovymto odlvodnénim
omezovat stavajici vyuZitelnost plochy oproti existujicimu UP.

Dale je neakceptovatelné pripadné zdlvodriovani omezovani vyuzitelnosti nasich pozemku
odkazem na vagné formulovany vefejny zajem na ochrané pfirody a na to, Ze pozemky lezi
v CHKO Labské piskovce blizko hranice s NP Ceské Svycarsko. V navrhu UP se uvadi: “Tento
prostor je situovén na hranici NPCS a CHKO Labské piskovce a rozsifovani zéstavby je zde
s ohledem na prevazujici verejny zajem na ochrané prirody a krajiny vysoce nezadouci, resp.
zcela v rozporu s poslanim obou VZCHU.“ K takto zcela vagnimu odvodnéni neni ani realné
mozneé uplatnit namitku a hajit tak sva prava. Nejsou zde popsany uvahy, v ¢em pfesné ma
zajem ochrany pfirody spoc€ivat a jaka kritéria byla pouzita pro hodnoceni jednotlivych zajmu
a jaké byly uvahy pfi jejich hodnoceni. Neni uvedeno, s jakym konkrétnim poslanim obou
VCHU by mé&l byt zamér realizace wellness hotelu v rozporu. Pfekvapivé neni ani zminéno na
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rozdil od jinych ploch, Ze by snad poZzadavek na upravu moZznosti vyuziti vzeSel od organu
ochrany pfirody. K tomu Ize dodat, Ze blizko hranic narodniho parku lezi i fada jinych pozemku
v Jetfichovicich, a pfesto u nich k omezeni moznosti stavebniho vyuziti dle navrhu UP
nedochazi. Obecné Ize pfipustit v Uzemnim planu zménu moznosti zpusobu vyuziti pozemku
spocivajici v omezeni stavebni Cinnosti (jinymi slovy zasah do vlastnického prava) v zasadé
ve dvou pfipadech — pokud se zménily podminky v iuzemi anebo pokud je zde pfevazujici
verejny zajem, ktery musi byt skutecné velmi silny. Kromé toho je nutné vychazet ze zasady
kontinuity uzemniho planovani. Zménu podminek v Uzemi navrh ani nezmifiuje Pokud jde o
vefejny zajem (na ochranu piirody), navrh UP nijak nespecifikuje, v éem by mél spoéivat.
Narodni park v uzemi existoval jiz pfed pfijetim stavajiciho uzemniho planu, ktery stavebni
vyuziti pozemkl pfipousti. To samé plati o CHKO Labské piskovce. Pokud bylo stavebni
vyuziti pozemkd, které nyni vlastnime v prostoru navrhované plochy P.14 pfipustné pfi pfijeti
stavajiciho UP, nelze pochopit, pro¢ by tomu mélo byt tedy najednou jinak. V § 15 zakona &.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny (ZOPK), je uvedeno: ,Poslanim narodnich parku je
naplfiovat dlouhodobé cile ochrany narodnich park(l a také umoznit vyuziti Gzemi narodnich
parkl k trvale udrzitelnému rozvoji, ke vzdélavani, vychové, vyzkumu a k pfirodé Setrnému
turistickému vyuziti, a to zplsoby, které nejsou v rozporu s dlouhodobymi cili ochrany
narodniho parku. Pozemky v navrzené plose P.14 lezi mimo Uuzemi narodniho parku. Neni
jasné, v ¢em by pfipadny stavebni zamér mohl byt ,zcela v rozporu® s takto definovanym
poslanim NP Ceské Svycarsko. Poslanim CHKO Labské piskovce je dle jejiho vyhlasovaciho
pfedpisu ,ochrana vS8ech hodnot krajiny, jejiho vzhledu a jejich typickych znaku i pfirodnich
zdroju a vytvareni vyvazeného zZivotniho prostfedi; k typickym znakdm krajiny nalezi zejména
jeji povrchové utvareni v€etné vodnich tok( a ploch, rozvrzeni a vyuziti lesniho a
zemeédélského pudniho fondu, jeji vegetacni kryt a volné Zijici zivo&iSstvo, a ve vztahu k ni
také rozmisténi a urbanisticka skladba sidlist, architektonické stavby a mistni stavba lidového
razu.“ Opét neni mozné urcit, pro¢ by pfipadné rozsifeni budovy ozdravovny mélo byt za vSech
okolnosti v rozporu s timto poslanim. To plati tim spi$e v situaci, kdy sam navrh UP dokonce
pfipousti novou zastavbu i mimo hranice dosavadniho zastavéného Uzemi na uzemi CHKO
(viz vySe pfiklady rozSifeni plochy SV mimo zastavéné uzemi). Vzhledem k tomu, Ze se
predmétné pozemky nachazeji ve druhé zoné CHKO, bude soulad zaméru s pozadavky
ochrany pfirody posuzovan pfinejmensim pfi vydani souhlasu pfedvidaného v § 44 ZOPK.
V druhé zéné CHKO se na uzemi Jetfichovic nachazi spousta dalSich nemovitosti, a pfesto
navrh UP u nich oproti nadim pozemkdm takto pau$alné a apriorné nepoé&ita s omezovanim
moznosti stavebniho vyuziti pfipustného podle stavajiciho UP.

Ani urbanisticky nedava smysl dlouhodobé existujici areal s byvalou ozdravovnou najednou
uméle rozdélovat na nékolik ploch s riznym zplsobem vyuziti.

Shrnujeme, Ze Dosavadni pfistup pofizovatele UP vzhledem k vy$e uvedenému vykazuje
znaky nekonzistentnosti, libovule a zfejmé i diskriminaéniho pfistupu a vede k neproporénimu
zasahu do naseho vlastnického prava.

Postup obce, resp. pofizovatele je rovnéz v rozporu se zasadou legitimniho oCekavani. O
moznosti pfestavby budovy byvalé ozdravovny na wellness hotel delSi dobu jedname s obci i
s okolnimi vlastniky. Zapisy z jednani s obci zasilame v pfiloze téchto namitek. Obec nikdy
pfimo tento zamér nevyluCovala. Na jeji popud pak vznikaly dalSi studie, které moznosti
zaméru upfesnovaly a byla nalezena shoda s poZzadovanou vétSinou vlastniku, ktefi by mohli
byt zamérem dotceni. S témito jednanimi a pofizenim studii byly spojeny naklady v fadu
miliont korun. Vysledkem je véak to, Ze se nahle objevil navrh UP, ktery by v pFipadé pfijeti
bez fadného zduivodnéni zcela nesmysiné branil.
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Reseni:
Namitce se vyhovuje ¢asteCné. PozemKky st.p.C. 331, 332, 333, 420, 421, 422, 423, 424, 425,

426, 427, 428 a 429 a p.p.C. 9/2 v k.. Jetfichovice u Dé&ina budou vymezeny jako stavajici
plocha rekreace individualni RI.

Pozemek p.€. 273/3 v k.u. Jetfichovice u D&&ina bude vymezen jako stabilizovana plocha ZX.
Oddvodnéni:

V platné uzemné planovaci dokumentaci obce Jetfichovice je areal byvalé ozdravovny veden
jako soucast stabilizované plochy vybavenosti a sluZeb v sou¢asné zastavéném uzemi obce.
Hlavni budova €.p. 124 na st.p.€. 163 v k.u. Jetfichovice u Dé&cCina byla spole¢né s pfilehlymi
pozemky (st.p.€. 164,165, 166 a p.p.€C. 9 a 7/1 v k.u. Jetfichovice u Déc&ina) a stavbami 2
bazénu a 1 garaze uzivana dlouhodobé, nejméné do roku 1975, jako areal détské ozdravovny.

Po tomto roce bylo umoznéno uzivani vychodni ¢asti tohoto arealu vyhradné pro potiebu
détského letniho tabora. Tato &ast arealu nikdy nebyla provozni soucéasti arealu détské
ozdravovny.

Dle platného uzemniho planu je urbanistickd koncepce obce Jetfichovice zaloZena pfevazné
na rozvoji funkénich ploch bydleni, vybavenosti (sportu) a zemédélské vyroby. Rozvoj
individualni rekreace se neplanuje. Uzemni plan obce respektuje stavajici padorys a funkéni
a prostoroveé ¢lenéni obce. Rozvoj ploch bydleni je podstatny ve srovnani s ostatnimi plochami
obCanské a technické vybavenosti.

Navrh urbanistické koncepce respektuje cenné prirodni prostfedi (Narodni park, EVL Ceské
Svycarsko, CHKO Labské piskovce), které tvofi vnéjsi ramec osidleni, rovnéz tak limity
dopravni a technické infrastruktury.

Dle této koncepce ma soucasné zastavéné uzemi jen minimalni kapacitni Uzemni rezervy pro
intenzifikaci.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze platny Uzemni plan, ktery vymezil cely areal ve stavajici plose
vybavenosti a sluzeb, nikoliv v ploSe navrhové(rozvojové), vzhledem ke stanovené koncepci
s intenzifikaci v této ploSe nepocita.

Upraveny navrh nového uUzemniho planu respektuje plvodni vyuzitelnost arealu détskeé
ozdravovny. V souladu s tim byl areal rozdélen do ploch P.03 ZS, p.14 ZS a P.13 OK.

V prabéhu pofizovani nového uzemniho planu byl provéfovan pozadavek na realizaci zaméru
na transformaci stavajici ozdravovny na wellness hotel. Tento zamér s obnovou stavajicich
staveb na pozemcich st.p.€. 331, 332, 333, 420, 421, 422, 423, 424, 425, 426, 427, 428 a 429
v k.u. Jetfichovice u DéCina nepocital. Pfedmétné objekty byly minimalné 20 let nevyuzivané.
Teprve v roce 2024 byly nékteré z nich opraveny a jsou nabizeny k rekreaci.

Celkem je v této lokalité 10 staveb zapsanych v katastru nemovitosti jako stavby pro rodinnou
rekreaci a tfi stavby zapsané jako jiné stavby. Upraveny navrh uzemniho planu v tomto bodé
vyhovuje namitce tak, Ze respektuje stav v katastru nemovitosti. Stavebni parcely téchto
staveb budou spole&né s pozemkem p.¢€. 9/2 v k.u. Jetfichovice u D&€ina v upraveném navrhu
uzemniho planu vymezeny jako soucast stabilizované plochy rekreace individualni. V souladu
se stanovenou zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, ktera v bodé B.1 f) uklada ,zasadné
omezit narust poctu objektu pro individualni rekreaci, v€etné rozsifovani stavajicich objektl a
roz8ifovani ploch pro individualni rekreaci® bude pro pfedmétnou plochu nastavena
vyuzitelnost pouze pro stavajici stavby pro rodinnou rekreaci a tfi stavajici stavby jiné.
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Existence ostatnich staveb zapsanych v katastru nemovitosti neni v rozporu s vyuzitelnosti
ploch, do kterych jsou zafazeny.

Urbanisticka koncepce obce navrzena v navrhu uzemniho planu jako zakladni zasadu
stanovuje zajistovani dlouhodobého udrzitelného rozvoje uzemi.

V mistni ¢asti Jetfichovice klade dliraz na podporu pfevazné obytné struktury odpovidajici
méfitku okolni zastavby a na omezeni rozvoje arealovych struktur, které v této mistni ¢asti
obce nemaji analogii.

Dlouhodobym pfanim obce je obnova provozu budovy byvalé ozdravovny, jako architektonicky
a urbanisticky vyznamné stavby. Se zamérem ,transformace stavajici Ozdravovny na wellness
hotel“ obec souhlasi, avSak v dimenzi odpovidajici plvodnimu objektu ozdravovny. V tomto
duchu je vnavrhu UP vymezena plocha P.13, tedy zejména pro umoZnéni revitalizace
vlastniho objektu ozdravovny.

Podatelem uvazovany zamér ,Transformace” spoc€ivajicim pfedevsim v umisténi nové stavby
wellness hotelu s kapacitou cca 400 IGzek je a vzdy byl pro obec nepfijatelnym a je v rozporu
s celkovou dlouhodobou koncepci rozvoje obce. Tento zamér je svou dimenzi zcela mimo
méfitko feSeného Uzemi, naprosto nerespektuje stavajici charakter a hodnoty uzemi (zejména
pfirodni a krajinné), a v podstaté tak odporuje ukolim Uzemniho planovani dle § 19 stavebniho
zakona.

Kapacita stavajicich ubytovacich zafizeni v obci jiz nyni prevySuje pocet obyvatel obce. Jeji
enormni navySeni v podobé vystavby nového hotelu v dimenzi zamySlené podatelem, tj.
s planovanou kapacitou 400 IUzek, by vyznamné negativné ovlivnilo Zivot v obci, a to zejména
v kontextu environmentalniho, ale téz socialniho pilife udrzitelného rozvoje. Zamér v pavodné
zamyslené dimenzi by mohl vyznamné znevyhodnit mensi mistni podnikatele, jako jsou
penziony, malé hotely nebo rodinné restaurace, které by mohly mit problém konkurovat cenami
a sluzbami velkého zafizeni. DalSi navySeni navstévnosti by také mohlo vést ke zméné
zivotniho stylu mistnich obyvatel, napf. zmé&nami v dostupnosti bydleni kvuili rozvoji a narustu
dalSich investic v turistickém ruchu. Jiz nyni patfi Jetfichovicko kjedné z nejvice
navstévovanych lokalit v ramci NP CS a CHKO LP.

V kontextu enviromentalniho pilife je také dllezité poukazat na polohu zamysleného zaméru
— tj. na uzemi CHKO, na hranici narodniho parku. Toto prostfedi by mélo pfednostné slouzit
mensSimu, idealné ekologicky Setrnému zafizeni, které respektuje raz krajiny, vyuziva lokalni
zdroje, pfip. zapojuje mistni obyvatele, ¢imz podpofi udrzitelny rozvoj regionu a Setrny rozvoj
turismu.

Dle § 18 odst. 2 stavebniho zakona uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny
rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani
uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych zajmud na
rozvoji Uzemi. Za tim uéelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje. Uzemni
planovani tak slouzi k vyvazeni rGznych zajmu, pfi¢emz nelze upfednostiiovat zajmy
jednotlivce nad zajmy vefejnymi, tedy takovymi, které jsou zajmem celé nebo podstatné Casti
spolecnosti (vefejnosti), a tedy hluboce presahuji zajem jednotlivce. Jednotlivci jsou soucasti
vétSiho celku, kde jejich jednani ovliviiuje ostatni. Upfednostnéni zajmu jedince muze zpUsobit
nerovnovahu nebo Ujmu na strané vétsi skupiny, coz by mohlo narusit fungovani spoleénosti
jako celku. Soucasné takové jednani mlze vytvaret nebezpecny precedens, ktery ohrozuje
rovné pfilezitosti pro ostatni. VSechny uzemné planovaci dokumentace vznikaji na zakladé
dohody, ktera odrazi zajmy vétsiny spolecnosti (tzv. celospoleCenska dohoda). Pokud by byly
zajmy jednotlivce nadfazovany této dohodé, mohlo by dojit k naruSeni socialni soudrznosti
a davéry ve spolecensky rad.
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| na zakladé této uvahy Ize rozsah plochy P.13 povazovat za pfiméfeny, zachovavajici
ramcovou kontinuitu mezi platnou UPD obce a novym UP. Na jedné strané& byl zohlednén
soukromy pozadavek podatele na vytvofeni Uzemnich podminek pro moznost transformace
(revitalizace) stavajiciho objektu ozdravovny na wellness hotel, na druhé strané byly
zohlednény vefejné zajmy v uzemi (napf. ochrana pfirody a krajiny, socialni soudrZnost
obyvatel), vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, charakter Uuzemi a v neposledni fadé
samoziejmé téZ postoj obce Jetfichovice, ktera ma zakonem stanovenou kompetenci
rozhodovat o rozvoji uzemi.

Kazda uzemné planovaci dokumentace bude vzdy zasahovat do prava na podnikani a
vlastnického prava konkrétnich subjekti. Jedna se vSak o zasah v souladu se zakonem a na
jeho zakladé. Obec ma pravo na samospravu a je opravnéna regulovat Uzemi a stanovovat
podminky pro jeho vyuziti, stejné jako je neodmyslitelné opravnéna tyto podminky v prabéhu
¢asu ménit. Jak konstatoval Ustavni soud ve sém nalezu IV. US 938/22 ze dne 18. 8. 2023,
rozhodovani o rozvoji spravovaného uzemi je zakladnim pravem obce a vykonem prava na
Uzemni samospravu zaru¢eného v ¢l. 8, ¢l. 100 odst. 1, €l. 101 odst. 1 a ¢&l. 104 odst. 2 ve
spojeni s &l. 101 odst. 4 Ustavy Ceské republiky. Obce musi mit redlnou moznost se
prostfednictvim autonomniho rozhodovani svych zastupitelstev svobodné rozhodnout, jakym
zpusobem budou v mezich pravniho fadu spravovat zalezitosti mistniho poradku a rozhodovat
0 rozvoji Uzemi obce (nejen) prostfednictvim nastroju Uzemniho planovani.

Tvrzeni, Ze navrh Uzemniho planu pocita se vznikem novych ploch pro individualni rekreaci
neni pravdivé. Plochy pro umisténi novych staveb pro individualni rekreaci navrh uzemniho
planu nenavrhuje. Vymezeni 6 navrhovych ploch v navrhu uzemniho planu je z ddvodu
umoznéni legalizace v minulosti povolenych staveb.

K €asti namitky tykajici se zafazeni pozemku p.¢. 263/4, 275/1 a 273/3 do zastavéného Uzemi,
do stabilizované plochy SV s odivodnénim, ze zde vznika zastavitelna plocha:

Pozemky jsou vymezeny v ploSe stabilizované, nikoliv zastavitelné. Pozemek p.€. 275/1 v k.u.
Jetfichovice u Dé&dCina tvofi funkéni celek se stavbou €.p. 37 na st.p.¢. 70/2 v k.u. Jetfichovice
u Décina, pozemek je uzivan jako zahrada u rodinného domu; pozemek p.C. 263/4 v k.u.
Jetfichovice u Dé&d&ina tvofi funkéni celek se stavbou €.p. 36 na st.p.€. 70/1 v k.u. Jetfichovice
u Décina pozemek je uzivan k chovu ovci. Vyuzitelnost téchto pozemkud je v souladu
s podminkami vyuziti plochy SV, stanovenymi v zavazné &asti navrhu uzemniho planu.
Pozemek p.€. 273/3 v k.u. Jetfichovice u Décina je pozemkem v intravildanu obce. Pozemek
bude vymezen jako stabilizovana plocha ZX, coz je v souladu s jeho stavajicim i planovanym
vyuzivanim. Do zastavéného Uuzemi obce jsou vSechny tyto pozemky zafazeny v souladu
s ust.§ 58 zakona €. 183/2006 Sb.

K Casti namitky tykajici se problematiky parkovist’

Obec dlouhodobé fesi problematiku parkovacich mist pro navstévniky obce predevsim
v letnich mésicich. Tento ukol byl zakotven i v Zadani uzemniho planu. Navrh uzemniho planu
navrhuje feSeni problematiky zachycenim jednodennich navstévniki pomoci systému
zachytnych parkovist primarné v okrajovych ¢astech jednotlivych sidel. Vystavbou nového
ubytovaciho zafizeni s planovanou kapacitou 400 ltzek by dopravni situaci nejen v samotné
obci, ale i na pfijezdovych komunikacich jesté vice zkomplikovala. . Samotny pfijezd
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k ozdravovné v souCasné dobeé je jiz problematicky, a to zejména z divodu nutnosti prijezdu
znacnou cCasti zastavéného uzemi mistni Casti Jetfichovice. DalSi nepfiméfené navySovani
intenzity dopravy v zastavéném uzemi je z pohledu obce nezadouci, a to zejména s ohledem
na zachovani plynulosti provozu a zajis§téni bezpecnosti pohybu obyvatel i navstévnikl obce.
Pfijezdova komunikace k ozdravovné je navic dlouhodobé& nevyhovujici z hlediska Sifkového
usporadani (uzky uliéni profil), pfiéemz stavajici zastavba prakticky neumozfuje jeji pfipadné
rozsifeni.

K tvrzeni: ,celkovy zamér budouciho vyuziti byl jiz také opakované vefejné prezentovan, byl a
je prubézné projednavan i na zastupitelstvu obce Jetfichovice, byl a je projednavan
s vybranymi dotenymi organy statni spravy.”

Dosud nebylo obci, ani zadnym z dotazovanych dotéenych organt k pfedmétnému zaméru
vydano Zadné zavazné rozhodnuti.

Ad. 2.

Souhlasime se snahou o zachovani dominantniho prvku détské ozdravovny v krajiné. O tom,
Ze by tomu mélo byt jinak, nebylo nikdy z nadi strany jednano a vSechny z nasi strany
pfipravované materialy, které jsme prezentovali i obci Jetfichovice s timto takto pocitaji. Na
druhou stranu nesouhlasime s takto vyznamnym omezenim vyuZiti pozemku, které historicky
slouZilo jako sportovisté a ne jako park. | pfi vhodném vyuziti této ¢asti pozemku napf. jako
sportovidté umoznuje dominantu Ozdravovny zachovat. Naopak rozvinuty park se vzrostlou
zeleni by mohl pohled na Ozdravovnu zcela zakryt. V €asti pozemku Ize umistit drobné;si
mensi objekty, napf. typu vratnice nebo informacni kiosek, altan apod., ale i vhodné doplnit
vzdusnou vysadbou vhodné zvolenych solitérnich stromu €i skupin stroml a kefa. Z tohoto
ddvodu pozadujeme zahrnuti plochy P.03 do ploch ob&anského vybaveni komeréniho nebo
zastavénosti ¢i omezeni vySky nové umistovanych objektl pfi zachovani dominantni role
puvodniho objektu ozdravovny.

Tedy pokud by bylo zachovani dominantniho prvku détské ozdravovny v krajiné
prostfednictvim uzemniho planu legitimnim cilem, zvolené feSeni neni zpUsobilé jej dosahnout
(rozvinuty park s typickymi parkovymi stromy majicimi Siroké koruny pohledové stavbu
zakryje) popf. jej lze dosahnout i mirngjSimi, do vlastnického prava méné zasahujicimi
prostfedky (viz vySe omezeni vySky nové umistovanych objektl atd.). Zasah v podobé
regulace navrZzenym Uzemnim planem v pfedloZené podobé nespliuje test proporcionality.

Pfiméfené odkazujeme rovnéz na to, co bylo uvedeno v bodé ad.1.
Reseni:

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Plocha P.03 je vymezena jako plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti ZS — zelen sidelni ostatni,
pro kterou jsou v kapitole F. UP (obdobné jako pro ostatni plochy s rozdiinym zplisobem
vyuziti) stanoveny podminky vyuziti, které principialné umoznuji multifunk&ni vyuzivani tzemi.
Plochy ZS je tak mozné vyuzivat mj. pro:

- zahrady, parky a dalSi plochy zelené, které jsou soucasti zastavéného uzemi

46



- vefejna prostranstvi v&. parkovych uprav, mobiliare (pfistfesky, altany apod.) a vodnich prvku;
- venkovni sportovisté a détska hristeé.

Uzemni plan véak nestanovuje povinnost realizace ,rozvinutého parku (se vzrostlou zeleni)
v ploSe, jedna se jen ojeden z moznych zplsobu vyuziti plochy. Jedna se tak o mylnou
interpretaci ze strany podatele. Jim poZadovana realizace sportovisté, vratnice, informacéniho
kiosku €i altand je umoznéna.

Ad.3.

Jako soucast koncepéni architektonické studie pro byvaly areal ozdravovny Jetfichovice, resp.
zaméru v tomto arealu realizovat wellness hotel je zpracovana i dopravni studie (09 — 12/2021)
feSici kromé& pfistupové cesty i mozZnosti parkovani. Jednou z variant moznosti feSeni
parkovani je i realizace podzemniho parkovisté na pozemku parc.¢. 16/6 v k.u. Jetfichovice u
Décina. PoZadujeme tedy, aby na pfedmétném pozemku byla tato moznost pfipusténa.

Taktéz poZadujeme koordinovat parkovani pro plochu P.13 s koncepcni architektonickou studii
pro byvaly areal ozdravovny Jetfichovice. Areal je dopravné napojen na stavajici sit mistnich
komunikaci. Plocha Z.51 vymezena jako plochy vefejnych prostranstvi jiné je uréena pro
vytvorfeni parkovacich mist pro plochu P.13, ale zaroven je urCena i pro ,realizaci parkovisté
v ramci systému zachytnych parkovist na uzemi obce, jehozZ cilem je usmérnit parkovani
vozidel navstévnikd“. Bude-li tedy kapacita parkovisté v ploSe Z.51 vyCerpana pro zachytné
parkovisté, pro plochu P.13 tak nezbude moznost fesit parkovani. Plocha pro parkovani byla
oznacena jako vhodnéjsi plocha na pozemku parc.€. 16/6 v k.u. Jetfichovice jiz na jednani
k zaméru — Wellness hotel Jetfichovice 5.4.2022. Zapis je pfilohou &.2 téchto namitek.
Soucasti koncepéni studie byly vyhotoveny varianty dopravniho feSeni, ze kterych vyplyva, Ze
realizace parkovisté na pozemku parc.€. 16/6 v k.u. Jetfichovice je vhodnéjsi jak pro pfijezd
vozidel, tak pro vytvoreni silnéjSi bariéry k uzemi NP. Dopravni feSeni je pfilohou €. 3 téchto
namitek.

Reseni:
Namitce se vyhovuje CasteCné.

Pro plochu P.13 OK bude doplnéna moznost vyuziti pro podzemni parkovisté, slouzici
vyhradné pro potfeby revitalizovaného arealu ozdravovny.

Oduvodnéni:

V lokalité nové vymezené plochy Z.51 (PX) jsou v platném uzemnim planu obce vymezeny
zastavitelné plochy J18 a J18 a. Plocha J 18 a je ur€ena pro realizaci ochranné zelené, plocha
J 18 pro vybavenost a sluzby, zahrnujici jako pfipustné vyuziti potfebné parkovaci a odstavné
plochy.

Pro dopravu v klidu navrh nového uzemniho planu stanovil pfi rozvoji tzemi obce respektovat
a zohlednovat stavajici plochy a zafizeni slouzici jak pro vyhrazené parkovani vozidel obyvatel
obce, tak pro vefejné parkovani navstévnikl obce. Sou€asné byly stanoveny pro dopravu
v klidu na uzemi obce zasady, které mimo jiné ukladaji fesit navySovani parkovacich kapacit
zachytnych parkovist' s ohledem na aktualni potfeby obce v souladu se zajmy ochrany pfirody
a krajiny. V navrhu uzemniho planu je navrZzen systém zachytnych parkovist, ktery byl
v procesu pofizovani uzemniho planu i v ramci dohodovacich fizenich vedenych s organem
ochrany pFirody a krajiny projednan a odsouhlasen. V pfipadé plochy Z.51 v8ak UP
nestanovuje Zadnou podminku, Ze musi byt souc¢asti systému zachytnych parkovist. Naopak
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UP u plochy Z.51 deklaruje jednoznaénou vazbu na plochu P.13 (pfestavba ozdravovny), a to
prostfednictvim specifické podminky pro plochu P.13 (bod F84). Pouze v odtvodnéni UP se
uvadi, ze plocha Z.51 mlze zaroven (i ¢astené) plnit funkci parkovisté v ramci systému
zachytnych parkovist na uzemi obce. Takové vyuziti je vSak vylucné v kompetenci viastnika
parkovisté a UP v tomto sméru nepredjiméa koneéné feseni.

Pozemek p.C. 16/6 v k.u. Jetfichovice u Dé&Cina je v upraveném navrhu uzemniho planu,
shodné i v platném Uuzemnim planu obce pozemkem mimo zastavéné uzemi obce, zafazenym
do ploch zemédélskych. Jeho vyuzitelnost pro parkovani (ani podzemni) UPD nenavrhuje ani
nepfipousti.

Zajisténi dostateCné parkovaci kapacity vyhradné pro potfeby revitalizovaného arealu
ozdravovny je umoznéna vyuzitim &asti plochy P.13 OK pro podzemni parkovisté.

Ad.4.

V pfipominkach k novému uzemnimu planu obce Jetfichovice jsme na ¢asti pozemku parc.c.
16/6 v k.u. Jetfichovice u DécCina pozadovali vymezeni plochy BV a umozZnéni nasledné
realizace dvou rodinnych domu. Duvodem bylo srovnani hranice sou€asné zastavéného
Uuzemi mezi stavajicimi obsluznymi cestami. V pfedlozeném navrhu bylo pfipomince vyhovéno
jen z Casti. Vznika tak uzky zastavitelny pas pozemku, ktery je pro vystavbu jednoho rodinného
domu nevhodny. Navrh uzemniho planu Jetfichovice do bydleni stavajiciho zahrnuje pozemky
parc.C. 17/1 a 17/21 oboje v k.u. Jetfichovice u D&Cina. Tyto pozemky jsou v naSem vlastnictvi.
Nicméné s ohledem na velikost téchto pozemku a jejich tvar neni mozné je zastavét stavbami
rodinnych domtl. Pozemky se tak stavaji pro funkci BV nevyuzitelné. Uprava hranice plochy
BV dle naseho pozadavku umozni realizaci dvou rodinnych domu.

Reseni:
Namitce se nevyhovuje.
Odivodnéni:

V ramci vyhodnoceni spole¢ného jednani o navrhu tzemniho planu byla feSena i pfipominka
tykajici se pfedmétné lokality.

Pfipomince bylo ¢asteCné vyhovéno. Na pozemcich p.¢. 17/1, 17/21 a &asti 16/6 v k.u.
Jetfichovice u Dé&Cina je v upraveném navrhu uzemniho planu vymezena navrhova plocha
bydleni pro umisténi 1 RD u komunikace p.¢. 16/4 v k.u. Jetfichovice u Décina.

Bylo opraveno neopravnéné zarazeni pozemku p.¢. 17/1 a 17/21 v k.U. Jetfichovice u Décina
do stabilizované plochy bydleni. Tyto pozemky jsou v upraveném navrhu Uzemniho planu
vymezeny jako soucast navrhove plochy BV — Z67.

PoZadavek na vymezeni navrhové plochy bydleni na p.p.€. 17/1, 17/21 a €asti p.p.€. 16/6 v k.u.
Jetfichovice u Déc&ina nebyl v minulosti vlastnikem pozemk( uplatnén a nebyl provéfen
v procesu projednavani zadani uzemniho planu. Umisténi 1 rodinného domu v linii stavajicich
rodinnych domu je vysledkem dohodovacich fizeni vedenych s organem ochrany ZPF a
organem ochrany pfirody a krajiny po spole€ném jednani o navrhu uzemniho planu. Vysledné
feSeni neni v rozporu se stanovenou koncepci rozvoje obce a zaroven splfiuje princip
proporcionality.
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Ad.5.

Pozemky parc.C. 81/2 a 1081 oboje v k.u. Jetfichovice u DécCina jsou dle skute€ného vyuziti
louky a pastviny, stejné jako sousedni pozemky. S t€mito sousednimi pozemky tvofi celek, bez
rozdilu. Nicméné navrh uzemniho planu Jetfichovice sousedni pozemky zahrnuje do ploch
zemédélskych vseobecnych AU a nikoliv do ploch smisené nezastavéného uzemi — pfirodni
priority, jako je tomu u pozemkl parc.. 81/2 a 1081. S ohledem na tyto navaznosti
pozadujeme do ploch smidené nezastavéného Uuzemi zahrnout i pozemek parc.¢. 33/3.

Reseni:
Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni:

Pozemek p.¢. 33/3 v k.U. Jetfichovice u DéCina je v katastru nemovitosti veden jako trvaly
travni porost — tedy soucast zemédélského pidniho fondu. Pozemek je proto spravné zarfazen
do plochy AU.

Pozemky p.€. 81/2 a 1081 v k.u. Jetfichovice u DéCina jsou v katastru vedeny jako ostatni
plochy — tedy pozemky mimo zemédélsky pudni fond. Pozemky jsou spravné zafazeny do
plochy MU.p.

Zavérem povazujeme za nutné zddraznit, pokud bude vydan Uzemni plan Jetfichovice
v podobé navrhu pro spolec¢né jednani, resp. verejné projednani, dojde tak ke znemoznéni
realizace zaméru, ktery nam soucasné platny uzemni plan umozfuje a kdy jiz dlouhodobé
¢inime kroky k jeho realizaci (koupé pozemk, zpracovani architektonické studie, dopravni
studie, odborné konzultace a participace s ob&any obce Jetfichovice, konzultace s vedenim
obce Jetfichovice, zpracovani projektové dokumentace atd.). V disledku vydani nového
uzemniho planu by nam vznikla zna¢na Skoda, kterou bychom byli nuceni na obci vymahat.

Navrzené zmény moznosti vyuziti naSich pozemkl by byly nepfiméfenym zasahem do
vlastnického prava chranéného dle ¢l. 11 Listiny zakladnich prav a svobod. Podobné je
chranéno i dle listiny zakladnich prav Evropské unie (2007/C 303/01), 111/2009 S.m.s., (¢lanek
17 Pravo na vlastnictvi),: Kazdy ma pravo vlastnit zakonné nabyty majetek, uzivat jej, nakladat
s nim a odkazovat jej. Nikdo nesmi byt zbaven svého majetku s vyjimkou vefejného zgjmu,
v pfipadech a za podminek, které stanovi zakon, a pfi poskytnuti spravedlivé nahrady
v pfiméfené Ihité.

Taktéz napf. § 1039 odst. 1 zakona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, za omezeni
vlastnického prava nebo vyvlastnéni véci nalezi vlastnikovi plna nahrada odpovidajici mife,
v jaké byl jeho majetek témito opatienimi dotcen.

Reseni:
Informace byly vzaty na védomi.
Oddvodnéni:

Dle § 102 odst. 2 stavebniho zakona vlastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelna
majetkova ujma v dusledku zruseni uréeni pozemku k zastavéni na zakladé zmény uzemniho
planu nebo vydanim nového Uzemniho planu, nalezi nahrada vynaloZzenych nakladi na
pfipravu vystavby v obvyklé vysi, zejména na koupi pozemku, na projektovou pfipravu
vystavby nebo v souvislosti se snizenim hodnoty pozemku, ktery slouZzi k zajisténi zavazku.
Dle § 102 odst. 3 stavebniho zakona v8ak tato nahrada vlastnikovi nenalezi, jestlize k
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uvedenému zruSeni dodlo mj. po uplynuti 5 let od nabyti u€innosti uzemniho planu nebo jeho
zmény, ¢i regulacniho planu nebo jeho zmény, ktera zastavéni dot€éeného pozemku umoznila.
Ustanoveni o uplynuti Ihlty 5 let se neuplatni, pokud v této Ihité

a) nabylo ucinnosti rozhodnuti o umisténi stavby nebo uzemni souhlas pro stavbu, pro kterou
bylo zastavéni uvedenou uUzemné planovaci dokumentaci uréeno a toto rozhodnuti nebo
souhlas je platné, nebo

b) pfed uplynutim |haty 5 let byla uzaviena vefejnopravni smlouva nahrazujici uzemni
rozhodnuti a tato vefejnopravni smlouva je ucinna.

Je potifeba konstatovat, Ze v této Ihité v pfipadé FeSeného pozemku (resp. zaméru) nenabylo
ucinnosti rozhodnuti o umisténi stavby ani uzemni souhlas pro stavbu, ani nebyla uzavfena
vefejnopravni smlouva nahrazujici Uzemni rozhodnuti. Vzhledem k tomu, Ze UPO Jetfichovice
byl vydan jiz v roce 2006 a nabyl uc€innosti 11.1. 2007, tedy pfed vice nez 5 lety, neni spinén
zakonny predpoklad pro uplatnéni naroku na nahradu za zménu v uzemi ve smyslu § 102
stavebniho zakona.

Pozn.: Danou problematiku analogicky feSi novy stavebni zakon (&. 283/2021 Sb.) v § 133—
136.

Namitka €. 23
Jifi FiSer, Rynartice 23, 405 02 Jetfichovice — Rynartice ze dne 11.8.2024

Timto podavame namitku k navrhu nového uzemniho planu obce Jetfichovice jakoZto vlastnici
p.p.C. 551, 549, 556/3 v k.U. Rynartice (viz pfiloha).

Oduvodnéni: mlad$i ¢len naSi rodiny ma zajem zde trvale bydlet s tim, ze by zde postavil
rodinny diim s mensim hospodarstvim.

S timto zamérem souhlasi vSichni spoluvlastnici a stvrzuji to svym podpisem.
(Petr FiSer, Jaroslav Fiser)

Reseni:

Namitce se nevyhovuje.

Odudvodnéni:

V navrhu uzemniho planu pro spole¢né jednani byla na ¢astech pozemku p.¢. 551 a 556/3
v k.0. Rynartice vymezena navrhova plocha BV Z.35.

S vymezenim této zastavitelné plochy nesouhlasila ve svém stanovisku Sprava NPCS —
z dlvodu ochrany krajinného razu povazuje zahustovani rozvolnéné zastavby za nezadouci.

Realizaci staveb a zpevnénych ploch by dochazelo k nevratnému poskozovani pudniho
povrchu a k terénnim upravam znacného rozsahu, které Sprava povazuje za nezadouci. Ve
smyslu ust. § 26 odst. 3 pism. a) zakona je na Uzemi prvni a druhé zény chranéné krajinné
oblasti zakazano hospodafit na pozemcich mimo zastavéné Uzemi obci zplusobem
vyzadujicim intenzivni technologie, zejména prostfedky a Cinnosti, které mohou zpusobit
podstatné zmény v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci ekosystému anebo nevratné
poskozovat pudni povrch, pouzivat biocidy, ménit vodni rezim &i provadét terénni Upravy
znacného rozsahu.
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V ramci vyhodnoceni spoleéného jednani a dohodovacich fizeni bylo rozhodnuto o vyrazeni
této navrhové plochy.

Obec se ztotoznila s nesouhlasnym stanoviskem Spravy SNPCS i vzhledem k tomu, Ze
v mistni Casti Rynartice je v upraveném navrhu nového uzemniho planu vymezeno ve
vhodnéjSich lokalitach dostatek navrhovych ploch bydleni zajistujicich pfiméfeny rozvoj obce.
Ve stejné lokalité napf. plocha P.02 BV vymezena na pozemku jednoho ze spoluvlastniki
p.p.C. 551, 549 a 556/3 v k.U. Rynartice, urCena pro 2 rodinné domy.

Namitka €. 24
Roman Novotny, Jetiichovice 20 ze dne 12.8.2024

V navaznosti na moji pfedchozi namitku k novému uzemnimu planu v k.u. Jetfichovice, p.p.¢.
111/1, jiz jsem vlastnikem, zadam o navraceni nového uzemniho planu do roviny minulého
uzemniho planu.

Nechci ubytovavat, nechci restauraci, nechci nic svétoborného, chci jen v&elin postaveny tak,
aby mi nemohl uz nikdy a nikdo moje vcelstva likvidovat.

Na tuto stavbu mi uz v minulosti stavebni Ufad vydal stavebni povoleni, které jsem pozbyl
v dob& moji nemoci.

Reseni:
Vyhodnoceno jako Namitka €. 3.
Odlvodnéni:

Vécné shodna namitka byla stejnym podatelem uplatnéna dne 7.8.2024 a vyhodnocena jako
Namitka &. 3 s vysledkem: ,V upraveném navrhu Uzemniho planu Jetfichovice je pozemek p.é.
111/1 v k.u0. Jetfichovice u DéCina veden jako soucast stavajici plochy zemédélské vieobecné
AU. Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi je v této ploSe pfipustné.”

Namitka €. 25
Jifi Tlamicha, Zizkova 329/202, 400 04 Trmice ze dne 12.8.2024
Jsem vlastnikem pozemku €. 11/2 v k.U. Rynartice.

Jako vlastnik pozemku dot€éenym navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3
zakona €. 183/2006Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavam proti navrhu izemniho
planu obce Jetfichovice ze dne 5.8.2024 v zakonné |haté 7 dnu timto nasledujici namitky:

1. Nebyla vyslySena a zahrnuta moje zadost o pfevedeni mého pozemku mezi ostatni
plochy ze sou¢asného trvalého travniho porostu.

VySe uvedené namitky oduvodnuiji takto:
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1. V zavéru roku 2022 jsem Zadal doporu¢enym dopisem o zménu ve zpracovavaném
Uzemnim planu obce. Na tomto pozemku byl postaven v€elin a mam v amysilu jej
jesté pristavét.

2. Bylo zpracovano posouzeni vlivu dle § 45i zakona 114/1992 Sb. v platném znéni a to
Mgr. Karolinou Bilou PhD, z néhoz vyplyva: “V misté planovaného zaméru se
pfedmét ochrany nevyskytuje.”

Reseni:
Namitce se ¢astecné vyhovuje — umisténi v€elinu v plose AU navrh tzemniho planu pfipousti.
Odlvodnéni:

V upraveném navrhu uzemniho planu je p.p.¢. 11/2 v k.U. Rynartice vedena jako soucast
plochy AU — zemédélské vSeobecné. Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi (mezi které se Fadi i v€elin) je v této plose pfipustné.

Druh pozemku, vedeny v katastru nemovitosti, nemuize Gzemni plan ménit.

Provedeni takové zmény je v kompetenci vlastnika pozemku.

Namitka ¢. 26

Karel Jirak, Osada Dukla 259, 415 01 Ujezdeéek ze dne 12.8.2024 — podano ve stejny
den dvakrat

Na zakladé vefejné vyhlasky na oznameni a vystaveni a vefejném projednani upraveného a
posouzeného navrhu Uzemniho planu Jetfichovice a vyhodnoceni vlivd navrhu Uzemniho
planu Jetfichovice na udrzitelny rozvoj Uzemi, podavam nize uvedenou pisemnou namitku.

Duvod podani namitky:

Po prostudovani navrhu uzemniho planu obce Jetfichovice jsem zjistil, Ze nebyl zapracovan
do nového Gzemniho planu na$ navrh, ktery byl podan dne 3.6.2015 na OU Jettichovice, na
zménu vyuziti naseho pozemku &islo 77/4 ktery spada do katastralniho tzemi V&emily (CKU:
659282). Jednalo se o zménu ze sou€asného vyuziti plochy (trvaly travni porost) na plochu
uréenou k vystavbé rekreacniho domu.

Zadam tedy o provedeni zmény v novém Uzemnim planu obce Jetfichovice, ze sougasného
vyuziti plochy na plochu vedenou jako zahradu s vyuZitim pro rekreaci.

Reseni:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pozadavek na vymezeni plochy uréené k vystavbé rekreaniho domu na pozemku p.¢. 77/4
v k.u. VSemily byl z projednavani nového uzemniho planu Jetfichovice vyfazen z téchto
davodu:

Vymezeni takové plochy by bylo v rozporu se stanovenou zakladni koncepci rozvoje uzemi
obce, ktera mimo jiné uklada podporovat trvalé bydleni v rodinnych domech vesnického
charakteru a zasadné omezit nartst poctu objektl pro individualni rekreaci a rozsifovani ploch
pro individualni rekreaci. Sou€asné navrhuje rozvoj jednotlivych sidel pfednostné do vnitfnich
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ploSnych rezerv v ramci zastavéného Uzemi sidla a zastavbu rozvijet pfednostné formou
doplhovani proluk v zastavéném Uzemi a doplfiovanim urbanistické struktury v bezprostfedni
vazbé na zastavéné uzemi.

Pfedmétny pozemek se nachazi mimo zastavéné Uzemi, nema spole¢nou hranici se
zastavénym uzemim.

Vyuzitelnost pozemku je omezena zaplavovym uzemim Q100, které prochazi stfedem
pozemku.

Dle republikové priority &. 26 Politiky uzemniho rozvoje CR v platném znéni Ize vymezovat
zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odtdvodnénych
pfipadech, coz neni tento pfipad.

Namitka €. 27

Viladimir Cejka, Jetrichovice 144, 407 16 ze dne 12.8.2024

Udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dotéena prava — p.p.&. 17/15 a 17/19
Vymezeni uzemi dotéeného namitkou — p.p.€. 17/12 (P.12) a 16/1 (Z.51)

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéené navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52 odst.
2 a 3 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavam proti navrhu/zméné
uzemniho planu obce Jetfichovice ze dne 5.8.2024 v zakonné Ihuté 7 dnd nasledujici namitku:

Nesouhlasim se zménou zplsobu vyuziti dotéenych ploch.
VySe uvedené namitky odivodnuiji takto:

Na téchto plochach (P.12, Z.51) se v aktualnim uzemnim planu nachazi plochy ZS. Navrh
upravuje tyto plochy na PX — vefejna prostranstvi jina (parkovisté, ucelové komunikace,
doprovodné stavby, manipulaéni plochy, autobusové zastavky a pod). Navrhovana uprava se
bezprostfedné dotyka mého pozemku, ¢&imz mi narusi soukromi a komfort bydleni.

Jakakoliv Uprava téchto pozemkd narusi také raz krajiny, dojde k poklesu plochy krajinné
zelené a tento pokles zelené neni nijak kompenzovan a povede ke zvySeni prasnosti. BEhem
minulych let probihaly pfirozené pfirodni procesy, pfi kterych doslo k narGstu biodiverzity,
schvalenim zmény dojde k nevratnému a totalnimu poskozeni vzniklych biotop.

Dale se zvySi znecidténi okolnich oblasti a hlukova zatéz. Nebyla vypracovana akusticka
studie a je zcela ignorovan budouci narust dopravy na uz tak nedostate¢né dimenzovanych
pfijezdovych cestach. Dale dojde k vyznamnému zvySeni intenzity a hustoty dopravy uvnitf
obce a navrhované zmény problematiku dopravy v této oblasti nefesi a vyrazné ji zhor8uji.

Jsem rodily, trvale Zijici obCan na této adrese v rodinném domé&. Navrh uzemniho planu se
bezprostfedné dotyka mého pozemku, ktery mi vyrazné a negativné ovlivni kvalitu ziti, cenu
nemovitosti, bezpe&nost mé rodiny a celkovy komfort rodinného bydleni na vesnici.

Zde jeSté musim podotknout, Ze proti ploSe ¢.p 17/12 (P.12) a jeji zastavby parkovistém, byly
v minulosti iniciovany 2 petice, které byly obci pouze vzaty na védomi, bez fadné reakce.

Reseni:
Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni:
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V platné uzemné planovaci dokumentaci obce Jetfichovice je pozemek p.¢C. 17/2 v k.0.
Jetfichovice u Déc&ina veden z ¢asti jako soucast stavajici plochy trvalych travnich porosta,
¢ast jako stavajici ostatni plocha, vyuzitelna jako vefejné prostranstvi, na &asti je navrzena
plocha parkovisté uréena pro verejné prospésnou stavbu DJ5 — parkovisté o kapacité 30 stani.

Navrh nového uzemniho planu vymezuje v pfedmétné lokalité na Casti pozemku p.¢. 17/12
v k.U. Jeffichovice u Déc&ina stabilizovanou plochu ZS — zelené sidelni ostatni, a to v mistég,

kde jesté v tuto chvili nedochazi k parkovani automobilt a kde Ize jesté tuto zelen ochranit, na
Casti pozemku je vymezena navrhova plocha PX — vefejna prostranstvi jind. Zavazna Cast
uzemniho planu stanovuje tyto podminky pro vyuziti plochy PX:

Hlavni vyuziti — plochy vefejné pfistupné bez omezeni, zajiStujici zejména prostupnost
uzemim s dominantnim zastoupenim zpevnénych ploch (navsi, ulice, chodniky, mistni
komunikace, komunikace pro pési a cyklisty).

PFipustné vyuziti — uCelové komunikace; parkové upravy, mobiliar (pfistfesky, altany, kaplicky,
drobné sakralni stavby apod.) a vodni prvky; venkovni sportovisté a détské hfisté; doprovodné
stavby obCanského vybaveni vefejného Ci komeréniho charakteru; drobné krajinné prvky
(vegetacni doprovody komunikaci); parkovisté a manipulaéni plochy (to¢ny); autobusové
zastavky; nezbytna dopravni a technickda infrastruktura; vedeni a zafizeni technické
infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti — stavby a cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

Z vySe uvedeného je ziejmé, Ze v pfredmétné lokalité nedochazi oproti stavajicimu vyuZiti
Uuzemi v navrhu nového Uzemniho planu ke zméné, ktera by mohla vyvolat zhorSeni podminek,
naruseni charakteru Ci estetického vzhledu této lokality. Sou€asné oproti platnému uzemnimu

planu nedochazi k dal$imu zaboru zeleng. Casteéné bylo zménéno pouze prostorové
usporadani dotéeného pozemku, ktery je jiz historicky k parkovani vozidel uzivan.

Plocha Z.51 je v navrhu nového Uzemniho planu vymezena na pozemku p.¢. 16/1 a Casti
pozemku p.¢. 35/1 v k.u. Jetfichovice u Dé¢&ina jako plocha PX — vefejna prostranstvi jina.
Zbyvajici ¢ast pozemku p.¢€. 35/1 v k.u. Jetfichovice u Déc&ina je ponechana v plose MU.p —
smisSené nezastavéné uzemi — pfirodni priority.

V platné uzemné planovaci dokumentaci obce Jetfichovice jsou v pfedmétné lokalité
vymezeny plochy J 18 — plocha pro vybavenost a sluzby, na ¢asti pozemku p.¢. 16/1 a 35/1
v k.U. Jetfichovice u Déc&ina a plocha J18a — plocha ochranné zelené na ¢asti pozemk p.¢.
16/1 a 35/1 v k.u. Jetfichovice u Décina.

Ani v tomto pfipadé se tak nejedna o novy zamér v uzemi, ani o zamér, ktery by zasadnim
zpUsobem narusil charakter a esteticky vzhled obce; rovhovahu mezi rozvojem a zachovanim
zelenych ploch a pGvodniho razu krajiny. Nadto UP stanovuje pro zmirnéni pfipadnych
negativnich projevi nového parkovisté pro plochu Z.51 specifickou podminku spocivajici v
realizaci doprovodné vysadby (krajinafské Upravy) pro vhodné zaclenéni plochy do okolni
krajiny (bod F105). Tato podminka ma primarné plnit estetickou funkci, aby byl minimalizovan
vizualni dopad parkovisté do okolniho prostfedi, pisobilo pfijemné a nebylo rusivym prvkem.
Doprovodna vysadba nejen esteticky vylepSuje parkovisté, ale ma i funkéni a ekologicky
vyznam (napf. ochrana pfed hlukem, absorpce splodin).

Viyuzitelnost a velikost ploch vymezenych v platné UPD a novém Gzemnim planu je obdobna,
zménilo se pouze jejich prostorové uspofadani.

Vzhledem k poloze obce, jejiz Uzemi spada do zvlasté chranéneho uzemi Narodniho parku
Ceské Svycarsko a do Chranéné krajinné oblasti Labské piskovce je dan i jeji pfevazné
rekreaéni charakter. To na jedné strané zajiStuje napf. ekonomickou prosperitu obce, Ci
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hodnotu nemovitosti v obci, na druhou stranu to pfinasi pfedevsim v letnich mésicich enormni
dopravni zatéz.

Navrh uzemniho planu vytvafi podminky pfevazné pro rozvoj trvalého bydleni v rodinnych
domech, rekreacni vyuziti Gzemi stabilizuje. Zaroven fesi problém s nedostatkem parkovacich
a odstavnych ploch, nebot kvalita podminek pro zivot obyvatel je zavisla na zajisténi adekvatni
dostupnosti a prostupnosti Uzemi.

V souladu s pozadavky Zadani na feSeni problematiky nedostatku parkovacich mist a
v souladu s poZadavky ochrany pfirody a krajiny navrh Uzemniho planu respektuje a
zohledriuje stavajici plochy a zafizeni slouzici pro vyhrazené parkovani vozidel obyvatel obce
a vefejné parkovani navstévniku obce.

PfedevSim pro jednodenni navstévniky obce v letni sezéné navrhuje Uzemni plan systém
zachytnych parkovist (v Jetfichovicich plocha P.38a).

Obec predpoklada Ze tento systém pozadavku na parkovani v obytné zastavbé odlehdi.

Namitka ¢. 28
lvana Avramova, Lodzska 466/16 Bohnice, 181 00 Praha 8 ze dne 12.8.2024

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem fedeni v souladu s ustanovenim §52 odst.
2 a 3 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavam proti navrhu/zméné
uzemniho planu obce Jetfichovice ze dne 5.8.2024 v zakonné Ihuté 7 dnd timto nasledujici
namitku:

Nesouhlasim se zménou zplsobu vyuziti dotéenych ploch.
VysSe uvedené namitky odlvodriuji takto:

Na téchto plochach (P.12, Z.51) se v aktualnim uzemnim planu nachazi plochy ZS. Navrh
upravuje tyto plochy na PX — vefejna prostranstvi jina.

Navrhovana uprava se bezprostfedné dotyka mého pozemku tak, Ze stoji na jediné pfijezdové
cesté k uzemi dotceného namitkou.

Jsem obc€an Zijici a podnikajici na této adrese v ubytovacich sluzbach.

ZvySeny turisticky a automobilovy provoz spojeny s touto zménou muize vyrazné narusit klid,
bezpecnost, soukromi mé i mych ubytovanych hostu.

Tyto zmény povedou ke zvySeni dopravni zatéze, coz mize zpusobit narust prasnosti a hluku
v oblasti mého pozemku. ZvySeny pfival turist(i narusi klid obce, bezpecnost a Cistotu okoli.
Upravou té&chto ploch dojde k poklesu plochy zelen&, zvy$eni teploty a znideni ptirozené
vzniklé biodiverzity.

Nartstem jednodennich turistd také mohu pfijit o zisky z podnikani. Cewla zména bude mit
dopad na vzhled a charakter pfirody v okoli obce, kvuli které jezdi lidé z Sirokého okoli.

Navrh uzemniho planu se dotykda mého pozemku, ktery mi vyrazné a negativné ovlivni kvalitu
ziti, podnikani, cenu nemovitosti, bezpec€nost a Cistotu okoli.

Reseni:

Namitce se nevyhovuje.
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Oduivodnéni:

V platné uzemné planovaci dokumentaci obce Jetfichovice je pozemek p.&. 17/2 v k..
Jetfichovice u Déc&ina veden z ¢asti jako soucast stavajici plochy trvalych travnich porosta,
Cast jako stavajici ostatni plocha, vyuZitelna jako vefejné prostranstvi, na ¢asti je navrzena
plocha parkovisté uréena pro verejné prospésnou stavbu DJ5 — parkovisté o kapacité 30 stani.

Navrh nového uzemniho planu vymezuje v pfedmétné lokalité na &asti pozemku p.¢. 17/12
v k.U. Jetfichovice u Décina stabilizovanou plochu ZS — zelené sidelni ostatni, a to v mistg,

kde jesté v tuto chvili nedochazi k parkovani automobilt a kde Ize jesté tuto zelen ochranit, na
¢asti pozemku je vymezena navrhova plocha PX — vefejna prostranstvi jina. Zavazna Cast
uzemniho planu stanovuje tyto podminky pro vyuziti plochy PX:

Hlavni vyuziti — plochy vefejné pfistupné bez omezeni, zajiStujici zejména prostupnost
uzemim s dominantnim zastoupenim zpevnénych ploch (navsi, ulice, chodniky, mistni
komunikace, komunikace pro pési a cyklisty).

Pripustné vyuziti — ucelové komunikace; parkové Upravy, mobiliaf (pfistfesky, altany, kaplicky,
drobné sakralni stavby apod.) a vodni prvky; venkovni sportovisté a détské hfisté; doprovodné
stavby ob&anského vybaveni vefejného i komeréniho charakteru; drobné krajinné prvky
(vegetacni doprovody komunikaci); parkovisté a manipulacni plochy (to¢ny); autobusové
zastavky; nezbytna dopravni a technicka infrastruktura; vedeni a zafizeni technické
infrastruktury.

Nepfipustné vyuZiti — stavby a c&innosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

Z vySe uvedeného je zfejmé, ze v pfedmétné lokalité nedochazi oproti stavajicimu vyuziti
uzemi v navrhu nového uzemniho planu ke zméné, ktera by mohla vyvolat zhorSeni podminek,
naruseni charakteru &i estetického vzhledu této lokality. Sou€asné oproti platnému uzemnimu
planu nedochazi k daldimu zaboru zelen&. Casteéné bylo zménéno pouze prostorové
usporadani dotceného pozemku, ktery je jiz historicky k parkovani vozidel uzivan.

Plocha Z.51 je v navrhu nového uzemniho planu vymezena na pozemku p.¢. 16/1 a Casti
pozemku p.¢. 35/1 v k.u. Jetfichovice u Décina jako plocha PX — vefejna prostranstvi jina.
Zbyvaijici ¢ast pozemku p.€. 35/1 v k.U. Jetfichovice u DéCina je ponechana v plose MU.p —
smisSené nezastavéné Uzemi — pfirodni priority.

V platné uzemné planovaci dokumentaci obce Jetfichovice jsou v pfedmétné lokalité
vymezeny plochy J 18 — plocha pro vybavenost a sluzby, na ¢asti pozemku p.¢. 16/1 a 35/1
v k.U. Jetfichovice u Déc&ina a plocha J18a — plocha ochranné zelené na &asti pozemk( p.¢.
16/1 a 35/1 v k.u. Jetfichovice u Dé&cina.

Ani v tomto pfipadé se tak nejedna o novy zamér v Uzemi, ani o zamér, ktery by zasadnim
zpusobem narusil charakter a esteticky vzhled obce; rovhovahu mezi rozvojem a zachovanim
zelenych ploch a ptvodniho razu krajiny. Nadto UP stanovuje pro zmirnéni pFipadnych
negativnich projevl nového parkovisté pro plochu Z.51 specifickou podminku spocivajici v
realizaci doprovodné vysadby (krajinafské uUpravy) pro vhodné zaclenéni plochy do okolni
krajiny (bod F105). Tato podminka ma primarné plinit estetickou funkci, aby byl minimalizovan
vizualni dopad parkovisté do okolniho prostfedi, pisobilo pfijemné a nebylo rusivym prvkem.
Doprovodna vysadba nejen esteticky vylepSuje parkovisté, ale ma i funkéni a ekologicky
vyznam (napf. ochrana pfed hlukem, absorpce splodin).

Vyuzitelnost a velikost ploch vymezenych v platné UPD a novém Gzemnim planu je obdobna,
zménilo se pouze jejich prostorové usporadani.

Vzhledem k poloze obce, jejiz uzemi spada do zvlasté chranéného uzemi Narodniho parku
Ceské Svycarsko a do Chranéné krajinné oblasti Labské piskovce je dan i jeji pfevazné
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rekreaéni charakter. To na jedné strané zajiStuje napf. ekonomickou prosperitu obce, Ci
hodnotu nemovitosti v obci, na druhou stranu to pfinasi pfedevsim v letnich mésicich enormni
dopravni zatéz.

Navrh Uzemniho planu vytvari podminky pfevazné pro rozvoj trvalého bydleni v rodinnych
domech, rekreacni vyuziti Gzemi stabilizuje. Zaroven fesi problém s nedostatkem parkovacich
a odstavnych ploch, nebot’ kvalita podminek pro Zivot obyvatel je zavisla na zajisténi adekvatni
dostupnosti a prostupnosti Uzemi.

V souladu s pozadavky Zadani na feSeni problematiky nedostatku parkovacich mist a
v souladu s pozadavky ochrany pfirody a krajiny navrh Gzemniho planu respektuje a
zohlednuje stavajici plochy a zafizeni slouzici pro vyhrazené parkovani vozidel obyvatel obce
a vefejné parkovani navstévnikd obce.

Pfedevs8im pro jednodenni navstévniky obce v letni sez6né navrhuje Uzemni plan systém
zachytnych parkovist (v Jetfichovicich plocha P.38a).

Obec predpoklada ze tento systém pozadavku na parkovani v obytné zastavbé odlehdéi.

Namitka ¢. 29
Jakub Hap, Jetfichovice 135, 407 16 ze dne 12.8.2024

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem fedeni v souladu s ustanovenim §52 odst.
2 a 3 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavam proti navrhu/zméné
uzemniho planu obce Jetfichovice ze dne 5.8.2024 v zakonné Ihaté 7 dnd timto nasledujici
namitku:

Nesouhlasim se zménou zpusobu vyuziti dot€enych ploch.
VysSe uvedené namitky odUvodriuji takto:

Na téchto plochach (P.12, Z.51) se v aktualnim uzemnim planu nachazi plochy ZS. Navrh
upravuje tyto plochy na PX — vefejna prostranstvi jina (parkovisté, ucelové komunikace,
doprovodné stavby, manipulacni plochy, autobusové zastavky a pod). Navrhovana Uprava se
bezprostiedné dotyka mého pozemku, ¢imz mi narusi soukromi a komfort bydleni.

Jakakoliv uprava téchto pozemkl narusi také raz krajiny, dojde k poklesu plochy krajinné
zelené a tento pokles zelené neni nijak kompenzovan a povede ke zvySeni prasnosti. BEhem
minulych let probihaly pfirozené pfirodni procesy, pfi kterych doslo k narGstu biodiverzity,
schvalenim zmény dojde k nevratnému a totalnimu poSkozeni vzniklych biotopu. Doposud
nebyl vypracovan posudek mapujici biodiverzitu na dotéeném uzemi tak, aby byly zajmy
pfirody upfednostnény pfed zajmy vystavby.

Dale se zvySi znecisténi okolnich oblasti a hlukova zatéz. Nebyla vypracovana akusticka
studie a je zcela ignorovan budouci narust dopravy na uz tak nedostate¢né dimenzovanych
prijezdovych cestach. Dale dojde k vyznamnému zvysSeni intenzity a hustoty dopravy uvnitf
obce a navrhované zmény problematiku dopravy v této oblasti nefesSi a vyrazné ji zhorsSuji.

ey

Jsem rodily, trvale Zijici ob&an na této adrese v rodinném domé&. Navrh uzemniho planu se
bezprostfedné dotyka mého pozemku, ktery mi vyrazné a negativné ovlivni kvalitu ziti, cenu
nemovitosti, bezpecnost mych déti a celkovy komfort rodinného bydleni.

Reseni:

Namitce se nevyhovuje.
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Oduivodnéni:

V platné uzemné planovaci dokumentaci obce Jetfichovice je pozemek p.&. 17/2 v k..
Jetfichovice u Déc&ina veden z ¢asti jako soucast stavajici plochy trvalych travnich porosta,
Cast jako stavajici ostatni plocha, vyuZitelna jako vefejné prostranstvi, na ¢asti je navrzena
plocha parkovisté uréena pro verejné prospésnou stavbu DJ5 — parkovisté o kapacité 30 stani.

Navrh nového uzemniho planu vymezuje v pfedmétné lokalité na &asti pozemku p.¢. 17/12
v k.U. Jetfichovice u Décina stabilizovanou plochu ZS — zelené sidelni ostatni, a to v mistg,

kde jesté v tuto chvili nedochazi k parkovani automobilt a kde Ize jesté tuto zelen ochranit, na
¢asti pozemku je vymezena navrhova plocha PX — vefejna prostranstvi jina. Zavazna Cast
uzemniho planu stanovuje tyto podminky pro vyuziti plochy PX:

Hlavni vyuziti — plochy vefejné pfistupné bez omezeni, zajiStujici zejména prostupnost
uzemim s dominantnim zastoupenim zpevnénych ploch (navsi, ulice, chodniky, mistni
komunikace, komunikace pro pési a cyklisty).

Pripustné vyuziti — ucelové komunikace; parkové Upravy, mobiliaf (pfistfesky, altany, kaplicky,
drobné sakralni stavby apod.) a vodni prvky; venkovni sportovisté a détské hfisté; doprovodné
stavby ob&anského vybaveni vefejného i komeréniho charakteru; drobné krajinné prvky
(vegetacni doprovody komunikaci); parkovisté a manipulacni plochy (to¢ny); autobusové
zastavky; nezbytna dopravni a technicka infrastruktura; vedeni a zafizeni technické
infrastruktury.

Nepfipustné vyuZiti — stavby a c&innosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

Z vySe uvedeného je zfejmé, ze v pfedmétné lokalité nedochazi oproti stavajicimu vyuziti
uzemi v navrhu nového uzemniho planu ke zméné, ktera by mohla vyvolat zhorSeni podminek,
naruseni charakteru &i estetického vzhledu této lokality. Sou€asné oproti platnému uzemnimu
planu nedochazi k daldimu zaboru zelen&. Casteéné bylo zménéno pouze prostorové
usporadani dotceného pozemku, ktery je jiz historicky k parkovani vozidel uzivan.

Plocha Z.51 je v navrhu nového uzemniho planu vymezena na pozemku p.¢. 16/1 a Casti
pozemku p.¢. 35/1 v k.u. Jetfichovice u Décina jako plocha PX — vefejna prostranstvi jina.
Zbyvaijici ¢ast pozemku p.€. 35/1 v k.U. Jetfichovice u DéCina je ponechana v plose MU.p —
smisSené nezastavéné Uzemi — pfirodni priority.

V platné uzemné planovaci dokumentaci obce Jetfichovice jsou v pfedmétné lokalité
vymezeny plochy J 18 — plocha pro vybavenost a sluzby, na ¢asti pozemku p.¢. 16/1 a 35/1
v k.U. Jetfichovice u Déc&ina a plocha J18a — plocha ochranné zelené na &asti pozemk( p.¢.
16/1 a 35/1 v k.u. Jetfichovice u Dé&cina.

Ani v tomto pfipadé se tak nejedna o novy zamér v Uzemi, ani o zamér, ktery by zasadnim
zpusobem narusil charakter a esteticky vzhled obce; rovhovahu mezi rozvojem a zachovanim
zelenych ploch a ptvodniho razu krajiny. Nadto UP stanovuje pro zmirnéni pFipadnych
negativnich projevl nového parkovisté pro plochu Z.51 specifickou podminku spocivajici v
realizaci doprovodné vysadby (krajinafské uUpravy) pro vhodné zaclenéni plochy do okolni
krajiny (bod F105). Tato podminka ma primarné plnit estetickou funkci, aby byl minimalizovan
vizualni dopad parkovisté do okolniho prostfedi, pisobilo pfijemné a nebylo rusivym prvkem.
Doprovodna vysadba nejen esteticky vylepSuje parkovisté, ale ma i funkéni a ekologicky
vyznam (napf. ochrana pfed hlukem, absorpce splodin).

Vyuzitelnost a velikost ploch vymezenych v platné UPD a novém Gzemnim planu je obdobna,
zménilo se pouze jejich prostorové usporadani.

Vzhledem k poloze obce, jejiz uzemi spada do zvlasté chranéného uzemi Narodniho parku
Ceské Svycarsko a do Chranéné krajinné oblasti Labské piskovce je dan i jeji pfevazné
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rekreaéni charakter. To na jedné strané zajiStuje napf. ekonomickou prosperitu obce, Ci
hodnotu nemovitosti v obci, na druhou stranu to pfinasi pfedevsim v letnich mésicich enormni
dopravni zatéz.

Navrh Uzemniho planu vytvari podminky pfevazné pro rozvoj trvalého bydleni v rodinnych
domech, rekreacni vyuziti Gzemi stabilizuje. Zaroven fesi problém s nedostatkem parkovacich
a odstavnych ploch, nebot’ kvalita podminek pro Zivot obyvatel je zavisla na zajisténi adekvatni
dostupnosti a prostupnosti Uzemi.

V souladu s pozadavky Zadani na feSeni problematiky nedostatku parkovacich mist a
v souladu s pozadavky ochrany pfirody a krajiny navrh Gzemniho planu respektuje a
zohlednuje stavajici plochy a zafizeni slouzici pro vyhrazené parkovani vozidel obyvatel obce
a vefejné parkovani navstévnikd obce.

Pfedevs8im pro jednodenni navstévniky obce v letni sez6né navrhuje Uzemni plan systém
zachytnych parkovist (v Jetfichovicich plocha P.38a).

Obec predpoklada ze tento systém pozadavku na parkovani v obytné zastavbé odlehdéi.

Namitka ¢. 30
Ivo Koutny, Jetfichovice 10, 407 16 ze dne 12.8.2024

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem fedeni v souladu s ustanovenim §52 odst.
2 a 3 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavam proti navrhu/zméné
uzemniho planu obce Jetfichovice ze dne 5.8.2024 v zakonné Ihaté 7 dnd timto nasledujici
namitku:

Nesouhlasim se zménou zpusobu vyuziti dot€enych ploch.
VysSe uvedené namitky odUvodriuji takto:

Na téchto plochach (P.12, Z.51) se v aktualnim uUzemnim planu nachazi plochy ZS.
Navrhovana uprava se dotyka mého pozemku tak, Ze se zvySi doprava v bezprostfednim okoli
mého domu, jelikoZz mdj pozemek s rodinnym domem stojici na kfizovatce, ze které vede
jedina prijezdova cesta k vy$e zminénym plocham.

Tato skute€nost mi narusi soukromi, velmi ztizi pfijezd a odjezd z domu a také se zvySi velmi
vyrazné hluk a prasnost v okoli mého pozemku.

Dale podotykam, Zze zmé&na uzemniho planu také narusi vzhled, estetiku krajiny a celkovy
charakter obce.

Dojde k poklesu plochy krajinné zelené&, coz bude mit dopad na kvalitu Ziti mistnich obyvatel
a Cistotu ovzdusi.

Béhem minulych let probihaly pfirozené pfirodni procesy, pfi kterych doslo k narlstu
biodiverzity, schvalenim zmény dojde k nevratnému a totalnimu poskozeni vzniklych biotopa.
Nebyl vypracovan posudek mapujici biodiverzitu na dot€eném uUzemi tak, aby byly zajmy
prirody upfednostnény pfed zajmy potencialni vystavby.

Tato zména mi také mize negativné ovlivnit cenu nemovitosti a bezpe€nost mych déti,
vzhledem k narlGstu dopravy, at uz jednodennimi turisty s automobily nebo dopravou se
stavebnim materialem k potencialni zastavbé ploch.
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Jsem rodily, trvale Zijici ob&an na této adrese v rodinném domé. Navrh uzemniho planu se
dotyka mého pozemku, ktery mi vyrazné a negativné ovlivni kvalitu Zziti, celkovy komfort a klid
rodinného bydleni na vsi.

Reseni:
Namitce se nevyhovuje.
Oddvodnéni:

V platné uzemné planovaci dokumentaci obce Jetfichovice je pozemek p.&. 17/2 v k..
Jetfichovice u Déc&ina veden z ¢asti jako soucast stavajici plochy trvalych travnich porosta,
¢ast jako stavajici ostatni plocha, vyuzitelna jako vefejné prostranstvi, na ¢asti je navrzena
plocha parkovisté uréena pro verejné prospésnou stavbu DJ5 — parkovisté o kapacité 30 stani.

Navrh nového uzemniho planu vymezuje v pfedmétné lokalité na &asti pozemku p.¢. 17/12
v k.U. Jetfichovice u Décina stabilizovanou plochu ZS — zelené sidelni ostatni, a to v mistég,

kde jesté v tuto chvili nedochazi k parkovani automobill a kde Ize jesté tuto zelen ochranit, na
Casti pozemku je vymezena navrhova plocha PX — vefejna prostranstvi jina. Zavazna c¢ast
uzemniho planu stanovuje tyto podminky pro vyuZiti plochy PX:

Hlavni vyuZiti — plochy vefejné pfistupné bez omezeni, zajistujici zejména prostupnost
uzemim s dominantnim zastoupenim zpevnénych ploch (navsi, ulice, chodniky, mistni
komunikace, komunikace pro pési a cyklisty).

Pripustné vyuziti — ucelové komunikace; parkové Upravy, mobiliaf (pfistfesky, altany, kaplicky,
drobné sakralni stavby apod.) a vodni prvky; venkovni sportovisté a détské hfisté; doprovodné
stavby ob&anského vybaveni vefejného Ci komeréniho charakteru; drobné krajinné prvky
(vegetacni doprovody komunikaci); parkovisté a manipulacni plochy (to¢ny); autobusové
zastavky; nezbytna dopravni a technicka infrastruktura; vedeni a zafizeni technické
infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti — stavby a c&innosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

Z vySe uvedeného je zfejmé, Zze v pfedmétné lokalité nedochazi oproti stavajicimu vyuziti
uzemi v navrhu nového uzemniho planu ke zméné, ktera by mohla vyvolat zhorSeni podminek,
naruseni charakteru Ci estetického vzhledu této lokality. Sou€asné oproti platnému tuzemnimu
planu nedochazi k daldimu zaboru zelen&. Céasteéné bylo zménéno pouze prostorové
usporadani dot€eného pozemku, ktery je jiz historicky k parkovani vozidel uzivan.

Plocha Z.51 je v navrhu nového Uuzemniho planu vymezena na pozemku p.¢. 16/1 a Casti
pozemku p.¢. 35/1 v k.u. Jetfichovice u Décina jako plocha PX — vefejna prostranstvi jina.
Zbyvaijici ¢ast pozemku p.€. 35/1 v k.U. Jetfichovice u DéCina je ponechana v plose MU.p —
smisSené nezastavéné Uzemi — pfirodni priority.

V platné uzemné planovaci dokumentaci obce Jetfichovice jsou v pfedmétné lokalité
vymezeny plochy J 18 — plocha pro vybavenost a sluzby, na ¢asti pozemku p.¢. 16/1 a 35/1
v k.U. Jetfichovice u Décina a plocha J18a — plocha ochranné zelené na &asti pozemku p.¢.
16/1 a 35/1 v k.u. Jetfichovice u Décina.

Ani v tomto pfipadé se tak nejedna o novy zamér v Uzemi, ani o zamér, ktery by zasadnim
zpusobem narusil charakter a esteticky vzhled obce; rovnovahu mezi rozvojem a zachovanim
zelenych ploch a puvodniho razu krajiny. Nadto UP stanovuje pro zmirnéni pFipadnych
negativnich projevll nového parkovisté pro plochu Z.51 specifickou podminku spocivajici v
realizaci doprovodné vysadby (krajinafské uUpravy) pro vhodné zaclenéni plochy do okolni
krajiny (bod F105). Tato podminka ma primarné plinit estetickou funkci, aby byl minimalizovan
vizualni dopad parkovisté do okolniho prostfedi, pisobilo pfijemné a nebylo rusivym prvkem.

60



Doprovodna vysadba nejen esteticky vylepSuje parkovisté, ale ma i funkéni a ekologicky
vyznam (napf. ochrana pfed hlukem, absorpce splodin).

Vyuzitelnost a velikost ploch vymezenych v platné UPD a novém Gzemnim planu je obdobna,
zménilo se pouze jejich prostorové usporadani.

Vzhledem k poloze obce, jejiz Uzemi spada do zvlasté chranéného uzemi Narodniho parku
Ceské Svycarsko a do Chranéné krajinné oblasti Labské piskovce je dan i jeji prevazné
rekreaéni charakter. To na jedné strané zajiStuje napf. ekonomickou prosperitu obce, Ci
hodnotu nemovitosti v obci, na druhou stranu to pfinasi pfedevsim v letnich mésicich enormni
dopravni zatéz.

Navrh Uzemniho planu vytvari podminky pfevazné pro rozvoj trvalého bydleni v rodinnych
domech, rekreacni vyuZiti Uzemi stabilizuje. Zaroven fesi problém s nedostatkem parkovacich
a odstavnych ploch, nebot’ kvalita podminek pro Zivot obyvatel je zavisla na zajisténi adekvatni
dostupnosti a prostupnosti tzemi.

V souladu s poZadavky Zadani na feSeni problematiky nedostatku parkovacich mist a
v souladu s pozadavky ochrany pfirody a krajiny navrh uzemniho planu respektuje a
zohlednuje stavajici plochy a zafizeni slouzici pro vyhrazené parkovani vozidel obyvatel obce
a vefejné parkovani navstévnikl obce.

Pfedev8im pro jednodenni navstévniky obce v letni sez6né navrhuje Uzemni plan systém
zachytnych parkovist (v Jetfichovicich plocha P.38a).

Obec predpoklada ze tento systém pozadavku na parkovani v obytné zastavbé odlehdéi.

Namitka ¢. 31
David Strejl, Jetrichovice 125, 407 16 ze dne 12.8.2024

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem fedeni v souladu s ustanovenim §52 odst.
2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavam proti navrhu/zméné
uzemniho planu obce Jetfichovice ze dne 5.8.2024 v zakonné Ihuté 7 dnu timto nasledujici
namitku:

Nesouhlasim se zménou zpusobu vyuziti dot€enych ploch.
VysSe uvedené namitky odUvodriuji takto:

Na téchto plochach (P.12, Z.51) se v aktualnim uzemnim planu nachazi plochy ZS. Navrh
upravuje tyto plochy na PX — vefejna prostranstvi jina. Navrhovana uprava se dotyka mého
pozemku tak, Ze stoji na jediné prijezdové cesté k vySe zmifovanym pozemkum.

Jsem ftrvale Zijici oban v rodinném domé, ktery se nachazi na jediné pfijezdové cesté
k pozemkim, které maji byt upraveny na plochy PX.

ZvySeny provoz spojeny s touto zménou muze vyrazné narusit klid, bezpe€nost a soukromi
v okoli mého domu. Tyto zmény povedou ke zvySeni dopravni zatéze, coz mize zpusobit
narUst prasnosti a hluku v oblasti. ZvySeny pfival turistl narusi klid obce, bezpecnost a Cistotu
okoli. Upravou t&chto ploch dojde k poklesu zeleng, zvySeni teploty a zni¢eni pfirozené vzniklé
biodiverzity.

Navrh uzemniho planu se dotykéa mého pozemku, ktery mi vyrazné a negativné ovlivni kvalitu
Ziti, cenu nemovitosti, bezpe&nost moji rodiny a celkovy komfort rodinného bydleni.
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Reseni:
Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni:

V platné uzemné planovaci dokumentaci obce Jetfichovice je pozemek p.&. 17/2 v k..
Jetfichovice u Déc&ina veden z ¢asti jako soucast stavajici plochy trvalych travnich porosta,
¢ast jako stavajici ostatni plocha, vyuzitelna jako vefejné prostranstvi, na &asti je navrzena
plocha parkovisté uréena pro verejné prospésnou stavbu DJ5 — parkovisté o kapacité 30 stani.

Navrh nového uzemniho planu vymezuje v pfedmétné lokalité na &asti pozemku p.¢. 17/12
v k.U. Jetfichovice u Décina stabilizovanou plochu ZS — zelené sidelni ostatni, a to v mistg,

kde jesté v tuto chvili nedochazi k parkovani automobilt a kde Ize jesté tuto zelen ochranit, na
¢asti pozemku je vymezena navrhova plocha PX — vefejna prostranstvi jina. Zavazna Cast
uzemniho planu stanovuje tyto podminky pro vyuZiti plochy PX:

Hlavni vyuZiti — plochy vefejné pfistupné bez omezeni, zajistujici zejména prostupnost
uzemim s dominantnim zastoupenim zpevnénych ploch (navsi, ulice, chodniky, mistni
komunikace, komunikace pro pési a cyklisty).

Pripustné vyuziti — ucelové komunikace; parkové Upravy, mobiliaf (pfistfesky, altany, kaplicky,
drobné sakralni stavby apod.) a vodni prvky; venkovni sportovisté a détské hfisté; doprovodné
stavby ob&anského vybaveni vefejného Ci komeréniho charakteru; drobné krajinné prvky
(vegetacni doprovody komunikaci); parkovisté a manipulaéni plochy (to¢ny); autobusové
zastavky; nezbytna dopravni a technicka infrastruktura; vedeni a zafizeni technické
infrastruktury.

Nepfipustné vyuZziti — stavby a &innosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

Z vySe uvedeného je zfejmé, Zze v pfedmétné lokalité nedochazi oproti stavajicimu vyuziti
uzemi v navrhu nového uzemniho planu ke zméné, ktera by mohla vyvolat zhorSeni podminek,
naruseni charakteru Ci estetického vzhledu této lokality. Sou¢asné oproti platnému tuzemnimu
planu nedochazi k daldimu zaboru zelen&. Casteéné bylo zménéno pouze prostorové
usporadani dotéeného pozemku, ktery je jiz historicky k parkovani vozidel uzivan.

Plocha Z.51 je v navrhu nového Uzemniho planu vymezena na pozemku p.¢. 16/1 a Casti
pozemku p.¢. 35/1 v k.u. Jetfichovice u Décina jako plocha PX — vefejna prostranstvi jina.
Zbyvajici ¢ast pozemku p.€. 35/1 v k.U. Jetfichovice u DéCina je ponechana v plose MU.p —
smisSené nezastavéné uzemi — pfirodni priority.

V platné uzemné planovaci dokumentaci obce Jetfichovice jsou v pfedmétné lokalité
vymezeny plochy J 18 — plocha pro vybavenost a sluzby, na ¢asti pozemku p.¢. 16/1 a 35/1
v k.U. Jetfichovice u Déc&ina a plocha J18a — plocha ochranné zelené na ¢asti pozemk p.¢.
16/1 a 35/1 v k.u. Jetfichovice u Dé&cina.

Ani v tomto pfipadé se tak nejedna o novy zamér v Uzemi, ani o zamér, ktery by zasadnim
zpusobem narusil charakter a esteticky vzhled obce; rovnovahu mezi rozvojem a zachovanim
zelenych ploch a puvodniho razu krajiny. Nadto UP stanovuje pro zmirnéni pFipadnych
negativnich projevl nového parkovisté pro plochu Z.51 specifickou podminku spocivajici v
realizaci doprovodné vysadby (krajinafské uUpravy) pro vhodné zaclenéni plochy do okolni
krajiny (bod F105). Tato podminka ma primarné plnit estetickou funkci, aby byl minimalizovan
vizualni dopad parkovisté do okolniho prostfedi, pisobilo pfijemné a nebylo rusivym prvkem.
Doprovodna vysadba nejen esteticky vylepSuje parkovisté, ale ma i funkéni a ekologicky
vyznam (napf. ochrana pfed hlukem, absorpce splodin).
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Vyuzitelnost a velikost ploch vymezenych v platné UPD a novém Gzemnim planu je obdobna,
zménilo se pouze jejich prostorové uspofadani.

Vzhledem k poloze obce, jejiz uzemi spada do zvlasté chranéného uzemi Narodniho parku
Ceské Svycarsko a do Chranéné krajinné oblasti Labské piskovce je dan i jeji prevazné
rekreacni charakter. To na jedné strané zaijiStuje napf. ekonomickou prosperitu obce, di
hodnotu nemovitosti v obci, na druhou stranu to pfinasi pfedevsim v letnich mésicich enormni
dopravni zatéz.

Navrh uzemniho planu vytvafi podminky pfevazné pro rozvoj trvalého bydleni v rodinnych
domech, rekreacni vyuziti Uzemi stabilizuje. Zaroven fesi problém s nedostatkem parkovacich
a odstavnych ploch, nebot’ kvalita podminek pro Zivot obyvatel je zavisla na zajisténi adekvatni
dostupnosti a prostupnosti Uzemi.

V souladu s pozadavky Zadani na feSeni problematiky nedostatku parkovacich mist a
v souladu s pozadavky ochrany pfirody a krajiny navrh Gzemniho planu respektuje a
zohlednuje stavajici plochy a zafizeni slouzici pro vyhrazené parkovani vozidel obyvatel obce
a vefejné parkovani navstévniku obce.

Pfedev8im pro jednodenni navstévniky obce v letni sez6né navrhuje Uzemni plan systém
zachytnych parkovist (v Jetfichovicich plocha P.38a).

Obec predpoklada Ze tento systém pozadavku na parkovani v obytné zastavbé odlehdi.

Namitka ¢. 32

Ing. Ivan Svoboda, Ing. Sasa Svobodova, K lipam 294/24, Stfizkov, 19000 Praha 9 ze
dne 12.8.2024

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem feSeni v souladu s ustanovenim §52 odst.
2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavam proti navrhu/zméné
uzemniho planu obce Jetfichovice ze dne 5.8.2024 v zakonné Ihuté 7 dnl timto nasledujici
namitku:

Nesouhlasim se zménou zpusobu vyuziti dot€enych ploch.
VysSe uvedené namitky odUvodriuji takto:

Na téchto plochach (P.12, Z.51) se v aktualnim uzemnim planu nachazi plochy ZS. Navrh
upravuje tyto plochy na PX — vefejna prostranstvi jina. Navrhovana uprava se dotyka mého
pozemku tak, Ze stoji na jediné prijezdové cesté k vySe zmifovanym pozemkum.

Navrhovana uUprava se dotyka naseho pozemku tak, Zze se zvysi doprava v bezprostfednim
okoli naseho domu. Tato skute¢nost mi narusi soukromi, ztiZi pfijezd a odjezd z domu a také
se zvySi velmi vyrazné hluk a prasnost v okoli naseho pozemku.

ZvySeny provoz spojeny s touto zménou muze vyrazné narusit klid, bezpe€nost a soukromi
v okoli naseho domu.

Tyto zmény povedou ke zvySeni dopravni zatéze. ZvySeny pfival turistd narusi klid obce,
bezpednost a Sistotu okoli. Upravou té&chto ploch dojde k poklesu zeleng, zvyseni teploty a
zniCeni pfirozené vzniklé biodiverzity. Tato zména nam také mize negativné ovlivnit cenu
nemovitosti a bezpecnost nasi rodiny, vzhledem k nardstu dopravy, at uz jednodennimi turisty
s automobily nebo dopravou se stavebnim materialem k potencialni zastavbé ploch.

Navrh uzemniho planu nam vyrazné a negativné ovlivni kvalitu Ziti, celkovy komfort a klid
rodinného bydleni na vsi.
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Reseni:
Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni:

V platné uzemné planovaci dokumentaci obce Jetfichovice je pozemek p.&. 17/2 v k..
Jetfichovice u Déc&ina veden z ¢asti jako soucast stavajici plochy trvalych travnich porosta,
¢ast jako stavajici ostatni plocha, vyuzitelna jako vefejné prostranstvi, na &asti je navrzena
plocha parkovisté uréena pro verejné prospésnou stavbu DJ5 — parkovisté o kapacité 30 stani.

Navrh nového uzemniho planu vymezuje v pfedmétné lokalité na &asti pozemku p.¢. 17/12
v k.U. Jetfichovice u Décina stabilizovanou plochu ZS — zelené sidelni ostatni, a to v mistg,

kde jesté v tuto chvili nedochazi k parkovani automobilt a kde Ize jesté tuto zelen ochranit, na
¢asti pozemku je vymezena navrhova plocha PX — vefejna prostranstvi jina. Zavazna Cast
uzemniho planu stanovuje tyto podminky pro vyuZiti plochy PX:

Hlavni vyuZiti — plochy vefejné pfistupné bez omezeni, zajistujici zejména prostupnost
uzemim s dominantnim zastoupenim zpevnénych ploch (navsi, ulice, chodniky, mistni
komunikace, komunikace pro pési a cyklisty).

Pripustné vyuziti — ucelové komunikace; parkové Upravy, mobiliaf (pfistfesky, altany, kaplicky,
drobné sakralni stavby apod.) a vodni prvky; venkovni sportovisté a détské hfisté; doprovodné
stavby ob&anského vybaveni vefejného Ci komeréniho charakteru; drobné krajinné prvky
(vegetacni doprovody komunikaci); parkovisté a manipulaéni plochy (to¢ny); autobusové
zastavky; nezbytna dopravni a technicka infrastruktura; vedeni a zafizeni technické
infrastruktury.

Nepfipustné vyuZziti — stavby a &innosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

Z vySe uvedeného je zfejmé, Zze v pfedmétné lokalité nedochazi oproti stavajicimu vyuziti
uzemi v navrhu nového uzemniho planu ke zméné, ktera by mohla vyvolat zhorSeni podminek,
naruseni charakteru Ci estetického vzhledu této lokality. Sou¢asné oproti platnému tuzemnimu
planu nedochazi k daldimu zaboru zelen&. Casteéné bylo zménéno pouze prostorové
usporadani dotéeného pozemku, ktery je jiz historicky k parkovani vozidel uzivan.

Plocha Z.51 je v navrhu nového Uzemniho planu vymezena na pozemku p.¢. 16/1 a Casti
pozemku p.¢. 35/1 v k.u. Jetfichovice u Décina jako plocha PX — vefejna prostranstvi jina.
Zbyvajici ¢ast pozemku p.€. 35/1 v k.U. Jetfichovice u DéCina je ponechana v plose MU.p —
smisSené nezastavéné uzemi — pfirodni priority.

V platné uzemné planovaci dokumentaci obce Jetfichovice jsou v pfedmétné lokalité
vymezeny plochy J 18 — plocha pro vybavenost a sluzby, na ¢asti pozemku p.¢. 16/1 a 35/1
v k.U. Jetfichovice u Déc&ina a plocha J18a — plocha ochranné zelené na ¢asti pozemk p.¢.
16/1 a 35/1 v k.u. Jetfichovice u Dé&cina.

Ani v tomto pfipadé se tak nejedna o novy zamér v Uzemi, ani o zamér, ktery by zasadnim
zpusobem narusil charakter a esteticky vzhled obce; rovnovahu mezi rozvojem a zachovanim
zelenych ploch a puvodniho razu krajiny. Nadto UP stanovuje pro zmirnéni pFipadnych
negativnich projevl nového parkovisté pro plochu Z.51 specifickou podminku spocivajici v
realizaci doprovodné vysadby (krajinafské uUpravy) pro vhodné zaclenéni plochy do okolni
krajiny (bod F105). Tato podminka ma primarné plinit estetickou funkci, aby byl minimalizovan
vizualni dopad parkovisté do okolniho prostfedi, pisobilo pfijemné a nebylo rusivym prvkem.
Doprovodna vysadba nejen esteticky vylepSuje parkovisté, ale ma i funkéni a ekologicky
vyznam (napf. ochrana pfed hlukem, absorpce splodin).
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Vyuzitelnost a velikost ploch vymezenych v platné UPD a novém Gzemnim planu je obdobna,
zménilo se pouze jejich prostorové uspofadani.

Vzhledem k poloze obce, jejiz uzemi spada do zvlasté chranéného uzemi Narodniho parku
Ceské Svycarsko a do Chranéné krajinné oblasti Labské piskovce je dan i jeji prevazné
rekreacni charakter. To na jedné strané zaijiStuje napf. ekonomickou prosperitu obce, di
hodnotu nemovitosti v obci, na druhou stranu to pfinasi pfedevsim v letnich mésicich enormni
dopravni zatéz.

Navrh uzemniho planu vytvafi podminky pfevazné pro rozvoj trvalého bydleni v rodinnych
domech, rekreacni vyuziti Uzemi stabilizuje. Zaroven fesi problém s nedostatkem parkovacich
a odstavnych ploch, nebot’ kvalita podminek pro Zivot obyvatel je zavisla na zajisténi adekvatni
dostupnosti a prostupnosti Uzemi.

V souladu s pozadavky Zadani na feSeni problematiky nedostatku parkovacich mist a
v souladu s pozadavky ochrany pfirody a krajiny navrh Gzemniho planu respektuje a
zohlednuje stavajici plochy a zafizeni slouzici pro vyhrazené parkovani vozidel obyvatel obce
a vefejné parkovani navstévniku obce.

Pfedev8im pro jednodenni navstévniky obce v letni sez6né navrhuje Uzemni plan systém
zachytnych parkovist (v Jetfichovicich plocha P.38a).

Obec predpoklada Ze tento systém pozadavku na parkovani v obytné zastavbé odlehdi.

Namitka €. 33

Elena Krenke, Na Kralovce 508/3, VrSovice, 101 00 Praha 10 ze dne 12.8.2024 — podano
tentyz den dvakrat

k.U. Rynartice

Dne 21.02.2016 mnou byl podan navrh na zménu Uzemniho planu obce Jetfichovice, a
konkrétné na prevod pozemku parc.€. 282 a parc.€. 269/4 do zény obytné zastavby s moznosti
vystavby dvou rodinnych dom@. Dne 13.6.2017 OU Jettichovice mne pozadal o doplnéni
Zadosti ve smyslu oznaceni na snimku pozemkové mapy €asti pozemku uréeného k zaboru,
coz jsem ucinila dne 18.10.2017 a zaslala jsem navrh s vyznaenim planované vystavby a
vycislenim velikosti zaboru na zakladé studie, vytvofené Ing. arch. Vlastimilem Stranskym,
Architektonicka kancelaf D&c&in. Dne 1.9. 2020 spole¢nost Haskoning DHV Czech repubilic,
spol. s r.o. mi potvrdila, Ze tento pozadavek byl pfijat ke zpracovani. Dne 22.listopadu 2023 po
zvefejnéni navrhu uzemniho planu jsem podala pfipominky, které byly zapracovany ve zméné
€. 20, kde plocha vymezena jako BV (Z.41) byla mirné rozSifena. Toto rozSifeni povazuji za
nedostatecné, a to z nasledujicich davodu:

1. Jedname s obci Jetfichovice o vyuziti parcely €. 269/4 k prujezdu do dalSich parcel, a
tak bychom chtéli stavbu o néco vzdalit od této parcely.

2. Dle nazoru Spravy NP CS umisténi dvou domd na parcele &. 282, jak bylo ptivodné
navrzeno, neni zcela vhodné a z tohoto ddvodu uvazujeme o moznosti pfipadné zmény
orientace jednoho domu a jeho nepatrného odsunuti od silnice.

Timto Zzadam, aby zéna ,Bydleni venkovské (BV)“ na pozemku parc.¢. 282 v k.u. Rynartice
byla v navrhu Uzemniho planu Jetfichovice nepatrné rozSifena dle pfilozeného planku.

Reseni:
Namitce se nevyhovuje.

Odudvodnéni:
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Na zakladé vyhodnoceni vysledkl spoleéného jednani a v souladu s vysledky dohodovacich
fizeni bylo v upraveném navrhu Uzemniho planu provedeno rozSifeni plochy Z.41 BV v k.u.
Rynartice. Provedené rozSifeni plochy tak poskytuje dostateCny prostor jak pro dodrzeni
pozadavku na zachovani vzrostlé zelené v této ploSe, tak na umisténi 1 rodinného domu
v ploSe, pfi zachovani stanovené koncepce rozvoje sidla.

Namitka €. 34
Jan Hejra, Antala Staska 1719, 415 01 Teplice ze dne 12.8.2024

Reseni:

Namitka stejného znéni byla podana 8.8.2024 a je vyhodnocena jako Namitka €. 8

Namitka ¢. 35
Jan Hejra, Antala Staska 1719, 415 01 Teplice ze dne 12.8.2024

Reseni:

Namitka stejného znéni byla podana 8.8.2024 a je vyhodnocena jako Namitka €. 9

Namitka €. 36

Antonin étrejl, Rynartice 40, 405 02 Jetifichovice a Anna étrejlové, Vysoka Lipa 119,
405 02 JetFichovice ze dne 12.8.2024

. namitka proti UP po vefejném projednani 5.8.2024 v Jetfichovicich
Namitky proti navrhu uzemniho planu obce Jetfichovice ze 6/24

Jsem vlastnikem nemovitosti /zemédélska stavba 7 x 10 m, 5,5 m vysoka/ na pozemku parc.¢.
93/2 v katastralnim Uzemi Rynartice v obci Jetfichovice. Zminéné nemovitosti vyuzivam
k hospodarské cinnosti.

Jako vlastnik pozemku a stavby dotéenych navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52
odst. 2 a 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavam proti navrhu
uzemniho planu obce Jetfichovice ze dne 5.8.2024 v zakonné Ihuté 7 dnu timto nasledujici
namitky:

1. Zamitnuti zmény uzivani plochy pastevniho arealu na plochy pro bydleni
VysSe uvedené namitky odlvodriuji takto:

Na pozemku €. 93/2 jsem mél v umyslu postavit rodinny dim vzhledem odpovidajici razu
krajiny.

Na popud NPCS byl nas pozemek z UP vyfazen.
Jsme zde trvale Zijici, mame zatravnénou plochu /pastevni areal/ jako jini, ktefi tady ani neziji,

a nikdy neZili a stavbu jim povolili !
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Pro¢ rozhoduje NPCS a ne OU Jetfichovice.

Beru to jako podjatost vi¢i nam zde Zijicim, chovame domaci zvifata — kozy, ovecky, kraliky
apod.

Celé staleti se tady pasly kravy, suSilo se seno a hospodafilo se na polich.

Stodolu 10 x 7 m 5,5 m vysokou, podzemni nadrz na vodu a oploceni celé zahrady nam povolili
a maly rodinny domek nam nepovoli.

Davod namitky: Zamitnuti stavby RD
Zadame o stavbu malého rodinného domu.

Na nadem pozemku 93/2 je jiz postavena zemédélska stavba /stodola/ 10 x 7 m na zapadni
Casti pozemku /pfiloha/.

Kolem pozemku vede schvaleny pastevecky plot ve vySce 1,5 m.

Okolo pozemku vede asfaltova komunikace, vodovod, elektricky proud 230/360 V je jiz
zaveden.

Do 50 m jsou 3 obytné domy a 3 rekreaéni domy /pfiloha/.

Jsme zde trvale Zijici — manzelka se tady narodila a ja jsem tady 50 let. Nase déti i vnoucata
zde takeé Ziji. Déti i vnoucata odtud utikaji, protoZe nemaji kde bydlet.

Rodinny diim chceme stavét u stodoly v zapadni ¢asti pozemku.
Reseni:

Obsahové shodna namitka byla podana 23.7.2024.2024 a je vyhodnocena jako Namitka €. 1

Namitka ¢. 37
David Radvan, Ludvikovice 352, 407 13 Ludvikovice ze dne 12.8.2024 — oprava jiz
podané namitky

Namitky proti navrhu uzemniho planu obce Jetfichovice ze dne 5.8.2024

Jsem vlastnikem stavby pro individualni rekreaci €.e. 73 na st.p.¢. 189 v k.u. V8emily, obec
Jetfichovice. Dale jsem vlastnikem p.p.¢. 819/2, p.p.€. 1113 a st.p.C. 251 vSe v katastralnim
uzemi VSemily v obci Jetfichovice. Zminéné nemovitosti vyuzivam k individualni rekreaci.

Jako vlastnik pozemku a staveb dotéenych navrhem uzemniho planu obce Jetfichovice ze
dne 5.8.2024 podavam timto, dle § 52 odst. 2 a 3 zakona &. 183/2006 Sb., Stavebni zakon,
v platném znéni, proti navrhu uzemniho planu obce Jetfichovice ze dne 5.8.2024 nasledujici
namitky:

1 Nesouhlasim s redukci plochy uréené pro individualni rekreaci z cca 300 m2 na cca
150 m2.

VysSe uvedené namitky odlvodriuji takto:

Redukce plochy uréené pro individualni rekreaci je navrhovana takovym zplsobem, Ze jiz
existujici a zkolaudované stavby budou v rozporu s novym uzemnim planem, kdy
kombinaci s prostorovou regulaci vznikne nové zastavitelnd plocha pouze cca 30 m2,

67



pficemzZ souasna zastavéna plocha je cca 80 m2. Tim bude zasaZeno nepfiméfenym
zpusobem do mych vlastnickych prava k vyznamné redukci hodnoty majetku. Soucasné
uzivani staveb sice neni nijak omezeno, ale na nakladani s majetkem ma jiz znaéné
dopady. V pfipadé nevratného poskozeni staveb, tfeba nasledkem pozaru (viz. pozZar
v roce 2022), nebude mozné je nahradit objekty novymi ve stejném rozsahu. Stavajici
stavba ¢.e. 73 je postavena v souladu s dnes jiz neplatnou legislativou a v pfipadé obnovy
stavby by nevyhovovala predevS§im normé obytné a pozadavkim na energetickou
naro¢nost staveb. Aplikace téchto norem na pfipadnou obnovu stavby by vedla nezbytné
k zméné vySkovych poméra stavby a tim by doSlo k poruSeni podminky F 15 kap F.2.1.
noveho uzemniho planu. Dopady na stavbu doplfikovou bez &.p. jsou v omezeni nakladani
se stavbou. Zatimco dnes je mozné v pfipadé potfeby zménit zplsob uzivani stavby,
v navrhovaném uzemnim planu jiz tato moznost neni. Pokud je cilem nové zfizenych
regulaci zamezit dal8i vystavbé, je plné dostacujici nové zavedena prostorova regulace
omezujici velikost zastavitelné plochy na 20 %, kdy sou€asna zastavénost dosahuje 27%
ze zastavitelné plochy a tudiz jiz neumoznuje dalSi rozSifovani stavajicich ani zfizovani
novych staveb. Proto je redukce plochy uréené k individualni rekreaci nadbyteCnym a
nepfiméfenym zasahem do vlastnickych prav. Navrhuji zachovani plochy RI v sou¢asném
rozsahu, tj. vymezeném krajnimi body parcely 189 a 1113 v€etné mezilehlé ¢asti parcely
819/2 a vlozené parcely 251. Zvlasté pak za situace, kdy je redukci pozemk( poskozen
pouze muj majetek a ostatni plochy uréené pro individualni rekreaci ve Slune¢ném udoli
jsou ponechany beze zmény, nebo naopak dokonce i rozSifovany.

Reseni:

Oprava namitky spociva pouze ve zméné adresy podatele, vécné je namitka shodna a byla
vyhodnocena jako namitka €. 13.

Namitka ¢. 38
Jifi Hejda, Novoveska 1470/62, 400 03 Usti nad Labem ze dne 12.8.2024

Vznasim timto namitku proti zméné funkéniho vyuZiti ploch v katastru obce Rynartice —
parcelni Cislo 379/1 a 379/2. V platném uzemnim planu je tato plocha oznacena jako ZX (zelen
jind), ale zaroven byla oznaCena jako RI (Uzemi pro sport). Bez naroku na energie. Dle
platného UP bylo mysleno, Ze Uzemi pro sport bude pro mistni chalupafe, ne pro uZiti
vefejnosti. V navrhu nového UP je tato plocha oznadena jako OS (ob&anské vybaveni — sport)
P.50, s typem zastavby arealova.

Navrhuji ponechat plochu parc.€. 379/1 a 379/2 jako ZX bez naroku na energie tak, jak to je
ve stavajicim platném UP.

Odudvodnéni:

Tato plocha (P.50) se nachazi uprostfed klidové rekrealni oblasti a je obklopena zastavbou.
Pfipadné stavby (budovy) narusi krajinny raz, komfort rekreace, migraci zvirat, bude zde vySsi
pohyb osob a vozidel. V neposledni fadé znacné klesnou ceny stavajicich nemovitosti.

Toto je jisté proti vefejnému a obecnimu zajmu.
Namitku podava maijitel sousedni nemovitosti a pfilehlych pozemkau.
Reseni:

Namitce se nevyhovuje.
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Oduivodnéni:

Plocha P.50 OS — obCanské vybaveni — sport vymezena na pozemcich p.¢. 379/1 a 379/2
v k.U. Rynartice byla pfevzata z platného uzemniho planu obce, vnémz je toto uzemi
v Rynarticich jiz vymezeno jako sportovni plocha (plocha R1), na zakladé pfipominky vlastnika
pozemku, uplatnéné ke spoleénému jednani o navrhu izemniho planu, ktera byla na zakladé
vyhodnoceni vysledk( spoleéného jednani ¢astec¢né zohlednéna. Nejedna se tak o novy
zamér v Uzemi ani o zamér, kterym by dochazelo ke zméné nastavené koncepce rozvoje obce
stanovené v platné UPD.

Z pohledu pfipustného vyuziti predmétné plochy je ramcové zachovana kontinuita mezi planou
UPD obce a novym UP. Vyraznéj$i zména byla provedena pouze v pfipadé vyuZiti pro
ubytovani. Vzhledem k nejednozna¢nému vykladu mozné vyuzitelnosti této plochy stanovené
v platné UPD obce a vzhledem ke koncepci rozvoje obce stanovené jak v platné UPD obce,
tak v navrhu nového UP, jsou v novém UP jako nepfipustné vyuziti ploch OS vyslovné uvedeny
stavby pro ubytovani. Obec tak jednoznaéné deklaruje snahu zachovat sportovni funkci
plochy, jak bylo od po&atku jejiho vymezeni v platné UPD obce zamysleno, a naopak se snazi
predejit nezadoucimu vyuziti spocivajicimu napf. ve vzniku ubytovaciho zafizeni.

V ramci vefejného projednani upraveného a posouzeného navrhu uzemniho planu uplatnily
k vymezeni plochy P.50 OS souhlasna stanoviska vSechny dotéené organy, v€etné organu
ochrany pfirody a krajiny. Ten ve svém stanovisku konstatuje, ze vymezeni plochy P.50 OS
neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Soucéasné v ramci vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovaného k navrhu
nového UP nebyly v pfipadé plochy P.50 identifikovany vlivy, které by jeji vymezeni vyluCovaly.

Namitka ¢. 39
Martin Stastny, VSemily 43 a Kvéta Stastna, Nerudova 234/6, Dééin ze dne 12.8.2024

Namitka podana k uréeni druhu pozemku €. 514, k.u. VSemily. Pozemek je v navrhu uzemniho
planu rozdélen na dva druhy zpUsobu vyuziti, a to z ¢asti BV a z ¢asti MU.p.

Zadam, aby pozemek &. 514 byl veden cely jako BV, a to z divod(i uvedenych nize.

Navrhovana zména uzemniho planu v ¢asti pozemku neodpovida faktickému vyuziti celého
pozemku, které odpovida v prevazné casti kategorii BV. V aktualné pfipravované zméné
uzemniho planu neni rozstépeny rezim pro pozemek parc.¢. nijak relevantné zdivodnén a
nejedna se ani o zménu nutnou, tim spiSe, Ze na uvedeném pozemku dochazi
k neoduvodnéné koexistenci dvou uzemnich rezimi pozemku (BV a MU.p). Neni zde
zduvodnén konkrétni pribéh hranice dvou kategorii Uzemi v ramci jedné pozemkové parcely
a z jakého divodu je pro ¢ast pozemku navrhovana jina kategorie vyuziti nez pro ¢ast druhou
pfevazujici (tedy kategorie BV, ktera je umocnéna vydanym stavebnim povolenim).

Stézovatelé upozornuji, ze ze strany pofizovatell Uzemniho planu by nemélo dochazet
k $tépeni rezimu pozemku a pfipadné negativni dopady rozstépeni kategorie vyuziti pozemku
dle zmény uzemniho planu by mély byt vlastnikovi takového pozemku Ci jeho Casti fadné
vypofadany. Zdivodnéni navrhované zmény ve vztahu k pozemku parc.. 514 neni
zdlvodnéno nijak a neni zdlvodnéna ani nutnost takové zmény (ve vztahu k smyslu a ucelu
Uuzemniho planovani pro dané katastralni uzemi). Fakticky tak dochazi k nasledujicimu

Oduavodnéni:
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- zmeéna nijak nereflektuje soucasné vyuziti dotéeného pozemku a vydané stavebni
povoleni, ani moznosti jeho ucelného vyuziti budouciho s ohledem na probihajici
stavbu a pfitomny samostatny sklep

- nejsou vytvareny pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj pozemku, kdyZz
neni zohlednéna potfeba mozného umistovani béznych staveb navazujicich na
aktualné provadénou vystavbu (zamysleny altan)

- zmeénou jsou popreny soukromé zajmy a potfeby vlastniki pozemku, je zcela
zasadni rozdil mezi uzitim pozemku v rezimu BV — bydleni venkovské (stavajici
rezim celého pozemku) a MU.p — smiSené nezastavéné uzemi, pfirodni priority.
Jedna se o zcela nekompatibilni zpasoby vyuziti uzemi, kdy hlavni vyuZiti uzemi
v ramci Uzemniho rezimu BV je ,bydleni vesnického charakteru — rodinné domy se
zahradami a nezbytnym zazemim, stavajici stavby pro rodinnou rekreaci“ a tomu
odpovidajicim pfipustnym vyuZitim a podminéné pfipustnym vyuZitim, zatimco
MU.p s hlavnim vyuZitim ,zemédélsky vyuZivané kultury (zpravidla extenzivné)
pfedevSim na plochach zemédélského pldniho fondu zahrnujici zejména louky a
pastviny se zastoupenim stromovych, kefovych a bylinnych porosti pfirodniho
charakteru s funkci zvySeni ekologické stability a biologické diverzity krajiny,
zajisténi protierozni ochrany a tvorby krajinné kompozice“ pfedstavuje i ve spojeni
s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim zcela nekompatibilni tzemni rezim

- je opomijen jak stavajici pfevazujici charakter dot€eného pozemku (stavajici stav
prevazneé ¢asti pozemku, na které je nyni probihajici vystavba, nutnost zachovani
stavajiciho oploceni, vyuzivani pozemku jako celku)

- prijaté fedeni je pro pozemek parc.¢. 514 nehospodarné a nekoncepéni

- prfijaté opatfeni je pro pozemek parc.. 514 nesystémoveé, neucelné a
neopodstatnéné, je restriktivni (problematické uzivani pozemku, kterym prochazi
hranice dvou uzemi se zna¢né rozdilnym rezimem vyuziti dle navrhované zmény
uzemniho planu)

- Uzemni plan vychazi pouze z pohledu teoretického stavu, ale nezohlediuje dalSi
hlediska a konkrétni okolnosti, zejména dosavadni stav.

Regeni:

Namitce se nevyhovuje

Oddvodnéni:

Zpusob FeSeni predmétné lokality je v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Pozemkova parcela p.€. 538/1 v k.u. V8emily nikdy nebyla soucasti zastavéného uzemi.
Nebyla soucasti intravilanu (zastavéna Cast obce vymezena k 1. zafi 1966 a vyznalena v
mapach evidence nemovitosti), ani sou¢asti sou¢asné zastavéného uzemi obce, vyznaceného
v platném uzemnim planu obce Jetfichovice.

Stavajici vlastnici pivodniho pozemku p.€. 538/1 v k.. V8emily nabyli vlastnictvi k tomuto
pozemku 29.5.2023. Nasledné byla z pfedmétného pozemku oddélena Cast, ktera byla
slouCena s pozemkem p.¢. 514 v k.u. V8emily. (v KN provedeno 8.11.2023). Slou€enim
pozemku v zastavéném uzemi s Casti pozemku mimo zastavéné uzemi tak vznikl rozpor
s platnym Guzemnim planem, nebot samotnym pfislou¢enim pozemku se neméni jeho zafazeni
v ploe vymezené v UPD.Tato &ast ptvodniho pozemku p.&. 538/1 v k.4. V8emily zistala
soudasti nezastavéného Uzemi. Stépeni reZimu pozemki tak nebylo zpusobeno
pofizovatelem, ale neopodstatnénym slou¢enim téchto pozemka.
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Zadost o provedeni zmény v zemi v pofizovaném tzemnim planu nebyla vlastniky pozemku
uplatnéna a nebyla proto v procesu pofizovani nového uzemniho planu provéfovana. V dobé
provedeného slouceni jiz byl navrh nového uzemniho planu po spole¢ném jednani.

Tvrzeni, Ze navrh uzemniho planu nijak nereflektuje sou¢asné vyuziti dotCeného pozemku s
argumentaci platnym rozhodnutim stavebniho tfadu v Ceské Kamenici, je liché.

Timto rozhodnutim bylo vydano spole¢né povoleni zdméru obsahujiciho dfevény pfistfeSek
pro zahradni nafadi a letni posezeni na pozemku p.¢. 514 v k.u. VSemily.

V dobé vydani rozhodnuti (C.j.: SU — 10573/23-La-866/2023 ze dne 13.9.2023) v souladu
s ovéfenou koordinaéni situaci se jednalo o plvodni, nezvétSeny pozemek p.¢. 514 v k.u.
VSemily. Umisténi stavby bylo povoleno 2 m od hranice sousedniho pozemku p.¢. 201/2 a
201/1 a od pozemku p.&. 538/1 1,3 m. Zadné oploceni neni v koordinaéni situaci vyznaéeno.

Zameér je tak v souladu s platnym uzemnim planem obce Jetfichovice, tak s navrhem nového
Uzemniho planu umistén do zastavéného uzemi.

Samotny Ukon koupé pozemku a nasledné slou€eni jeho &asti s jinym pozemkem (Ukon
proveden bez zavazného stanoviska ufadu uzemniho planovani) nezaklada narok na zafazeni
této ¢asti pozemku do zastavéného Uuzemi obce.

Namitka €. 40
Mgr. Sabina Praglova, Horni 30, 417 04 Hrob ze dne 12.8.2024

Vznadim namitku proti navrhu nového Uzemniho planu, aby byl pozemek v obci Rynartice
Cislo: 379/1 a 379/2 zménén ze ZX na OS. Majitel pozemku ziejmé& zazadal o tuto zménu
v novém uzemnim planu s umyslem stavét na tomto pozemku oznaceném jako P.50 stavby
pro rekreaéni vyuziti. Toto je proti obecnimu a vefejnému zajmu. Trvam na tom, aby i nadale
byl pozemek zafazen jako pozemek ZX, jak bylo v pivodnim Gzemnim planu.

1) Infrastruktura je nedostate¢na
2) Pripadné stavby, které majitel pozemku navrhoval, by narusily raz krajiny
3) Hluk z rekreagniho zafizeni, migrace navstévniku

Namitku podava majitelka sousedni nemovitosti.
Reseni:

Namitce se nevyhovuje.

Oduavodnéni:

Plocha P.50 OS — ob&anské vybaveni — sport vymezena na pozemcich p.€. 379/1 a 379/2
v k.U. Rynartice byla pfevzata z platného uUzemniho planu obce, v némz je toto uzemi
v Rynarticich jizZ vymezeno jako sportovni plocha (plocha R1), na zakladé pfipominky viastnika
pozemku, uplatnéné ke spole€nému jednani o navrhu uzemniho planu, ktera byla na zakladé
vyhodnoceni vysledkl spoleéného jednani ¢astec¢né zohlednéna. Nejedna se tak o novy
zameér v uzemi ani o zamér, kterym by dochazelo ke zméné nastavené koncepce rozvoje obce
stanovené v platné UPD.

Z pohledu pfipustného vyuZiti pfedmétné plochy je ramcové zachovana kontinuita mezi planou
UPD obce a novym UP. Vyraznéjs§i zména byla provedena pouze v pfipadé vyuZiti pro
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ubytovani. Vzhledem k nejednoznacnému vykladu mozné vyuzitelnosti této plochy stanovené
v platné UPD obce a vzhledem ke koncepci rozvoje obce stanovené jak v platné UPD obce,
tak v navrhu nového UP, jsou v novém UP jako nepfipustné vyuZiti ploch OS vyslovné uvedeny
stavby pro ubytovani. Obec tak jednozna¢né deklaruje snahu zachovat sportovni funkci
plochy, jak bylo od po&atku jejiho vymezeni v platné UPD obce zamysleno, a naopak se snazi
predejit nezadoucimu vyuziti spocivajicimu napf. ve vzniku ubytovaciho zafizeni.

V ramci vefejného projednani upraveného a posouzeného navrhu uzemniho planu uplatnily
k vymezeni plochy P.50 OS souhlasna stanoviska v8echny dotéené organy, v€etné organu
ochrany pfirody a krajiny. Ten ve svém stanovisku konstatuje, Ze vymezeni plochy P.50 OS
neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Souc¢asné vramci vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovaného k navrhu
nového UP nebyly v pfipadé plochy P.50 identifikovany vlivy, které by jeji vymezeni vylugovaly.

Namitka ¢. 41
Barbora Novakova, Rynartice 18, 405 02 Jetfichovice ze dne 12.8.2024

VznasSim timto namitku proti zméné funkéniho vyuziti ploch v katastru obce Rynartice —
parcelni Cislo 379/1 a 379/2. V platném Uzemnim planu je tato plocha oznacena jako ZX (zelen
jina), ale zaroveri byla oznagena jakjo R1 (izemi pro sport). V navrhu nového UP je tato plocha
oznadena jako OS (ob&anské vybaveni — sport) P.50, s typem zastavby AREALOVA.

Oduvodnéni:

Tato plocha (P.50) se nachazi uprostfed klidové rekrealni oblasti a je obklopena zastavbou.
Novy majitel ma v zamyslu na tuto plochu umistit soubor staveb (AREAL), &imZ se narusi
jednak krajinny raz, socialni interakce se sousedy, klid, komfort bydleni, migrace zvifat, bude
tu vy&Si pohyb osob, pokles ceny nemovitosti, zhusténi zastavby. Toto vSe je jisté proti
vefejnému a obecnimu zajmu.

Navrhuji tedy ponechat plochu parc.¢. 379/1 a 379/2 jako ZX, popfipadé zménit na ZS — (kde
Ize postavit venkovni hfisté — tak to bylo ve stavajicim UP my$leno).

Reseni:
Namitce se nevyhovuje.
Odivodnéni:

Plocha P.50 OS — ob&anské vybaveni — sport vymezena na pozemcich p.€. 379/1 a 379/2
v k.U. Rynartice byla pfevzata z plathého uzemniho planu obce, v némz je toto uzemi
v Rynarticich jizZ vymezeno jako sportovni plocha (plocha R1), na zakladé pfipominky viastnika
pozemku, uplatnéné ke spole€nému jednani o navrhu uzemniho planu, ktera byla na zakladé
vyhodnoceni vysledkl spoleéného jednani ¢astec¢né zohlednéna. Nejedna se tak o novy
zameér v Uzemi ani o zamér, kterym by dochazelo ke zméné nastavené koncepce rozvoje obce
stanovené v platné UPD.

Z pohledu pfipustného vyuZziti pfedmétné plochy je ramcové zachovana kontinuita mezi planou
UPD obce a novym UP. Vyrazné&j$i zména byla provedena pouze v pfipadé vyuZiti pro
ubytovani. Vzhledem k nejednoznacnému vykladu mozné vyuzitelnosti této plochy stanovené
v platné UPD obce a vzhledem ke koncepci rozvoje obce stanovené jak v platné UPD obce,
tak v navrhu nového UP, jsou v novém UP jako nepfipustné vyuZiti ploch OS vyslovné uvedeny
stavby pro ubytovani. Obec tak jednozna¢né deklaruje snahu zachovat sportovni funkci
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plochy, jak bylo od po&atku jejiho vymezeni v platné UPD obce zamysleno, a naopak se snazi
predejit nezadoucimu vyuZiti spocivajicimu napf. ve vzniku ubytovaciho zafizeni.

V ramci vefejného projednani upraveného a posouzeného navrhu Uzemniho planu uplatnily
k vymezeni plochy P.50 OS souhlasna stanoviska vSechny dotéené organy, v€etné organu
ochrany pfirody a krajiny. Ten ve svém stanovisku konstatuje, ze vymezeni plochy P.50 OS
neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Souc€asné v ramci vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovaného k navrhu
nového UP nebyly v pfipadé plochy P.50 identifikovany vlivy, které by jeji vymezeni vyluCovaly.

Namitka ¢. 42

AMCORA Real Estate s.r.o., Hybernska 1012/30, Nové Mésto, 110 01 Praha 1 ze dne
12.8.2024

Vznasim namitku, aby v novém tuzemnim planu bylo zménéno vyuziti pozemku k.u. Rynartice,
Cislo parc. 379/1 a 379/2 zménén ze ZX na OS. Majitel pozemku zazadal o tuto zménu
uzemniho planu s umyslem stavét na tomto pozemku oznaeném jako P.50 stavby pro
rekreaCni vyuziti. Ma na to jiz vypracovany projekt. Tato vystavba je proti obecnimu zajmu a
v rozporu s pozadavky uzemniho planovani, jak vyplynulo v rdmci fizeni vedeném u Krajského
uradu Usteckého kraje, odboru Uzemniho planovani a stavebniho Fadu, sp. Zn.
KUUK/129103/2023/7.

Trvdm na tom, aby i nadale byl pozemek zafazen jako pozemek ZX.
Oduvodnéni:

1) pfipadné stavby, které majitel pozemku navrhoval, nezapadaji do okolniho razu
2) okolni stavby by ztratily na hodnoté (hluku z rekreaéniho zafizeni a parkovisté)
3) zvySena migrace obyvatel, zvySena frekvence dopravy

4) zvySeni hluku — ruSeni zvére

Namitku podavam jako majitel nemovitosti sousedici s pozemky parc.¢. 379/1 a 379/2 k.u.
Rynartice.

Reseni:
Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni:

Plocha P.50 OS — obCanské vybaveni — sport vymezena na pozemcich p.¢. 379/1 a 379/2
v k.U. Rynartice byla pfevzata z plathého uzemniho planu obce, v némz je toto uzemi
v Rynarticich jizZ vymezeno jako sportovni plocha (plocha R1), na zakladé pfipominky viastnika
pozemku, uplatnéné ke spole€nému jednani o navrhu uzemniho planu, ktera byla na zakladé
vyhodnoceni vysledkl spolecného jednani CasteCné zohlednéna. Nejedna se tak o novy
zameér v uzemi ani o zamér, kterym by dochazelo ke zméné nastavené koncepce rozvoje obce
stanovené v platné UPD.

Z pohledu pfipustného vyuziti predmétné plochy je ramcové zachovana kontinuita mezi planou
UPD obce a novym UP. Vyraznéjs§i zména byla provedena pouze v pfipadé vyuZiti pro
ubytovani. Vzhledem k nejednoznacnému vykladu mozné vyuzitelnosti této plochy stanovené
v platné UPD obce a vzhledem ke koncepci rozvoje obce stanovené jak v platné UPD obce,
tak v navrhu nového UP, jsou v novém UP jako nepfipustné vyuZiti ploch OS vyslovné uvedeny
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stavby pro ubytovani. Obec tak jednoznaéné deklaruje snahu zachovat sportovni funkci
plochy, jak bylo od po&atku jejiho vymezeni v platné UPD obce zamysleno, a naopak se snazi
predejit nezadoucimu vyuZiti spocivajicimu napf. ve vzniku ubytovaciho zafizeni.

V ramci vefejného projednani upraveného a posouzeného navrhu uzemniho planu uplatnily
k vymezeni plochy P.50 OS souhlasna stanoviska vSechny dotéené organy, v€etné organu
ochrany pfirody a krajiny. Ten ve svém stanovisku konstatuje, ze vymezeni plochy P.50 OS
neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Souc€asné v ramci vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovaného k navrhu
nového UP nebyly v pfipadé plochy P.50 identifikovany vlivy, které by jeji vymezeni vyluCovaly.

Namitka €. 43

Kolar Antonin a Kolarova Véra, Dasicka 420, Vinor, 190 19 Praha 9, Dubanska 782, Vinor,
190 17 Praha 9 ze dne 12.8.2024

LV €. 12 ku Vysoka Lipa — vylu€ni vlastnici SUM Antonin Kolaf a Véra Kolafova, pozemek dle
KN parc.¢. 522/19, ostatni plocha o vym. 1538 m2.

V ,Oznameni o vystaveni a vefejném projednani upraveného a posouzeného navrhu
uzemniho planu Jetfichovice o vyhodnoceni vlivi navrhu uzemniho planu Jetfichovice na
udrzitelny rozvoj uzemi“ neni pozemek dle KN parc.¢. 522/19 ku. Vysoka Lipa zafazen do
obytné plochy.

Vlastnici proti nezafazeni shora citovaného pozemku do obytné plochy vznasi namitku
z duvodu poruSeni zakona. Pozemek byl plvodné soucasti pozemku dle KN parc.¢. 522/6 ku.
Vlysoka Lipa, ktery je i v novém UPn zafazen do obytné plochy. Vlastnici zadaji a trvaji na tom,
aby pozemek dle KN parc.€. 522/19 ku. Vysoka Lipa byl zafazeny do obytné plochy téhoz
uzemi, v&etné popisu a zafazeni pro vystavbu 1 RD.

Oduavodnéni

Pozemek dle KN parc.€. 522/19 ku Vysoka Lipa byl oddélen z pozemku dle KN parc.¢. 522/6
ku Vysoka Lipa, a to pro potfeby uzavieni Sménné smlouvy (viz GP &. 362-14/2020). Pozemek
dle KN parc.§. 522/6 ki. Vysoka Lipa byl v pivodnim UP zafazen do obytné (zastavéné)
plochy. Uzavifena sménna smlouva byla v KN povolena a zapsana pod ¢ V-1815/2020-502
(viz vyrozuméni o provedeném vkladu do katastru nemovitosti ve véci sp.zn. V-1815/2020 -
502). V této dobé byl dle platného UP pro ki Vysoka Lipa pozemek dle KN parc.§. 522/19 ku
Vysoka Lipa téz zafazen do obytné (zastavéné) plochy pro vystavbu 1 RD.

Pozemek dle KN parc.€. 522/6 ku. Vysoka Lipa je i v sou€asné aktualizaci zafazen do obytné
plochy Vysoka Lipa (viz seznam pozemku s koncepénim zafazenim v upraveném navrhu UP).
Naproti tomu oddéleny pozemek dle KN parc.¢. 522/19 ku Vysoka Lipa neni v sou¢asném
navrhu UP do obytné plochy Vysoka Lipa zafazen. Vlastnici se domnivaji, Ze k porugeni
zakona doSlo nedopatfenim (resp. omylem), kdy dle nazoru vlastnikd nebylo spravné
provedeno srovnani ptivodniho UP, s ohledem na déleni provedené a zapsané v roce 2020 se
stavem v katastru nemovitosti vedeném u KU pro Ustecky Kraj, KP Dé&&in. Tento nazor
vlastnik(l vychazi i s ohledem na grafickou &ast nového UPn, kdy uvedeny pozemek dle KN
parc.. 522/6 ku Vysoka Lipa je zde zakreslen v puvodnim (neménném) rozsahu bez
prihlédnuti k oddélené Casti pozemku dle KN parc.€. 522/19 téhoz uzemi.

Vlastnici s ohledem na shora uvedené skuteénosti jsou toho nazoru, Ze nic nebrani tomu, aby
bylo namitce vyhovéno a pozemek dle KN parc.¢. 522/19 ki Vysoka Lipa byl do nového UPn
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zapsan do obytné plochy s 1 RD. Plvodni pozemky v drzeni vilastnikd, které byly pfedmétem
Sménné smlouvy, byly jako pozemek dle KN parc.. 552/6 ku Vysoka Lipa zafazeny
v ptivodnim UP jako stavebni, proto byla provedena tato sména s tim, Ze u véech mé&nénych
pozemkl zlstane zachovano plvodni zafazeni — stavebni plocha. Pokud by tato oprava
nebyla opravena, vznika vlastnikim majetkova uUjma (Skoda) s ohledem na rozdilnou cenu
v pfipadé, kdyby pozemek dle KN parc.¢. 522/19 ku Vysoka Lipa nebyl zafazen do obytné
(stavebni) plochy s moznosti vybudovani 1 RD.

Reseni:
Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni:

V platném uzemnim planu obce Jetfichovice je v k.U. Vysoka Lipa vymezena navrhova plocha
L9 o rozloze 0,2110 ha, ur€ena pro umisténi 2 rodinnych domu. Plocha byla vymezena dle
souCasného stavu v KN na &astech pozemkl p.C. 522/19 a 522/6 v k.u. Vysoka Lipa
pfiléhajicich k mistni komunikaci.

Na zéakladé poZzadavku obce a projednaného a schvaleného zadani UP Jetfichovice (Zadani
schvalilo zastupitelstvo obce Jetfichovice dne 19.12.2018 usnesenim ¢. 171/2018) byla do
feSeni UP zahrnuta jen &ast rozvojovych ploch vymezenych ve stavajici izemné planovaci
dokumentaci. Jednotlivé zaméry vymezené ve stavajici uzemné planovaci dokumentaci byly
posouzeny z hlediska platnych limitd vyuziti Gzemi a byla provéfena jejich potieba dle
aktualnich podminek v Uzemi.

Vysledkem posouzeni rozvojové lokality L9 je jeji nepfevzeti do projednavani v novém
uzemnim planu.

Divodem je zachovani rozptylené urbanistické struktury. Vyuzitim plochy by doslo
k nezadoucimu srustani zastavby. V této lokalité je kladen diraz na zachovani plvodni
struktury a razu zastavby, jelikoz je plocha soucasti vesnické pamatkové zony. Zaroven nebylo
dlouhodobé realizovano mozné vyuziti dle stavajici UPD, vlastniky pozemku nebyl ve
stanovené [h(té uplatnén pozadavek na provéfeni pozadované vyuzitelnosti pozemku.
Vzhledem k vymezeni novych zastavitelnych ploch ve vhodnéjSich lokalitach byla provedena
umérna redukce vybranych zastavitelnych ploch i s ohledem na skutecnost, ze ¢ast plochy L9
je vymezena na pudé s |l. tfidou ochrany ZPF.

V platné UPD je plocha L9 vymezena pouze na &asti stavajiciho pozemku p.¢. 522/19 v k.u.
Vysoka Lipa, pfiléhajiciho ke komunikaci — na cca 800 m2. Dle nové nastavené prostorové
regulace je stanovena s ohledem na charakter urbanizovaného Uzemi minimalni velikost
stavebniho pozemku pro umisténi 1 rodinného domu v k.u. Vysoka Lipa na 1000 m2.

Namitka ¢. 44
Ing. Jaroslav Vacek a Sarka Vackova, Srbice 151, 415 01 Srbice ze dne 12.8.2024

Namitky podavame jako vlastnici pozemk( evidovanych Katastralnim ufadem pro Ustecky
kraj, Katastralnim pracovisté Décin pro obec Jetfichovice, katastralni uzemi Jetfichovice u
Décina pod LV €. 701 a katastralni uzemi Rynartice pod LV €. 647.

Namitka €. 1:
Od obce Jetfichovice jsme v roce 2021 koupili stavebni pozemek p.¢. 349/1 v k.u. Rynartice.

Podle tehdejSiho a dosud platného uzemniho planu je pozemek uréen m.j. k vystavbé
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rodinného bydleni oznaCené v uzemnim planu jako ,obytné uzemi malych sidel, s tim souvisel
nas zameér stavby. Na stavbu rodinného domu nam bylo v souladu se stavebnim fadem dne
30.8.2022 vydano uzemni rozhodnuti €.j. SU-5983/22-La-588/2022 a nasledné dne 29.9.2022
byl vydan i souhlas s provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru ¢&.j. SU-10114/22-La-
588/2022. Po nabyti pravni moci uvedenych dokumentl jsme zahdjili realizaci stavby a
v souc€asné dobé je stavba rodinného domu ve stadiu témér dokoncéené tzv. ,hrubé stavby*

Podle namitkou napadeného navrhu uzemniho planu je pozemek p.¢. 349/1 v k.u. Rynartice
uveden jako ,ZX _ ZELEN JINA®, ktera nepfipousti vyuziti pozemku pro rodinné bydleni a je
v pfimé kolizi s nami realizovanym zamérem. Proto navrhujeme pfepracovani tzemniho planu
v této &asti na plochu ,BV — BYDLENI VENKOVSKE®, kde hlavni vyuZiti nejvice odpovida
realizovanému zameéru.

Reseni:

Namitce se vyhovuije.

Na pozemku p.¢. 349/1 v k.U. Rynartice bude vymezena plocha BV uréena pro 1 rodinny dim.
Odudvodnéni:

Byl zohlednén platny souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru - stavby RD na
p.p.C. 349/1 v k.U. Rynartice ze dne 29.9.2022.

Tato informace nebyla v pribéhu pofizovani poskytnuta.

Namitka &. 2:

Od predchoziho vlastnika jsme v lonském roce koupili stavebni pozemek p.¢. 270/6 v k.u.
Jetfichovice u DécCina. V dosud platném uzemnim planu je tento pozemek taktéz uveden jako
,obytné uzemi malych sidel“. Dosud byl vyuzivan jako sou¢ast penzionu ,Chalupa U Zvonku*
a slouzil k poskytovani sluzeb souvisejicich s turismem (viz informace zinternetu). Na
pozemku se nachazi stavba malého nekolaudovaného rekreacniho objektu z minulého stoleti,
ktery v dobé vystavby nepodléhal povolovacimu fizeni (viz fotodokumentace). Dale se zde
nachazi nékolik drobnych stavebnich objektu souvisejicich s uvedenym vyuzitim.

Touto namitkou napadeny navrh uzemniho planu, kde je plocha uvedena jako ,BV — BYDLENI
VENKOVSKE*, nekoresponduje s dosavadnim vyuzitim ani s na$im zamérem. Uvadi jej
pouze vomezené formé vramci pfipustného vyuzZiti. Proto navrhujeme pFepracovani
tzemniho planu v této &asti na plochu ,SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE®, kde hlavni
vyuziti nejvice odpovida naSemu zaméru a dosavadnimu vyuziti. Navic logicky navaze na
nové definovanou plochu SV, ktera je uvedena v navrhu uzemniho planu pod oznacenim Z.58
a s naSim pozemkem bezprostfedné sousedi.

Reseni:
Namitce se nevyhovuje.
Odivodnéni:

Pozemek p.€. 270/6 v k.u. Jetfichovice patfil v minulosti stejnému vlastniku jako stavba
rodinného domu €.p. 121 na st.p.€. 126 v k.u. Jetfichovice u Dé&c&ina a byl uzivan jako zahrada
k uvedenému rodinnému domu. Stavba ,altanu“ na tomto pozemku byla stavbou doplfikovou
k tomuto rodinnému domu. Odprodejem tohoto pozemku se jeho funkce vymezena v platné
UPD nezménila a je pfevzata v souladu s nastavenou koncepci rozvoje obce upfednostriujici
funkci bydleni. V prib&hu pofizovani nového uzemniho planu nebyl ve stanovené Ihuté
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uplatnén pozadavek na zménu vyuziti uzemi a tento, uplatnény prostrednictvim namitky, jiz
obec nemuze akceptovat.

Namitka ¢. 45
Pavel Hejra, Viderniska trida 2855/34, 669 02 Znojmo ze dne 12.8.2024

Timto podavam namitky proti navrhu Uzemniho planu tykajici se pozemku parc.C. 379/1 a
379/2 v katastralnim uzemi Rynartice, nebot’ jsem timto navrhem, jako vlastnik stavby pro
rodinnou rekreaci €.e. 17, parc.€. st. 118 a pozemku parc.€¢. 381/1 vSe v katastralnim Uzemi
Rynartice, pfimo dotcen.

Dle platného uzemniho planu se pfedmétny pozemek nachazi v zastavitelné plose R1 — Uzemi
pro sport. V zavazné ¢asti Uzemniho planu je stanoveno nasledujici funkéni vyuziti:

Charakteristika:

Jedna se o arealy, stavby a zafizeni pro amatérsky, vyjimecné profesionalni sport véetné
souvisejicich ploch venkovnich sportovist a ploch zelené

d) Pfipustné
Stavby a zafizeni poskytujici sportovni sluzby a sluzby se sportovni €innosti
bezprostfedné spojene, zejména stavby pro hygienu a zdravi a potfebné parkovaci
plochy.

e) Podminecné pfipustné
Stavby a zafizeni pro profesionalni sport, provozni budovy pro funkci ubytovani a
obsluhu nezbytné.

f) Nepfipustné
Pokud nesplriuji charakteristiku uvedenou pod bodem a) nebo b) anebo nesplriuji
podminky stanovené zakonem, UPnO, jinymi obecn& z&vaznymi pravnimi predpisy
nebo platnym spravnim rozhodnutim, a to bud pro celé spravni uzemi, nebo jeho Casti.

V pGvodnim néavrhu nového UP, vyvé$eném 25.10.2023 &.j.: MDC/111270/2023 byl pozemek
logicky a spravné vzhledem k jeho vyuziti, zahrnut do plochy ZX — ZELEN JINA

PODMINKY VYUZITI (F113)

Hlavni vyuziti: zpravidla neoplocené plochy zelené zachovavajici rozvolnény charakter
zastavby, které jsou soucasti zastavéného uzemi. (F114)

Pfipustné vyuziti:
g) pristfeSky pro skladovani plodin €i Ukryt hospodarskych zvirat
h) jednoducha oploceni nebo ohradniky nestavebni povahy
i) vefejna prostranstvi v€. Parkovych uprav, mobiliafe (pfistfeSky, altany apod.) a vodnich
prvki
j) mistni a u€elové komunikace, komunikace pro pé&si a cyklisty
k) nezbytna dopravni a technickd infrastruktura
I) vedeni a zafizeni technické infrastruktury (F115)

Nepfipustné vyuZiti:
c) plantaze drevin

d) stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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V aktualnim navrhu nového UP, vyvé$eno 27.6.2024 &.j.: MDC/76738/2024, po zapracovani
namitek, je predmétny pozemek zahrnut do plochy OS — OBCANSKE VYBAVENI — SPORT,
kde jsou stanoveny podminky vyuziti nasledovné:

Hlavni vyuZiti: stavby a zafizeni pro sport a télovychovu (mistniho i nadmistniho vyznamu)
s nezbytnym zazemim, venkovni sportovisté.

PFipustné vyuziti:

j) Détska hristé;

k) Provozovny sluzeb, obchodu a stravovani integrované ve stavbach pro sport a
télovychovu;

[) Vodni plochy a koupalisté

m) Hygienicka zazemi pro uzivatele staveb a zafizeni pro sport a télovychovu (sprchy WC
apod.);

n) Vefejna prostranstvi v&. Parkovych Uprav, mobiliare (pfistfeky, altany apod.) a vodnich
prvku;

0) Mistni a ucelové komunikace, komunikace pro pé&sSi a cyklisty;

p) Parkovisté

g) Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

r) Vedeni a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti:
c) Obcanské vybaveni komeréniho charakteru — pouze doplfikové a vyhradné& pro
zajisténi sluzeb uzivatelll staveb a zafizeni pro sport a télovychovu, zejména stavby
pro nezbytnou administrativu a stravovani;

d) Bydleni — puze doplfnkové, pfidruzené ke stavbé pro sport a télovychovu, pouze pro
potfeby spravce stavby €i sportovniho aredlu (sluzebni byt).

Nepfipustné vyuziti: stavby a C€innosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym Cci
podminéné pFipustnym vyuzitim. Stavby pro ubytovani.

Podavam tyto namitky proti navrhu izemniho planu, konkrétné:

Proti pfipustnému vyuziti plochy bod b) umoznujicimu umisténi provozovny sluzeb, obchodu
a stravovani, integrované ve stavbach pro sport a télovychovu; a bod d) hygienické zazemi
pro uzivatele staveb a zafizeni pro sport a télovychovu (sprchy, WC apod.)

Odudvodnéni:

Timto vyuzitim plochy by nebyla zachovana soucasna klidova zéna chatové rekreacni oblasti
a krajinny raz, pficemz by doslo k vyznamnému znehodnoceni mé a okolnich nemovitosti.

Proti pfipustnému vyuziti dle bodu c) plochy jako vodni plochy a koupalisté.

Odudvodnéni:

Toto vyuziti plochy by silné ovlivnilo danou lokalitu. Nelze pfimo do klidové rekreacni oblasti
umistit koupali$té a vodni plochy, a to nejen z divodu nedostate¢né kapacity vodovodniho
fadu (zdroje v dané oblasti, ale pfedevSim s ohledem na charakter zastavby, kdy by cela
rekreacni oblast byla touto zménou silné zasazena, pfedevSim naruSenim klidu, ktery je pro
rekreaCni oblast typicky. Zaroveni vzhledem Kk lokalité, i nemoznému vypofadavani se
s odpadnimi vodami.
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Dale nesouhlasim s podminéné pfipustnym vyuZzitim dle bodu a) tzn. S moznosti umistit na
pozemku stavby ob&anského vybaveni komeréniho charakteru, a to ani jako stavby doplrikové
a stavby vyhradné zajistujici sluzbu uzivatell a zafizeni pro sport a télovychovu, zejména
stavby pro nezbytnou administrativu a stravovani. Zaroverh nesouhlasim s pfipustnym vyuZitim
dle bodu b) s moznym umisténim stavby pro bydleni, i kdyZ pouze doplfikové, pfidruzené ke
stavbé pro sport a télovychovu, pouze pro potieby spravce stavby &i sportovniho arealu
(sluzebni byt).

Oduivodnéni:

Stavbou ob&anského vybaveni komeréniho charakteru, ktera ma byt vyhradné pro zajisténi
sluzeb uzivatelll a zafizeni pro sport a télovychovu, Ize rozumét totiz i ubytovani téch, ktefi
budou stavbu sportovisté vyuzZivat, jak to vyplyva z textu navrhu uzemniho planu. Tato stavba
ob&anského vybaveni totiz neni ,vyhradné“ ur€ena pro nezbytnou administrativu a stravovani,
ale ,zejména“ pro nezbytnou administrativu a stravovani, coz pfimo nevyluéuje jiny zpUsob
jejiho uzivani. Vlastnik pozemku, v minulosti jiz nékolikrat pod zastérkou sportovisté zadal o
umisténi ubytovaciho zafizeni na pozemku. Tento zadmér byl stavebnim ufadem zamitnut,
z duvodu nesouhlasného zavazného stanoviska ufadu Uzemniho planovani (nesouladu stavby
s platnym Uzemnim planem), pfi¢emz bylo toto rozhodnuti potvrzeno nadfizenym organem
odborem UGzemniho planovani a stavebniho fadu Krajského ufadu Usteckého kraje &.j.:
KUUK/155266/2023. Z vySe popsanych duvodu je mozné se domnivat, ze takto navrzenou
zménu uzemniho planu, by vlastnik pozemku mohl zrealizovat stavbu zamitnutého primarné
ubytovaciho zafizeni, které bylo pravé navrzeno pro uziti uzivatell vyuzivajici sportovisté.
Umistit ubytovaci zafizeni ani nevylu€uje nepfipustné vyuziti, protoZze pravé pripustné vyuziti
moznost ubytovat uzZivatele sportovisté nevylucuje.

V této €asti nesouhlasim s navrhem uzemniho planu a podotykam, Ze s ubytovacim zafizenim
nesouhlasili vSichni vlastnici nemovitosti umisténych v blizkosti této navrhem uzemniho planu
zmeénéné plochy. Ddvodem pro muj nesouhlas s umisténim jakékoliv stavby, je naruSeni
klidové lokality, naruseni hydrologického rezimu krajiny, ruSeni zvéfe, zvySena migrace
obyvatel, nedostate¢na kapacita pfijezdové komunikace, nedostate¢na kapacita vodniho
fadu/zdroje v dané oblasti, snizeni hodnoty nemovitosti.

Ze shora uvedenych dlvodl také nesouhlasim s bodem b) podminéné pfipustného vyuziti
umisténim stavby pro bydleni, i kdyZz pouze doplfikové pro spravce stavby & sportovniho
arealu. Arealové vyuziti benevolenci vykladu moznosti vystavby jesté umocriuje.

Dale uvadim, Zze v dané lokalité v Sir§im slova smyslu neni nikde umisténo sportovisté tak, jak
je v navrhu uzemniho planu, tzn. Pfimo uprostied rekrealni chatové oblasti. Sportovisté je
napf. v Jetfichovicich dle platného uzemniho planu (plocha J4) navrzena na pozemku parc.c.
295/1 v katastralnim uzemi Jetfichovice. Tento pozemek parc.¢. 295/1 v katastralnim uzemi
Jetfichovice je sice u chatové osady, ale v jeji okrajové Casti, tudiz byl bran ohled na stavajici
rekreacni chaty, aby sportovi§tém byly co nejméné, nebo vibec dotéeny. Jedna se prakticky o
obdobny pfipad jako plocha P.50 v Rynarticich, ktery vS8ak v mensi mife naruSoval stavajici
chatovou oblast, pficemz navrh nového uzemniho planu tuto plochu zménil jako ZX — Zelen
jina. V podobnych pfipadech by se nemélo postupovat odliSné, nybrz s cilem sjednoceni
logickych celkd a vyuziti, tedy tzv. zasady predvidatelnosti, podle niz spravni organy dbaji na
to, aby pfi rozhodovani skutkové shodnych, nebo podobnych pfipadl(, nevznikaly
neodulvodnéné rozdily. Jedna se prakticky o obdobny pfipad jako plocha P.50 v Rynarticich,
kterou naopak navrh uzemniho planu zmeénil tak, ze dojde k velkému negativnhimu zasahu do
stavajici rekreacni oblasti.

Nesouhlasim s poZzadavkem vlastnika pozemku, ktery je zohlednén v navrhu uzemniho planu.
Tento poZadavek nelze akceptovat, nebot se jedna o takovou zménu, ktera neni v této lokalité,
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jak jiz shora uvedeno obvykla. Plocha je vymezena velmi &iroce a lze zde vytvofit
nadstandartni sportovni areal, ktery by v kone¢ném disledku mohl obsahovat bazén,
sportovisté, stravovaci zafizeni — restauraci, ubytovani pro sportovce, byt pro spravce a
dalsi...

Jak jsem jiz shora uvedl, neni obvyklé, aby se plochy sportovisté vymezovaly uprostfed
chatové lokality. Areal obdobného typu je jiz zrealizovan na pozemku parc.¢. 413/1 a 413/2
v k.u. Jetfichovice, kde je umisténo koupalisté, sportovni plochy, stravovaci zafizeni,
hygienické zafizeni. Tento areal je ovSem umistén mimo chatovou osadu, nebot z logiky véci
by naruSoval klidovou lokalitu chatové osady a je dle toho také definovan jako RH _ Rekreace
hromadna — rekreacni arealy.

Na zakladé shora uvedeného se domnivam, Ze vlastnikem pozemku navrZzenou zménu
uzemniho planu nelze akceptovat a jsem toho nazoru, ze pozemek ma byt vymezen tak, jak
bylo stanoveno v plvodnim navrhu nového Uzemniho planu, tzn. ZX — Zelen jina. Jedna se o
klidovou lokalitu rekreacni chatové oblasti. Navrhem by doSlo k razantni zméné ve vyuZiti
plochy, kterd by méla zcela nepfijatelny dopad na stavajici klidovou lokalitu, krajinny raz a
znehodnoceni nemovitosti.

Reseni:
Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni:

Plocha P.50 OS — obCanské vybaveni — sport vymezena na pozemcich p.¢. 379/1 a 379/2
v k.U. Rynartice byla pfevzata z platného uzemniho planu obce, vnémz je toto uzemi
v Rynarticich jiz vymezeno jako sportovni plocha (plocha R1), na zakladé pfipominky vlastnika
pozemku, uplatnéné ke spole¢nému jednani o navrhu uzemniho planu, ktera byla na zakladé
vyhodnoceni vysledkd spoleéného jednani Castecné zohlednéna. Nejedna se tak o novy
zameér v Uzemi ani o zamér, kterym by dochazelo ke zméné nastavené koncepce rozvoje obce
stanovené v platné UPD.

Z pohledu pfipustného vyuziti predmétné plochy je ramcové zachovana kontinuita mezi planou
UPD obce a novym UP. Vyrazn&j$i zména byla provedena pouze v pfipadé vyuZiti pro
ubytovani. Vzhledem k nejednozna&nému vykladu mozné vyuzitelnosti této plochy stanovené
v platné UPD obce a vzhledem ke koncepci rozvoje obce stanovené jak v platné UPD obce,
tak v navrhu nového UP, jsou v novém UP jako nepfipustné vyuZiti ploch OS vyslovné uvedeny
stavby pro ubytovani. Obec tak jednozna¢né deklaruje snahu zachovat sportovni funkci
plochy, jak bylo od pog&atku jejiho vymezeni v platné UPD obce zamysleno, a naopak se snazi
predejit nezadoucimu vyuziti spocivajicimu napf. ve vzniku ubytovaciho zafizeni.

V ramci vefejného projednani upraveného a posouzeného navrhu uzemniho planu uplatnily
k vymezeni plochy P.50 OS souhlasna stanoviska vSechny dotfené organy, vCetné organu
ochrany pfirody a krajiny. Ten ve svém stanovisku konstatuje, Ze vymezeni plochy P.50 OS
neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Souc€asné vramci vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovaného k navrhu
nového UP nebyly v piipadé plochy P.50 identifikovany vlivy, které by jeji vymezeni vylugovaly.
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Namitka ¢. 46
Vit Starecky, Tovarni 355, 417 01 Dubi ze dne 13.8.2024, podano 12.8.2024

Nesouhlasime s planovanim ploch parkovist Z.26, Z.53 a Z.69 navrhovanych v novém
Uuzemnim planu Jetfichovic.

Jedna se o necitlivy zasah do pfirodniho charakteru uzemi a jeho neadekvatni zatizeni
dopravou. Parkovisté jsou neumérné velika, v bezprostfedni blizkosti po délce vice nez 120 m
u turistické cesty E3, Stezka Ceskem, Via Czechia — severni. Negativné ovliviiuji vyhled z této
stezky. NaruSuje pUvodni pfirodni charakter uzemi velkou viditelnosti.

Plocha PX Z.26 spolu s Z.53 vytvafi velky parkovaci prostor v misté dotyku
meandru Ficky Chfibska Kamenice, ktera je biokoridorem.

Zminéné plochy jsou v nesouladu s novym uzemnim planem Jetfichovic v téchto bodech:

B.1 g) zamezit dalSimu rozSifovani zastavby do volné krajiny, které by vedlo
k naruSeni celkového charakteru krajinného razu uzemi;

I) rozvijet a posilovat stabilitu krajiny s ohledem na vyvazenost jeji ekologické,
produkéni a rekreacni funkce, zejména citlivé pfistupovat k jejimu vyuzivani pro
rekreacCni a volnoCasove aktivity;

B.2 a) chranit volnou krajinu mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy jako
nezastupitelné Uzemi pro realizaci a rozvoj pfirodnich procesl, pro mozné
zemédélské a lesni hospodareni a jako zazemi pro kazdodenni rekreaci a traveni
volného ¢asu obyvatel obce a navstévnika Uzemi v pfirodnim a pfirodé blizkém
prostredi;

b) nenaruSovat celistvost pfirodnich a pfirodé blizkych ploch (ploch lesa, plochy
nelesni zelené v rozvinutém sukcesnim stadiu véetné remizd, mezi a doprovodné
zelené podél cest a vodnich ploch a vodnich tokd, vodni plochy a toky) na uzemi
obce a navrhem zmén v krajiné podporovat a dale posilovat vzajemné vazby mezi
témito plochami;

d) chranit vSechny vodni toky a plochy a podporovat v krajiné pfirozenou retenéni
a retardacni schopnost vodnich toku a ploch;

m) chranit maloplo$na zvlasté chranéna uzemi (PFirodni rezervace Pavlinino udoli,
PFirodni pamatka Meandry Chfibské Kamenice, Pfirodni pamatka Hofberg);

C.1f) v uzemi nebudou vytvareny dominanty, které by naruSovaly vizualni projev
stavajicich pfirodnich hodnot a dominant;

D.1.1f) snizovat dopravni zatéz a s tim souvisejici negativni vlivy hluku a prasnosti
Z provozu na pozemnich komunikacich

D.1.4b) respektovat stavajici znaCené péSi turistické trasy, naucné stezky,
cyklistické trasy a hipotrasy na uzemi sidel i ve volné krajiné;

E.2a) chranit krajinny raz pfedevsim pfed umistovanim nevhodnych staveb, které
nerespektuji souCasny stav a méfitko krajiny;

E.3.2 (E09) Podél vodnich tokud bude ponechan volné pfistupny pruh pro spravu a
udrzbu tokd v Sifi minimalné 6 m na kazdou stranu od bfehové Cary, v pfipadé
vyznamnych vodnich tokl (Chfibska Kamenice a Kamenice) minimainé 8 m na
kazdou stranu od bfehové Cary;

(E10) vramci ploch vodnich a vodnich tokd (WT) budou z ddvodu zvySeni
ekologické stability krajiny, ochrany vod a zvySeni biodiverzity zachovany ev.
Doplnény bifehové porosty a dalSi drobné krajinné prvky.

Plocha PX Z.69 je velmi nevhodné& umisténa do pfirodniho charakteru uzemi a do
vyhledového horizontu z protilehlé strany. Existuji i jiné cesty umisténi parkovist —
napf. kompaktni s arealem, v arealu.
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Na tuto plochu se vztahuji vySe vyjmenované body z nového uzemniho planu Jetfichovic mimo
bodu spojenych s problematikou vodnich tokd.

Reseni:
Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni:

Plochy Z.53 a Z.26 PX byly pfevzaty ze stavajiciho uzemniho planu obce Jetfichovice, ve
kterém byly soucasti stabilizované plochy vybavenosti a sluzeb, které jako pfipustné vyuziti
plochy pfipousti potfebné parkovaci a odstavné plochy.

Obé tyto plochy jsou jiz vyuzivany zejména v letnim obdobi a slouzi pfevazné navstévnikim
koupalidté. Nejedna se tedy o provedeni zmény v uzemi.

Pro zajisténi ochrany vodniho toku byly pro pfedmétné plochy stanoveny specifické podminky:

(F103) V plochach Z.26, z.53 realizaci zamérl eliminovat zasahy do vodniho toku Chfibska
Kamenice a respektovat nezastavény pas o Sifi minimalné 6 m od bifehové hrany vodniho toku
pro zachovani jeho migraéni prostupnosti pro vydru ficni. V Castech ploch Z.26 a Z.53
zasahujicich do aktivni zony zaplavového uzemi neprovadét terénni upravy.

Plocha Z.69.PX byla v uzemnim planu vymezena v souladu s pravomocnym rozhodnutim
pfislusného stavebniho ufadu, kterym bylo umisténi parkovisté v této lokalité povoleno.

VSechny tyto plochy byly kladné projednany v procesu pofizovani uzemniho planu, organ
ochrany pfirody neshledal problém s naruSenim ochrany pfirody a krajiny, &i krajinného razu.
Do vyuzitelnosti ploch Z.26 a Z.53 byly zapracovany podminky pro ochranu vodniho toku.

Namitka ¢. 47

Antonin Kolar, Dasicka 420, 190 17 Praha 9 a Véra Kolarova, Dubanska 782, 190 17 Praha
9, adresa pro doruc¢ovani Dasicka 420, 190 17 Praha 9 ze dne 14.8.2024, podano dne
12.8.2024

Reseni:

Namitka duplicitni - shodna podana 12..8.2024 , vyhodnocena jako Namitka €. 43.

Namitka ¢. 48
PaedDr. Hana Svecova, Weberova 1531/8, 405 02 Dééin 6 — Letna ze dne 3.7.2024

Jako vlastnik pfedmétné pozemkové parcely (p.p.€. 442/1 trval travni porost o vymére 6 126
m2 v k.u. Jetfichovice u Déc&ina) jsem nejprve nékolikrat (naposledy navrhem ze dne
13.1.2015) pozadala obec Jetfichovice 0 zménu uzemniho planu k vySe uvedené pozemkové
parcele za ucelem vystavby 4 RD, nebo alespori byla povolena zména na parcelu k rekreaci a
zahradkarské cCinnosti, vystavbu rekreacnich objektl. Témto mym pfipominkam nebylo
vyhovéno

Studiem vefejné vyhlasky magistratu mésta Décin €.j. MDC/76738/2024 ze dne 26.6.2024
jsem zjistila, ze ve véci je uvadéno, ze pfedmétna ma parcela nebyla zafazena jako vhodna
k vySe uvedené mnou navrhované zméné. Jsem toho nazoru, Ze i zde se spravni organ
dopustil nespravného posouzeni, tentokrate pokud jde o vyhodnoceni vlivu UP na udrzitelny
rozvoj pfedmétného uzemi. Proto povaZuji za nezbytné, pfi koneéném rozhodovani zhodnatit,
zda pfipadna mnou navrhovana zména m{ize skuteéné nevhodné zasahnout do:
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- Zakladni koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot uzemi obce

- Zakladni koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot uzemi obce

- Zakladni koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot uzemi

- Navrh urbanistické koncepce

- Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch a ploch prestavby
- Koncepce usporadani a zasady ochrany krajiny

- Uzemniho systému ekologické stability a prostupnost krajiny

- Venkovského bydleni, individualni rekreace a zemédélske a lesnické vyroby

Spravni organ pochybil, kdyz nezjistil Ze navrhovana zména na parcelu uréenou pro vystavbu
4 RD, nebo k rekreaci a zahradkarské ¢innosti, nemlze vySe uvedenym zasadam branit. Jako
ucastnik fizeni si dovoluji upozornit, ze moje pfedmétna parcela bezprostfedné sousedi se
tremi rekreaCnimi objekty ve vlastnictvi Josefa Hejdy, jednou zemédeélskou usedlosti a hotelem
BELEVI.

Pokud pak tyto nemovitosti nebrani uplatnovani predmétnych zasad, zajisté jim nebrani ani
mnou uplatnény navrh na zménu UP.

Vlastnik zada, aby se spravni organ s uplatnénou pfipominkou zabyval a pokud rozhodne o
jeji nedavodnosti, Fadné toto vysvétlil, zejména pak ¢im odporuje stanovenym zasadam, které
byly stanoveny.

Reseni:
Namitce se nevyhovuje.
Odivodnéni:

V procesu spole¢ného jednani o navrhu uzemniho planu byla k feSeni pfedmétné lokality
v navrhu uzemniho planu uplatnéna pfipominka, na zakladé které, byl provéfovan pozadavek
na zménu vyuzitelnosti pozemku p.€. 442/1 v k.u. Jetfichovice u Dé&€ina k uCelu rekreace a
zahradkarské cinnosti a vystavbu rekreacnich objektd. V této pfipomince vlastnik pozemku
upozornil, Zze zménil plvodni pozadavek na umisténi 4 rodinnych dom.

V nyni uplathnéném podani je rozporovano nevymezeni plochy pro 4 rodinné domy ani pro
rekreacni stavby.

Navrh uzemniho planu Jetfichovice pracoval s puvodni zadosti, ktera byla provéfena jiz
v procesu projednani zadani uzemniho planu a je tak i v odlvodnéni Uzemniho planu
vyhodnocena.

V procesu spole¢ného jednani o navrhu uzemniho planu Jetfichovice byla provéfena
pfipominka na pozadovanou zménu vyuzitelnosti pozemku p.¢. 442/1 v k.U. Jetfichovice u
Décina k ucelu rekreace a zahradkarské Cinnosti a vystavbu rekreacnich objektu.

Provedeni takové zmény v upraveném navrhu uzemniho planu Jetfichovice by bylo v pfimém
rozporu se stanovenou zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, ktera mimo jiné uklada zasadné
omezit narist poctu objektd pro individualni rekreaci a rozSifovani ploch pro individualni
rekreaci.

Upraveny navrh uzemniho planu nevymezuje plochy ur¢ené pro umisténi novych rekreacnich
objektd. Pouhé vlastnictvi pozemku nezaklada pravni narok na vymezeni takové zastavitelné
plochy.

Jelikoz byl pozadavek na vymezeni plochy pro individualni rekreaci shledan v rozporu se
zakladni koncepci rozvoje obce, na zakladé ¢ehoz nebyl do projednavani upraveného navrhu
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uzemniho planu zafazen, neni dlivodné vyhodnocovat jeho nesoulad s dalSimi koncepcemi
uzemniho planu.

V pfedmétné lokalité jsou v upraveném navrhu uzemniho planu vymezeny pouze stabilizované
plochy, nenavrhuji se zde zadné nové rozvojové plochy. Divodem je zachovani souc¢asného
charakteru uzemi, ochrany krajinného razu a zamezeni nezadouciho rozSifovani zastavby do
volné krajiny.

Namitka €. 49

Michal Kunf, Vysoka Lipa ¢.p. 126, 405 02 Jetfichovice ze dne 24.7.2024
Reseni:

Namitka vyhodnocena jako Namitka €. 10.

Oduavodnéni:

Vécné shodna namitka byla uplatnéna 8.8.2024. Je evidovana a vyhodnocena jako namitka €.
10.

Namitka €. 50
Tomas Burianek, Rynartice 31, 405 02 Jetfichovice — Rynartice ze dne 8.8.2024

Dne 5.8.2024 doslo ze strany obce Jetfichovice k vefejnému projednani navrhu zmény
uzemniho planu, ktera se dotyka i mého pozemku parc.€. 348/2 zapsaného na LV 281 u
Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté D&&in pro obec Jetfichovice a
katastralni uzemi Rynartice, kdy v ramci uvedeného navrhu by mélo dojit k eliminaci moznosti
vyuzit uvedeny pozemek jako pozemek stavebni, jak prfedpoklada stavajici uzemni plan.
Navrhovanou zménou uzemniho planu, ktery jizZ neumoznuje na pfedmétném pozemku umistit
stavbu, dojde nepochybné ke znaénému snizeni hodnoty pfedmétného pozemku, a to za
situace, kdy jsem tento pozemek od obce Jetfichovice v roce 2021 koupil pravé z davodu, ze
jsem v budoucnu s jeho vyuzitim za u¢elem umisténi stavby podcital. ZamySlena zména
uzemniho planu by mne tedy podstatnym zplsobem poskodila, kdyz v daném pfipadé neni
dan zadny objektivni divod pro zménu urleni vyuziti predmétného pozemku jinak, nez jak
predpoklada stavajici uzemni plan. Z tohoto diivodu s navrhovanou zménou Uzemniho planu
nesouhlasim a zadam, aby byl v pfipadé dotéeného pozemku zachovan uzemni plan puvodni,
resp. jim pfedpokladané vyuziti pozemku.

Reseni:
Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni:

V platné uzemné planovaci dokumentaci obce Jetfichovice je ¢ast pozemku p.¢. 348/2 v k.u.
Rynartice vedena jako soucast stabilizované plochy obytného uzemi malych sidel. Neni
vymezena jako rozvojova plocha uréena pro umisténi nového rodinného domu, jehoz umisténi
je vzhledem k vedeni el. sité VN napfi¢ pfedmétnym pozemkem a jejiho ochranného pasma
zasahujiciho vétSinu tohoto pozemku nerealné.

V navrhu nového uzemniho planu byl vzhledem k tomuto omezeni vyuZitelnosti pozemku p.c.
348/2 v k.u. Rynartice tento zafazen do stabilizované plochy ZX — zelen jind v souladu s jeho
dosavadnim vyuzivanim.
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