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1. POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Kapitola 1. je zpracovana pofizovatelem UP Jetfichovice.

Postup pofizeni Gizemniho planu

O potizeni Uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce Jetfichovice dne 27.6.2012 usnesenim &. 54/12.
Zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem Uzemné planovaci dokumentace pro obec Jetfichovice byl na
zakladé usneseni zastupitelstva obce Jetfichovice €. 55/12 ze dne 27.6.2012 stanoven pan Jaroslav FiSer,
starosta obce. Usnesenim zastupitelstva obce Jetfichovice €. 56/12 ze dne 27.6.2012 byl pofizovatelem Uzemné
planovaci dokumentace stanoven Ufad Gzemniho planovani MM Dégin. Uréenym zastupitelem dale byla
v obdobi od 19.12.2018 do 10.05.2021 pani Renata Hergetova, nasledné pan Marek Kny, starosta obce

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval v souladu s ust. § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjSich pfedpisi navrh zadani Uzemniho
planu a zaslal jej jednotlivé dotéenym organdm, sousednim obcim, obci Jetfichovice a krajskému Ufadu.
Soucasné zajistil zvefejnéni navrhu zadani uzemniho planu a jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti po dobu 30
dnd ode dne vyvéSeni oznameni o projednavani zadani na ufedni desce. Oznameni o projednavani navrhu
zadani Uzemniho planu Jetfichovice (dale t&Z ,UP Jetfichovice®) bylo dorugeno vefejnou vyhlaskou, ktera byla od
9.4.2018 do 9.5.2018 zvefejnéna na Uredni desce pofizovatele a na Ufedni desce obce Jetfichovice.

Sva vyjadreni uplatnily ve stanovené Ihité 30 dnd od obdrzeni navrhu zadani tyto dotéené organy:

- bez pozadavki:
Ministerstvo zivotniho prostfedi — odbor vykonu statni spravy
Magistrat mésta DéCin — odbor spravnich ¢innosti a obecni Zivnostensky ufad
Ministerstvo obrany CR - sekce nakladani s majetkem
Statni pozemkovy Gfad — Krajsky pozemkovy GFad pro Ustecky kraj, pobogka D&cin
Obvodni barisky Ufad pro izemi kraje Usteckého
Ministerstvo primyslu a obchodu
Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje
Krajsky urad Usteckého kraje — odbor dopravy a SH
- s pozadavky:
Magistrat mésta Décin — odbor Zivotniho prostredi

Magistrat mésta Décin — odbor stavebni Ufad — oddéleni Uzemniho rozhodovani, pamatkové péce a specialniho
stavebniho Ufadu

Sprava narodniho parku Ceské Svycarsko
Krajsky urad Usteckého kraje — odbor kultury a pamatkové péée

Krajsky urad Usteckého kraje — odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Ve stanovené |haté uplatnily sva stanoviska:

Krajsky Urad Usteckého kraje — odbor Zivotniho prostiedi a zem&délstvi, jako piislugny Gfad uplatnil stanovisko,
Ze Uzemni plan Jetfichovice je nutno posoudit z hlediska vlivu na Zivotni prostredi.

Sprava Narodniho parku Ceské Svycarsko — jako pFislusny organ ochrany pirody nevylougila vyznamny viiv UP
na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost ptaci oblasti Labské piskovce na evropsky vyznamnou lokalitu
Ceské Svycarsko.
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Vzhledem k témto stanoviskim bylo tfeba zpracovat Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj (zemi.

Ve stanovené |hité uplatnil vyjadfeni s pozadavky nadfizeny organ - Krajsky Gfad Usteckého kraje — odbor
Uzemniho planovani a stavebniho fadu

Pripominky uplatnili:
Petr Volf, VSemily 80, 407 16 Jetfichovice

Sprava Narodniho parku Ceské Svycarsko

Ve stanovené Ihaté neuplatnily sousedni obce zadné podnéty.

Na zakladé uplatnénych pozadavkd, stanovisek a pfipominek pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem,
kterym byl na zakladé usneseni zastupitelstva obce Jetfichovice €. 69/14 ze dne 17.12.2014 stanoven pan Marek
Kny, starosta obce, upravil navrh zadani a pfedloZil jej zastupitelstvu obce ke schvaleni. Upraveny navrh zadani
UP Jetfichovice schvalilo zastupitelstvo obce Jetfichovice dne 19.12.2018 usnesenim ¢&. 171/2018.

Usnesenim ¢. 182/18 ze dne 19.12.2018 rozhodlo zastupitelstvo obce Jetfichovice, Ze uréenym ¢Elenem
zastupitelstva obce pro spolupraci s pofizovatelem Uzemniho planu bude pani Renata Hergetova.

Schvalené zadani UP bylo dne 14.1.2020 zaslano projektantovi UPD jako podklad pro vypracovani navrhu
Uzemniho planu a vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj zemi.

Pani Renata Hergetova rezignovala na mandat €lena zastupitelstva obce ke dni 30.4.2021, ¢imz pozbyla i funkci
uréeného zastupitele. Rezignaci vzalo na védomi zastupitelstvo obce Jetfichovice usnesenim €. 111/21 ze dne
10.5.2021. Usnesenim zastupitelstva obce Jetfichovice €. 130/21 ze dne 16.6.2021 rozhodlo zastupitelstvo obce,
Ze urCenym CElenem zastupitelstva obce pro spolupréci s pofizovatelem uzemniho plédnu bude pan Marek Kny,
starosta obce.

Na zakladé schvaleného zadani izemniho planu byl zpracovan navrh UP Jetfichovice pro spoleéné jednani dle §
50 stavebniho zékona v€etné vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi, ktery byl zadavateli pfedéan dne 7. 10.
2020. V pribéhu let 2020-2023 byly zadavatelem uplatfiovany nové pozadavky na zapracovani do navrhu
uzemniho planu, které nebyly v rozporu se schvélenym zadanim. Navrh uzemniho planu v8ak musel byt
opakované upravovan a dopracovan. Vroce 2023 musel byt navrh Uzemniho plan zéroved pfepracovan a
uveden do souladu s jednotnym standardem uzemné planovaci dokumentace. Povinnost zpracovavat vybrané
Casti 1zemné planovaci dokumentace v jednotném standardu je dana v § 20a odst. 2 stavebniho zékona.
Podrobnosti jednotného standardu zavedla s Gcinnosti od zaCatku roku 2023 vyhlaska €. 418/2022 Sb.,
zvefejnéna ve Sbirce zakonu v Castce €. 188, kterou se méni zejména vyhlaska €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence (zemné planovaci €innosti, ve
znéni pozdéjSich predpisu, a vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni
pozdéjSich pfedpist. Finalni navrh tzemniho pléanu a vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi byl predlozen
ke spolenému jednani ve verzi 09/2023.

Spoleéné jednani

Navrh UP Jetfichovice a Vyhodnoceni viivii navrhu UP Jetfichovice na udrzitelny rozvoj tzemi byl dorucen
vefejnou vyhlaskou dne 9.11.2023. Oznameni o spolecném jednani o navrhu UP Jetfichovice a Vyhodnoceni
vliva navrhu UP Jetfichovice na udrZitelny rozvoj Gzemi bylo doruceno jednotlivé dotenym organim, KUUK, obci
Jetfichovice a sousednim obcim. Spoleéné jednani se konalo dne 13. 11. 2023 na Ufadu uzemniho planovani
Magistratu mésta Décin.

K navrhu UP uplatnily souhlasna stanoviska:

- bez pfipominek:

KUUK - odbor dopravy a silniéniho hospodaistvi C.j.: KUUK/151821/2023 ze dne 23.10.2023

Ministerstvo Zivotniho prostedi, odbor vykonu statni spravy Il C.j.: MZP/2020/221/1429 ze dne 23.10.2023

Obvodni barisky Ufad pro uzemi kraje Usteckého C.j.: SBS 47318/2023/0BU-04/1 ze dne 26.10.2023

10
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Statni trad pro jadernou bezpeénost C.j.: SUJB/RO/24840/2023 ze dne 31.10.2023

Krajsky urad Usteckého kraje, odbor kultury a pamatkové péde C.j.: KUUK/172685/2023 ze dne 4.12.2023
Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku, C.j.: MV-176779-5/0SM-2023 ze dne7.12.2023

Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje C.j.: KHSUL 55977/2023 ze dne 13.12.2023

s pfipominkami:

MM Décin, odbor spravnich Cinnosti a obecni zivnostensky Urad, oddéleni silnicniho spravniho a dopravniho
ufadu C.j.: MDC/65193/2018 ze dne 11.7.2018

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany Gzemnich zajmd a statniho odborného dozoru C.j.: MO
878877/2023-1322 ze dne 15.11.2023

CEZ Distribuce a.s.ze dne 31.10.2023
Povodi Ohfe, statni podnik C.j.: POH/52688/2023-2/032100 ze dne 13.11.2023

K navrhu UP uplatnily nesouhlasna stanoviska:
Sprava Narodniho parku Ceské Svycarsko

Krajsky urad Usteckého kraje — odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi

V procesu spoleéného jednani o navrhu UP Jetfichovice byly uplatnény tyto pfipominky veejnosti:
1. Karel Jirak, Osada Dukla 259, 415 01 Ujezdegek ze dne 30.10.2023

2. PaedDr. Hana Svecova, Weberova 1531/8, 405 02 Dégin 6 — Letna ze dne 30.10.2023

3. Mgr. Petr Stefl, Ivana Steflova, Vysoka Lipa &e. 21, 40716 Jetfichovice ze dne 13.11.2023

4.  Elena Krenke, Studeny ¢p. 44, Kunratice, 405 02 D&Cin 2 ze dne 22.11.2023 - k.U. Rynartice

5. Elena Krenke, Studeny ¢p. 44, Kunratice, 405 02 Décin 2 ze dne 22.11.2023 - k.u. Vysoka Lipa

6.  Prvni SluniCkova s.r.o., U Nikolajky 1085/15, 150 00 Praha 5 ze dne 4.12.2023

7

Miloslav Kucera, Presticka 1091/14, 102 00 Praha 10 — HostivaF zast. Mgr. Robinem Mlynafem, advokatem
se sidlem Teplého 2786, 530 02 Pardubice ze dne 4.12.2023

8.  Jetfichovice Property a.s. Vladislavova390/17, 110 00 Praha 1 ze dne 5.12.2023
9.  Sprava Narodniho parku Ceské Svycarsko ze dne 5.12.2023

10. GS Jetfichovice s.r.o. Jetfichovice 124, 407 16 Jetfichovice zast. jednatelem Jaroslavem Suchénkem ze
dne 8.12.2023

11. Ing. Miroslav Stfihavka MBA ze dne 10.12.2023
12. Ivana Avramova, Jetfichovice 105 ze dne 11.12.2023
13. Czech Switzerland s.r.0., Svédska 635/8 150 00 Praha 5, ze dne 7.12.2023

Po stanoveném terminu byly doruceny tyto pfipominky:

14.  Roman Novotny, Jetfichovice 20, 407 16, ze dne 18.12.2023

15. Jan Hejra, Antala Staska 1719, 415 01 Teplice ze dne 29.1.2024

16. Ing. Zdenék Urban, Bofivojova 3130, 415 01 Teplice ze dne 29.01.2024

Dopisem ze dne 22.01.2024 predal pofizovatel kopie stanovisek a pfipominek uplatnénych v ramci spolecneho
jednani o Navrhu UP Jetfichovice a Vyhodnoceni viivii navrhu UP Jetfichovice na udrzitelny rozvoj Gzemi KUUK
— odboru Uzemniho plénovani a stavebniho fadu (UPS) s Zadosti o vydani stanoviska dle ust. § 50 odst.7)

11
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zékona €. 183/2006 Sb. v platném znéni. Dne 14.02.2024 bylo pofizovateli doruceno stanovisko KUUK - UPS se
sdélenim, Ze |ze zahdjit fizeni o vydani UP Jetfichovice.

Dopisem ze dne 22.01.2024 predal pofizovatel kopie stanovisek a pfipominek uplatnénych v rdmci spole¢ného
jednani o Navrhu UP Jetfichovice a Vyhodnoceni viivii navrhu UP Jetfichovice na udrzitelny rozvoj Gzemi KUUK
— odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi s zadosti dle ust. § 50 odst. 5) zakona ¢&. 183/2006 Sb. v platném
znéni o vydani stanoviska dle § 10 g zékona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi v platném znéni. Dne
09.02.2024 bylo pofizovateli dorueno souhlasné stanovisko KUUK — OZP k Vyhodnoceni viivi izemniho planu
na zivotni prostredi.

V souladu s ust. § 51 odst. 1) zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni zpracoval pofizovatel ve spolupraci
s uréenym zastupitelem Navrh Vyhodnoceni vysledkd projednani navrhu UP Jetfichovice a Viyhodnoceni vlivl
navrhu UP Jetfichovice na udrzitelny rozvoj uzemi. S dotéenymi organy, které uplatnily nesouhlasna stanoviska,
vedl pofizovatel dohodovaci fizeni. Na zakladé vysledk(i dohodovacich fizeni upravil pofizovatel Navrh
Vyhodnoceni vysledk(l projednani navrhu UP Jetfichovice a Vyhodnoceni viivii navrhu UP Jetfichovice na
udrzitelny rozvoj tzemi.

V prubéhu pofizovani nebyly feSeny rozpory.

Vyhodnoceni vysledk(l projednani navrhu UP Jetfichovice a Vyhodnoceni viivi navrhu UP Jetfichovice na
udrzitelny rozvoj Uzemi zaslal porizovatel dne 16. 5. 2024 projektantovi s zadosti o provedeni Upravy navrhu UP.
Upraveny a posouzeny navrh UP Jetfichovice a Vyhodnoceni vlivii navrhu UP Jetfichovice na udrzitelny rozvoj
uzemi byl pfedloZen k vefejnému projednani (ve verzi 06/2024).

Veiejné projednani

Upraveny navrh UP Jetfichovice a Viyhodnoceni viivii navrhu UP Jetfichovice na udrZitelny rozvoj Gzemi byl
doruen vefejnou vyhlaskou dne 12. 7. 2024. Oznameni o vefejném projednani upraveného navrhu UP
Jetfichovice a Viyhodnoceni viivii navrhu UP Jetfichovice na udrzitelny rozvoj Gzemi bylo dorugeno jednotlivé
dotéenym organim, KUUK, obci Jetfichovice a sousednim obcim. Vefejné projednani se konalo dne 5. 8. 2024
na Obecnim Ufadu Jetfichovice.

K upravenému navrhu UP uplatnili souhlasna stanoviska:

KUUK - odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi C.j.: KUUK/097479/2024 ze dne 28.6.2024

Krajsky tfad Usteckého kraje, odbor kultury a pamatkové péce C.j.: KUUK/103327/2024 ze dne 11.7.2024
Krajsky urad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédglstvi C.j.: KUUK/114062/2024 ze dne 1.8.2024

Ministerstvo obrany, odbor ochrany (izemnich z&jmi a statniho odborného dozoru C.j.: MO 620012/2024-1322 ze
dne 1.8.2024

Ministerstvo priimyslu a obchodu C.j.: MPO 59935/2024 ze dne 12.8.2024

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zeméd&lstvi C.j.. KUUK/096754/2024/2/UP-
10212.8.2024 ze dne 1.8.2024

CEZ Distribuce a.s. ze dne 10.7.2024 uplatnil shodné vyjadreni jako ke spolednému jednani.

K upravenému néavrhu UP uplatnila_nesouhlasné stanovisko Sprava Narodniho parku Ceské Svycarsko C.j.:
SNPCS 05668/2024 ze dne 7.8.2024.

Na zakladé dohodovaciho fizeni, konarjého dnve 2.12.202{ bylo pofizovateli dne 6. 12. 2024 do'ruéeno souhlasné
stanovisko Spravy Narodniho parku Ceské Svycarsko C.j.. SNPCS 08780/2024 k navrhu UP Jetfichovice a
Viyhodnoceni vliva UP Jetfichovice na udrZitelny rozvoj tzemi.

V procesu verejného projednani upraveného a posouzeného navrhu UP Jetfichovice a Viyhodnoceni viivii ndvrhu
UP na udrzitelny rozvoj Uzemi uplatnili své pfipominky:

1. PaedDr. Hana Svecova, Weberova 1531/8, 405 02 Décin 6 — Letna ze dne 30.10.2023 - doruéeno jako
pfipominka, vyhodnoceno jako Némitka €. 48
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Jifi Tlamicha, Zizkova 329/202, 400 04 Trmice ze dne 24.7.2024 — postoupeno 25.7.2024

Zdenék a Eva Podhorskych, Rynartice €.e. 48, 405 02 Jetfichovice ze dne 25.7.2024 - postoupeno
29.7.2024

Jii Tlamicha, Zizkova 329/202, 400 04 Trmice ze dne 24.7.2024 — postoupeno 29.7.2024 - duplicitni

Zdenék a Eva Podhorskych, Rynartice €.e. 48, 405 02 Jetfichovice ze dne 4.8.2024 — postoupeno
5.8.2024

Luka$ Komin, Valtifov 188, 403 23 Velké Bfezno ze dne 5.8.2024

Lukas Komin, Valtifov 188, 403 23 Velké Bfezno ze dne 5.8.2024

Zdenék a Eva Podhorskych, Rynartice ¢.e. 48, 405 02 Jetfichovice ze dne 6.8.2024
Ivona Jelinek lhnatuk, Vysoka Lipa 49, 405 02 Décin ze dne 9.8.2024

. Ivanka Koutna, Zdenék Koutny, Jetfichovice 10, 407 16 ze dne 12.8.2024
1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

Hana Havli¢kova, Jetfichovice 125, 407 16 ze dne 12.8.2024

Leos$ Jelinek, Miroslava Dankova, Jetfichovice 13, 407 16 ze dne 12.8.2024

Ivo Zamostny a Eva Zamostna, Jetfichovice 90 e , 407 16 ze dne 12.8.2024

Lenka Firtova a Martin Firt, Jetfichovice 140, 407 16 ze dne 12.8.2024

Ing. Valérie Cejkové, Jetfichovice 144, 407 16 ze dne 12.8.2024

Thomas Zagdoun, Vrchlického 1225, 252 30 Revnice ze dne 12.8.2024

MgA Katefina Zagdoun, Vrchlického 1225, 252 30 Revnice ze dne 12.8.2024

Ivona Jelinek lhnatuk, Vysoka Lipa 49, 405 02 Dé¢in ze dne 12.8.2024 — duplicitni podani
Jaroslav Basl, Rynartice €.ev. 29 ze dne 12.8.2024

Luka$ Komin, Valtifov 188, 403 23 Velké Bfezno — postoupeno dne 13.8.2024 - duplicitni
Luka$ Komin, Valtifov 188, 403 23 Velké Bfezno — postoupeno dne 13.8.2024 — duplicitni

Jan Hejra, Antala Staska 1719, 415 01 Teplice ze dne 8.8.2024, doruceno jako namitka, vyhodnoceno
jako pfipominka

Ing. Zdenék Urban, Bofivojova 3130, 415 01 Teplice ze dne 9.8.2024, doruCeno jako namitka,
vyhodnoceno jako pfipominka

V procesu veiejného projednani upraveného a posouzeného navrhu UP Jetiichovice a Viyhodnoceni viivii ndvrhu

UP na udrzitelny rozvoj tizemi uplatnili své namitky:

1.

AN N

224

Anna Strejlova, Vysoka Lipa 119, 405 02 Jetfichovice a Antonin Strejl Rynartice 40, 405 02 Jetfichovice
ze dne 23.7.2024

Zdenék a Eva Podhorskych, Rynartice ¢.e. 48, 405 02 Jetfichovice ze dne 6.8.2024
Roman Novotny, Jetfichovice ¢p. 20, 407 16 Jetfichovice ze dne 7.8.2024
Leos$ Jelinek, Jetfichovice 13, 407 16 Jetfichovice ze dne 7.8.2024

Mgr. Vendula Babelova a Ing. Ladislav Babel, Resslova 853/26, KliSe, 400 01 Usti nad Labem ze dne
7.8.2024

Czech Switzerland s.r.o., Praha 5 — Smichov, Svédska 635/8, 150 00 ze dne 7.8.2024
Magr. Ivo Koutny, Rynartice 18, 405 02 Jetfichovice ze dne 8.8.2024
Jan Hejra, Antala Staska 1719, 415 01 Teplice ze dne 8.8.2024
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37.
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Jan Hejra, Antala StaSka 1719, 415 01 Teplice ze dne 8.8.2024

Michal Kumpf, Vysoka Lipa 126, 405 02 Jetfichovice ze dne 8.8.2024

Ing. Zdenék Urban, Bofivojova 3130, 415 01 Teplice ze dne 9.8.2024

Eva Doskafova, Kapitana Nalepky 7, Usti nad Labem ze dne 9.8.2024

David Radvan, Ludvikovice 276, 407 13 Ludvikovice

Petr FiSer, 407 16 Jetfichovice ¢&.p. 55 ze dne 9.8.2024

Dagmar Kréilova, Nalepkova 295, 405 02 DéCin 9 ze dne 9.8.2024

Petr Volf, Machova 381, 564 01 Zamberk ze dne 9.8.2024

Mgr. Evzen Hollmann, MBA, Thunska 2003/5, 405 02 Décin 6 ze dne 9.8.2024

Architektonicky ateliér ULTRA, Novoskolska 2, 190 00 Praha 9 ze dne 9.8.2024 -duplicitni s €. 17
Jetfichovice Propery, a.s., Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 ze dne 9.8.2024
J plus S s.r.o. Mezni Louka 37, 407 17 Hfensko ze dne 9.8.2024

Miloslav Kucera, Presticka 1091/14, 102 00 Praha 10 — Hostivar ze dne 9.8.2024

GS Jetfichovice s.r.0. 407 16 Jetfichovice ¢.p. 124 ze dne 9.8.2024

Jifi FiSer, Rynartice 23, 405 02 Jetfichovice — Rynartice ze dne 11.8.2024

Roman Novotny, Jetfichovice 20 ze dne 12.8.2024

Jii Tlamicha, Zizkova 329/202, 400 04 Trmice ze dne 12.8.2024

Karel Jirak, Osada Dukla 259, 415 01 Ujezdeéek ze dne 12.8.2024 - duplicitni

Viadimir Cejka, Jetfichovice 144, 407 16 ze dne 12.8.2024

Ivana Avramova, Lodzskéa 466/16 Bohnice, 181 00 Praha 8 ze dne 12.8.2024

Jakub Hap, Jetfichovice 135, 407 16 ze dne 12.8.2024

Ivo Koutny, Jetfichovice 10, 407 16 ze dne 12.8.2024

David étrejl, Jetfichovice 125, 407 16 ze dne 12.8.2024

Ing. Ivan Svoboda, Ing. Sada Svobodova, K lipam 294/24, Stfizkov, 19000 Praha 9 ze dne 12.8.2024
Elena Krenke, Na Kralovce 508/3, VrSovice, 101 00 Praha 10 ze dne 12.8.2024 — duplicitni
Jan Hejra, Antala Staska 1719, 415 01 Teplice ze dne 12.8.2024

Jan Hejra, Antala Staska 1719, 415 01 Teplice ze dne 12.8.2024

Antonin Strejl, Rynartice 40, 405 02 Jettichovice a Anna Strejlova, Vysoka Lipa 119, 405 02 Jetfichovice
ze dne 12.8.2024

David Radvan, Ludvikovice 352, 407 13 Ludvikovice ze dne 12.8.2024 — oprava jiz podané namitky
Jifi Hejda, Novoveska 1470/62, 400 03 Usti nad Labem ze dne 12.8.2024

Martin ét‘astny, , V8emily 43 a Kvéta Stastna, Nerudova 234/6, Décin ze dne 12.8.2024

Mgr. Sabina Praglova, Horni 30, 417 04 Hrob ze dne 12.8.2024

Barbora Novakova, Rynartice 18, 405 02 Jetfichovice ze dne 12.8.2024

AMCORA Real Estate s.r.0., Hybernska 1012/30, Nové Mésto, 110 01 Praha 1 ze dne 12.8.2024

Kolaf Antonin a Kolarova Véra, DaSicka 420, Vinof, 190 19 Praha 9, Dubanska 782, Vinof, 190 17
Praha 9 ze dne 12.8.2024
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44. Ing. Jaroslav Vacek a Sarka Vackova, Srbice 151, 415 01 Srbice ze dne 12.8.2024
45. Pavel Hejra, Videniska tfida 2855/34, 669 02 Znojmo ze dne 12.8.2024
46. Vit Starecky, Tovarni 355, 417 01 Dubi ze dne 13.8.2024, podano 12.8.2024

47. Antonin KolaF, DaSicka 420, 190 17 Praha 9 a Véra Kolafova, Dubanska 782, 190 17 Praha 9, adresa
pro doruéovani DaSicka 420, 190 17 Praha 9 ze dne 14.8.2024, podano dne 12.8.2024

48. PaedDr. Hana Svecova, Weberova 1531/8, 405 02 Dééin 6 — Letna ze dne 30.10.2023 — doruéeno jako
pfipominka, vyhodnoceno jako Namitka

49. Michal Kunf, Vysoka Lipa €.p. 126, 405 02 Jetfichovice ze dne 24.7.2024 - vécné shodna namitka,
vyhodnocena jako Namitka €. 10

50. Tomas$ Buridnek, Rynartice 31, 405 02 Jetfichovice — Rynartice ze dne 8.8.2024

Pofizovatel v souladu s ust. § 53 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu ve
znéni U¢inném do 31.12.2023 (dale téz ,stavebni z&kon®), aplikovatelného na zakladé § 323/2021 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisli, vyhodnotil ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vysledky projednani navrhu UP Jetfichovice a navrhu Viyhodnoceni vlivi navrhu UP Jetfichovice na udrzitelny
rozvoj uzemi a zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu Gzemniho planu a navrhu vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi. Navrhy dorucil dotéenym organim a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu a vyzval je, aby
k nim uplatnily stanoviska ve Ihté 30 dn( ode dne obdrzeni.

Ve stanovené |h(té uplatnili sva stanoviska:

KUUK - odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi C.j.: KUUK/173990/2024 ze dne 5.12.2024
KUUK - odbor kultury a pamatkové péde C.j.: KUUK/177087/2024 ze dne 11.12.2024
Sprava Narodniho parku Ceské Svycarsko C.j.: SNPCS 08865/2024 ze dne 11.12.2024
Statni drad pro jadernou bezpeénost C.j.: SUJB/SRO/31066/2024 ze dne 12.12.2024

KUUK - odbor Zivotniho prostfedi a zemédalistvi C.j.: KUUK/174466/2024 ze dne 19.12.2024, dopinéné C,j.:
KUUK/001860/2025 ze dne 7.1.2025

KUUK - odbor Gizemniho planovani a stavebniho Fadu C.j.: KUUK/183534/2024 ze dne 3.1.2025

Magistrat mésta D&¢in — odbor stavebni Gfad — odd&leni technické infrastruktury a pamatkové péce Cij.:
MDC/2202/2025 ze dne 6.1.2025

V$echna uplatnéna stanoviska byla souhlasna.

Navrh UP Jetfichovice tak byl zpracovan v souladu se stanovisky dot&enych organd.

V pribéhu pofizovani UP Jetfichovice nebyly feseny rozpory.

Pofizovatel zajistil v souladu s ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona Upravu navrhu Gzemniho planu a vyhodnoceni
vlivl lzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi v souladu s vysledky projednani. Vysledky projednani nevyvolaly
nutnost podstatné upravy.

V souladu s ust. § 53 odst. 4) stavebniho zakona pfezkoumal pofizovatel soulad navrhu zemniho planu zejména:
- s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

- scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi

- s pozadavky stavebniho zékona a jeho provadécich pfedpist

- s pozadavky zvla$tnich pravnich predpisl a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich
predpist
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s konstatovanim, Ze upraveny a posouzeny navrh UP Jetfichovice je s témito dokumenty v souladu.

Porizovatel v souladu s ust., 54 odst. 1) zakona ¢. 183/2006 Sb. predklada zastupitelstvu obce
Jetiichovice navrh na vydani UP Jetfichovice.
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2. VYHODNOCENiIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIiHO
ROZVOJE, UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM
A UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACiIi VYDANOU
KRAJEM A CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI DLE
STAVEBNIHO ZAKONA

2.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou Gizemniho rozvoje CR

Dne 20. 7. 2009 byla usnesenim viady CR &. 929 schvalena Politika Gzemniho rozvoje 2008. Nasledng byly
schvaleny tyto aktualizace PUR CR:

e Aktualizace &. 1 PUR CR dne 15. dubna 2015 (usneseni vlady &. 276);

e Aktualizace &. 2 PUR CR dne 2. zafi 2019 (usneseni viady &. 629);

e Aktualizace &. 3 PUR CR dne 2. zafi 2019 (usneseni &. 630);

e Aktualizace & 5 PUR CR dne 17. srpna 2020 (usneseni ¢. 833);

e Aktualizace & 4 PUR CR dne 12. &ervence 2021 (usneseni viady ¢. 618),
e Aktualizace & 6 PUR CR dne 19. &ervence 2023 (usneseni viady ¢. 542),
e Aktualizace &. 7 PUR CR dne 7. Ginora 2024 (usneseni vlady ¢. 89).

Dle § 31 odst. 4 zakona €. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdgjsich predpisti (déle jen ,stavebni zakon®), je Politika izemniho rozvoje CR nadfazenym pravné zavaznym
dokumentem pro pofizovani a zpracovani (Uzemnich plani. UP Jetfichovice musi tedy tento dokument
respektovat.

Z Politiky zemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 (dale jen ,PUR CR") vyplyvaji pro
feSeni UP Jetfichovice dale uvedené pozadavky, k nimz je doplnéno vyhodnoceni souladu (kurzivou).

2.1.1 Republikové priority tzemniho planovani

(14) Ve vefejném zamu chranit a rozvijet pfirodni, civilizatni a kulturni hodnoty Uzemi, vCetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat réz jedine¢né urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinené kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho z&jmu, v jinych pfipadech je
tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyzaduje tvurci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

UP Jetfichovice vytvafi predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi, spodivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel. Koncepce rozvoje
Uzemi vychazi ze zachovani sidelni struktury, ktera je ve vhodnych lokalitach doplnéna. Proporcionainé jsou
rozvijena vSechna sidla v zavislosti na jejich potencialu a potfebach. Jednim ze zakladnich principl je ochrana
hodnot tzemi. UP Jetfichovice chréni a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. UP disledné chréni volnou krajinu pred
nekoordinovanou exploataci, plochy pro rozvoj nové zastavby sméfuje do prostorovych rezerv v zastavéném
uzemi a v bezprostiedni vazbé na zastavéné uzemi stavajiciho sidla a nenavrhuje vznik novych sidel ve volné
krajiné.

Ochrana Gzemi a jeho hodnot je v neposledni fadé zajisténa pritomnosti NP Ceské Svycarsko a CHKO Labské
piskovce.
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(14a)  Pii planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostli, vodnich ploch a kvalitni zemédélskeé, predev§im orné pudy
a ekologickych funkci krajiny.

Sidla ve spravnim obvodu obce maji pfevézné venkovsky charakter. UP diisledné chrani vSechny v soucasné
dobé zemédélsky vyuZivané partie krajiny na Uzemi obce. Potencialni zabor zemédélské pudy je vyvolan
vyhradné ndvrhem na dotvofeni urbanistické struktury sidel a vytvofeni podminek pro mozZny rozvoj sidel.

UP chrani véechny ekologicky stabilni plochy v krajiné, zejména plochy lest, vodni plochy a toky, pestré mozaiky
remizd a drobnych ploSek krajinné zelené, doprovodné zelené apod. S cilem zvySeni ekologickych funkci krajiny
vymezuje UP prostorové spojity systém tzemniho systému ekologické stability (déle téz ,USES").

(15) Pfedchézet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové sociélni segregaci s negativnimi
vlivy na sociélni soudrZnost obyvatel.

Obecné neni ve spravnim obvodu obce Jetfichovice problém s prostorovou a sociélni segregaci. UP nedokéze
zménit socialni strukturu obytného Gzemi, muze vSak prispét ke zlepSeni kvality prostfedi. Napfiklad podporou
verfejnych prostranstvi a verfejné infrastruktury, zejména zkvalitfiovanim infrastruktury volnoCasovych aktivit, které
mohou napomoci lep$i integraci a motivaci obyvatel. Dal$i a ucinnéjsi nastroje pro feSeni socialni segregace jsou
mimo moznosti tizemniho plénovéni. Koncepce UP je obecné zalozena na pfistupu k vymezeni novych ploch ve
vazbé na stabilizovana uzemi, ¢imz v budoucnu nedojde ke vzniku izolovanych lokalit bez odpovidajiciho
vybaveni a dal$ich riziky spojenymi s vytvofenim segregované zastavby.

(16) Pfi stanovovani zplsobu vyuziti tzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dlsledcich zhorSuji
stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli
Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s ur€enim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorG vymezenych v
PUR CR.

Koncepce UP je zaloZena na komplexnim pfistupu k feSenému tizemi, zohledriujicim véechny nezbytné aspekty

pro udrZitelny rozvoj Gzemi, tj. zejména harmonicky soulad mezi potfebami a poZadavky na dal$i rozvoj (zejména

v oblasti cestovniho ruchu), ochranu vSech hodnot Uzemi a limity vyuZiti dzemi, stanovenymi pfisluSnymi

pravnimi pfedpisy. Koncepce rozvoje obce vychazi z dikladné analyzy, jeho potencialu, potfeb a problému

a vyltvafi pfedpoklady pro vyvazeny rozvoj vSech jeho sloZek.

(16a)  Pfi uzemné planovaci Cinnosti vychézet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést
a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

UP reflektuje principy integrovaného rozvoje, nebot tzemni planovéni obecné je zaloZeno na objektivnim
a komplexnim posuzovani stavu uzemi, sidel v tuzemi a na koncepci feSeni, v némz se koordinuji navrhy
uzemniho rozvoje vytvafejici pfedpoklady pro investice do bydleni, ekonomickych aktivit, vybavenosti
a volnoCasovych aktivit s feSenim obsluhy Gzemi dopravni a technickou infrastrukturou a pro ochranu hodnot
tzemi. Koncepce UP nepfispivé k dezintegraci rozvoje tizemi obce a k disproporci v jeho vyvézeném rozvoj

(17)  Vytvafet v Gzemi podminky k odstrafovani dusledki hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci
tak feSeni probléma v téchto Gizemich.

Obec Jetfichovice neni hodnocena jako hospodarsky problémovy region. Podnikatelské aktivity jsou zastoupeny
pfedevsim ubytovacimi a stravovacimi sluZzbami, které jsou koncentrovanéji v mistnich ¢astech Jetfichovice,
Rynartice a Vlysoké Lipa. Sougasti koncepce UP je nicméné i vymezeni ploch umozriujicich rozvoj podnikéni,
a to dle stanovenych podminek vyuZiti ploch s RZV.

(18)  Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet Gzemni pfedpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho,
krajinného, urbanistického i hospodafského prostredi.
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Koncepce rozvoje Gzemi podporuje rovnomérné rozmisténi sluzeb a dalSich aktivit k dominantni funkci bydleni,
¢imZ dochdzi k podpofe vSech sidel. Nadale je zachovana funkce hlavniho sidla Jetfichovice s vefejnou
obcanskou vybavenosti jako spravniho centra obce. Rozvoj je navrZen ve vSech sidel, proporcionalné dle jejich
velikosti a potfeb, se snahou o maximalni flexibilitu a schopnost rychle reagovat na dalsi potfeby obce a tzemi.
Pro posileni vazeb uvnitr izemi obce i v Sirsim zajmovém tzemi jsou stabilizovany a doplnény plochy dopravni
infrastruktury a vefejnych prostranstvi, které zlepsi dostupnost a obsluhu jednotlivych ¢asti. Resenim UP jsou tak
posilovany integracni vazby jednotlivych sidel v rdmci viastni struktury obce i na Gzemi okolnich obci.

(19)  Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch
(tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v€. Uzemi byvalych
vojenskych Ujezdu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci
Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Gcelné vyuzivani a uspofadani uzemi Usporné
v narocich na vefejné rozpodty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Na Uzemi obce Jetfichovice se nachazi brownfield aredlu byvalé ozdravovny, UP navrhuje zménu vyuziti
(revitalizaci) aredlu vymezenim plochy pfestavby P.13. V feSeném tzemi se déle nachazi nékolik opusténych
objektt a budov, které nemaji velky plosny rozsah a jsou zpravidla soucasti stabilizovanych ploch. Rozvoj obce je
smérfovan pfedevsim do zastavéného uzemi ¢i v pfimé ndvaznosti na zastavéné tzemi a nedochazi tak k plosné
rozsahlému zakladani nové zastavby ve volné krajiné. Krajinné prostfedi, plochy ZPF a PUPFL, lesnich ploch
a ploch doprovodné zelené uvnitf i vné zastavéného Gzemi jsou chranény jako pfirodni hodnoty. K polyfunkénosti
vyuZivani uzemi vyznamné pfispiva vymezeni smiSenych ploch a benevolentni podminky vyuZiti v ramci dalSich
ploch s RZV.

(20)  Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi lzemné
planovaci Cinnosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokfadu, ochrannych pasem vodnich zdrojli, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pidniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro implementaci
a respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability
a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho
charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality
krajiny a vytvafet podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

Zaméry na rozvoj obce jsou sméfovany do nekonfliktnich lokalit, kde se prfedpoklada minimalni negativni
ovlivnéni krajinného rézu. Vétsina ploch zmén byla vymezena uvniti zastavéného uzemi, pfipadné v tésné
névaznosti na néj. Ochrana pfirodnich a krajinnych hodnot je zakladem pro stanovenou koncepci UP. K posileni
krajiny a jeji ekologické stability jsou vymezeny skladebné &ésti USES.

Mj. s cilem ochrany krajiny a krajinného rézu stanovuje UP podminky prostorového usporadani dzemi (pfedevsim
maximalni vy$ku zastavby, typ urbanistické struktury) zohledriujici zejména prostorovou kompozici Uzemi ve
vztahu k volné krajiné.

(20a) Vytvafet uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro voné Zijici ZivoCichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni,
ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci Uzemné planovaci €innosti omezovat nezadouci
sristani sidel s ohledem na zaji$téni pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiovat integrované pfistupy
k pfedchazeni a feSeni environmentalnich probléma.

Urbanisticka koncepce sméfuje rozvoj sidel do zastavéného Uzemi, pfipadné do jeho tésné navaznosti, ¢imz
zabrariuje fragmentaci krajiny. Sidla jsou nadéle respektovana jako navzajem oddélena rozsahlymi plochami
volné krajiny. Krajinné prostfedi je chrénéno jako jedna z nejvyznamnéjSich hodnot tUzemi obce a migracni
propustnost krajiny zajistuje vymezeny USES nadregionélni, regionélni i lokélni Grovné.
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(21)  Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichz Gzemi je krajina negativné poznamenana lidskou €innosti, s vyuzitim
jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli
velkych mést, zpUsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostll a zachovani prostupnosti krajiny.

PrestoZe obec Jetfichovice neni soucasti Zadné rozvojové oblasti, osy ani specifické oblasti, jsou na tzemi obce
pfed zastavénim pfednostné chranény plochy lesa a krajinné zelené a rovnéz plochy verfejné pfistupné zelené
v sidlech.

(22)  Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd Uzemi pro riizné formy udrzitelného cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznévaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoziuji celoroéni vyuziti pro rlizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

Obec Jetfichovice se nachazi v jedineéném a kvalitativné zachovalém pfirodnim prostiedi, a proto je velmi
atraktivnim turistickym cilem. Soucasti Gzemi je kvalitni sit turistickych tras a nauénych stezek. Uzemim prochézi
i nékolik cyklistickych tras. Rekreace na tzemi obce je sméfovana predevsim do menSich penzioni v rodinnych
domech, pfipadné do kemp( a taborist. Navstévnost tizemi v prubéhu turistické sezény narazi az na kapacitni
limity, predevsim z hlediska dopravni obsluznosti (dopravy v Klidu). Z toho divodu jsou v UP navrzeny nové
plochy pro parkovani vozidel, které jsou navrzené a rozmisténé s ohledem na soucasny stav tzemi a potfeby
obce (tzv. zachytna parkovisté).

UP déle podporuje rozvoj ubytovacich zafizeni pfedevsim uvnitf zastavéného tizemi se snahou o rovnomérné
rozloZeni v ramci vSech sidel. Pro dalsi moZny rozvoj cestovniho ruchu je vymezena i plocha pfestavby P.13 pro
mozZnou revitalizaci aredlu byvalé ozdravovny, a to s ohledem na moZnosti, limity a charakter tzemi. Aredl
ozdravovny se nachazi na rozhrani NP a CHKO. Jedna se tak o vysoce citlivé misto z pohledu ochrany pfirody
a krajiny, coz UP respektuje zejména rozsahem predmétné plochy a stanovenim podminek prostorového
usporadani.

(23) Podle mistnich podminek vytvaiet pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek Ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tfidy zohledfovat i potfebu a moZnosti umisténi odpoCivek, které jsou jejich
nedilnou souéasti. Zmirfovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym G€inkim tranzitni zelezni¢ni
a silniéni dopravy, mimo jiné i prostiednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zaroven v3ak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostateény odstup od vymezenych koridor pro nové Useky dalnic, silnic |. tfidy a zeleznic,
atimto zpisobem dlsledné predchéazet zneprlchodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu plsobeni negativnich G¢ink( provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto Gcinku).

UP stabilizuje stavajici sit silnic a mistnich a tcelovych komunikaci, véetné stavajicich rozvodi a zafizeni
technické infrastruktury. Napojeni obce a $ir§iho okoli na nadfazenou dopravni silnicni sit zajiStuji silnice Il tfidly.
Vystavba novych silnic, kterd by zkvalitnila napojeni na sit' silnic vysSich tfid, neni ucelna a ani k ni nejsou
vzhledem k charakteru tzemi a jeho ochrané vhodné podminky. Pro zlepSeni dopravniho napojeni obce by bylo
pfipadné vhodné u stavajicich komunikaci upravit problémova mista s neodpovidajicimi parametry, coz Ize fesit
bez nutnosti zmén UP.

(24)  Vytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovdnim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu
s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
Moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpeCnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva
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a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v Uzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. zeleznicni, cyklistickou).

UP stabilizuje silniéni sit a sit mistnich a tcelovych komunikaci. S ohledem na bezpeénost a plynulost dopravy je
vhodné upravit parametry komunikaci v problémovych mistech a v sidlech doplnit soubéZné komunikace pro pési
(chodniky). Reseni je ovsem zpravidla mimo méfitko tizemniho planu, jelikoz pro pfipadné tpravy nevznikaji
naroky na vymezeni ploch s RZV.

(24a) Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limit pro
ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet daldimu vyznamnému zhorSovani stavu. V Uzemich, kde
nejsou hodnoty imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi pfekraCovany, vytvaret izemni podminky pro
to, aby k jejich pfekrogeni nedoslo. Vhodnym uspofadanim ploch v Uzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od prdmyslovych nebo zemédélskych
areall.

Aredly zemédélské vyroby jsou soucasti stabilizovanych ploch i ploch zmén. Plochy vyroby jsou umistény
v okrajovych céstech obce zajistujici miniméini negativni dopad na kvalitu tuzemi. V feSeném uzemi nejsou
lokality s dlouhodobé prekracovanymi zakonem stanovenymi meznimi hodnotami imisnich a hlukovych limitd pro
ochranu lidského zdravi.

(25)  Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat
jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb
a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi urCenych k Fizenym rozlivim povodni.
Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence sraZkovych vod v Uzemi a vyuZivani pfirodé blizkych
opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadu zmény klimatu.

V Uzemi vytvafet podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani sradzkovych vod jako zdroje vody
a s cilem zmirfiovani G¢inkd povodni a sucha.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodafeni se srézkovymi vodami.

Lokalizace rozvojovych ploch je navrzena s maximalnim zohlednénim potencialnich rizik a pfirodnich katastrof.
Nejpravdépodobnéjsim rizikem je ohroZeni ¢asti tizemi zdplavami (zejména Chfibska Kamenice ve Vsemilech).
Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla vénovana zvySena pozornost stfetim se zaplavovym uzemim.
Pfipadny stfet zastavitelné plochy a zaplavového tzemi a priori nevyluCuje moznost jejiho vyuZiti, pokud v dané
¢asti bude vyuzita napf. jako nezpevnéna plocha a zaroven v ni nebudou provadény terénni upravy, kterymi
nedojde ke zhorseni odtokovych pomérii a sniZeni stavajici protipovodriové zabezpelenosti zastavéného tzemi.
Nasledné nélezitosti tykajici se umistovani, povolovani ani provadéni staveb v zaplavovych uzemich se fidi
prislusnymi ustanovenimi zékona ¢. 254/2001 Sb., zakon o vodach a o zméné nékterych zékonu (vodni zakon),
ve znéni pozdéjSich pfedpisd.

Opatfenimi v krajiné je mozné snizit riziko zaplavami a také sniZit riziko potencialniho sucha. Mezi takova
opatfeni patfi podpora rozptylené zelené ¢i obnova pdvodni druhové skladby lesa a lesnich spolecenstev,
a dalSich prvki v krajiné.

Vzhledem k sidleni struktufe zastavby probiha vsakovani destové vody pfevazné na viastnim pozemku, pfesto
byl pro pfipadné pfestavby a novou zastavbu stanoven zavazny podil zelené na pozemku.

(26)  Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

V feSeném Uzemi je stanoveno zaplavové (zemi a vymezena aktivni zéna zaplavového tzemi podél toku
Chribska Kamenice. Pfi vymezovani novych ploch byla vénovana zvySena pozornost stfetim s aktivni zénou
zaplavového uzemi. Pfipadny stfet zastavitelné plochy Ci plochy pfestavby s aktivni zénou a priori nevyluCuje
moznost jejiho vyuZiti, pokud v dané ¢asti bude vyuZita napf. jako nezpevnéna plocha a zaroveni v ni nebudou
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provadény terénni dpravy, kterymi nedojde ke zhorSeni odtokovych pomér a sniZeni stavajici protipovodriové
zabezpecenosti zastavéného Uzemi. Nasledné naleZitosti tykajici se umistovani, povolovani ani provadéni
staveb v zaplavovych Gzemich se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 254/2001 Sh., zdkon o vodach
a 0 zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

(27)  Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim

podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické
infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.
Pfi uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vCetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshraniCni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou kliCovymi pfedpoklady hospodéarského rozvoje ve viech regionech.

Verejna infrastruktura je stabilizovana a navrZena v souladu s potfebami tzemi. Koncepce dopravni infrastruktury
je zaloZena na stabilizaci pozemnich komunikaci (silnice Ill. tfidy), mistnich obsluznych a tcelovych komunikaci
a vytvofeni podminek ke zlepSeni prostupnosti tizemi obce, sidel a krajiny. UP vymezuje plochy zmén pro nové
zachytna parkovisté pro feSeni deficitu parkovacich stani, jelikoz je tizemi obce Jetfichovice vyznamné zatiZzeno
cestovnim ruchem zejména v letnich mésicich, kdy vrcholi turisticka sezona.

(28)  Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfovat potfeby rozvoje uUzemi v dlouhodobém horizontu
anaroky na vefejnou infrastrukturu, vCetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostor( a vefejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého
sektoru s vefejnosti.

Koncepce UP sméfuje k vybudovani kvalitniho prostfedi pro udrZitelny rozvoj a Zivot, véetné odpovidajici vefejné
infrastruktury a stabilizaci vefejnych prostranstvi. Pro zajiSténi technicke infrastruktury je v Jetfichovicich
vymezena plocha pro pfipadné umisténi COV.

(29)  Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rlznych druh( dopravy. Vytvaret Uzemni podminky pro
upfednostfiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy
a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umozAujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obCanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvafet tak podminky pro
rozvoj U¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility
a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité
pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Resené tzemi obsluhuje pravidelna autobusova linka, které je v turistické sezéné je dopinéna o sezénni turisticky
spoj — autobusovou sezénni linku. MozZnosti je rozSifit sit autobusovych zastavek, ovSem pro soucasné
a oCekavané budouci potfeby je jejich nabidka dostatecna. Jiny zplsob hromadné dopravy neni na tzemi
Jetfichovic provozovan a ani do budoucna se neoGekava zména.

UP dusledné chrani sit pésich a cykKlistickych tras, ktera je pomémé husta a dlouhodobé stabilizované a jako
jednu ze zakladnich zasad koncepce rozvoje Uzemi obce Stanovuje poZadavek na jeji dal$i zkvalitriovani
udrZitelnym zpisobem.

(30 Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

V rdmci koncepce technické infrastruktury je navrzeno feSeni likvidace odpadnich splaskovych vod vymezenim
plochy pro pfipadnou realizaci COV v sidle Jetfichovice. Jsou respektovény stavajici systémy a zafizeni
distribucni soustavy technické infrastruktury, vcetné systému odpadového hospodarstvi, bez nutnosti dalSiho
rozsifovani distribuéni soustavy. UP vymezuje plochu pro zafizeni slouzici potfebém obce na kompostovéni
biologického odpadu. Koncepce technické infrastruktury je stanovena na zakladé identifikovanych potfeb
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a pfedpokladaného vyvoje tdzemi a s ohledem na nové vymezené rozvojové plochy tak, aby pokryvala ve vsech
oblastech budouci néroky obyvatel a byla tak zajisténa optimalni kvalita jejich Zivotnich podminek.

(31)  Vytvafet Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpetné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik
pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpeéného zasobovani Uzemi energiemi.

UP navrhuje uceleny systém zésobovani obce Jetfichovice energiemi odpovidajici stavajicim narokim obce
i budoucim narokdm pfi zohlednéni navrhovaného rozvoje tzemi obce. UP nenavrhuje vystavbu velkych zafizeni
pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji energie, vytvari ale podminky pro mozné budovani téchto zafizeni na
vyuZivani obnovitelnych zdroji energie u jednotlivych objekti s cilem pokryti lokéalnich potfeb.

2.1.2 Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Obec Jetfichovice leZi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

2.1.3 Specifické oblasti

Uzemi obce Jetfichovice je sougasti specifické oblasti SOB9 vymezené v PUR CR, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni Uuzemi suchem.

PUR CR pro tuto specifickou oblast stanovuje nasledujici kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach
v Uzemi:

Pfi rozhodovani a posuzovani zamér(i na zmény v (zemi je nutno pfednostné sledovat:
a)
b)
c)  zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdrojl a jejich pfirozenou obnovitelnosti,
d)

podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajing,

posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroju,

ucinné snizovani a odstrariovani znecisténi vody z ploSnych i bodovych zdroju zneCisténi, které omezuiji
vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeCeni pozadavki na dodavky vody
v proménlivych hydrologickych podminkéach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmen3eni pritokd ve vodnich
tocich, poklesu vody v pudé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f)  branit zhorSovani stavu vodnich atvarG, Ubytku mokfadd, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci
a desertifikaci ptdy,

g) prohloubeni koordinace Uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodafského planovani
a pozemkovych uprav,

h)  rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Uzemi obci a naslednou péci o ni.

PUR CR pro specifickou oblast stanovuje nasleduiici tkoly pro izemni planovani:
V ramci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Uzemné pladnovaci Cinnosti obci:

a) vytvafet tzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich
a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim Uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni
vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a
vodnich tok0 (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni),
a orné pUdy (zejm. velké plochy orné pldy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b)  vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvkd v krajiné,

c) vytvafet uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Uzemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovéani vody,
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d) vytvafet Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy viéi vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolam(, mezi, zasakovacich past a pfikop,

e) vytvaret tzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavk(
na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajiSténi
dodavek vody z oblasti s pfiznivéjSi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro
budovani novych zejm. povrchovych zdrojd vody,

f)  pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalSi

vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména tUzemni studie krajiny.

UP stabilizuje stévajici vodohospodafskou infrastrukturu na tzemi obce a podporuje jeji dalsi rozvoj dle
aktuélniho Planu rozvoje vodovodii a kanalizaci Usteckého kraje. Ve volné krajiné je stanoveno chranit
a udrzovat drobné krajinné prvky (napf. remizy, meze, stromorfadi, pfirodni prilehy) a dal$i protierozni
a protipovodriova opatfeni v krajiné. Pro vybrané plochy s RZV je stanoven podil zelené, tedy minimalni
procentualni podil nezpevnénych ploch, ktery rovnéZz pfispéje ke zlepSeni mikroklimatickych a hydrologickych
podminek uzemi.

2.1.4 Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Reépnym Uzemim neprochazi a nejsou navrhovany zadné koridory a plochy dopravni infrastruktury vymezené
v PUR CR.

2.1.5 Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméri

ReSenym Uzemim neprochazi a nejsou navrhovany zadné koridory a plochy technické infrastruktury
a souvisejicich rozvojovych zamért vymezenych v PUR CR.

2.2 Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem

Prvni Gzemni rozvojovy plan byl vydan dne 28. 8. 2024 usnesenim vlady CR €. 581 a naby! G&innosti dne 5. 10.
2024. Dle § 319 odst. 5 stavebniho zékona ve spojeni s § 73 odst. 3 tohoto zakona v8ak neni prvni Uzemni
rozvojovy plan zavazny pro obsah navazujici UPD. Z daného divodu se pfi zpracovani UP Jetfichovice
k Gzemnimu rozvojovému planu nepfihlizelo a neni ani provedeno vyhodnoceni jeho souladu s UP Jetfichovice.

2.3 Vyhodnoceni souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Usteckého kraje

Platnou nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci pro obec Jetfichovice jsou Zasady uzemniho rozvoje
Usteckého kraje ve znéni 1., 2., 3., 4., 5., 7. a 8. aktualizace (dale téz ,ZUR UK").

Zastupitelstvo Usteckého kraje, jako spravni organ kraje prislusny podle ustanoveni § 7 odst. 2 pism. a)
stavebniho zakona vydalo Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje formou opatfeni obecne povahy dne 5. 10.
2011 (usneseni €. 23/25Z/2011). ZUR nabyly ucinnosti dne 20. 10. 2011. Nasledné bylo pofizeno pét aktualizaci:

Zastupitelstvo Usteckého,kraje rozhodlo dne 24. 4 2017 usnesenim €. 022/4Z/2017 o vydani 1. aktualizace
Z4sad Uuzemniho rozvoje Usteckého kraje (nabyti uCinnosti dne 20. 5. 2017).

Zastupitelstvo Usteckého,kraje rozhodlo dne 22. 6. 2020 usnesenim ¢&. 025/30Z/2020 o vydani 2. aktualizace
Z4sad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (nabyti ucinnosti dne 6. 8. 2020).

e Rozsudkem Krajského soudu v Usti nad Labem (8. j. 40 A 1/2021 — 319 ze dne 31 . srpna 2021), ktery nabyl pravni
moci dne 13. 9. 2021, byla v textové Casti 2. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje zruSena v bodé
163 posledni odrazka, kde bylo uvedeno: ,zastavéna uzemi; 500 m od zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch®.

*  Rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 20. Cervence 2023, ¢. j. 1 As 301/2021, byla v textové Casti
2. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje zruSena zbyvajici ¢ast bodu 163 ve znéni:

,V Clanku [174] se doplriuje odstavec (2), ktery zni:
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,(2) Plochy a koridory pro vystavbu velkych vétrnych elektréren a staveb souvisejicich neumistovat s ohledem na
plevazujici vefejny zajem na ochrané pfirodnich hodnot, kulturné-historickych hodnot, krajinafsky cennych oblasti
a vefejného zdravi v nasledujicich dzemich:

- velkoploSna zviasté chranéna Gzemi (narodni parky, chranéné krajinné oblast) a navazujici 3 km
ochranné pasmo vizualniho viivu na tato zviasté chranéna uzemi;

— maloplosna zviasté chranéna tzemi a jejich ochranna pasma, (narodni pfirodni rezervace, narodni
pfirodni pamatky, pfirodni rezervace, pfirodni pamatky); - pfirodni parky;

- lokality NATURA 2000 (evropsky vyznamné lokality, ptaci oblasti);
- USES (nadregionélni biocentra, nadregionaini biokoridory, regionaini biocentra, regionaini biokoridory);
= vyznamné krajinné prvky;

- pamatkové chranéna (zemi (archeologické pamatkové rezervace, méstské pamatkové rezervace,
méstské pamatkové z6ny, vesnické pamatkové rezervace, vesnické pamatkové zony, krajinné
pamatkové zony) a jejich ochranné pasma a navazujici 1 km ochranné pasmo vizuélniho vlivu na tato
ochranna pasma chranénych tzemi;

= nemovité nérodni kulturni pamatky, jejich ochranné padsma a navazujici 1 km ochranné pasmo vizuéiniho
viivu;

- nemovité kulturni pamatky a jejich ochranna pasma;,”.

Zastupitelstvo Usteckého,kraje rozhodlo dne 28. 1. 2019 usnesenim ¢&. 008/17Z2/2019 o vydani 3. aktualizace
Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje (nabyti U¢innosti dne 17. 2. 2019).

Zastupitelstvo Usteckého kraje rozhodlo dne 12. 12. 2022 usnesenim ¢. 013/182/2022 o vydani 4. aktualizace
Zasad tuzemniho rozvoje Usteckého kraje (nabyti G¢innosti dne 4. 2. 2023).

Zastupitelstvo Usteckého,kraje rozhodlo dne 24. 6. 2024 usnesenim ¢. 018/292/2024 o vydani 5. aktualizace
Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje (nabyti G¢innosti dne 19. 7. 2024).

Zastupitelstvo Usteckého,kraje rozhodlo dne 22. 4. 2024 usnesenim ¢&. 016/282/2024 o vydani 7. aktualizace
Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje (nabyti G¢innosti dne 29. 5. 2024).

Zastupitelstvo Usteckého kraje rozhodlo dne 9. 12. 2024 o vydani 8. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje
Usteckého kraje (nabyti G¢innosti dne 31. 12. 2024).

Ze ZUR Usteckého kraje vyplyvaji pro feeni UP dale uvedené pozadavky, k nimz je doplnéno vyhodnoceni
souladu UP (kurzivou).

2.3.1 Stanoveni priorit Gizemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi

ZUR Usteckého kraje stanovuji nasledujici priority izemniho planovani kraje:

Zakladni priority:

(01) Vytvafet nastroji Uzemniho planovéni na uzemi kraje pfedpoklady pro vyvazeny vztah mezi tfemi pilifi
udrzitelneho rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, uroven Zzivotniho prostiedi srovnatelna
s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlepSeni parametru socialni soudrZznosti obyvatel kraje.

UP vytvafi predpoklady pro vyvézenost viech tfi pilifii udrzitelného rozvoje proporcionalnim rozvojem vsech
funkénich slozek obce pfi zohlednéni stavajicich hodnot uzemi. UP déle vytvéfi podminky pro stabilizaci
a zkvalitnéni prostredi vSech obytnych sidel na Uzemi obce, pfedevs§im navrhem ploch pfestavby
a zastavitelnych ploch pro bydleni a stabilizaci, rozvojem systému vefejnych prostranstvi (v¢. rozvoje
systému zachytnych parkovist pro usmérnéni turistickych navstévnikd), dilcim posilenim rekreacnich funkci
v Uzemi (rozvoj rekreacniho potencialu tzemi obce ve vazbé na tzemi NP a CHKO) a vytvofenim
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podminek pro zlepSovani zivotniho prostiedi a ekologické stability krajiny (vymezenim spojitého tuzemniho
systému ekologické stability, stabilizace krajinné zelené ad.).

Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny &innosti, které by mohly pfesahovat meze uUnosnosti
Uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zplsobovat jeho poSkozeni, anebo branit rozvoji jinych
Zadoucich forem vyuziti tzemi.

Udrzitelny rozvoj tizemi obce je hlavnim cilem stanovené koncepce UP. Proporcionainé jsou vymezeny
plochy pro rozvoj vSech funkénich sloZek tzemi, a to v lokalitach, ve kterych nedochazi ke stfetu
s identifikovanymi hodnotami ¢i limity vyuZiti. Stanovena koncepce UP zéroveri zohlediuje soucasné
podminky a potfeby obce a jejich obyvatel, stejné jako veSkeré dostupné podklady, které podrobnéji
provéfuji moznosti spravniho obvodu obce. Tim je maximalné sniZeno riziko pfipadného pfekroéeni jeho
unosnosti.

Zivotni prostredi:

(03)

(04)

(05)

Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho prostredi, a to jak ve volné
krajing, tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro dosazeni vSech ostatnich cili zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidleni, rehabilitace tradi¢niho
lazenstvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

UP vytvati podminky pro stabilizaci a koncepéni rozvoj krajiny v $irsim méfitku, jako hlavni stabilizadni
faktor Zivotniho prostredi vymezuje spojity USES a plochy s previadajicim pfirodnim charakterem (napf
plochy lesni véeobecné (LU), pfirodni veobecné (NU), plochy smisené nezastavéného tizemi (MU.p). UP
disledné chrani vSechny vodni plochy a toky a nenavrhuje Zadné zaméry kolidujici s ochranou povrchovych
vod.

Koncepce UP rozviji zejména $etrné formy vyuziti Uzemi s ohledem na strukturu zastavby a charakter
tuzemi. Uzemi obce Jetfichovice patfi do NP Ceské Svycarko a CHKO Labské piskovce. To doklada
Jjedine¢nou hodnotu pfirodnich a krajinnych podminek, a tudiZz neni vyZadovan vyrazny krok k jeho
ozdraveni Ci transformaci.

PokracCovat v trendu napravy v minulosti poSkozenych a narusenych slozek zivotniho prostredi (voda, plda,
ovzdusi, ekosystémy) a odstrafiovani starych ekologickych zat&zi Usteckého kraje zejména v Severodeské
hnédouhelné panvi, v Krusnych horach a v narusenych partiich ostatnich asti Usteckého kraje. Zlepseni
stavu slozek Zivotniho prostiedi v uvedenych ¢astech uzemi povazovat za prvofady vefejny zajem.

Jetfichovice Ize charakterizovat jako Uzemi s vysokou ekologickou stabilitou. UP posiluje ekologickou
stabilitu vymezenymi prvky spojitého systému USES. Ve spravnim obvodu obce jsou registrovana dvé
kontaminovanéd mista. Jedna se o byvalé plochy skladek TKO, které by bylo vhodné asanovat.
Kontaminované misto ,Skladka Jetfichovice* je soucasti vymezené plochy Z.23. Pfi jejim vyuZiti Ize o¢ekavat
alespori ¢astecné ozdraveni tuzemi.

Nastroji Uzemniho planovani chranit nezastavitelné prirodni hodnoty zviasté chranenych uzemi (NP, CHKO,
I\/IZCHU), soustavy chranénych uzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chranénych uzemi (PPk, VKP,
USES) a uzemi vyznamna z hlediska migra¢ni prostupnosti krajiny pro volné zijici zivogichy.

Uzemi obce Jetfichovice patfi do NP Ceské Svycarko a CHKO Labské piskovce. Do sprévniho obvodu
obce déle zasahuje chranéné izemi soustavy Natura 2000, EVL Ceské Svycarsko a ptadi oblast Labské
piskovce. Ve spravnim obvodu obce se nachézi pfirodni rezervace Pavlinino ddoli, pfirodni paméatka
Meandry Chfibské kamenice a pfirodni pamatka Hofberg. Rozvoj je navrZen tak, aby byly pfirodni hodnoty
maximélné chranény a dochazelo k minimélnim stfetim s volnou krajinou. UP respektuje a zpfesfiuje
vymezeni skladebnych &ésti USES na nadregionéini, regionélni i lokaini tirovni.

Revitalizovat Useky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s t€Zbou uhli, rozvojem vyroby, nebo
urbanizaénim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné. Dosahnout vyrazného zlepSeni
kvality vody v tocich nepfiznivé ovlivnénych tézebnimi cCinnostmi a zejména chemickou a ostatni
prumyslovou vyrobou.
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UP disledné chrani véechny vodni plochy a toky a nenavrhuje Zadné zéméry kolidujici s ochranou
povrchovych vod. Na tuzemi obce nebyly identifikovany vodni toky vyZadujici revitalizaci.

Uzemné planovacimi nastroji pfispét k feSeni problémi v oblastech s piekrodenymi imisnimi limity
znetistujicich latek (zejm. vlivem t&Zby surovin, energetické a primyslové vyroby) a v Uzemi zasaZenych
zejména hlukem zejména z dopravy (dalniéni a silni¢ni, Castecné i zelezniéni doprava).

Ve spravnim obvodu obce nejsou vyhlaSené oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdu$i, tento poZadavek tak
neni relevantni pro UP Jetfichovice. Nicméné cilem je trvalé snizovani imisni z&téZe ovzdusi ze stavajicich
lokalnich zdroji imisi (lokalnich topenist) a sniZovani podilu neobnovitelnych zdrojii energii (tuhych
neobnovitelnych paliv, uhli apod.).

(07a) Pfedchazet stietim vzajemné nesluditelnych Cinnosti v izemi navrhem vhodného plo3ného a prostorového

uspofadani uzemi, zejména chranit obytna a rekreaCni uzemi a zvlasté chranéna uzemi pfed negativnimi
vlivy z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti a dopravy.

Ve spravnim obvodu obce nejsou pfitomny oblasti s koncentrovanou vyrobni ¢innosti a ani nejsou v ramci
UP navrhovény. Ke stfetim v Gzemi dochézi pouze v oblasti dopravni obsluhy tzemi, kterd vykazuje
znacny deficit v sezénnim turistickém obdobi. Jedna se pfedevsim o letni mésice, statni svatky a vikendy.
Koncepce UP tento problém fesi vhodnym doplnénim novych odstavnych a parkovacich ploch (tzv.
zachytnych parkovist) pro navstévniky v ramci celého feSeného tzemi.

(07b) V oblasti odpadového hospodarstvi upfednostiiovat tfidéni a separaci odpadu pred skladkovanim, zaroven

optimalizovat nakladani s biologicky rozloZitelnymi odpady s dirazem na kvalitu jejich oddéleného sbéru.

Nédoby na tfidény odpad je mozné umistovat v ramci celého spravniho obvodu obce. Soucasné UP
vymezuje plochu technické infrastruktury (TX) pro umisténi zafizeni slouZici potfebdm obce na
kompostovani biologického odpadu.

Hospodarsky rozvo:

(08)

Viytvaiet (Uzemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury, zejména v hospodarsky
problémovych regionech, charakterizované vétSi odvétvovou rozmanitosti a zvySenym podilem
progresivnich vyrob a sluzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a technologickym trenddm.

Jetfichovice nejsou charakterizovény jako hospodéfsky problémovy region, pfesto UP vytvéfi podminky pro
umirnény rozvoj ekonomickych aktivit pfedevsim v plochach smisenych, vyroby, obéanského a komercniho
vybaveni. V feSeném tzemi pfevazuji sluzby vézané na cestovni ruch, které jsou stanovenou koncepci UP
pfevézné stabilizovany, Gasteéné jsou vytvofeny podminky pro jejich umirény rozvoj. UP Gastecné
podporuje rozvoj a zemédélské a lesnické vyroby ve vhodné lokalizovanych plochéach.

Nepfipustit na Uzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a tézkého
pramyslu, respektovat izemné ekologicke limity tézby hnédého uhli (UEL) stanovene usnesenim viady CR
€.331/1991 a ¢&. 444/1991, vCetné usneseni viady CR ¢.827/2015.

Priorita neni pro feseni UP relevantni, ve spravnim obvodu obce Jetrichovice se palivoenergeticky komplex,
téZky pramysl a tuzemné ekologické limity tézby hnédého uhli (UEL) nenachazi. UP nevymezuje Zadné
plochy tézby ani Zadné nové plochy pro rozvoj téZkého pramyslu

TéZbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoz Uizemi se vyskytuji z celostatniho hlediska vyznamné
palivoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podfidit dosahovani pfijatelné meze unosnosti zatizeni krajiny,
snizovat celkovou zatéz Uzemi a nepfipustit zahdjeni otvirky vice loZisek souCasné v Uzemi s jejich
koncentrovanym vyskytem. Vymezeni skladebnych ¢asti USES v ZUR Usteckého kraje a v navazujicich
uzemné planovacich dokumentacich obci a jejich Casti neni taxativnim ddvodem pro pfipadné
neuskutecnéni tézby v lozisku nerostnych surovin. Pfi t€zb& musi byt v maximaliné mozné mife
respektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pfipadé omezeni funkce USES v diisledku t&zby
budou v dokumentacich Povoleni k hornické Cinnosti a Plan dobyvani navrzena rekultivatni opatfeni dle
pokyn pfislusného organu ochrany pfirody.
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Priorita neni pro feSeni UP relevantni. V fe§eném lizemi se nachézi pouze progndzni zdroj vyhrazenych
nerostl. Tézba téchto nerost( se i vzhledem k pfirodnim hodnotam krajiny v tuto chvili neplanuje ani nijak
nepfedpoklada.

Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych areall a ploch
primyslového, zemédélského, vojenského Ci jiného pdvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet funkéni
a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavené uzemi, kvalitni zemédélskou pudu.

Na tzemi obce Jetfichovice se nachazi brownfield arealu byvalé ozdravovny, vymezenim plochy prestavby
P.13 UP vytvati podminky pro jeji revitalizaci. S cilem stabilizace a dosazeni funkéni a urbanistické
celistvosti sidel a s cilem ochrany nezastavéného tzemi a volné krajiny vymezuje UP nékolik dalSich ploch
pfestavby k intenzifikaci vyuZiti a stabilizaci prostorové struktury zastavby. V feSeném uUzemi se dale
nachazi nékolik opusténych objektl a budov, které nemaji velky ploSny rozsah a jsou zpravidla soucasti
stabilizovanych ploch.

Vyuzit pro rozvojové zaméry Uzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zénach a kriticky posuzovat
a usmérfovat dalsi rozvojové zdméry ekonomickych aktivit na volnych plochach mimo jiz zastavéna Gzemi.

V feSeném (zemi se nenachazi primyslové zoény ani primyslové aredly. Ekonomické aktivity jsou
usmérfiovany primarné v ramci stabilizovanych ploch uvnitf zastavéného Gzemi. Jedna se pfedevsim
0 ekonomické aktivity v oblasti sluzeb ¢i drobné a femesiné vyroby. RozSifovéni zastavby mimo jiz
zastavéné uzemi je jen v mirném rozsahu.

V'souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni Uzemniho rozvoje kraje
vyplyvajici z vyhlaSenych dobyvacich prostor(i (DP) a chranénych loziskovych tzemi (CHLU).

Soucasti spravniho obvodu obce je pouze schvaleny progndzni zdroj vyhrazenych nerostu.

Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Uzemi pfi zachovani ekologickych funkci krajiny,
minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pld, podporovat ozdravna opatfeni — ochrana
proti eroznim ginkdm vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbytetné fragmentaci zemédglskych
Uzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuZivand uzemi, vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani biomasy

a rychle rostoucich drevin pro energetické ucely aj.

Uzemi vyuzivané pro zemédélské cely je respektovéno a rozviieno v souladu se zékladnimi principy
koncepce usporadani krajiny a udrZitelného zemédélstvi. Zemédélsky pudni fond je chranén v maximaini
mife a rozvoj Uzemi obce bude pfednostné realizovan v ramci zastavéného Gzemi v plochach proluk.
Zastavitelné plochy zpravidla navazuji na pozemky zastavéného uzemi, tak aby dochazelo k minimalnimu
ovlivnéni krajinného rdzu. Ochrana proti eroznim atmosférickym ucinkim vody a vétru je posilovana
zejména podporou doprovodné zelené a drobnych krajinnych prvki. UP vymezuje skladebné &asti USES
a stabilizuje plochy krajinné zelené pro zvyseni ekologickeé stability, retencni schopnosti i protierozni ochrany
krajiny a Gzemi. Ochrana krajiny a zamezeni jeji fragmentace patfi k zékladnim cilim koncepce UP. Na
celém Uzemi obce neni s ohledem na umisténi obce v CHKO Labské piskovce a NP Ceské Svycarsko
umoznéna vysadba a péstovani energetickych dfevin (plantaZe dfevin).

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti:

(15)

Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZivat pfedpoklady pro progresivni vyvoj Uzemi, zajiStovat
Uzemné planovaci pfipravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu (s ddrazem na rozsifovani
sité hromadné dopravy a integrovanych systému vefejné dopravy) a ob&anskou vybavenost. Uzemni rozvoj
hospodafskych a socialnich funkci provézat s ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot. Vyuzivat
rozvojovych vlastnosti téchto Gzemi ve prospéch okolnich navazujicich Gzemi.

Sprévni obvod obce neni soucasti rozvojové oblasti.

Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat pfedpokladl pro uzemni rozvoj téchto koridord,
zalozenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti téchto uzemi vyuzit
pro Sifeni progresivniho vyvoje na tzemi celého kraje. Sou¢asné koncentraci aktivit do téchto koridoru Setfit
nezastavéné uzemi ve voIné krajiné.
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Sprévni obvod obce neni soucasti rozvojové osy.

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat feSeni jejich uzemnich problémd, prosazovat
formy uzemniho hospodarského a socialniho rozvoje vyhovujici potfebam téchto uzemi, zvI&Stni pozornost
pfi tom vénovat ochrané a revitalizaci pfirodnich, krajinafskych a kulturnich hodnot.

Spravni obvod obce neni soucasti rozvojové oblasti.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vyvoje v diléich Gzemich kraje,
pfedchazet prohlubovani nezadoucich regionalnich rozdili a eventualnimu vzniku dal$ich problémovych
Casti kraje, vyhledavat a uplathovat Uzemné planovaci nastroje na podporu rozvoje téchto Uzemi,
pfedchazet vzniku prostorové sociélni segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost.

Obecné neni ve spravnim obvodu obce Jetfichovice problém s prostorovou a socialni segregaci. Koncepce
UP nedokéze zménit sociélni strukturu obytného Gzemi, mize vak prispét ke zlepSeni kvality prostredi,
napf. podporou vefejnych prostranstvi a vefejné infrastruktury, zejména zkvalitriovanim infrastruktury
volnocasovych aktivit, které mohou napomoci lepsi integraci a motivaci obyvatel. Dal$i a tucinnéjsi nastroje
pro feseni socialni segregace jsou mimo moznosti Uizemniho planovéni. Koncepce UP je obecné zalozena
na pfistupu k vymezeni novych rozvojovych ploch ve vazbé na stabilizovana tzemi, ¢imz v budoucnu
nedojde ke vzniku izolovanych lokalit bez odpovidajiciho vybaveni a dalSich riziky spojenymi s vytvofenim
segregované zastavby.

Dopravni a technické infrastruktura:

(19) Zaijistit na Useku dopravni infrastruktury podminky pro zlep$eni vnitini provazanosti a funkénosti soustavy
osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou dalnic D6 a D7, useki silnice 1/13, prestavbou silnice 1127,
modernizaci a optimalizaci hlavnich Zelezni€nich trati, vymezenim koridoru Labské vodni cesty
mezinrodniho vyznamu aj.).

Spravnim obvodem obce neprochazi vyznamné trasy a koridory dopravni infrastruktury.

(19a) Vytvaret Gzemni podminky pro zmirnéni negativnich G€inku tranzitni silniéni a Zelezni¢ni dopravy na
obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného ploSného a prostorového uspofadani Uzemi, zejména ndvrhem
ploch pro bydleni v dostateéném odstupu od dopravné zatizenych silnic a Zeleznic, navrhem obchvatii
a pfelozek mimo intenzivné obydlend Uzemi anebo ndvrhem dalSich vhodnych stavebné technickych,
provoznich ¢i organizacnich opatfeni. Obchvaty a pfelozky budou zaroven feSeny takovym zplsobem, aby
byl Ucinnym zplsobem minimalizovan vliv na pfirodni prostfedi a krajinu, a to zejména ve zvlasté
chranénych Uzemich.

Sprévnim obvodem obce neprochazi vyznamné trasy a koridory dopravni infrastruktury.

(20) Zlepsovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze viech &asti kraje pii zddraznéni vyznamu
verejné dopravy.
UP nenavrhuje zésadni zmény v dopravni infrastruktufe. Stavajici dopravni sit, véetné systému integrované
regionalni hromadné dopravy zajiStované na Uzemi obce autobusy je stabilizovana.

(21) Zaijistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych Casti kraje (zejmeéna
oblasti Krusnych hor, Sluknovska a podh(ifi Doupovskych hor).

Koncepce dopravni infrastruktury je zaloZena na stabilizaci stavajicich pozemnich komunikaci (silnice IIl.
tfidy), mistnich obsluznych a ucelovych komunikaci a vytvoreni podminek ke zlepSeni prostupnosti dzemi
obce, sidel a krajiny.

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajum na Useku dopravy a technické infrastruktury (zejmena ve
vztazich oblasti Dé¢insko — Liberecko, Sluknovsko — Liberecko, Chomutovsko — Karlovarsko, Podboransko
- sevemni Plzerisko).

S ohledem na polohu obce Jetfichovice v rémci Usteckého kraje neni poZadavek relevantni.
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Zlepsit preshraniéni vazby Usteckého kraje se SRN na Useku dopravy, technicke infrastruktury
(v prihranicnich oblastech Krusnych hor, Labskych piskovcd, Sluknovskeho vybézku a v aglomeracnich
vztazich Teplice, Usti nad Labem — Dresden a Chomutov, Most, Chemnitz, Zwickau).

Z pohledu dopravni infrastruktury a pfeshrani¢nich vazeb propojuje Jetfichovice se SRN turisticky hranicni
pfechod Zadni Jetfichovice. V pfipadé technické infrastruktury a pfeshranicnich vazeb neni feSené tzemi
pfimo propojeno se SRN.

Podporovat zamér na vybudovani zafizeni typu — Vefejny terminél a pfistav s vazbou na logistické centrum
(VTP) na Gzemi mést D&¢in, Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci, ktery zahrnuje rozvoj dopravniho
terminalu a vefejného pfistavu s propojenim dalni¢ni, silniéni, zeleznicni a vodni dopravy. Vybudovani
vefejného terminalu a pfistavu s vazbou na logistické centrum (VTP) na Gzemi mést D&¢in, Lovosice, Usti
nad Labem a pfilehlych obci je nezbytné podminit minimalizovanim vlivi na soustavu lokalit Natura 2000,
pfirodni slozky prostfedi vazané na tok a Udolni nivu Labe a krajinny raz udoli Labe.

Pozadavek neni relevantni pro UP Jetfichovice.

Respektovat rozvojové zaméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektrdren na Uzemi kraje, bez
pfekroCeni jejich souhrnné stavajici vykonové kapacity.

Pozadavek neni relevantni pro UP Jetfichovice.

Podpofit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich, stabilizovat provozované
systémy centralniho zasobovani teplem a podpofit jejich Ucelné rozsifovani.

Pozadavek neni relevantni pro UP Jetfichovice.

Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou prenosové energetické soustavy
a produktovodd spolehlivost a dostatecnou kapacitu energetickych dodavek v ramci kraje, zprostiedkované
i vramci CR.

Uzemi obce Jetfichovice neni dotéeno vedenim pfenosové soustavy, ani vedenim produktovodu.

Vytvorit Uzemné planovaci predpoklady pro zajisténi bezpecne a dostatecné dodavky elektrickeého vykonu
do prostoru Sluknovského vybézku.

Pozadavek neni relevantni pro UP Jetfichovice.

Podpoifit racionaini a udrZitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroji, Uzemné regulovat zaméry na
vystavbu velkych vétrnych elekiraren s ohledem na eliminaci rizik poskozeni krajinného razu a ohrozeni
rozvoje jinych Zadoucich forem vyuziti Gzemi (zejména oblast Krusnych hor).

Umistovani fotovoltaickych zafizeni pro vyrobu elektrické energie je umoznéno za podminky umisténi foto-
voltaickych paneld na stfechach objektt. Fotovoltaické panely nesmi byt umistovany na stfechach objektd
v pohledové exponovanych lokalitach a na pamatkové chranénych objektech.

Umistovani vétrnych elektraren na Gzemi obce je vylouceno z divodu pfevazujiciho vefejného zajmu na
ochrané pfirody a krajiny reprezentovaného Nérodnim parkem Ceské Svycarsko a CHKO Labské Piskovce
a jejich hodnotami, jejichz hodnoty utvareji jedinecny krajinny réz a identitu Jetiichovicka. Jedna se zejmena
0 nemovité kulturni pamétky uvedené v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek CR vedeném u Nérodniho
pamatkového Ustavu, vyznamné stavebni a kulturné historické dominanty v tzemi (kostel sv. Jana Nepo-
muckého v Jetfichovicich, areal s objektem byvalé détské ozdravovny T.G. Masaryka v Jetfichovicich, bu-

dova Hotelu Lipa, hotel Zamecek v Rynarticich, pfistfeSek na Mariiné vyhlidce, $kola Jetfichovice, stara
Skola Vsemily, hotel Bellevue v Jetfichovicich), vyznamné kompozicni osy (urbanistické osy: pozemni ko-
munikace silnice Ill. tfidy Jetfichovice-Rynartice, Jetfichovice-Vysoka Lipa a Jetfichovice-VSemily), krajinné
osy (udolni niva ficky Chfibské Kamenice, doprovodné liniova zeleri u pozemni komunikace silnice na Vy-
sokou Lipu (osa ukoncena budovou hotelu Lipa), vyznamné pohledové osy (pohledova osa na hotel Lipa pfi
vjezdu do sidla Jetfichovice, pohledové osy na krajinné dominanty v NP a CHKO), krajinné dominanty (Ce-
dicovy vrch, vrch Viyhlidka, Mariina skala, Havrani skala, Na Zamecku, KfiZovy vrch, hieben v NP CS se-
verné od sidla Jetfichovice). Umistovéani vétrych elektraren v téchto tuzemich je v rozporu se zakladnim
poslanim téchto zviasté chranénych tzemich, spocivajici zejména v ochrané pfirodnich ekosystémi vaza-
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nych na ¢ast pfirodovédecky nejhodnotnéjsiho Gzemi Labskych piskovcl a harmonicky utvafenou krajinou
s charakteristicky vyvinutym reliéfem.

(30) V dilCich zejména nékterych venkovskych Castech kraje bez dostatecnych mistnich zdroju vody (Lounsko,
Sluknovsko, horské &asti kraje), fesit problémy zasobovani vodou napojenim na vodarenskou soustavu
zasobovani pitnou vodou.

Zasobovani vodou bude feseno v souladu s aktualnim Plénem rozvoje vodovodii a kanalizaci Usteckého
kraje. Pro zéasobovani vodou bude prednostné vyuZit stavajici vefejny vodovod a vodni zdroje.
V odivodnénych pfipadech Ize fesit zasobovani pitnou vodou individualné z viastnich vodnich zdroju.

(31) Uzemné planovacimi nastroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stavajicich systéma odvadéni a ¢isténi
odpadnich vod a pro dofeSeni této problematiky v men3ich sidlech (do 2000 EO) ve venkovském prostoru.

UP tento pozadavek piné respektuje. UP vymezuje plochu Z.40 pro umisténi COV v Jetfichovicich.
(32) Vytvaret podminky pro dostupnost sluzeb spoju a telekomunikaci podle potfeb jednotlivych asti kraje.
Stavajici systém je stabilizovan a bude zachovan, pfipadné rozvijen dle aktualnich potfeb.

(33) Ve vSech vySe uvedenych bodech musi byt tzemné technické feSeni navrhl na rozvoj dopravni a technické
infrastruktury provazano s citlivosti feSeni v0iCi pfirodé, snahou zachovavat pfirodni biodiversitu
a s ochranou hodnotné zemé&délské pady. Resenim jednotlivych zamérd a jejich Gzemni koordinaci je tfeba
zamezovat zbyte¢né fragmentaci krajiny. V pfipadé existence variant nebo alternativ feSeni a zmén
pokladat za kritéria vhodného vybéru: dopravni a technickou tginnost zamér(, miru citlivosti feSeni vaéi
ochrané Zivotniho prostfedi, pfirodnich kulturnich a civilizacnich Uzemnich hodnot a respektovani cilovych
charakteristik vymezenych krajinnych celkd.

UP tento pozadavek piné respektuje a vytvafi podminky pro dostate¢nou ochranu Zivotniho prostred.
Vymezenim novych ploch nedojde ke zvySeni fragmentace krajiny, koridory vymezeny nejsou.

Sidelni soustava a rekreace:

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi jednotlivymi
sidly a racionalni stfediskové usporadani sidelni soustavy, sou¢asné respektovat a kultivovat specifickou
tvafnost kazdého sidla véetné zfetele k zachovani prostorové oddélenosti sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny. Vytvafet predpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi
a venkovskymi oblastmi.

Koncepce UP respektuje a zachovévé polycentricky rozvoj sidelni soustavy rovnomérnou podporou véech
sidel ve spravnim obvodu obce Jetfichovice pfi zachovani jejich jedine¢ného charakteru. Nadéle je
podporovano sidlo Jetfichovice jako spravni centrum obce.

(34a) Vytvaret tzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a ¢asové koordinovany rozvoj uzemi kraje,
zejména vyuzitim nastroji stanoveni pofadi zmén v Uzemi a podminénosti rozvoje Uzemi realizaci vefejné
infastruktury pro zaji$téni obsluhy uzemi.

UP zachovévé a rozviji stavajici sidelni soustavu obce Jetfichovice, nenavrhuje zadné nové sidlo ani
nenavrhuje vzajemné propojeni dosud prostorové oddélenych sidel novou zastavbou. Sidlo Jetfichovice je
respektovano jako jadrové sidlo celé obce s nejvétsSim potencidlem rozvoje obytnych funkci, rekreace
a obCanského vybaveni. Oddélena sidla Rynartice, Vysoka Lipa a VSemily jsou rozvijena pouze extenzivné,
v mife odpovidajici jejich poloze a vyznamu ve struktufe osidleni obce.

Stanovena koncepce UP vymezuje plochy zmén v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a stavajici zéstavbu,
¢imz je zajiSténa dostupnost verejné infrastruktury.

(35) V prihraniénich prostorech CR/SRN podporovat vzajemné vyhodnou kooperaci a provazanost sidelnich
soustav a rekreacnich areall.

Kooperace mezi CR a SRN je zajisténa kvalitnim turistickym propojenim v podobé turistické a cyklistické
trasy pfes hranicni pfechod Zadni Jetfichovice.
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Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace uzemi s ukonéenou téZbou hnédého uhli, se
zaméfenim na vznik plnohodnotné polyfunkéni pfiméstské krajiny se zdUraznénim slozky rekreace,
odpovidajici specifickym vlastnostem a pfedpokladim konkrétnich Gzemi.

Pozadavek neni relevantni pro UP Jetfichovice.

Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazefstvi s v souladu s moznostmi a limity
konkrétnich Uzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v malo vyuzivanych vhodnych lokalitach.

Jetfichovice patfi diky své poloze mezi velmi oblibené turistické oblasti. Rekreace je sméfovana predevsim
do menSich penziont v rodinnych domech, pfipadné do kempl a tabofist. Predevsim v letnich mésicich
narézi na své limity, véetné narokt na dopravni infrastrukturu. UP podporuje rozvoj ubytovacich zafizeni
pfedevsim uvnitf zastavéného (zemi se snahou o rovnhomeérné rozloZeni v ramci vSech sidel.

Pro dalsi moZny rozvoj cestovniho ruchu je vymezena plocha pfestavby P.13 pro moZnou revitalizaci arealu
byvalé ozdravovny, a to s ohledem na mozZnosti, limity a charakter Gzemi. Areal ozdravovny Se nachazi na
rozhrani NP a CHKO. Jedné se tak o vysoce citlivé misto z pohledu ochrany pfirody a krajiny, coz UP
respektuje zejména rozsahem pfedmétné plochy a stanovenim podminek prostorového usporadani.

Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest s vhodnym
doplnénim doprovodné zelené na Uzemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit
téchto zafizeni.

UP stabilizuje velmi kvalitni stavajici sit cyklostezek a turistickych cest. Realizace novych je umoznéna dle
stanovenych podminek vyuZiti ploch s RZV.

(38a) Chranit uzemi Krudnych hor jako Uzemi s vyznamnym potencialem pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu

a minimalizovat rozsah Cinnosti, které by mohly jeho rekreaéni charakter narusit.

Pozadavek neni relevantni pro UP Jetfichovice.

Socialni soudrznost obyvatel:

(39)

Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdrojd, rozvoj vzdélanosti obyvatel kraje,
posilovat pfedpoklady k udrZeni a ziskavani kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na perspektivni obory
ekonomiky.

UP stabilizuje stévajici vhodné umisténé plochy ob&anského vybaveni, primyslu a drobné a femesiné
vyroby, jako zaklad hospodaiského pilife obce. UP predpoklada dalsi rozvoj spektra ekonomickych aktivit,
pfedevsim obcanského vybaveni, cestovniho ruchu, vyrobnich i nevyrobnich sluZeb, a to s ohledem na
méfitko a polohu obce. Tim pfispiva k vyuZiti potencidlu obce a adekvatni nabidky pracovnich pozic
pfevazné v oblasti sluzeb.

Prispét vytvafenim Uzemné planovacich predpokladi k feSeni problematiky zhor§enych sociélnich
podminek kraje, zhorSenych parametr(i zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry nezaméstnanosti,
problematiky skupin obyvatel socialné slabych, ohrozenych spole¢enskych vylou¢enim.

UP vytvafi vymezenim dostate¢ného mnozstvi ploch pro bydleni s moznosti realizace pomémé Sirokého
spektra forem bydleni (individualni bydleni riznych standardd a forem) zakladni pfedpoklady pro moznou
stabilizaci poctu obyvatel obce a pfedchazeni jeho ubytku a zhorSovani struktury obyvatelstva (starnuti,
snizovéani vzdélanosti apod.). UP vymezuje vSechny plochy pro bydleni disledné v pfimé névaznosti na
stabilizované plochy pro bydleni a zastavéné tzemi.

Podporovat péci o typické Ci vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Uzemi kraje, které vytvareji
charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socialni soudrznost obyvatel
kraje a prestiz kraje.

VSechny hodnoty uzemi identifikované na uzemi obce Jetfichovice jsou Uzemnim planem disledné
chrénény a pfipadné i citlivé rozvijeny. ReSeni UP (zejména urbanistické koncepce) je navrzeno tak, aby
v maximélni mife zachovévalo a rozvijelo stévajici pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi. UP
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respektuje stavajici urbanistickou strukturu, kterou doplriuje vhodnym zpdsobem individualné pro kazdé
sidlo, ¢imz zachovava specifickych charakter dzemi.

Vénovat pozornost disledkim zmén vékoveé struktury obyvatel kraje, které se promitnou do ménicich se
naroku na technickou a dopravni infrastrukturu, obéanskou vybavenost nadmistniho vyznamu.

Dopravni a technicka infrastruktura je koncipovana s dostatecnou kapacitou pro budouci naroky tzemi.
Flexibilita UP umozfiuje v pfipadé potfeby adekvétné reagovat na nové potfeby. Stanovend koncepce UP
tak sméfuje ke zkvalitnéni obytného prostfedi a infrastruktury a zajiSténi podminek pro udrZitelny rozvoj
tzemi, zejména pro socialni soudrznost obce, pro stabilizaci poctu obyvatel a vytvofeni podminek pro jejich
moZny dalsi rust. Vysledkem by mél byt pozitivni viiv na vékovou strukturu a feSeni vysokého indexu stari
v obci, ktery je pro obec Jetfichovice charakteristicky.

Pfi stanoveni Uzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostateChou miru spoluprace s obyvateli a dal§imi
uzZivateli Uzemi, touto cestou dosahovat vy38i miry vyvaZzenosti feSeni mezi hospodarskym rozvojem,
ochranou pfirody a hledisky ovliviujicimi socialni soudrznost obyvatel.

Viyvazenost vsech tfi pilifii udrzitelného rozvoje je zékladnim cilem koncepce UP. Spoluprace s obyvateli je
zaloZena na participaci v ramci zpracovani a projednani jednotlivych etap tzemniho planu.

Ochrana uzemi pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami:

(44)

(45)

Respektovat na Uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
Zajmy obrany stétu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku jsou v rémci UP respektovany.

Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych materialnich $kod
aohroZeni obyvatel z pusobeni pfirodnich sil (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) v Uzemi
a havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a pramyslové vyroby.

UP respektuje stanovené zaplavové Uzemi, aktivni zénu zéplavového tzemi i dal$i limity v tizemi, &imz
zajistuje podminky pro ochranu obyvatel. Ochrana proti eroznim atmosférickym dcinkiim vody a vétru je
posilovana zejména podporou doprovodné zelené a drobnych krajinnych prvki. UP vymezuje skladebné
sasti USES a stabilizuje plochy krajinné zelené pro zvyseni ekologické stability, retenéni schopnosti
i protierozni ochrany krajiny a tzemi

(45a) Vytvaret uzemni podminky pro vyuzivani, zadrzovani a vsakovani destovych vod jako zdroje vody pfimo

v misté jejich spadu i pro zajiSténi retence povrchovych vod v Uzemi pro pfipadna obdobi sucha. Prioritné
budou vytvareny Uzemni podminky pro pfirodé blizka opatfeni, a to zejména ve zvlasté chranénych
Uzemich.

Vhodné podminky pro vsakovani de$tovych vod zajiStuje napf. stanoveny podil zelené ¢&i dal§i vhodna
opatfeni navrzena ve volné krajiné. Pro zvySeni retencni schopnosti krajiny je vymezena plocha K.01 pro
realizaci vodni plochy ve volné krajiné.

Zajistit Uzemni ochranu ploch a koridort potfebnych pro umistovani protipovodiovych opatfeni. Vymezovat
zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich jen ve vyjime€nych pfipadech a zvlast zdivodnénych pfipadech.
Vlymezovat a chrénit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch a ploch potfebnych k vymisténi stavajici
zastavby mimo zaplavové Uzemi vyuzivat mapy povodriového nebezpeli a povodriového rizika a vychéazet
z podminek stanovenych pro jednotlivé irovné ohrozeni.

Ve spravnim obvodu obce jsou stanovena zaplavova zemi a aktivni zéna zéplavového tzemi. K zajisténi
ochrany obce pfed povodriovymi Skodami nejsou planovana Zadna konkrétni protipovodriova opatfeni;
protipovodriova ochrana tUzemi je feSena primarné prostfednictvim stanovené koncepce usporadani krajiny.
Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla vénovana zvysena pozornost stfetiim s aktivni zénou zéplavového
uzemi. Pfipadny stfet zastavitelné plochy a zdplavového tzemi a priori nevylucuje mozZnost jejiho vyuZiti,
pokud v dané ¢asti bude vyuZita napf. jako nezpevnéna plocha a zéaroveri v ni nebudou provadény terénni
upravy, kterymi nedojde ke zhorSeni odtokovych pomérii a sniZeni stavajici protipovodriové zabezpecenosti
zastavéného Uzemi. Nasledné néleZitosti tykajici se umistovani, povolovani ani provadéni staveb
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v zgplavovych uzemich se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 254/2001 Sh., zékon o vodach
a 0 zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

UP nevymezuje z4dné nové protipovodriova opatreni.

Pokryti Uzemi kraje Uzemnimi plany:

(47) ZajiStovat pokryti Uzemi kraje platnou Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména v rozvojovych
oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s uzemnimi limity a rozvojovymi potfebami téchto
Uzemi.

Spinéni pozadavku je pinéno samotnym zpracovénim UP Jetfichovice.
2.3.2 Rozvojové oblasti a osy republikového vyznamu
Rozvojové oblasti a osy republikového vyznamu vymezené v ZUR UK do spravniho obvodu obce Jetfichovice

nezasahuiji.

2.3.3 Zpiesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR a vymezeni dalSich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

ZUR UK nezafazuji obec Jetfichovice do zadné specifické oblasti.

2.3.4 Zpfesnéni ploch a koridord vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridori
krajského vyznamu

Plochy a koridory dopravni infrastruktury vymezené v PUR
Do spravniho obvodu obce Jetfichovice nezasahuji plochy a koridory vymezené v PUR.

Plochy a koridory dopravy nadmistniho vyznamu

Ve spravnim obvodu obce se nenachazi plochy a koridory dopravy nadmistniho vyznamu. Plochy a koridory
krajského vyznamu vymezené v ZUR UK byly Aktualizaci €. 2 ZUR UK zruSeny, vypustén byl navrhovany koridor
cyklostezky C21.

Plochy a koridory technické infrastruktury vymezené v PUR

Ve spravnim obvodu obce se nenachazi plochy a koridory technické infrastruktury vymezené v PUR.

Plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

Ve spravnim obvodu obce se nenachazi plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

2.3.5 Plochy a koridory uzemniho systému ekologickeé stability

(48) ZUR UK vymezuii plochy (biocentra) a koridory (biokoridory) nadregionalniho a regionalniho USES krajiny
na Uzemi obce Jetfichovice:

Kategorie  Kod/€islo  Nazev Funkce
NRBC 40 Hfenska skalni mésta (40) funkéni
NRBK K6 Hrenska skalni mésta (40) - Studeny vrch (82, K6) funkeni
NRBK K7 Hrenska skalni mésta (40) — hranice CR (K7) funkeni
NRBK K 202 Hrenska skalni mésta (40) — K7 funkéni
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Kategorie  Kaod/Cislo  Nazev Funkce
RBC 380 Razak funkéni
RBC 1363 Svinské doly a VIEi rokle funkcni
RBK 553 Hfenska skalni mésta - R0Zak funkéni

UP respektuje v ZUR UK vymezené plochy a koridory regionalniho a nadregionainiho USES.

Pro

Uzemni planovani a vyuzivani ploch a koridord pro biocentra a pro biokoridory nadregionalniho

a regionalniho USES krajiny, ZUR UK stanovuii tyto tkoly:

(49)

(50)

V UPD obci zpfesfiovat vymezeni skladebnych &asti (biocenter, biokoridorti) nadregionalniho a regionélniho
USES. Ktomu vyuzivat zejména oborové podklady ochrany pfirody (Plany USES, Projekty USES,
mapovani biotopl aj.), lesni plany (Oblastni plany rozvoje lesd, Lesni hospodarské plany, Lesni
hospodafské osnovy), plany pozemkovych Uprav (Komplexni pozemkové Upravy), vodohospodarské plany,
Katastr nemovitosti, ortofotomapy, vlastni terénni prizkum aj.

Skladebné ¢ésti USES regionélni a nadregionélni trovné jsou v UP zpfesnény. PFi zpfesnéni USES byl
rozhodujici skuteény stav v tizemi, vysledna funkénost USES a hranice pozemkii z DKM. Skladebné césti
USES regionéini a nadregionalni trovné jsou v UP zpfesnény prevézné v souladu s pozadavky ZUR UK.
Zpfesnéni bylo provedeno tak, aby NRBK a RBK neprochazely zastavénym (zemim. Toto upfesnéni je
v souladu s ndvrhem tpravy NRBK a RBK v aktualizaci ZUR UK. Zpfesnéni odpovida metodickym
poZadavkiim na vymezovani USES a zohledfiuje stavajici stav a situaci v tizemi.

Vymezené plochy a koridory pro USES chranit pfed zménou ve vyuZiti Gzemi, ktera by znamenala snizeni
stupné ekologicke stability uvniti vymezenych ploch a koridori oproti soucasnému stavu (j. stavu v dobé
vydani ZUR UK), popf. by znemoznila zalozeni vymezené skladebné ¢asti USES v budoucnosti.

UP chréni plochy vymezené pro prvky USES. Biologicka a biotechnické opatfeni ve skladebnych éastech
budou provadéna s ohledem na zajisténi funkénosti skladebnych casti. Vodni toky, které jsou soucésti
lokalnich biokoridort, budou ponechany v pfirodé blizkém stavu, pfipadné budou k tomuto stavu navraceny

Zejména je nutno chranit plochy biokoridori pfes zéstavbou Ci zménami ve vyuZiti tzemi, které by
v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridorem v §ifi dle metodik USES, ackoliv v sou¢asnosti
uzemni pfedpoklady pro souvislé propojeni existuji.

Ve skladebnych castech USES Ize umistit stavby pouze za podminky, Ze neomezi funkénost skladebné
¢asti v USES jako celku.

Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES
pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZeni schopnosti ekosystému
odolavat zneCisténi, erozi ¢i jiné fyzikalni nebo chemické zatéZi prostfedi a zaroved nedojde k podstatnému
snizeni schopnosti, bez dal3ich opatfeni pInit stabilizujici funkce v krajiné.

Ve skladebnych castech USES Ize umistit stavby pouze za podminky, e neomezi funkénost skladebné
casti v USES jako celku.

Vymezeni v grafické &asti ZUR UK je v piipadé biokoridort nadregionalnich i regionalnich provedeno ,0sou’,
ktera urCuje smér propojeni, a oboustrannym pasem podél této osy o Sifce 200 m na kazdou stranu od ,0sy*“.
V ramci tohoto pasu je pfi zpracovani UPD obci mozno provadét zpfesnéni vymezeni biokoridoru, aniz by
dochazelo k odchylce od UPD kraje. Zpracovatel UPD v Grovni obce na zakladé vétsi podrobnosti znalosti a
vétSiho méfitka zpracovani grafické ¢asti upfesni trasu biokoridoru v souladu s prévnimi pfedpisy platnymi
na Useku ochrany pfirody a krajiny (zejména vyhlaska €. 395/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist) a
metodikami pro vymezovani USES. Dodrzeni 40m minimalni $itky, ktera je stejna pro biokoridor regionalni i
nadregionalni (v nékterych pfipadech mize byt 50 m - viz. metodika), stanovené trasy a principu
projektovani USES jsou pro zpracovatele UPD obci zavazné.
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Zpracovatel UPD zohledfiuje a dodrzuje zévaznost stanovené trasy a principti projektovani USES
a postupuje v souladu s pravnimi pfedpisy a metodikami pro vymezovani USES.

Biocentra jsou rovnéz vymezena v ramci ZUR UK zpUsobem, ktery umozfiuje v podrobn&jsim zpracovani
UP zpfesriovat jejich hranice podle mistnich podminek. Zasadou je dodrzeni lokalizace biocentra v daném
prostoru, minimalniho parametru vyméry a principt vymezovani USES dle metodik.

Regionélni a nadregionélni biocentra jsou v UP zpfesnéna v souladu s pozadavky ZUR. Zpfesnéni je
provedeno v souladu s metodickymi poZzadavky na vymezovani USES s ohledem na situaci v terénu a na
rozvojové zaméry obsazené v UP.

P zpfesfiovani vymezeni skladebnych &asti USES regionalni a nadregionaini Grovng vyznamnosti a pfi
vymezovani skladebnych Casti lokalni Urovné vyznamnosti v Uzemnich planech a regulacnich planech
preferovat feSeni, které bude minimalizovat stfety se zajmy na ochrané lozisek nerostnych surovin.
Akceptovat charakter ¢asti USES podporovat jeho funkce v cilovém stavu, a to jak pfi samotné t&zbé, tak
i pHi ukonGovani tézby a rekultivaci téZbou dot&eného tzemi ve prospéch USES.

Pozadavek neni relevantni pro UP Jetfichovice. Soudasti tzemi je pouze schvaleny prognézni zdroj
vyhrazenych nerostu.

Skladebné &asti USES prioritné stanovovat mimo plochy zjisténych a predpokladanych loZisek nerost
vzhledem K jejich nepfemistitelnosti. Tam, kde to nebude vyjimeéné mozné, respektovat pfi vymezovani
gasti USES na loZiscich stanovené DP, mimo DP pak napt. do¢asnym stanovenim ¢asti USES a jeho
finalnim vytvofenim az po skonceni t&zby, stanovenim podminek rekultivace.

Pozadavek neni relevantni pro UP Jetfichovice. Soudasti tzemi je pouze schvéleny prognézni zdroj
vyhrazenych nerost.

Pokryti vymezenych biocenter a biokoridor( do lozisek nerostnych surovin se vzajemné nevylucuje, protoze
skladebné &asti USES nejsou prekazkou vyuZivani loZisek nerosti takovym zplisobem, ktery zajisti
vzajemnou koexistenci t&zby loZisek nerostil a funkce USES pfi probihajici t87b&, nebo zajisti budouci
obnovu dodasné omezené funkce USES. Stfety mezi loZisky nerostnych zdrojii a stavajicim USES fesit
v ramci zohlednéni vzajemnych potfeb vyuziti Gzemi a zakonitosti, a to jak pro USES, tak i pro t&bu, pHi
kvalifikovaném zpracovani postupu rekultivace izemi po ukonceni tézby v ramci povoleni hornické innosti
nebo planu dobyvani. Plochy po t&7b& nerostnych surovin v Gzemi uréeném pro vybudovani USES
rekultivovat prioritné v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Pozadavek neni relevantni pro UP Jetfichovice. Soucésti Uzemi je pouze schvéleny progndzni zdroj
vyhrazenych nerost.

Vymezeni skladebnych ¢asti USES v ZUR UK a v navazujicich UPD obci a jejich ¢asti neni taxativnim
ddvodem pro pfipadné neuskutecnéni tézby v lozisku nerostnych surovin. Pfi t&Zbé musi byt v maximalné
mozné mife respektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pfipadé omezeni funkce USES v
dasledku tézby budou v dokumentacich Povoleni k hornické ¢innosti a Plan dobyvani navrzena rekultivaéni
opatreni dle pokynd pfisluSného organu ochrany pfirody.

Pozadavek neni relevantni pro UP Jetfichovice. Soucésti tizemi je pouze schvéleny prognézni zdroj
vyhrazenych nerostu.

6 Upiesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizanich hodnot uzemi

Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot Uzemi kraje:

Za pfirodni hodnoty nadmistniho vyznamu jsou na Gzemi Usteckého kraje pokladany:

Krajinné Casti a pfirodni prvky se stanovenou uzemni ochranou:
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e Zvlasté chranéna uzemi - velkoplosna; Narodni park Ceské Svycarsko, Chranéna krajinna oblast
Ceské stfedohofi, Chranéna krajinna oblast Labské piskovce, Chranéna krajinné oblast Luzické hory,
Chranéna krajinna oblast Kokofinsko;

o Zvlasté chranéna tzemi — maloplodna; nérodni pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamatky, pfirodni
rezervace, pfirodni pamatky;

o Lokality vytvaiené soustavy chranénych uzemi evropského vyznamu NATURA 2000 - ptaci oblasti
a evropsky vyznamné lokality;

e Obecné chranéna tzemi — uzemni system ekologické stability nadregionéini a regionalni trovné
vyznamnosti, pfirodni pamatky (Doupovska pahorkatina, Udoli Prunéfovského potoka, Bezru¢ovo udoli,
Vychodni Kruéné hory, Dzban, Dolni Poohfi, Lougenska hornatina);

o Vodohospodaisky vyznamné oblasti — povrchové a podzemni zdroje vody, pfirodni 1éCivé zdroje
a zdroje pfirodni mineralni vody;

o Nerostné bohatstvi - loZiska vyhrazenych a vyznamna loziska nevyhrazenych nerostu a progndzni
zdroje nerostnych surovin - zejména hnédého uhli, Stérkopisku, stavebniho kamene, vapence,
cihlafskych surovin a ostatnich druhu nerudnich surovin;

e Oblasti s kvalitni zemédélskou pidou.

Pro upfesnéni Gzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot Uzemi kraje se stanovuiji tyto ukoly pro
Uzemni planovani:

(59)

(60)

Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot piirodniho a krajinného prosttedi na tizemi Usteckého kraje povazovat
za prvorady vefejny zajem. Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny aktivity, které by mohly
zpusobovat poSkozeni téchto hodnot (zejména se tyka tézby hnédého uhli a ostatnich nerostnych surovin,
energetiky — vCetné obnovitelnych zdroju, dale tézké primyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury,
ale i rekreace a cestovniho ruchu).

Ukol je v UP spinén. V UP Jetfichovice je zajisténa tizemni ochrana vsech pfirodnich hodnot, které ZUR UK
uvadi pro tzemi obce.

Zohlednit znaény vzrlst potencialu pfirodnich hodnot Krusnych hor, které se po prestalé ekologické krizi
zotavuji. Koordinovat opatfeni na ochranu Krusnych hor s postupem organi Uzemniho planovani Saska.
Zvazovat perspektivni moznost sjednocujici velkoplo3né formy ochrany Krusnych hor. Ochranit Kru$né hory
pfed necitlivou vystavbou velkych vétrnych elektraren, které mohou znehodnotit krajinny raz rozsahlych
¢asti hor.

Pozadavek neni relevantni pro UP Jetfichovice

Tézbu nerostnych surovin podfizovat dosahovani pfijatelné meze Unosnosti zatizeni krajiny, snizovat
celkovou zatéZz Uzemi a nepfipustit zahajeni otvirky vice loZisek soucasné v Uzemi s koncentrovanym
vyskytem. Uvolnéni nového loziska pro téZbu nerostnych surovin (vyhradnich a vyznamnych nevyhradnich
nerostl) je vzdy podminéno komplexnim posouzenim mistni situace, vyfeSenim stfetd zajma, véetné
stanoveni takovych podminek rehabilitace a vyuziti Gzemi po t&zbé, které vylouci devastaéni dusledky pro
uzemi. V prostorech s koncentrovanou tézebni aktivitou je vyznamnym podmifujicim hlediskem ukonceni
a zahlazeni dusledkd tézby v jiné téZebni lokalité.

Pozadavek neni relevantni pro UP Jetfichovice.

Stavajici vyuzivana vyhradni a nevyhradni loZiska povaZovat za Uzemné stabilizovand. V souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy dodrzovat zasady hospodarného vyuziti zasob ve vyuZivanych vyhradnich
a nevyhradnich loziscich a vytvafet pfedpoklady pro ponechani dostatecné rezervni surovinové zakladny
pro potfeby budouciho vyuziti.

Schvéleny prognozni zdroj vyhrazenych nerosti je zohlednén a respektovan jako limit vyuZiti uzemi a jeho
rozsah je vymezen v grafické casti UP.
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Hospodarmné vyuZivat nerostné suroviny se zfetelem na reélné disponibilni zasoby, kvalitativni
charakteristiky, zivotnosti zasob stavajicich loZisek pro nezbytnou potfebu, v souladu s principy udrzitelného
rozvoje Uzemi kraje.

Koncepce UP respektuje schvaleny prognozni zdroj vyhrazenych nerostu. Jeho rozsah je vymezen
v grafické casti UP vykresu Il.1 Koordinacni vykres.

Zasoby hnédého uhli v severoleské hnédouhelné panvi povazovat za jeden z vyznamnych surovinovych
zdrojl pro vyrobu elektrické energie a pro dalSi vyrobni odvétvi v CR.

Pozadavek neni relevantni pro UP Jetfichovice.

Vytvaiet podminky pro vznik novych pfirodnich hodnot formou rekultivace rozsahlych prostor zasazenych
tézbou hnédého uhli (a dalSich surovin). DokonCovat rekultivace v byvalych lomech Most a Chabafovice
a na vngjSich vysypkach Radovesice a Pokrok. Pokracovat a dale pfipravovat rekultivace provozovanych
lomi CSA, Bilina, Libou$ a Vr$any — zohledfiovat specifické podminky a predpoklady v jednotlivych
lokalitach (urbanisticka poloha, hodnoty Uzemi, na které Ize navazat, Gzemné technické moZnosti).

Pozadavek neni relevantni pro UP Jetfichovice.

Revitalizovat Useky vodnich tokU, které byly v minulosti v souvislosti s t&Zbou uhli, rozvojem vyroby, nebo
urbanizaénim procesem necitlivé upravené, prelozené na zatrubnéné (feka Bilina v Ervénickém koridoru).
Dosahnout zlep$eni kvality vody v tocich dosud ovlivnénych t&zebnimi ¢innostmi a prdmyslovou vyrobou.

Koncepce UP pozadavek splfiuje, koncepce UP umozriuje revitalizaci vodnich toki v zastavéném tzemi
i volné krajiné. Vodni toky, které jsou soucasti biokoridor USES, budou ponechany v pfirodé blizkém stavu
nebo budou k tomuto stavu navraceny.

Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo ramec Uzemi se stanovenou ochranou krajiny a pfirody,
v Uzemich charakterizovanych jako dynamicka a harmonicka krajina, déle v exponovanych koridorech podél
vyznamnych vodnich tok{ v oblastech pfi vyznamnych vodnich plochach.

Pfirodni hodnoty jsou respektovany a jsou stanoveny podminky jejich ochrany, viz kapitoly B.2 a E.2 UP.

Skladebné &4sti regionalniho a nadregionalniho USES chranit pred zasahy, které by znamenaly snizeni
urovné jejich ekologicke stability, upfesiiovat vymezeni skladebnych Casti USES v UPD obci, postupné
pfistupovat ke zpracovani projektd USES k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je provazanost systému
narusena.

UP zprestiuje USES, ve kterém je zaji§téna provézanost nadregionélniho, regionalniho a lokainiho USES.
Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi — zachovani jedinecnosti kulturni krajiny;

minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pld; podporovat ozdravna opatfeni — ochrana
proti erozim ginkim vody, vétru a pFipravy na realizaci USES, zvy3eni prostupnosti zem&délské krajiny,
zamezeni jeji zbyteéné fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana Gzemi; vymezovat Uzemi
vhodné pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro technické a energetické Ucely — nevymezovat

v8ak tento zplsob vyuZiti uzemi ve zvlasté chranénych velkoploSnych uzemich (NP, CHKO).

UP fesi koncepci uspofadani krajiny. Plochy zemédélského pidniho fondu jsou chranény, rozvoj izemi je
soustfedovan predevsim do zastavéného Gzemi nebo do jeho tésné névaznosti. UP vymezuje plochy pro
zajisténi funkcnosti USES a plochy krajinné zelené s cilem zvyseni ekologické stability krajiny, zvyseni
retenéni schopnosti krajiny a ochrany proti eroznim udinkim vody. UP stabilizuje stévajici rozsah
produkcniho vyuZiti krajiny pro zemédélské ucely.

Upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizanich hodnot Gzemi kraje:

Za civilizadni hodnoty nadmistniho vyznamu jsou na uzemi Usteckého kraje pokladany:

e Hodnoty sidelni soustavy Usteckého kraje s historicky vzniklou vyraznou koncentraci obyvatel do
stfednich a velkych mést, vytvafejicich Uzce propojenou konurbaci, s vysokou koncentraci civilizaCnich
hodnot (dopravni, technicka i ob&anska infrastruktura) s navazujicim Uzemim intenzivni pfiméstské
rekreace a rekreace ve volné krajing;
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o Hierarchické usporadani sidelni struktury;

o Celostatni a nadnarodni vyznam energetické soustavy;

o Technologicky systém povrchové a hlubinné tézby véetné zpracovani a prepravy hnédého uhli;
e Vysoka mira vybaveni uzemi subsystémem technickeé infrastruktury;

e Zarizeni a vedeni produktovodu, plynovodi a ropovodd;

e Husta a hierarchizovana silni¢ni a zeleznicni sit’;

e Vyhodna geograficka poloha kraje s Uzkou vazbou zejmena na hlavni mésto Prahu, na hospodarsky
vyznamny stfedoCesky a vychodoCesky prostor a na ostatni ¢asti CR;

o Pohraniéni vztah se SRN, s vazbami na oblast tzv. Saského trojuhelniku.

Pro upfesnéni Gzemnich podminek ochrany a rozvoje civilizatnich hodnot uzemi kraje se stanovuji tyto Ukoly pro

Uzemni planovani.

(70) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje vymezenych v ZUR UK. Ostatni
Casti kraje pokladat za stabilizované s pfirozenou mirou rozvoje.

Obec Jetfichovice neni soucésti rozvojove oblasti, rozvojove osy ani specificke oblasti vymezenych v ZUR
UK. Koncepce UP zajistuje stabilizaci tzemi s vhodnym rozvojem vzhledem k charakteru tuzemi.

(71) V rozhodovani o vyuziti Uzemi a lokalizaci zasadnich investic vychazet z potfeby sladéni administrativné
spravni role center a jejich skuteCného vyznamu jako pracovnich a obsluznych center.

Koncepce UP je zalozena na charakteru, vyznamu a poloze obce Jetfichovice v rmci struktury osidleni.
Zaroven je respektovana urbanisticka struktura jednotlivych sidel, ktera jsou adekvatné rozvijena k jejich
velikosti a potfebam.

(72) Stabilizovat (pfiméfenym zplisobem i doplnit nebo obnovit) sidelni strukturu v panevni oblasti, zamezit
dal$imu zaniku sidel nebo jejich ¢asti v pfedpoli Einnych dold.
Pozadavek neni relevantni pro UP Jetfichovice.

(73) Podporovat vzajemné vyhodnou provazanost a kooperaci sidel v prihraniénim prostoru CR a SRN.

Jetfichovice se nachazi pfi hranicich se SRN a jejich vzajemna provazanost je zajisténa turistickym
hrani¢nim pfechodem Zadni Jetfichovice, jenz zajiStuje atraktivitu a snadnou dostupnost obce Jetfichovice
i pro zahranicni turisty.

(74) Podporovat a upfednostiiovat revitalizaci nedostate¢né vyuZitych nebo zanedbanych areald a ploch
prumyslového, zemédélského, vojenského &i jiného plvodu typu brownfield, pfed zakladanim novych
prumyslovych ploch ve volné krajiné.

Na (zemi obce Jetfichovice se nachazi brownfield areélu byvalé ozdravovny. Uzemni plan navrhuje zménu
vyuziti plochy.

(75) Chranit pfed nevhodnym vyuZzitim a v potfebném rozsahu rozvijet Gzemi intenzivni pfiméstské rekreace
a rekreace ve volné krajiné.

Obec Jetiichovice je soucasti centralni Casti turistické oblasti a dzemni plan pfispivé k rozvoji obce pfi
respektovani zasad trvale udrzitelného rozvoje dzemi. UP nezaklada predpoklad pro extenzivni rozvoj
rekreace zejména s ohledem na vysokou koncentraci pfirodnich a krajinnych hodnot tuzemi. UP primarné

stabilizuje stavajici plochy rekreace v ramci spravniho Uzemi obce, novych zastavitelnych ploch ¢i ploch
pfestavby pro rekreaci je vymezeno minimum.

(76) Respektovat program modernizace a dostavby tepelnych elekirdren, bez pfekrogeni jejich souhrnné
stavajici vykonové kapacity.

Pozadavek neni relevantni pro UP Jetfichovice, ve spravnim obvodu obce se nenachazi tepelné elektrarna.
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Kriticky posuzovat a zohlediiovat zdméry na doplnéni energetickych pfenosovych vedeni pro zajisténi vyssi
miry spolehlivosti a bezpecnosti dodavek na tuzemi kraje a zvySeni prenosove kapacity soustavy ve vztahu
k CR i k sousedicim statim (VVN, VTL).

Jsou respektovana a stabilizovana veskera vedeni a zafizeni nadfazené distribucni soustavy technické
infrastruktury.

Podporovat realizaci ochrannych opatfeni zvySujici miru zabezpeCeni civilizaCnich hodnot kraje proti
zaplavam a dalSim hrozbam katastrofickych situaci.

UP nenavrhuje Zadné konkrétni opatfeni, obecné zasady ochrany jsou stanoveny v kapitole D.5 UP -
Ochrana obyvatelstva.

Podporovat dotvofeni ucelenych piné funkénich silni€nich a ZelezniCnich dopravnich systéml (zejména
dostavba silnice 1/13, dostavba dalnic D6 a D7, modernizace Zelezni¢ni infrastruktury, zamér na vystavbu
vysokorychlostni zelezniCni traté a jiné).

Pozadavek neni relevantni pro UP Jetfichovice.

Zohlednit zaméry na zlepseni plavebnich podminek na Labi v Useku Stfekov — hranice okresi Usti nad
Labem / DéCin a respektovat koridor Labské vodni cesty mezinarodniho vyznamu v dseku hranice okres(
Usti nad Labem / Dé&Cin - statni hranice CR / SRN - pfi respektovani podminek ochrany pfirody a krajiny.

Pozadavek neni relevantni pro UP Jetfichovice.
Sledovat a respektovat dlouhodoby zamér na priitah vysokorychlostni trati VRT uzemim kraje.

Pozadavek neni relevantni pro UP Jetfichovice.

Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Uzemi kraje:

Za zékladni kulturni hodnoty jsou na Gzemi Usteckého kraje pokladany vyhla$ené narodni kulturni pamatky,
méstské pamatkové rezervace, vesnické pamatkové rezervace, méstské pamatkové zony, vesnické pamatkové
z6ny, krajinné pamatkové zony a archeologicka pamétkova rezervace, Uzemi archeologického zajmu a jednotlivé
nemovité kulturni pamatky. Dale jsou za zakladni kulturni hodnoty podkladany vyznamné krajinné dominanty,
vyhledové body a pohledové osy nadmistniho vyznamu, typické obzorové linie horskych masiva.

(82)

(84)

Zohledriovat navrhovana chranéna uzemi: napf. krajinné pamatkové zdény, méstské pamatkové zény,
vesnické pamatkové zony a archeologické pamatkové rezervace.

UP respektuje vesnickou pamétkovou zénu Vysoka Lipa. V feSeném spravnim obvodu obce se déle
nachazi pét uzemi archeologickych nalez( 1.kategorie.

Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat téZ doklady industrialniho vyvoje kraje, vyhledavat a chranit vhodné
objekty a arealy tohoto typu hodnot, sledovat moznosti jejich vyuZiti v novych podminkach.

Jako kulturni hodnoty jsou v UP vymezeny rovné? architektonicky a urbanisticky cenné stavby, které nemaji
status nemovité kulturni pamatky, pfesto jsou jedine¢nym dokladem urcité faze stavebniho vyvoje. Mezi
nimi neni zafazena Zadn4 industriaini stavba.

Chranit a rozvijet hodnoty jedine¢né kulturni krajiny kraje, pozornost zaméfovat na ochranu obzorovych linii
horskych masivd, krajinnych dominant, vyznaCnych vyhledovych bodli a pohledovych os, typickych
a znamych vedut sidel apod. V této souvislosti ochranit KruSné hory pfed necitlivou vystavbou velkych
vétrnych elektraren, které mohou znehodnotit krajinny réz rozsahlych ¢asti hor.

Ochrana krajiny je na obecné drovni stanovena v kapitole B.2 UP — Zakladni koncepce ochrany a rozvoje
pfirodnich hodnot tzemi a E.2 UP - Zasady ochrany krajiny. Do volné krajiny nejsou situovany Zadné
zaméry, které by mohly vést k vyznamnému po$kozeni krajinného razu.

Pro zastavéné a zastavitelné Uzemi obce jsou stanoveny podminky prostorového usporfadani, které
stanovuji strukturu a maximaini vy$ku zastavby tak, aby byla chranéna stavajici struktura sidel a sou¢asné
byly chranény stavajici osy, dominanty a panoramata.
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(85) Prioritné zajiStovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech vyznamnych pro rekreaci
a cestovni ruch, v oblastech navézanych na velké koncentrace obyvatel — jadra méstskych zon
a pfiméstské oblasti, v koridorech pfi vyznamnych dopravnich tazich, v oblastech, které jsou poznamenany
vlivy t&zby surovin a primyslové vyroby.

Kulturni hodnoty jsou koncepci UP dostateéné chrénény, pfevaznou ¢ast ochrany zajistuji orgény ochrany
pfirody a krajiny spolu s organy pamatkové péce.

(86) Podpofit spolecensky zajem o pribéh rozsahlych rekultivaénich zamér( na Uzemi s probihajici tézbou
surovin — zejména hnédého uhli, formou zajisténi dopravni dostupnosti a Upravy panoramatickych
vyhledovych mist s informacéni zékladnou tykajici se postupnych krok rekultivace a revitalizace poSkozené
krajiny.

Pozadavek neni relevantni pro UP Jetfichovice.

(87) Pfi navrhovani a posuzovani vhodnosti formy rozvojovych zamért nadmistniho vyznamu sledovat hledisko
respektovani krajinného rézu a krajinnych hodnot, nepfipoustét zbytné vyrazové nebo funkéné konkurenéni
zaméry.

Krajinny raz, volna krajina a pfirodni prvky krajiny jsou obecné chranény jako pfirodni hodnoty uzemi.
Podminky jejich ochrany jsou stanoveny v kapitole B.2 a E.2 UP.

(88) Sledovat moznost obnovy historickych fenomént — obnoveni prihledl, dominant, odstranéni negativnich
civilizacnich prvki poskozujicich krajinny raz, majicich nevhodné vazby vici krajinnym nebo pamatkovym
hodnotam.

Historické fenomény byly pfi zpracovani tzemniho planu sledovany. Vzhledem k relativné stabilnimu
charakteru a kontinualnimu vyvoji Gzemi jsou prihledy a dominanty zachovany.

2.3.7 Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

KC NP Ceské Svycarsko

Charakteristika stavu krajiny:

e krajina piskovcovych skalnich mést a v&Zzi, hlubokych rokli a soutések, lesnich porostd, luénich enklav a
nékolika mensich sidel a samot; v jizni ¢asti atypicky krajina zalesnénych izolovanych sopecnych kuzelu.

Cilové kvality krajiny:
o krajina velmi vysokych pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot.

a) vyrazné preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zplsoby a formy ochrany
i rozvoje téchto hodnot jsou urCeny zakonem, vyhlaSovacim pfedpisem a planem péce o narodni park),

b) regulovat turistickou navstévnost krajinného celku a Gizemi NP (navétévni fad NP Ceské Svycarsko),

c) podporovat extenzivni zemédélstvi a ekologicky zaméfené lesni hospodarstvi pro zajisténi uchovani hodnot
krajinného razu a posileni biologické diverzity,

d) podporovat kultivaci sidel na tzemi krajinného celku, v principu bez dal$iho plosného tizemniho rozvoje.

KC CHKO Labské piskovce

Charakteristika stavu krajiny:
e krajina piskovcovych skal, hlubokych rokli, soutések a karionu (Labe), s vyvazenym zastoupenim
lesnich porost(i, zemédélskych pozemkUl (s vyraznym podilem luk a pastvin) a sidel; v jihovychodni
a vychodni Casti atypicky krajina zalesnénych izolovanych sope&nych kuzell.

Cilové kvality krajiny:
o krajina vysokych pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot.
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a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zplsoby a formy ochrany i rozvoje
téchto hodnot jsou ur€eny zakonem, vyhlaSovacim pfedpisem a pldnem péce o chranénou krajinnou oblast),

b) ve vybranych &astech preferovat ekologicky zaméfené lesni hospodarstvi a extenzivni zemédélstvi pro
podporu hodnot krajinného razu a biologické diverzity krajinného celku,

c) diferencované korigovat rozvoj cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i sidelnich a vyrobnich funkci, podle
vyznamu konkrétni lokality v ramci krajinného celku, v zavislosti na potfebé respektovani primarniho vefejného
zajmu - ochrana pfirody a krajiny,

d) individualné posuzovat vSechny zaméry, které by krajinny raz mohly negativné ovlivnit, s ohledem na potfebu
uchovani vysoké hodnoty krajinného razu s harmonickym zastoupenim slozek pfirodnich a kulturnich.

e) koordinovat rozvoj krajiny s dosazenim cilovych parametr(i Labské vodni cesty mezinarodniho vyznamu.

UP disledné respektuje dil&i kroky naplfiovani cilovych kvalit krajiny v rémci obou specifickych kraj jednak
vlastnim urbanistickym navrhem, jednak komplexnim feSenim koncepce usporadani krajiny, zejména pak
stanovenim zésad ochrany krajiny v kapitole E.2 UP. Stanovené zasady ochrany krajiny respektuji mj. pozadavky
uplatnéné Spravou NP Ceské Svycarsko.

2.3.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani
obrany a bezpecénosti statu a asanacnich Gzemi nadmistniho vyznamu, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby

ZUR UK nevymezuiji na tzemi obce Jetfichovice vefejné prospésné stavby.

Vefejné prospééna opatieni — USES:

ZUR UK nevymezuji na Gzemi obce Jetfichovice vefejné prospé$na opatfeni pro které Ize prava k pozemk(im
odejmout ¢i omezit.

Stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu:

ZUR UK nevymezuiji adné stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu.

2.3.9 Vymezeni asanaénich Gzemi nadmistniho vyznamu

Asanacni uzemi nadmistniho vyznamu se netykaji spravniho obvodu obce Jetfichovice.

2.3.10 Stanoveni pozadavk( nadmistniho vyznamu na koordinaci Uzemné planovaci
¢innosti obci a na feSeni v uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména
s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury

Stanoveni pozadavk na koordinaci Gizemné planovaci ¢innosti obci s navrhy obsazenymi v ZUR UK je vyjadfeno

v nasledujicich tabulkovych sestavach. Pro piehlednost byly zaméry ZUR UK rozdé&leny na dvé oblasti uvedené
v tabulkach samostatné:

(01) Pozadavky na koordinaci koridord a ploch v ZUR UK vymezenych vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatreni (kromé USES), navrh(, asanaci a Uzemnich rezerv:

(02) Pozadavky na koordinaci koridord a ploch vZUR UK vymezenych nadregionélnich a regionalnich
skladebnych ¢asti USES (funkéni Casti, ¢asti k zaloZeni — vefejné prospésna opatfeni):

Pozadavky na koordinaci koridori a ploch v ZUR UK vymezenych vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni (kromé USES), navrhl, asanaci, Uzemnich rezerv, rozvojovych oblasti, rozvojovych os,
specifickych oblasti a krajinnych celkd:
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Obec Pozadavek koordinace

Plochy a koridory ROB, ROS, SOB, KC

Dégin Jetfichovice (1, (2

Pozadavky na koordinaci koridorli a ploch v ZUR UK vymezenych nadregionalnich a regionalnich skladebnych
Casti USES (funkéni asti; Easti k zalozeni - vefejné prospésna opatfeni):

Pozadavek koordinace

i . (USES - kategorie / kod / stav)
Dé&cin Jetfichovice NRBC / 40 / funkéni

Dé&cin Jetfichovice NRBK / K6 / funkéni

Dé&cin Jetfichovice NRBK /K7 / funkéni

Dé&cin Jetfichovice NRBK /K202 / funkéni

Décin Jetfichovice RBC / 380 / funkéni

DécCin Jetfichovice RBC /1363 / funkéni

Décin Jetfichovice RBK /553 / funkéni

Uvedené skladebné ¢asti USES jsou v UP zohlednény a upfesnény dle pozadavkii ZUR UK.

Pro biokoridory nadregionélniho a regionalniho USES krajiny stanovuji ZUR UK tyto tkoly:

(03)V UPD obci zpfestiovat vymezeni skladebnych &asti (biocenter, biokoridorl) nadregionalniho
aregionalniho USES. K tomu vyuZivat zejména oborové podklady ochrany prirody (Plany USES,
Projekty USES, mapovani biotopu aj.), lesni plany (Oblastni plany rozvoje lest, Lesni hospodafské
plany, Lesni hospodafské osnovy), plany pozemkovych Uprav (Komplexni pozemkové Upravy),
vodohospodarské plany, Katastr nemovitosti, ortofotomapy, vlastni terénni prizkum aj.

Skladebné Casti USES regionélni a nadregionalni drovné jsou v UP zpfesnény prevézné v souladu
s poZadavky ZUR. Zpfesnéni odpovida metodickym poZadavkim na vymezovani USES a zohledriuje
situaci v izemi a terénu.

(04) Vymezené plochy a koridory pro USES chranit pfed zménou ve vyuZiti (izemi, ktera by znamenala
snizeni stupné ekologické stability uvnitf vymezenych ploch a koridoru oproti souasnému stavu (t].
stavu v dob& vydani ZUR UK), popf. by znemoznila zalozeni vymezené skladebné &asti USES
v budoucnosti.

Zpfesnéné skladebné ¢asti USES jsou vymezeny jako nezastavitelné, jsou v nich vylouceny &innosti
snizujici stuperi ekologické stability.

(05) Zejména je nutno chranit plochy biokoridoru pfed zastavbou ¢i zménami ve vyuziti Uzemi, které by
v budoucnosti  znemoZnily souvislé propojeni biokoridorem v Sifi dle metodik USES, ackoliv
v soucasnosti Uzemni pfedpoklady pro souvislé propojeni existuiji.

QP nevytvafi pfedpoklady pro ohroZeni ¢i omezeni funkénosti biokoridort. Vsechny skladebné prvky
USES jsou disledné respektovany.

(06) Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES
pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Zze nedojde k vyznamnému sniZeni schopnosti
ekosystému odolavat znecisténi, erozi ¢i jiné fyzikalni nebo chemické zatéZi prostfedi a zéroveri nedojde
k podstatnému snizeni schopnosti, bez dalSich opatfeni pinit stabilizujici funkce v krajiné.

Uvedeny pozadavek je stanoven jako podminka pro skladebné asti USES v kapitole E. UP.

(07) Vymezeni v grafické ¢asti ZUR UK je v pfipadé biokoridoru nadregionalnich i regionalnich provedeno
,0s0u", ktera urCuje smér propojeni, a oboustrannym pasem podél této osy o Sifce 200 m na kazdou
stranu od ,0sy“. V ramci tohoto pasu je pfi zpracovani UPD obci moZno provadét zpfesnéni vymezeni
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biokoridoru, aniz by dochéazelo k odchylce od UPD kraje. Zpracovatel UPD v Grovni obce na zakladé
vet8i podrobnosti znalosti a vétSiho méfitka zpracovani grafické Casti upfesni trasu biokoridoru
vsouladu s pravnimi pfedpisy platnymi na Useku ochrany pfirody a krajiny (zejména vyhlaska
8. 395/1992 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisi) a metodikami pro vymezovani USES. Dodrzeni 40m
minimalni §ifky, ktera je stejna pro biokoridor regionalni i nadregionaini (v nékterych pfipadech muze byt
50 m - viz metodika), stanovené trasy a principu projektovani USES jsou pro zpracovatele UPD obci
zavazné.

Regionaini a nadregionalni biokoridory jsou v UP zpfesnény v souladu s pozadavky ZUR. Zptesnéni je
provedeno v parametrech stanovenych metodickymi poZadavky na vymezovani USES a s ohledem na
situaci v terénu.

(08) Biocentra jsou rovnéz vymezena v ramci ZUR UK zpisobem, ktery umoznuje v podrobngj$im
zpracovani UP zpfesnovat jejich hranice podle mistnich podminek. Zasadou je dodrzeni lokalizace
biocentra v daném prostoru, minimalniho parametru vyméry a principu vymezovani USES dle metodik.

Regionélni a nadregionalni biocentra jsou v UP zpfesnéna v souladu s pozadavky ZUR. Zpresnéni je
provedeno v parametrech stanovenych metodickymi poZadavky na vymezovani USES a s ohledem na
situaci v terénu.

(09) Pi zptesfiovani vymezeni skladebnych ¢asti USES regionalni a nadregionalni Grovné vyznamnosti a pii
vymezovani skladebnych ¢asti lokalni Urovné vyznamnosti v Uzemnich planech a regulaénich planech
preferovat feSeni, které bude minimalizovat stfety se z&jmy na ochrané lozisek nerostnych surovin.
Akceptovat charakter ¢asti USES a podporovat jeho funkce v cilovém stavu, a to jak pfi samotné t&7bé,
tak i pi ukonéovani t&Zby a rekultivaci téZbou doteného uzemi ve prospéch USES.

Na dzemi obce Jetfichovice nejsou evidované zadna loZiska nerostnych surovin.

(10) Skladebné &asti USES prioritné stanovovat mimo plochy zjisténych a predpokladanych loZisek nerostu
vzhledem k jejich nepfemistitelnosti. Tam, kde to nebude vyjimeé&né mozné, respektovat pfi vymezovani
gasti USES na loZiscich stanovené DP, mimo DP pak napt. dogasnym stanovenim &asti USES a jeho
finalnim vytvofenim az po skon&eni téZby, stanovenim podminek rekultivace.

Pozadavek neni relevantni pro UP Jetfichovice, ve spréavnim obvodu obce se DP nenachézi.

(11) Pokryti vymezenych biocenter a biokoridoru do loZisek nerostnych surovin se vzajemné nevyluduje,
protoze skladebné ¢asti USES nejsou prekazkou vyuzivani loZisek nerostu takovym zplsobem, ktery
zajisti vzajemnou koexistenci t&zby loZisek nerostu a funkce USES pfi probihajici t&2b&, nebo zajisti
budouci obnovu dogasné omezené funkce USES. Stfety mezi loZisky nerostnych zdrojii a stavajicim
USES tesit v ramci zohlednéni vzajemnych poteb vyuZiti izemi a zakonitosti, a to jak pro USES, tak i
pro tézbu, pfi kvalifikovaném zpracovani postupu rekultivace Uzemi po ukonceni téZby v ramci povoleni
hornické Einnosti nebo planu dobyvani. Plochy po t&Zbé nerostnych surovin v Uzemi uréeném pro
vybudovani USES rekultivovat prioritné v souladu se z&jmy ochrany pfirody a krajiny.

Na dzemi obce Jetfichovice nejsou evidované Zzadna loZiska nerostnych surovin.

(12) Vymezeni skladebnych &asti USES v ZUR UK a v navazujicich UPD obci a jejich ¢asti neni taxativnim
divodem pro pfipadné neuskuteCnéni t€Zby v loZisku nerostnych surovin. Pfi t&Zbé musi byt v
maximalné mozné mite respektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu. V piipadé omezeni funkce
USES v dasledku t&zby budou v dokumentacich Povoleni k hornické &innosti a Plan dobyvani navrzena
rekultivaéni opatfeni dle pokynu pfisluSného organu ochrany pfirody.

Pozadavek neni relevantni pro UP Jetfichovice, ve spravnim obvodu obce se nenachézi zédny DP.
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2.3.11 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni Ihlty pro pofizeni studie, jeji
schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o Uzemni studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti

ZUR UK nevymezuii plochy a koridory, pro které je nutno pofidit Gzemni studie.

2.3.12 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, a dale
stanoveni |huty pro pofizeni regulaéniho planu a jeho predlozeni zastupitelstvu
kraje

ZUR UK nevymezuii plochy a koridory, pro které je nutno pofidit regulacni plan.

2.3.13 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti pofizeni a vydani regulaéniho planu na zadost

ZUR UK nevymezuii plochy a koridory, pro které je nutno pofidit a vydat regulaéni plan na vlastni zadost.

2.3.14 Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

ZUR UK nestanovuji pofadi zmén v (izemi (etapizaci).
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3. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIiHO

PLANOVANIi DLE STAVEBNIHO ZAKONA

3.1 Vyhodnoceni souladu s cili uzemniho planovani stanovenymi v § 18

stavebniho zakona

Ze stavebniho zakona vyplyvaji nasleduiici cile Gzemni planovani. Vyhodnoceni souladu UP Jetfichovice s témito
cili je uvedeno nize kurzivou.

(1)

Cilem Uzemniho planovani je vytvafet pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi, spo€ivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich.

Predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Uzemi jsou zajistény zejména pfednostnim vyuZivanim
prostorovych rezerv v zastavéném uzemi a proporcionalnim navrhem zastavitelnych ploch v souladu
s potfebami dalSiho rozvoje jednotlivych ¢asti sidel obce a s ohledem na dostupnost vefejné infrastruktury.

Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim fedenim
Ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani Uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spoleCensky a hospodaisky
potencial rozvoje.

UP Fesi rozvoj tzemi celé obce komplexné, se zohlednénim soucasného vyuZiti Uzemi. PFi vymezovani
ploch byla sledovana jejich optimalni poloha ve vztahu ke stabilizovanym plochdm a moZnostem vyuZiti
vefiejné infrastruktury, zejména pak napojeni na sité dopravni a technické infrastruktury a soulad vefejnych
a soukromych zajmu s cilem zajisténi trvale udrzitelného rozvoje tizemi.

Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén
v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajma
vyplyvajicich z tohoto zakona a ze zvl&Stnich pravnich pfedpisu.

V rmci zpracovéni UP byly provéfovény viechny znémé zaméry na zmény v Uzemi a vystavbu a v UP byly
vzajemné koordinovany, zejména pak s ohledem a pfi respektovani poZadavku na ochranu vefejnych zajmd,
zejména uplatnénych dotéenymi organy statni spravy.

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gizemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urCuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku.
ZastaviteIné plochy se vymezuiji s ohledem na potencial rozvoje (izemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

Pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi jsou respektovany zejména prostfednictvim stanovené
zakladni  koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, koncepce uspofadani
krajiny, koncepce vefejné infrastruktury ¢i urbanistické koncepce a podminek prostorového usporfadani
uzemi. Hodnoty jsou rovnéz zohlednény a chranény vlastnim ndvrhem zmén, kdy v zajmu hospodarného
vyuzivani izemi a ochrany volné krajiny umistuje UP rozvojové zéméry pfednostné do volnych ploch v
zastavéném (zemi a v navaznosti na hranici zastavéného tzemi. UP nenavrhuje vznik novych
osamocenych sidel uprostied volné krajiny bez navaznosti na zastavéné (zemi a bez napojeni na sité
dopravni a technické infrastruktury.

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze
pro zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a Gc¢elové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledk(, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
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zafizeni, ekologicka a informacni centra; dopliikova funkce bydleni i pobytové rekreace neni u uvedenych
staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jing opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji vEetné oploceni, Ize v nezastavéném Gzemi umistovat v pfipadech, pokud je Uzemné planovaci
dokumentace z divodu vefejného zajmu vyslovné nevylucuje.

Omezeni umistovani staveb obecné v nezastavénem tzemi je v UP upraveno prostfednictvim stanovenych
podminek pro vyuziti ploch s RZV (viz kapitola F UP).

Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime¢né umistit technickou infrastrukturu zpGsobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Nezastavitelné pozemky jsou v § 2 odst. (1) pism. e) stavebniho zakona definovany jako pozemky, jenz
nelze zastavét na tzemi obce, kterd nema vydany tzemni plan. PoZadavek tedy neni relevantni pro Gzemi
obce Jetrichovice.

Pozn.: Analogicky k problematice nezastavitelnych pozemkt pfistupuje novy stavebni zakon, ktery tento
pojem vztahuje pouze k procesu vymezeni zastavéného tzemi samostatnym postupem (§ 117 a nasl.
zakona ¢. 283/2021 Sb).

3.2 Vyhodnoceni souladu s ukoly uzemniho planovani stanovenymi v § 19

stavebniho zakona

Ze stavebniho zakona vyplyvaji nasleduijici tkoly Gzemniho planovani Vyhodnoceni souladu UP Jetfichovice
s témito Ukoly je uvedeno niZe kurzivou.

(1)

Ukolem Gzemniho planovani je zejména:
a) zjiStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizatni hodnoty;

Zjisténi a posouzeni soucasného stavu uzemi, jeho prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot bylo
provedeno analyzou vSech dostupnych podkladi (ZUR Usteckého kraje, UAP Usteckého kraje, UAP ORP
DécCin) a prizkumy uzemi provedenymi zpracovatelem UP.

b)  stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
Uzemi;

Stanovend koncepce rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce vychazi ze soucasnych podminek uzemi

a potfeb jeho dalSiho rozvoje, pfi zachovani a respektovani vsech identifikovanych hodnot tzemi.

S ohledem na polohu obce Jetfichovice na tzemi NP a CHKO je ddraz kladen na ochranu a zachovani

pfirodnich, krajinnych a kulturnich hodnot, které jsou zakladnim pilifem identity obce.

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi,
vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani;

Stanovend koncepce rozvoje Uzemi vychézi ze schvaleného zadéni UP, priizkum(i tzemi, reSerse véech
relevantnich zemné planovacich dokumentaci a podkladu, analyzy potfeb zmén v izemi a posouzeni
Jejich dopadu ve vztahu k vefejnym zajmum. Pfed vymezenim ploch byla zvaZena souvisejici rizika
i pfinosy. Nebyly zjistény Zadné zasadni negativni viivy na Zivotni prostfedi a problémy v oblasti vefejné
infrastruktury. Pfi vymezovani ploch byla sledovana jejich optimalni poloha ve vztahu ke stabilizovanym
plocham a moZnostem hospodarného vyuZiti vefejné infrastruktury a soulad verejnych a soukromych zajmu
s cilem zaji$téni trvale udrZitelného rozvoje tzemi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové usporadani

Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb a vefejnych prostranstvi;
Nedilnou soucasti koncepce rozvoje lUzemi je stanoveni poZadavki na zpusob vyuZivani a podminek
prostorového usporadani uzemi, které mj. fesi urbanistické, architektonické a estetické hledisko, a to
v méfitku a podrobnosti, ktera naleZi uzemnimu planu; dle § 43 odst. 3 stavebniho zékona tzemni plan ani
vyhodnoceni viivd na udrZitelny rozvoj zemi nesmi obsahovat podrobnosti naleZejici svym obsahem
regulacnimu planu nebo tzemnim rozhodnutim.
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e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho tzemi;

Podminky pro provedeni zmén v Uzemi jsou v UP stanoveny disledné se zohlednénim stévajiciho
charakteru tzemi a s cilem ochrany identifikovanych hodnot tizemi. Cilem navrhovanych zmén v tzemi je
Stabilizovat stavajici sidelni strukturu obce.

f)  stanovovat pofadi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci);

UP nestanovuje pofadi zmén v izemi z divodu, Ze névrhové plochy maji velmi omezeny rozsah
a stanoveni etapizace tak neni pro feSené tzemi ucelné.

g) vytvafet v Uzemi podminky pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrarovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zplsobem;

Koncepce UP vytvéfi v izemi podminky pro snizovéni nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dusledkd, a to pfedevsim pfirodé blizkym zpusobem. Ve spravnim obvodu obce se
jedna pouze o Zivelné nebezpeci vyplyvajici ze zaplav (zaplavovéa dzemi, aktivni zona zaplavového tzemi,
uzemi zvia$tni povodné pod vodnim dilem) a to zejména samotnym umisténim a lokalizaci rozvojovych
ploch. Pri vymezovani zastavitelnych ploch byla vénovana zvySena pozornost stfetim s aktivni zénou
zaplavového uzemi. Pripadny stfet zastavitelné plochy a zaplavového tzemi a priori nevyluéuje moznost
jejiho vyuziti, pokud v dané ¢asti bude vyuZita napf. jako nezpevnénd plocha a zaroven v ni nebudou
provadény terénni Upravy, kterymi nedojde ke zhorSeni odtokovych poméri a sniZeni stavajici
protipovodriové zabezpecenosti zastavéného tzemi. Nasledné naleZitosti tykajici se umistovani, povolovani
ani provadéni staveb v zdplavovych tzemich se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 254/2001 Sb.,
zakon o vodach a o zméné nékterych zakon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpis.

Pro zvyseni retencni schopnosti krajiny a zaroveri sniZzeni rizika sesuvi pidy a vodni eroze vymezuje upP
prostorové spojity USES.

h)  vytvaret v uzemi podminky pro odstrafiovani dlsledk( nahlych hospodarskych zmén;

Stanovené podminky vyuZiti ploch s RZV umoZriuji flexibilitu ve vyuZiti pfi respektovani véech moznych rizik,
ktera jsou zejmena spojena s vysokou turistickou atraktivitou Uzemi, a tim v pfipadé potieby reagovat na
hospodarské zmény a aktualni poptavky bez nutnosti zmény UP.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu;

Stabilizace a rozvoj sidelni struktury je dosaZen proporcionalnim rozvojem jednotlivych mistnich ¢asti obce
Jetfichovice, zejména podporou jejich rezidencni funkce ve formé trvalého bydleni. Kvalita podminek pro
bydleni je zajisténa vhodnou lokalizaci vymezenych ploch bydleni ¢i ploch smiSenych, doplnénim nezbytné
infrastruktury a stanovenim adekvatnich podminek vyuZiti a prostorového usporadani tzemi. Pro rekreaci
a volnoCasové aktivity jsou vymezeny stabilizované plochy individulni rekreace a plochy pro hromadnou
rekreaci (kempy, areél koupali§té). Pro obyvatele obce je dostupné zakladni obanské vybaveni zajiStujici
odpovidajici komfort bydleni. Ke zvySeni kvality bydleni prispivaji také opatfeni pro zlepSeni dostupnosti
Uzemi a usmérnéni navstévniki NP a CHKO (napf. doplnéni systému zachytnych parkovist).

) s ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to ucelné
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla vcetné ploch pro jejich
vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile politik, strategii a koncepci vefejné
spravy v oblasti energetiky a klimatu.

V UP jsou stabilizovany stavajici plochy vyroby, ve vybranych pfipadech jsou vymezeny zastavitelné plochy
&i plochy prestavby pro jejich rozvoj odpovidajici charakteru tizemi obce Jetfichovice. Ze zadani UP
nevyplyvé (a ani vramci zpracovéni névrhu UP nebyla vyvoléna) potfeba vymezeni ploch pro vyrobu
elektfiny z obnovitelnych zdroju. Nadto rozvoj kapacitnich zafizeni na vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdroji
(napf. plo$né rozsahlé fotovoltaické elektrarny) je s ohledem na situovani obce na tuzemi NP a CHKO
neZadouci a v rozporu s poslanim téchto velkoplo$nych zvIasté chranénych dzemi.

48



ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU JETRICHOVICE

k)  provéfovat a vytvaret v zemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedki z vefejnych rozpodtu
na zmény v Uzemi;

V UP jsou navrzeny nové zastavitelné plochy i plochy prestavby tak, aby bylo maximélné vyuZito stavajici

vybaveni — napojeni na dopravni sit a sité technické infrastruktury, verejne obCanské vybaveni. Vhodnou

lokalizaci ploch, pfipadné stanovenim podminek pro vyuZiti vymezenych ploch, pfispiva UP k optimalizaci

vynakladani vefejnych prostredku.

) vytvaret v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany;

Stavajici zafizeni pro civilni ochranu a ochranu obyvatel jsou na tizemi obce respektovana, nova zafizeni

pro civilni ochranu a ochranu obyvatel nejsou navrZena. Civilni ochrana se bude fidit pfislusnymi platnymi

pravnimi predpisy, zejména vyhlaskou ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoli ochrany obyvatelstva.

Zasady civilni ochrany a ochrany obyvatel jsou v UP stanoveny v kapitole D.5.

m) urCovat nutné asanaéni, rekonstrukéni a rekultivatni zasahy do uzemi;

Asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do Uzemi nejsou navrhovany. Nutné asanacni, rekonstrukcni

a rekultivacni zasahy do Gzemi mohou byt realizovany v ramci ploch s RZV v souladu se stanovenymi

podminkami jejich vyuZiti.

n)  vytvafet podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich predpis pfed negativnimi vlivy
zamérd na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak;

Kompenzacni opatfeni se stanovuji v souladu s § 50 odst. 6 stavebniho zakona, v platném znéni. Potfeba

stanoveni kompenzacnich opatfeni vSak z vyhodnoceni viivi na lokality EVL a ptaci oblasti nevyplynula.

0) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdrojd;

Ve spravnim obvodu obce Jetfichovice se nachazi schvaleny prognézni zdroj vyhrazenych nerostt a mistni
podpovrchové vodni zdroje, které jsou zobrazeny ve vykrese Il.1 Koordinacni vykres. Tyto pfirodni zdroje
jsou respektovany a pfi vymezeni rozsahu navrZzenych rozvojovych ploch byly zohlednény. Konkrétni
podminky ochrany pfirodnich zdroju vyplyvaji z pfislusnych legislativnich pfedpisi. Stejné tak vyuzivani
a cinnosti v plochach zemédélské pudy (ZPF) a pozemku uréenych k pinéni funkci lesa (PUPFL), jako
dal$ich pirodnich zdrojii ve sprévnim obvodu obce, neni v UP specificky regulovéno, nebot se fidi jinymi
dokumenty vydavanymi podle pfislusnych pravnich pfedpist (agrotechnické postupy, lesni hospodarské
plany a osnovy).

p) uplatiiovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a ekologie
a pamatkové péce.

UP Jetfichovice byl zhotoven autorizovanymi a kvalifikovanymi osobami, s nezbytnou odbornou znalosti

v8ech feSenych oblasti tzemniho planovani a dalSich souvisejicich obort.

Ukolem Gzemniho planovani je také posouzeni vlivil poliiky Uzemniho rozvoje, zasad Gzemniho rozvoje
nebo Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi (§ 18 odst. 1). Pro cely tohoto posouzeni se zpracovava
vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni viivi na Zivotni prostiedi
s nalezitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zaékonu, véetné posouzeni vlivu na pfedmét ochrany
a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Na zékladé poZadavku Krajského ufadu Usteckého kraje &j. 1787/ZPZ/2018/SEA, byl navrh UP
Jetfichovice posouzen z hlediska viivi na udrZitelny rozvoj tzemi. Toto posouzeni je soucésti samostatné
dokumentace. Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydal souhlasné
stanovisko dle § 50 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti dne 9. 2. 2024 (¢j. KUUK/026268/2024/ZPZ/Sik).

Zpréva o vysledcich vyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj tizemi je soucésti kapitoly 6. oddvodnéni UP,
v souladu s § 53 stavebniho zakona.

49



ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU JETRICHOVICE

4. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Pravni ramec

Dle § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl, se ve vécech
tykajicich se Uzemniho planovani v prechodném obdobi postupuje podle dosavadnich pravnich pfedpist
(s vyjimkou uzemniho fizeni tykajiciho se vyhrazené stavby uvedené v pfiloze €. 3 k tomuto zakonu nebo stavby
s ni souvisejici, které v pfechodném obdobi nelze zahdjit), pficemZ pfechodnym obdobim se v daném pfipadé dle
§ 334 odst. 1 cit. z&kona rozumi obdobi od 1. ledna 2024 do 30. Eervna 2024.

Dle pfechodného ustanoveni k tzemnimu planovani § 323 odst. 9 cit. zakona bylo-li pfede dnem nabyti G€innosti
tohoto zkona zahajeno vefejné projednani nebo opakované vefejné projednani navrhu Uzemniho planu nebo
jeho zmény nebo regulaéniho planu nebo jeho zmény, dokonéi se podle dosavadnich pravnich predpisu.

Porizeni UP Jetfichovice se Fidi zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpis.

Stavebni zakon

UP Jetfichovice splfiuje pozadavky stanovené stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy. Chrani a
vzajemné koordinuje vefejné zajmy, spocivajici zejména v zajisténi funkéniho, harmonického a udrzitelného
rozvoje Gzemi a v ochrané pfirodnich, kultumnich a civilizadnich hodnot Gizemi. UP Jetfichovice byl zpracovan
v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho zakona. Vyhodnoceni souladu
s témito cili a Ukoly je obsazeno v kapitole 3. odvodnéni UP.

UP Jetfichovice splfiuje pozadavky na obsah uzemniho planu a jeho odivodnéni stanovené v § 43 stavebniho
zakona a v pfiloze €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné& planovaci cinnosti, ve znéni pozdgjsich predpisi. Uzemni plan
zaroven spliiuje pozadavky vyhlasky €. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisu, zejména na vymezeni ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZziti jako zakladniho nastroje pro
stanoveni urbanistické koncepce.

V souladu s § 158 stavebniho zakona byl UP Jetfichovice zpracovan osobou, ktera ma opravnéni k vykonu

vybranych ¢innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvia$tniho pravniho predpisu (zakon &. 360/1992 Sb., ve
znéni pozdgjSich predpisu).

Vsouladu s § 6 odst. 1 a s § 24 odst. 1 stavebniho zakona je pofizovatelem Magistrat mésta Décina, Odbor
stavebni, oddéleni Ufad Uzemniho planovani jako ufad Gzemniho planovani obce s roz$ifenou pusobnosti (UUP
ORP).

PH projednavéni jednotlivych vykonovych fazi, etap zpracovani UP Jetfichovice bylo postupovano v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy.
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5. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

UP byl zpracovan v souladu se zvla$tnimi pravnimi predpisy a se stanovisky dot&enych organd dle zviastnich
pravnich predpist. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organ(i podle zviastnich pravnich predpist zpracované
pofizovatelem UP Jetfichovice jsou obsahem samostatnych pfiloh €. 1 a 2 tohoto od(vodnéni:

- Priloha €. 1 = vyhodnoceni stanovisek uplatnénych ke spolecnému jednani (konané dne 13. 11. 2023).

- Pfiloha €. 2 = vyhodnoceni stanovisek uplatnénych k vefejnému projednani (konané dne 5. 8. 2024).
Rozpor nebyl feSen.
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém feseném Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhu
staveb podle ust. § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém feSeném uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy déalnicni sité a vSech silnic I. a Il. Tfidy,

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych areald,
objekt dalezitych pro obranu statu a vojenskych Ujezd,

- vystavba a rekonstrukce Zelezninich trati a jejich objektd,
- vystavba vodnich nadrZi (rybniky, pfehrady),
- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvySeninach, které
vy€nivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu,

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpeénost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pfistroji a leteckych zabezpeCovacich zafizeni, zejména zafizeni prdmyslovych zavodd,
vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice,

- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislu$nosti
hospodafit s majetkem statu Ministerstvu obrany.
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6. ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNIi INFORMACE
O VYSLEDCiCH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENIi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Dle stanoviska Spravy Narodniho parku Ceské Svycarsko pod &.j. SNPCS 02245/2018 nelze vylougit vyznamny
vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost ptaéi oblasti Labské Piskovce na evropsky vyznamnou
lokalitu Ceské Svycarsko (dale jen “EVL”) a Krajsky uradu Usteckého kraje, odbor Zivotni prostfedi a zemé&délstvi
vydal stanovisko pod &j. 1787/ZPZ/2018/SEA, ve kterém stanovuje, Ze je nutno posoudit UP Jetichovice
z hlediska vlivii na Zivotni prostredi.

Na zaakldé uvedenych stanovisek bylo k navrhu UP Jetfichovice pro spoleéné jednani (09/2023) zpracovano
“Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj Gizemi” véetné kapitoly A. “Vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na
Zivotni prostredi” a kapitoly B.”Vyhodnoceni vliv(i izemniho planu na Gizemi Natura 2000”.

Navrh UP Jetfichovice a Vyhodnoceni viivii navrhu UP Jetfichovice na udrzitelny rozvoj Gzemi byl dorugen
vefejnou vyhlaskou dne 9.11.2023. Oznameni o spoleéném jednani o navrhu UP Jetfichovice a Vyhodnoceni
vlivii navrhu UP Jetfichovice na udrzitelny rozvoj uzemi bylo doruéeno jednotlivé dotéenym organtim, KUUK, obci
Jetfichovice a sousednim obcim. Spoleéné jednani se konalo dne 13.11.2023 na Uradu Uzemniho planovani
Magistratu mésta Décin.

Dopisem ze dne 22. 1. 2024 piedal pofizovatel kopie stanovisek a pfipominek uplatnénych v rdmci spoleéného
jednani o navrhu UP Jetfichovice a Viyhodnoceni vlivii navrhu UP Jetfichovice na udrzitelny rozvoj tizemi KUUK —
odboru Uzemniho planovani a stavebniho fadu s zadosti o vydani stanoviska dle § 50 odst. 7 zakona
¢. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Dne 14.
2. 2024 bylo pofizovateli dorugeno stanovisko KUUK - UPS se sdélenim, Ze Ize zahajit fizeni o navrhu UP
Jetfichovice.

Dopisem ze dne 22. 1. 2024 pfedal pofizovatel kopie stanovisek a pfipominek uplatnénych v ramci spole¢ného
jednéni o navrhu UP Jetfichovice a Vyhodnoceni vlivi navrhu UP Jetfichovice na ueriteIny rozvoj Gzemi KUUK —
odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi s zadosti dle § 50 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, o vydan| stanoviska dle § 10g
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(
(zékon o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich pfedpisi. Dne 9. 2. 2024 bylo pofizovateli
dorugeno souhlasné stanovisko SEA KUUK - OZP k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi k navrhu UP
Jetfichovice (€j. KUUK/026268/2024/ZPZ/Sik).

V souladu s § 51 odst. 1 z&kona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist, zpracoval pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem navrh Vyhodnoceni
vysledkii projednéni névrhu Uzemniho plénu Jetfichovice a Viyhodnoceni viivii névrhu UP Jetfichovice na
udrZitelny rozvoj tzemi (dale jen ,Vyhodnoceni vysledkd spolecného jednani“). S dotéenymi organy, které
uplatnily nesouhlasna stanoviska, ved! pofizovatel dohodovaci fizeni. Na zakladé vysledkd téchto dohodovacich
fizeni upravil pofizovatel navrh Vyhodnoceni vysledkld spole¢ného jednéani a dne 16. 5. 2024 ho zaslal
projektantovi s zadosti o provedeni Upravy navrhu UP Jetfichovice pro vefejné projednani.

Na zékladé Vyhodnoceni vysledk(i spoleéného jednani proved! projektant Gpravu navrhu UP Jetfichovice pro
vefejné projednani, ktera mj. zahrnovala i vymezeni nékolika novych ploch, Upravu nékolika jiz vymezenych ploch
a zrueni nékolika ploch. Jelikoz tyto zmény provedené po spoleéném jednédni mohly mit vliv na vliv na Zivotni
prostfedi, bylo provedeno jejich dodate¢né vyhodnoceni v souladu s poZzadavkem uvedenym ve stanovisku
KUUK — OZP ze dne 9. 2. 2024, ¢&. KUUK/026268/2024/ZPZ/Sik. Z divodu zachovani analogie procesu SEA
a prehlednosti dokumentace SEA bylo hodnoceni t&chto zmén provedeno samostatné v kapitole 16. SEA.
Hodnoceni SEA provedené v kapitolach 1. - 15. je vztazeno k navrhu UP Jetfichovice pro spole¢né
jednani (09/2023), tedy k verzi navrhu, ktera byla pfedmétem spoleCného jednani a ke kterému bylo vydano
souhlasné stanovisko SEA.

52



ODUVODNENI{ UZEMNIHO PLANU JETRICHOVICE

V rémi vefejného projednani nasledné uplatnil dne 1. 8. 2024 KUUK - OZP stanovisko dotéenéh organu (¢j.
KUUK/114062/2024/ZPZ/Sik) v némz konstatoval, ze nové vymezované a upravované plochy byly Fadné
posouzeny a jsou obsazeny v upraveném Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na Zzivotni prostiedi, a ze
provedenym (doplfiujicim) hodnocenim nebyly identifikovany takové vlivy, které by bylo potfeba vyloudit &i
minimalizovat formulovanim koncepCnich ¢&i prostorovych opatfeni.

Nize jsou samostatné uvedeny zavéry z provedeného vyhodnoceni pro navrh pro spole¢né jednani a pro
navrh pro verejné projednani.

SHRNUTI VYSLEDKU IDENTIFIKOVANYCH VLIVU UP JETRICHOVICE NA SLEDOVANE SLOZKY
ZIVOTNIHO PROSTREDI (NAVRH PRO SPOLECNE JEDNANI, 09/2023)

Vlivy na obyvatelstvo, lidské zdravi, ovzdusi a klima

Naplfiovani koncepce UP Jetfichovice nebude spojeno s negativnimi vlivy na ovzdusi a hygienické podminky
v Uzemi.

Vzhledem k vyznamnosti Uzemi z hlediska ochrany pfirody a krajiny, a také vzhledem k poloze Uzemi ve vztahu
k hlavnim dopravnim tahim, UP nevymezuje plochy pro vyrobu & obdobné ¢innosti, které by byly vyznamnym
novym zdrojem znecisténi ovzdusi.

UP vymezuje plochy pro bydleni v rodinnych domech. VyuZiti t&chto ploch nebude spojeno s vyznamnym
narlstem emisni zatéze pfesto, ze Uzemi obce neni plynofikovano, a s plynofikaci se v blizké budoucnosti
nepoCitd. Vzhledem k béZné vyuZivanym technologiim topeni neni predikovano zésadni ovlivnéni imisnich
koncentraci v feSeném uzemi.

Také z hlediska vlivu na hlukovou zatéZ jsou plochy bydleni hodnoceny jako bez vlivu.

UP vymezuje plochy pro silniéni dopravu, které budou slouZit jako zachytna parkovisté predevsim pro
navétévniky narodniho parku Ceské Svycarsko a chranéné krajinné oblasti Labské Piskovce. Vybudovani
parkovist je zhlediska vlivu na obyvatelstvo a zejména a hlukovou zatéZ Uzemi hodnoceno kladné.
Soustfedénim parkovani do parkovacich ploch dojde ke zklidnéni dopravy v zastavénych obytnych Uzemi,
omezeni hlukové zatéZe vyvolané automobilovou dopravou.

Kvalita obytného prostfedi muize byt potenciainé dotéena v disledku vyuziti plochy Z.06 pro zemédélskou
a lesnickou vyrobu ve Vysoké Lipé a vyuZziti ploch vymezenych pro Cistirny odpadnich vod Z.32 a Z.40. VyuZiti
téchto ploch je podminéno zajisténim spinéni hygienickych limitd, vylouéeni negativnich vlivii na kvalitu obytného
prostredi.

Plocha Z.23 TX - pro technické zabezpegeni obce (pro provoz kompostarny) je vymezena bez vazby na obytné
uzemi. Vivy jsou proto hodnoceny jako nulové.

NapInéni koncepce nebude spojeno s vlivy na klima. Mirné negativné je z pohledu adaptace na klimatické zmény
hodnoceno zvySeni rozsahu zpevnénych ploch v feSeném Uzemi.

Vlivy na podzemni a povrchové vody

V disledku vymezeni zastavitelnych ploch dojde ke zvySeni rozsahu zpevnénych ploch, k omezeni podminek pro
retenci vody v Uzemi. Vzhledem k charakteru zajmového Uzemi, které je tvofeno zejména pfirodé blizkymi
plochami a rozsahlymi lesnimi porosty jsou tyto vlivy hodnoceny jako marginaini.

Kladné je hodnoceno vymezeni ploch pro vystavbu COV (Z.32 (Rynartice) a Z.40 (Jetfichovice)). Realizace COV
v feSeném Uzemi pfispéje ke snizeni zatéZe povrchovych vod, ke zvySeni ochrany jejich kvality. Toto je
povazovano za pozitivni krok nejen vzhledem k vysoké ochrané pfirodnich hodnot v feSeném Uzemi.

Plochy Z.14, 2.26, 2.27, Z.42, Z.44, Z.53, P.20, P.43 do zaplavového Gzemi Q100 Chfibské Kamenice. Vyuziti
téchto ploch je podminéno zajisténim zachovani odtokovych poméru.
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Vlivy koncepce UP Jetfichovice je hodnocen jako mimé negativni.

Vlivy na zemédélsky pudni fond

Vyuzitim ploch vymezenych UP Jetichovice dojde k zaboru ploch zafazenych do ZPF. Celkovy zabor ZPF, ke
kterému dojde v dusledku uplatnéni koncepce Jetfichovice, €ini 12,418 ha. Priblizné 33 % z celkového rozsahu
zaboru predstavuji pldy 1. a II. tfidy ochrany. Vlivy koncepce UP Jetfichovice na zemédélsky ptdni fond jsou
hodnoceny jako mirné negativni.

Vlivy na lesy — pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Naplnéni koncepce UP Jetfichovice bude spojeno s nulovymi az mimé negativnimi vlivy na les. Vyuziti ploch si
vyZzada minimalni zabor ZPF v rozsahu 0,201 ha.

Vlivy na horninové prostredi

Naplnéni koncepce UP Jetfichovice nebude spojeno s vlivy na horninové prostiedi. N&které vymezené plochy
zasahuji do vymezeného prognézniho zdroje vyhrazenych nerostl radioaktivni suroviny uran-kov — Z.26, Z.27,
2.28,2.29,2.31,2.32,2.33,2.34, 235, 241, 242, .44, 7.51, 2.52, 2.53, .56, P.02, P.03, P.12, P.13, P.14,
P.15, P.17, P.18, P.29, P.30, P.31, P.32, P.33, P.38, P.40 a P.41. Tézba téchto nerostl se i vzhledem k
pfirodnim hodnotdm feSeného Uzemi neplanuje, ani nijak nepfedpoklada. Vlivy na horninové prostredi jsou proto
hodnoceny jako nulové.

Vlivy na fléru, faunu a ekosystémy

Celé spravni Uzemi je chranéno ve smyslu zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
platnych predpist, je soucasti Narodniho parku Ceské Svycarsko a Chranéné krajinné oblasti Labské piskovce.
Je tedy zfejmé, Ze v8echny rozvojové zameéry, které jsou spojeny se zaborem ploch mohou byt potencialné
spojeny s ovlivnénim pfirodnich hodnot Uzemi, s vlivem na fléru, faunu a ekosystémy.

V disledku naplnéni koncepce UP Jetfichovice dojde k ovlivnéni fauny, flory a biologické rozmanitosti. To
hodnoceni je dano skute€nosti, Zze v disledku vyuziti vymezenych rozvojovych ploch dojde k zaboru ploch, které
jsou v souCasné dobé stanovi§tém rostlin a zivogichl. Vyuzitim ploch dojde k ovlivnéni stanovistnich podminek
rostlinnych i Zivo€isnych druhd. Jako plochy s mirné az vyznamné negativnim vlivem jsou hodnoceny zastavitelné
plochy, vymezené v lokalitach, na kterych byly napf. v ramci mapovani biotopl identifikovany pfirodé blizké
cenné biotopy. Plochy v dUsledku jejichZ vyuZiti mize dojit k zaboru pfirodovédné hodnotnych stanovist.

V8echny vymezené zastavitelné plochy a pfestavbové ploch jsou s vyjimkou plochy P.34 vymezeny na uzemi Il.
z6ny CHKO Labské Piskovce.

V8echny vymezené zastavitelné plochy a prestavbové ploch jsou vymezeny a na uzemi ptaci oblasti Labské
Piskovce.

Na Gizemi EVL Ceské Svycarsko jsou vymezeny zastavitelné plochy .01, Z.04, Z.06, Z.08, Z.10, Z.11, Z.12, .27,
2.28,2.29,2.31,2.32, 2.33, 2.34, 2.35, .40, Z.41, Z42, Z.44, Z.45, Z.48 a piestavbovych ploch P.02, P.04,
P.05, P.06, P.07, P.08, P.17, P.18, P.21, P.33, P.34, P.35, P.36, P.39, P.40 a P.41.

Vyuziti vdech vymezenych ploch je podminénou souhlasem organu ochrany pfirody. Vyuziti vSech vymezenych
zastavitelnych a pfestavbovych ploch je podminéno vylouCenim negativnich vlivi na pfedméty ochrany chranéné
krajinné oblasti, ptaCi oblasti a evropsky vyznamné lokality.

Hodnocenim vymezené plochy zmén v krajiné (KO1) nebyly identifikovany negativni vlivy na fléru, faunu
a ekosystémy.

UP Jetfichovice vymezuje skladebné prvky Gzemniho systému ekologické stability lokalniho, regionalniho
a nadregionalniho v§znamu. Naplnénim této &asti koncepce UP dojde k zavaznému vymezeni skladebnych &asti
USES a vytvoreni podminek pro realizaci skladebnych &asti USES. Realizace USES je jednim ze zakladnich
pfedpokladd vedoucich ke zvySeni ekologické stability tzemi, zvySeni podilu mimolesni zelené, zvySeni migracni
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prostupnosti (zemi a zvy$eni estetickych hodnot Gzemi. Vymezeni skladebnym prvkii USES je hodnoceno
jednoznacéné kladné.

Vyhodnocenim navrhovych ploch nebyly identifikovany vyznamné negativni viivy ve vztahu ke skladebnym
prvkﬂm USES, nebudou ovlivnéni funkce biocenter a biokor,idort‘]. U ploch, které sousedi se skladebnymi ¢astmi
USES byla stanovena podminka zajisténi zachovani funkci USES.

Vlivy na krajinu, krajinny raz

Resené (zemi se vyznaduje jedineénymi krajinnymi hodnotami. Toto doklada skutednost, Ze celé spravni Gzemi
obce Jetfichovice je soucasti velkoplognych zvlasté chranénych Uzemi — narodniho parku Ceské Svycarsko
a chrénéné krajinné oblasti Labské piskovce. Kvalita krajinného prostfedi je dana nejen pfitomnosti hodnot, které
vytvofila pfiroda, ale také byly vytvofeny také Cinnosti Clovéka, zpisobem hospodareni v krajiné. Jedinecné je
usporadani rozptylené zastavby v krajiné a pfitomnost staveb lidové architektury.

Rozvoj Uzemi je vzdy spojen se zasahem do krajiny. Mira ovlivnéni krajiny je dana zejména rozsahem
a zpUsobem vymezeni navrhovanych rozvojovych ploch, jejich charakterem a mirou a zpsobem jejich vyuZiti.

Uplatnéni navrhu UP Jettichovice bude spojeno s vlivy na krajinu a jeji raz. UP Jetfichovice vymezuje rozvojové
plochy zejména pro bydleni, ale také pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby, pro plochy technické infrastruktury
(COV) a pro silniéni dopravu (parkovaci plochy). Jejich vyuzitim dojde k zahu$téni zastavby sidel, k rozsifeni
sidel do krajiny, k ovlivnéni prvkd zelené pozitivné ovliviiujicich krajinny raz.

Vliv zastavitelnych ploch pro bydleni je hodnocen jako mirné negativni. Toto hodnoceni se opira o skute¢nost, Ze
se jedna se o plochy relativné mensi vyméry a vzhledem ke stanovenym minimalnim velikostem nové vytyCenych
stavebnich pozemka.

Z hlediska vlivu na krajinu je jako plocha s potencialné mirné negativnim az vyznamné negativnim vlivem (-1/-2)
je hodnocena plocha Z.23 vymezena pro technické zabezpeCeni obce pro kompostarnu. Dlvodem toho
hodnoceni je vymezeni plochy bez blizSi vazby na stavajici urbanizované Uzemi, rozSifovani antropogennich
vlivi do krajiny.

Vlivy na kulturni a historické hodnoty

Provedenym hodnocenim nebyly identifikovany vyznamné negativni vlivy na kulturni a historické hodnot.
Zastavitelné plochy Z.10, Z.11 a Z.12 a pfestavbové plochy P.05, P.06, P.07, P.35, P.36 a P.39 jsou vymezeny
na uzemi vesnické pamatkové rezervace VPZ Vysoka Lipa. Vlivy téchto ploch jsou hodnoceny jako nulové (bez
vlivu) az mirné negativni.

Podminkou vyuziti téchto ploch je zajisténi kvalitniho architektonického feSeni objekt.

V sidlech feSeného Uzemi je vysoké soustiedéni kulturnich hodnot, cennych staveb lidové architektury. Sidla jsou
v harmonickém vztahu s okolni krajinou. ReSeni vSech objektli by mélo byt provedeno s ohledem na tuto
skute¢nost.

Vlivy na vefejné zdravi

Naplnéni koncepce UP Jetfichovice nebude spojeno se vznikem vlivu na vefejné zdravi. Koncepce UP
nevymezuje plochy, jejichz vyuziti by bylo spojeno s vlivy na vefejné zdravi. Naplfiovani koncepénich principt
uzemniho planu nebude spojeno se vznikem rizikovych faktor( ovliviiujicich vefejné zdravi.

Zavér
Na zakladé vysledku predlozeného hodnoceni Ize s predlozenou koncepci UP Jetichovice jako celkem

souhlasit za podminky zapracovani opatieni k minimalizaci identifikovanych vlivii na slozky Zivotniho
prostiedi.
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Hodnocenim koncepce UP Jetfichovice nebyly identifikovany takové vivy, které by bylo potfeba vylougit ¢i
minimalizovat formulovanim koncep¢nich' ¢i prostorovych opatfeni2. Koncepcni a prostorova opatfeni nejsou
navrhovana.

Byla stanovena pouze projektova opatieni, ktera zpracovatel SEA doporucuje uplatiiovat v_dalSich fazich
Uzemni_a projektové pripravy zamérid, véetné pripadné projektové EIA. Tato opatieni maji zpravidla
charakter procesnich podminek nebo sméruji do stavebné technického rfeSeni zaméru. Z toho divodu je
nelze zohlednit ve vyrokové ¢asti UP, jelikoz dle § 43 odst. 3 stavebniho zakona Uzemni plan nesmi
obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem requla¢nimu planu nebo uzemnim rozhodnutim. Jejich
uvedeni nize ma tak pouze informativni charakter.

Prehled individualnich projektovych opatieni navrzenych pro vylouéeni ¢i minimalizaci zjiSténych
potencialnich negativnich vlivii na sledované slozky zivotniho prostredi:

- Vyuziti plochy Z.04 je podminéno souhlasem organu ochrany lesa.

- Vyuziti plochy Z.06 je podminéno zajisténim spinéni hygienickych limiti a souhlasem organu ochrany
lesa.

- VyuZiti plochy Z.08 je podminéno souhlasem organu ochrany lesa. Parkovaci plochu prednostné resit
jako nezpevnénou s cilem minimalizace rozsahu zpevnénych ploch.

- Vyuziti plochy Z.10 je podminéno zajiSténim kvalitniho architektonické FeSeni objektd s cilem
minimalizace vlivi na prostfedi VPZ Vysoka Lipa.

- Zajistit feSeni plochy Z.11 pro vefejné prostranstvi s respektem k prostfedi VPZ Vysoka Lipa.

- Vyuziti plochy Z.10 je podminéno zajisténim kvalitniho architektonické feSeni objektt s cilem
minimalizace vlivli na prostfedi VPZ Vysoka Lipa a souhlasem organu ochrany lesa.

- Vyuziti plochy Z.14 je podminéno souhlasem organu ochrany lesa, zachovanim odtokovych poméri
v Uzemi a zajisténim kvalitniho architektonické feSeni objektt z diivodu minimalizace vlivii na krajinny
raz.

- Vyuziti plochy Z.15 je podminéno zajiSténim kvalitniho architektonické feSeni objektd s cilem
minimalizace vlivd na krajinny raz.

- Vyuziti plochy Z.16 je podminéno zajiSténim kvalitniho architektonické FeSeni objektd s cilem
minimalizace vlivli na krajinny raz.

- Vyuziti plochy ZA17 je podminéno zaji$ténim kvalitniho architektonické feSeni objektt s cilem
minimalizace vlivli na krajinny raz.

- Vyuziti plochy Z.19 je podminéno zaji$ténim kvalitniho architektonické feSeni objektt s cilem
minimalizace vlivd na krajinny raz a souhlasem organu ochrany lesa.

- Vyuziti plochy Z.20 je podminéno zajiSténim kvalitniho architektonické FeSeni objektd s cilem
minimalizace vlivd na krajinny raz.

- Vyuziti plochy Z.23 je podminéno souhlasem organu ochrany lesa.

- Vyuziti plochy Z.26 je podminéno zajiSténim zachovani odtokovych pomérl v uzemi a souhlasem
organu ochrany lesa.

- VyuZiti plochy Z.27 je podminéno zajiSténim zachovani odtokovych pomérl v uzemi a souhlasem
organu ochrany lesa.

1 Opatfeni koncepéni = pozadavek na tpravu koncepce UP Jetfichovice.

2 Opateni prostorova = navrh na tpravu vymezeni plochy/koridoru z divodu vylougeni/minimalizace negativnich viivéi na sledované slozky ZP.
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Vyuziti plochy Z.29 je podminéno souhlasem organu ochrany lesa.

Vyuziti plochy Z.31 je podminéno vylouenim negativniho vlivu na pfedmét ochrany PR Pavlinino udoli
a souhlasem organu ochrany lesa.

ViyuZiti plochy je Z.32 podminéno zaji$ténim spinéni hygienickych limitl v okolni obytné zastavbé.

ViyuZiti plochy Z.40 je podminéno zaji$ténim splnéni hygienickych limitl a souhlasem organu ochrany
lesa.

Vyuziti plochy Z.41 je podminéno souhlasem organu ochrany lesa.

Vyuziti plochy Z.42 je podminéno souhlasem organu ochrany lesa a zachovanim odtokovych pomérd
v Uzemi.

Vyuziti plochy Z.44 je podminéno vylouenim negativniho vlivu na pfedmét ochrany PR Pavlinino udoli
a souhlasem organu ochrany lesa.

VyuZiti plochy Z.45 je podminéno souhlasem organu ochrany lesa.
VyuZiti plochy Z.48 je podminéno souhlasem organu ochrany lesa.
VyuZiti plochy Z.51 je podminéno souhlasem organu ochrany lesa.

Vyuziti plochy Z.53 je podminéno zajisténim zachovani odtokovych pomérl v Uzemi a souhlasem
organu ochrany lesa.

ViyuZiti plochy Z.59 je podminéno zajisténim kvalitniho architektonického feSeni s ohledem na krajinné
hodnoty CHKO Labské piskovce

Vyuziti plochy P.03 je podminéno souhlasem orgénu ochrany lesa.

Vyuziti plochy P.04 je podminéno zajisténim kvalitniho architektonické feSeni objektt s cilem
minimalizace vlivli na krajinny raz a souhlasem organu ochrany lesa.

Viyuziti plochy P.05 je podminéno zajiSténim kvalitniho architektonické feSeni objektl s cilem
minimalizace vlivli na prostiedi VPZ Vysoka Lipa.

Vyuziti plochy P.06 je podminéno zajiSténim kvalitniho architektonické feSeni objektl s cilem
minimalizace vlivil na prostfedi VPZ Vysoka Lipa.

Vyuziti plochy P.07 je podminéno zajiSténim kvalitniho architektonické feSeni objektl s cilem
minimalizace vlivil na prostfedi VPZ Vysoka Lipa.

Viyuziti plochy P.09 je podminéno souhlasem organu ochrany lesa.
Viyuziti plochy P.12 je podminéno souhlasem organu ochrany lesa.
Viyuziti plochy P.13 je podminéno souhlasem organu ochrany lesa.
Viyuziti plochy P.14 je podminéno souhlasem organu ochrany lesa.
Vyuziti plochy P.15 je podminéno souhlasem organu ochrany lesa.
ViyuZiti plochy P.17 je podminéno souhlasem organu ochrany lesa.
ViyuZiti plochy P.18 je podminéno souhlasem organu ochrany lesa.

Vyuziti plochy P.20 je podminéno zajisténim zachovani odtokovych pomérl v uzemi a souhlasem
organu ochrany lesa.

Vyuziti plochy P.21 je podminéno zajiSténim kvalitniho architektonické feSeni objektl z divodu
minimalizace vlivd na krajinny réz a souhlasem organu ochrany lesa.

Viyuziti plochy P.26 je podminéno souhlasem organu ochrany lesa.

ViyuZiti plochy P.32 je podminéno souhlasem organu ochrany lesa.
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- Vyuziti plochy P.33 je podminéno vylouCenim negativnich vlivi na kvalitu obytného prostfedi
v sousednich plochach bydleni a souhlasem organu ochrany lesa.

- Vyuziti plochy P.34 je podminéno souhlasem organu ochrany lesa.

- Vyuziti plochy P.35 je podminéno zajisténim kvalitniho architektonické feSeni objektt s cilem
minimalizace vlivi na prostfedi VPZ Vysoka Lipa.

- Vyuziti plochy P.36 je podminéno zajisténim kvalitniho architektonické FeSeni objektl z divodu
minimalizace vlivi na prostfedi VPZ Vysoka Lipa.

- Vyuziti plochy P.38 je podminéno souhlasem organu ochrany lesa.

- Vyuziti plochy P.39 je podminéno zajiSténim kvalitniho architektonické FeSeni objektd s cilem
minimalizace vlivd na prostiedi VPZ Vysoka Lipa a souhlasem organu ochrany lesa.

- Vyuziti plochy P.40 je podminéno souhlasem organu ochrany lesa.
- VyuZiti plochy P.42 je podminéno souhlasem organu ochrany lesa.

- Vyuziti plochy P.43 je podminéno zajiSténim zachovani odtokovych pomérl v Gzemi a souhlasem
organu ochrany lesa.

SHRNUT VYSLEDKU IDENTIFIKOVANYCH VLIVU UP JETRICHOVICE NA SLEDOVANE SLOZKY
ZIVOTNIHO PROSTREDI (NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI, 06/2024)

Standardni tabelarni hodnoceni bylo provedeno pouze pro nové vymezené plochy a upravené plochy.
U upravenych ploch je vzdy individualné posouzeno, zda provedenou Upravou muze teoreticky dojit k novému
dotceni vybranych slozek Zivotniho prostfedi (Pozn.: Ve vétsiné pfipadu se jedna o redukce ploch, jimiz z logiky
véci nemUze dojit k novému negativnimu dotéeni slozek zivotniho prostfedi.). RuSené plochy nebyly hodnoceny
tabelarnég, jejich zruSeni ma prakticky bezvyhradné pozitivni vliv na plvodné dotéené slozky zivotniho prostredi,
zejména ZPF. Provedenym (doplfujicim) hodnocenim nebyly identifikovany takové vlivy, které by bylo potfeba
vylougit ¢i minimalizovat formulovanim koncepénich i prostorovych opatfeni. Koncepéni a prostorova opatfeni
nejsou navrhovana.

Na zakladé vysledkii predlozeného (dopliiujiciho) hodnoceni Ize s predlozenou koncepci UP Jetfichovice
jako celkem nadale souhlasit za podminky zapracovani opatieni k minimalizaci identifikovanych vlivli na
slozky zivotniho prostiedi.

Byla stanovena pouze projektova opatieni, ktera zpracovatel SEA doporucuje uplatiiovat v_dalSich fazich
Uzemni a projektové pripravy zamérd, véetné pripadné projektové EIA. Tato opatieni maji zpravidla
charakter procesnich podminek nebo sméruji do stavebné technického feSeni zaméru. Z toho divodu je
nelze zohlednit ve vyrokové ¢asti UP, jelikoz dle § 43 odst. 3 stavebniho zdkona Uzemni plan nesmi
obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem requla¢nimu planu nebo uzemnim rozhodnutim. Jejich
uvedeni ma tak pouze informativni charakter.

SHRNUTI VYSLEDKU IDENTIFIKOVANYCH VLIVU UP JETRICHOVICE NA LOKALITY SOUSTAVY NATURA
2000 (NAVRH PRO SPOLECNE JEDNANI, 09/2023)

Pfedmétem hodnoceni dle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, (dale jen
,naturové hodnoceni) je aktualizované posouzeni vlivu navrhu UP Jetfichovice na evropsky vyznamné lokality a
ptadi oblasti. Cilem naturového hodnoceni je zjistit, zda ma navrh UP vyznamny negativni viiv na pfedméty
ochrany a celistvost konkrétnich evropsky vyznamnych lokalit a/nebo ptaich oblasti.

Bylo zjisténo, ze vSechny navrhy uvedené v hodnocené koncepci (plochy s navrzenou zménou vyuziti Gzemi)
zasahuji do prostoru PO Labské piskovce. Velka ¢ast koncepci navrhovanych ploch (44 ploch z 85 navrhovanych)
je navic umisténa do uzemi EVL Ceské Svycarsko & do jeji blizkosti. Véechny navrhované plochy tak maji
potencial negativniho ovlivnéni pfedmétu ochrany ¢i celistvosti téchto lokalit soustavy NATURA 2000.
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Po provedeném vyhodnoceni byly u vSech ploch konstatovany akceptovatelné vlivy na lokality NATURA 2000, v¢.
jejich pfedmétu ochrany.

V pfipadé PO Labské piskovce byl u chfastala polniho konstatovan mirné negativni vliv realizaci navrzené
koncepce z divodu zaboru Easti potencialnich hnizdnich biotopu. U vyra velkého vyl stanoven nulovy az mirné
negativni vliv koncepce z divodu mozného, spiSe hypotetického, ruSeni druhu na Uzemi PO. U ostatnich
pfedmétu ochrany PO byl stanoven nulovy vliv koncepce.

V pfipadé EVL Ceské Svycarsko byl u pfirodniho stanovisté 6510 konstatovan mirné negativni viiv z divodu
zaboru Casti plochy pfirodniho stanovisté. U lososa obecného byl stanoven nulovy az mirné negativni vliv
v dusledku realizace navrzené koncepce. Divodem je zejména riziko zmény vodniho reZimu a moznost
kontaminace vodniho prostfedi v blizkosti vyskytu lososa obecného. Zde je vSak tfeba dodat, Ze pfijetim
koncepce mize na druhou stranu dojit k podpofe repatriacniho programu pro lososa obecného na tzemi CR,
ato v pfipadé realizace lososi lihné (plocha Z.44) na Gzemi obce. Tento zamér mize napomoci k navyseni
populace druhu v Gizemi EVL Ceské Svycarsko a piisobit tak pozitivné na tento predmét ochrany EVL. U vydry
FiCni bylo konstatovano nulové az mirné negativni ovlivnéni v zavislosti na mife dodrzeni navrzenych zmirfiujicich
opatfeni. Divodem je spiSe hypotetické riziko mozného znecisténi vodniho prostiedi — potencialniho biotopu
vydry ficni. Pro ostatni pfedméty ochrany EVL byl negativni vliv koncepce vyloucen.

Na zékladé vyhodnoceni predlozeného navrhu Gzemniho planu v souladu s § 45h,i zakona €. 114/1992 Sb.,
o0 ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, Ize konstatovat, Ze uvedeny navrh UP Jetfichovice nebude mit
vyznamny negativni vliv na celistvost a pfedméty ochrany evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.

Minimalizaéni opatfeni

Pro minimalizaci rizika pfipadného negativniho vlivu realizace hodnoceného navrhu UP Jetfichovice na predméty
ochrany a celistvost jednotlivych lokalit soustavy NATURA 2000 je pfi budouci realizaci zamér( na nize
uvedenych plochéach zapotfebi zapracovat (zohlednit) nasledujici konkrétni doporuéeni:

» PO Labské piskovce

2.08, Z.48: Vzhledem k blizkosti udavaného vyskytu vyra velkého k navrzenym plocham Z.08 a Z.48
doporucujeme zplsob provedeni budoucich stavebnich praci v ramci plochy konzultovat s pfisluSnym organem
ochrany pfirody.

215 - ZAT: Realizaci budoucich rudivych stavebnich Cinnosti spojenych se zvySenym hlukem na dotCenych
plochach Z.15 — Z.17 provadét mimo hnizdni obdobi chfastala polniho, tj. mimo 1. 5. az 31. 7.

» EVL Ceské Svycarsko

217, P.21: Do budoucna je zapotiebi zabranit eventualni kontaminaci toku pfi realizaci ploch a vypousténi
pfipadné nedostate¢né precisténych odpadnich vod z budoucich objektt do vodnich tok( Chfibska Kamenice,
Jetfichovicka Béla a jejich pfitokd.

Z.26, Z.42, Z.53: Eliminovat zasahy do vodniho toku Chfibska Kamenice realizaci zamér( v ramci navrzenych
ploch a respektovat nezastavény pas o Sifi minimalné 6 m od bfehové hrany vodniho toku pro zachovéani jeho
migracni prostupnosti pro vydru fiéni. Do budoucna je dale zapotfebi zabranit eventualni kontaminaci toku pfi
realizaci ploch a vypousténi pfipadné nedostate¢né precisténych odpadnich vod z budoucich objektl na
plochach do vodniho toku Chribska Kamenice.

Z.40: V piipadé budouci realizace COV v ramci plochy Z.40 je nutné dodrzovat platné legislativni normy
upravujici nakladani s odpadnimi vodami pro predejiti mozné kontaminace toku Jetfichovicka Béla. Pro provoz
COV je nezbytné zpracovat plany bezpe¢nosti prace a havarijni plany, podle kterych se bude v pripadé
havarijnich stav(i postupovat.

Z.44: Zabranit eventualni kontaminaci toku pfi realizaci budoucich staveb na ploSe a vypousténi pfipadné
nedostate¢né precisténych odpadnich vod z budoucich objektt na ploSe do vodniho toku Chfibska Kamenice.
Pro ochranu vodniho rezimu ve vodnim toku respektovat zachovani pfiznivého pritoéného stavu v Chfibské
Kamenici zamezenim nadmérného odebirani vod z vodniho toku.
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P.02: Pro realizaci zpevnénych ploch v ramci navrzené plochy prestavby P.02 dodrZovat koeficient zastavéni 25 %
nebo niz$i. Nasledné je vhodné v ramci nezastavénych &asti plochy aplikovat management za ucelem zlepSeni
stavu pfirodniho stanovisté 6510 ve formé alespon jedné sece rocné.

VétSina minimalizacnich opatfeni sméfuje do dalSich fazich Gizemni a projektové pfipravy zaméri, véetné
pripadné projektové EIA. Tato opatreni maji zpravidla charakter procesnich podminek nebo sméruji do
stavebné technického feseni zaméru. Z toho diivodu vétsinu z nich nelze zohlednit ve vyrokové éasti UP,
jelikoz dle § 43 odst. 3 stavebniho zakona uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym
obsahem regulaénimu planu nebo uzemnim rozhodnutim.

Vybrana minimalizaéni majici izemné planovaci charakter prevzata byla (napt. opatreni k plochdm Z.26,

242, 2.53, P.02).

SHRNUTi VYSLEDKU IDENTIFIKOVANYCH VLIVU UP JETRICHOVICE NA LOKALITY SOUSTAVY NATURA
2000 (NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI, 06/2024)

Analogicky jako v pfipadé hodnoceni SEA bylo provedeno doplfujici zjednodu$ené hodnoceni vlivi novych ploch
na lokality soustavy NATURA 2000. Provedenym hodnocenim nebyly identifikovany vyznamné negativni vlivy,
které by a priori branily pfijeti koncepce jako celku. Pouze v pfipadé plochy Z.68 (PX) byl identifikovan mirné
negativni vliv na EVL Ceské Svycarsko z divodu potencialniho zaboru malé ¢asti pFirodniho stanovi§té 9110,
které je pfedmétem ochrany této EVL.

SHRNUTI VYSLEDKU IDENTIFIKOVANYCH VLIVU UP JETRICHOVICE NA HOSPODARSKY ROZVOJ
A SOUDRZNOST SPOLECENSTVi OBYVATEL

Viiv UP Jetfichovice na indikatory udrzitelneho rozvoje pro hospodarsky (ekonomicky) pilif byl vyhodnocen jako
silné pozitivni a UP vytvafi pfedpoklady pro jeho posileni.

Viiv UP Jetfichovice na indikatory udrzitelného rozvoje pro socialni pilit byl vyhodnocen jako silné pozitivni a UP
vytvafi pfedpoklady pro jeho posileni.

Celkové UP Jetfichovice pispiva k posileni vztahu a zlepovani Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, hospodéafsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi. Jsou tak naplnény veSkeré pfedpoklady
po zachovani a posileni udrzitelného rozvoje na Uzemi obce Jetfichovice.

Provedenymi upravami po spole¢ném jednani nedoslo ke zméné vyse formulovanych zavérd.
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7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST.
5 STAVEBNIHO ZAKONA

Krajsky trad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prosttedi a zemédélstvi vydal souhlasné stanovisko dle § 50 odst.
5 zéakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjSich
predpist dne 9. 2. 2024 (&j. KUUK/026268/2024/ZPZ/Sik). Kopie stanoviska je uvedena na nasledujicich
stranéch.
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Krajsky urad
Usteckého kraje SRAGOveY KOPIE

Bagiabrit sésta DEZin

odbor Zivotniho prostiedi a zemédalstvi Ueruderar 14.02.2084 13:37:51
£.j.1 MEC/T9085/2024 \If'é
CAszdi: 0 PFiloh: 2
dlke
Spisovd znacka: KUUK/D13218/2024/1P1/5EA !‘ ” ﬂ w lﬂlnlw m‘m
Clsle jednac: KUK f026268/2024/IP1/Sik eEivpié] &
uib: kuUkes720881 cd
Poacet listh/piiloh: 7i0
Wyfizuje linka: Ing. Pefra Toth Sikorovas/éss?
Daturn: OF.02. 2024

STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIVU GZEMNIHO PLANU

NA ZIVOTNi PROSTREDI

podie § 10g zakona €. 100/2001 5b., o posuzovani viivi na Zivolni prostiedi a o zméné
néklerych souvisejicich zdkoni (zékon o posuzovani viivi na Zivoini prosfredi),
ve znéni pozdéjiich pfedpish {(dale jen zakon).

I;l&:w Uzemni plan Jetfichovice

Urnisténi Ustecky kraj, obec Jeffichavice

Fredklodatel Obec leffichovice, Jetfichovice 24, Jeffichovice
Poflzovatel Mogistrdt méesta Décin, odbor stavebni Ofad -

oddéleni Ufaod Ozemnihe planovénl, Mirové ndm.
117545, Déadin |V

Ipracovatel koncepce RMDr. Milan Svoboda - Ateliér CRGF - Svoboda sro.
[E. outorizoce: CKA (2443), Mo Machovné 1410,
Beroun

Ipracovatel posouzeni Mgr. Alena Smrékova, FhD. - drfitel osvédéeni

cdbome zplsobilostl ke zpracovan dokumentaci a

posudkll vesmysiu § 19 zdkono & 10042001 Shb..

v platném znéni, &. osvBddeni MIP/2021/710/5040

- Ihotovitelka &asti A Vyhodnoceni  wivd  UP
Jeffiichovice na Zvotni prostiedi (SEA)

RMDr. Marek Bongid, PhD. - osoba outorizovand

k provadéni posouzent podle §45) 28kona &, 114/1992

Sk, v platném znéni, £, | TI458/ENV/14, 3651 /430714,

rothodnuti o prodiouieni  auterzace &, |

MIP/2019/630/2563,

- Ihotovitel &d4sti B: Vyhodnoceni vivd na lokality
soustayy Matura 2000

Krajskoy Ofpd Usteckéno krcajie Tal.: +424) 475 457 111 1C: 70892154 wheksd KT-Ltecky o
Wealka Hrodebini 31 18/48 epodatelna@kr-ustecky.cz CHC: CITOBP2 154
400 01 st nad Lobem c 282733379/0800 1D DE: 19pmava
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Pribéh posuzovani

Mawrh zadanl dzemniho plany Jefichovice byl Krajskému Ufadu Osteckého kraje, odboru
Zivotniho prostfedi o zemédalstvi, piediczen dne 29.03.2018, BR projedndvdnd ndving zoddani
Uzemning planu Jeffichovice wydal zdefii (fod somostoing stanoviska ze dne 20.04.2018,
C.J. | 787 (IPZ/2018/SEA. JID: 48739/2018/KUUK, 5 wisledkern, 3a Jremnl oclan Jelfichovice ie
nuino posoudit 2 hlediska vivd na fivotni prostred!. Nawh zadani vzernniho plénu Jetfichaovice
s& tikal provéfeni a vymezeni ploch bydieri, rekreace, ob&anského vybaven!, smEené obying,
dopravn! infrastruktury o plochy smiSené nezastavéneho lzemi,

Orgdn ochrany pliody o krajiny - Sprdava ndradning porku Ceské Svycarsko - ve svém
stanovisku podic § 45 zdkona & 114/1992 $b., o ochrang piitedy a krajiny, v platném znén,
konstatoval, fe viznamny viv na pledméty ochrany nebo celistvast ptadl oblasti Labsks
piskovee @ na evropsky vyznamnou lokality Ceske Swjcansko nelze die § 45 odst, | zdkona
wyloudif, af jiZ samostatng & ve spoluniisobent s jimymi zndémymi zéiméry & koncepcemi,

Krajsky Ufad Usteckého kraje. odbor Svetnihe prostfedi o remadalsivi. obdrel dne 18.10.2023
cndmeni Mogistrdtu mésta Dagin, odbor stavebni Giad - cddéleni Urad Uzemnihe planavén,
o konani spoleéného jedndnl o ndvrhu dzemniho planu letfichovice vEetné Vyhodnocen! vive
na udrditelny rozvo] Uzemi obsahujicl Yyhednocen! viv vzemniho planu na fivotnl prostredi o
Vyhodnoceni vivi dzemnihe plénu na Ozemi Natura 2000, kierd se konalo dhne 130112023
v budové Magisfratu mésta DEEIn. na odberu stavebni diad — ocdsleni Uiad Gzernnino
PlSnavéni, ul. 28.fina 1155/2, D&in . Krajsky Gfad Usteckého kraje jako priguing tiad z hediska
posuzovani vilvl kencepce na Zvoind prostiedi die § 22 pism. dj zdkona provedl vécnou
konlrchu obscheveé ndping jednetivich kapital vwhodnaceni SEA dle philahy stavebnihe zakona
a piiméfens die dokumentu , Metodické doporuéen pro vyhodnoceni viva PUR &R a Z0R na
Hvolni prosttedi”, ktery vydalo Ministerstve Sivatniho prostfedi — Vastnik MIP Onor 2015,

Dne 22.01.2024 obdiriel krajsky (ad od predkladatels - Magistrat méste DEcin. odbor stavebni
urad — oddaleni Ufad Ozernniho planovani - $adast o vydani stanaviska k posouzani vivd
tzemniho plénu Jetiichovice na Fvotni prostfed (ddle jen Stanovisko SEA) podle § 10g zdkana,

Strucny popis posuzovini:

Vyhodnoceni vivl (zemniho planu Jetichavice na Iivetni prastfedi bylo provedena v souladu
s piilohou stavebniho zakena, s ustanovenim § 100 odst. 2 @ 3 zdkona o posuzovanl Vi
na Fivotni prostfedi o na 26kod® poladavk( urédjicich rozsah @ obsah vyhodnoceni SEA,
wedenych ve stonovisku krajského (fadu, ve klerdm bylo konstatewvéne, Ze (zemni plan
Jeffichovice bude podroben procesu posuzovani vivd na Fvatni prostredi.

Fredmétem hodnocenl vilvu koncepce na udrditelny rozvoj (zemi je ndvh uzemniho plénu
Jetiichovice (ddle jen NUP Jeffichovice], ktery zpracaval RNDY. milan Svoboda — Ateliér CihlaF
- Svobeda sro. outerizovany architeki pro obor Ozemnine planovéni, v zaf 2023,
Vyhodnocent viivd) na udritelny rozvaj Gzemi obsahuje Vyhodnoce i vivl na Fvotn! prostfedi
Zpracavane Mgr. Alenau Smigkovou, Ph.D. (247 2023) a Vyhodnace i vivl d2emniho pldnu na
uzemi Notura 2000 zpracované RNDr, Markern Banasem, Ph.D, (27 2023).

Dokumentace je zpracovana pro dzermi cbee Jeffichovice, kers Zahmuje kdtgstralni dzemi
Jetfichavice u Décina, Rynartice, Viemily, Vysolid lpa, o celkové vimsfe 44,21 kme,

Navrh UP Jeffichavice definuie urbanistickou kancepci obce, kencepai dopravni infrastruktury,
koncepci techrické infrastruktury. kencepci uspofddant krajiny, koncepci ochrany rozvaje
plirodnich hodnot dzemi obce. koncepci ochrany a rervaje kultumich hodnot dzemi obee,
koncepei ochrany @ rozvoie civiizadnich hodnot dzemi o dao nalefitost dand prévnimi
pfedpisy. Kencepce je zolofena na vytvaleni podminek pro budouci rozvej feseného dzeml. o
to zejména dostatednou nabidku ploch pro noveu obytnou wystavbu, pro podporu
podnikatelskich aktivit s rozvajern wiroby a suiek, pro nové cbdanské vwoaven cbee a
wmezeni ploch zelens. Pfitom je uplatfovdna zdsada ochrany  architektonickych,
urbonistickych @ pfirodnich hodnot fefeného dzemi. Naviena urbanistickd koncepce
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navazlje no dosavadni stavebni wivo] obce, stavajici struktun esidieni doplfivje dvrhem
dostavby vhodnych proluk o roovill | do novyeh ploch, Navrh se soustfedil pledeviim
na nolezenl novpch ploch pro obytnou wystavbu, ploch smigenych venkovskych, ploch
verginych prastranstvi, plachy vyroby zemédélské o lesnické, ploch technické infrastruktury,
ploch obfanského vybaveni (sport, komeréni, vefeing), ploch vodniho hospoddfstvi, plach
specifickych jinych (pro odchav lososovitych rvi), ploch rekreace individudin, ploch zeleng
(zahrady a sady. zeled sidelni), Sousasti ndvrhu jg upfesnéni o wymezeni Jzemniho systému
ekologicks stability, Nawh 0P Jeffichovice zohmuje celkem 43 rozvajovych [zastavitelnych)
ploch @ 43 ploch prestavby v zastavéném i nezastavéném uzemi. Pofodi rmén v dzemi
|etapizace) neni navrienao.

Uvodni vwhednoceni vzdgjermnych vztahd NOP Jeffichovice k [inym nadfazenym koncepcim
bylo zpracovéne pomaci identifikace relevantrich strategickych dokumentd vymmamnych z
hlediska Fivotniho prostedi, kieré maji vazbu k hodnocenégmu Uzemi, ndsledné identifikaci
spolednych oild a paladavkl se siovnim hodnocenim vedjemného vetohu s NOP Jeffichovice.
Dédle byla provedena odpovidgjici relerde stévajicihe stavy Tivotnihe prostfedi, uvedeny
charakteristiky Fivotniho prostfedi, které by mohly byt uplatnénim MUP Jetfichovice vyznamné
oviivnény. Ddle byla identifikovana souasnd prablemaotika na Orovni sioek Zvetnino prostredi
ve vztahu k uplatnéni dzemning pldnu s odpovidajicim kementaiem (zejména ovedudl, hiuk,
povrchové a podzemni vady, krajina, biologickd rozmanitost, plda, obyvatelstvo a vefejneé
zolrarvl).

Mésledn® bylo provedenac tabeldmi hodnoceni vied NUP Jefiichovice pomoci soubaru kritéri
verbding-numerické stuprice. Jednd se o stupnici wyznamnaosti zahrmujici hodnoty od -2, -1, 0.
+1 af do +2, tedy od potencidglng vwznamneho negativiihe vivu af po potencidlng wyanamny
pogitivii viiv, Jsou hodnoceny viivy dlouhodobé, trvalé, sekundarmi, pfimé a nepiimé, je
pravedeno vyhodnoceni kumulativich a synergickych viivl a jsou vywhadnoceny pfeshranicni
wiivy [viivy pfesahujici hranice obee). Tabelami hodneceni j& doplnéno komanidafiem & popisem
potencidglnich viivl na sledované slofky Fvotnino prostfedi, které mohou byt nopinénim
uvedené &asti koncepce oviivnény a sumarzaci ziEténych dlouhodobych, trvalych,
krétkodobych, sffednédobych, pfechodrych a sekunddmich viivd (Kladnych o rdpomych),
vieing jejich kumulativiine o synergického pdsobeni.

Porovnani zjisténych nebo pledpokiddanych Kadnych o zépomych vivl nulové o aktivini
varlanty je provedenso tabeldmé s kementafem upfednostivjicim aktivai varantu za podminek
rajisténi navrhovanych opaffeni, V dalich &dstech hodnoceni je uveden slovni komentdf
k moinasti stanoven opatieni pro piedchdazeni a snizeni neboe kompenzac viech gisténych
nebo predpoklddanych dvainyeh 2épomych vivd, slovni hadnoceni zpdsoby zoprocovdani
wnitrostatnich el ochrany fivotnino prostfedi do dzemné pldnovac dokumentace a jsou
navireny ukazatele pro dedovani vivu Uzemné plénovacl dokumentace na Zvotni prostfed!.

Idvéry posuzovani:

Wiivy na ovzdudi a kima - Naplfiovani koncepce UP Jeffichovice nebude spejeno s negativnimi
wlivy na ovedudi v Gzemi. UP vymezuje plochy pro bydieni v rodinnych domech. ViyuEit téchto
ploch nebude spajeno s vyznamnym nardstem emisni zatéke piesto, fe Ozremi obce neni
phynofikovano, as plynofikaci se v blizké budoucnosti nepocita. Vzhledem k b&iné vyuZivanym
technologim topeni neni predikovano zdsadni ovivnéniimisnich koncentraci v fefaném Uzemi.
Hapinéni koncepce nebude spojena s viivy na kima, Mimé negativiné je z pohledu adoptace
na kimaticke zmény hodnoceno zvyieni rozsahu zpevnénych ploch v fefeném Gzemi.

Yivy na podzemni a povrchové vody - Viiv koncepce UP Jeffichavice je hodnocen jako mirmé
negativni. ¥ disledku vymezeni mstavitelnych ploch dojde ke zvideni rosahy zpevnénych
ploch, k omeren! podminek pro retenci vody v Uzemi. Vzhledem k charakteru zdjmoveho
Uzemi, které je brofeno zeiména plirodé blizkymi plocharmi a rozsahlymi lesnimi porosty jsow tyto
vivy hednoceny joke margindlni. Kladné je hodnocena vymezenl plach pra wistavbu SOV
{2.32 [Rynartice) a 140 (Jeffichovice)). Reclizace COV v fefeném Uzemi plispéje ke snizeni
zatéie povrchavych vod, ke zvideni ochrany jefich kvality, Toto je povaiovano za pozitivni krok
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nejen vzhledem k vysoks cchirang piiradnich hadnet v felengm dzemi, Plochy 114, 1.26, 1.27,
7.42,7.44,1.53, P.20, P43 do 2aplavavého Jzemi @100 Chiibske Kamenice. Vyuiiti téchto ploch
ie podminéno zajisténim zachavdéni odtokovych pomérd.

Vivy na pldu, lesni pozemky a hominové prostiedi — Vyuditim ploch wymezenych OF
leffichavice daojde k zdbons ploch zafazenych do ZPF. Celkovy zdbaor ZPF, ke kterému dojde
v disledku uplatnéni koncepce Jetfichovice, €ini 12,418 ha, FADIENS 33% 2 calkového rozsahu
zabory predstavull pldy 1. a Il fidy ochrany. Vivy koencepee UP Jefichovice no zem&d&lsky
pidni fond jsou hodnoceny jako mimé nagalival. Nopinén koncepce UP Jeffichovice bude
spojena s nulovymi of mirné negativnimi viivy na les. Vyuditi ploch si vwidda minimdlni zdbor ZPF
v razsahu 0,201 ha. Noplnéni koncepce UF Jeffichovice nebude spojeno s viivy na hominove
prostfedi. M&které vwwmezend plochy zasahuji do vymezeneho progndznine zdreje vyhrazenych
nerostd radioaktivai suroviny uron-kov = 126, 127, 1.28, 129, .31, 1.32, 1.33. 1.34, 1.35. 141, T.A2,
71.44, 1.51, 1.52, 1.53, 1.54, P.O2, P.O3, P.12, P.13, P.14, P.15, P.17, P.1B, P.2%, P.30, P.31, P.32, P.33,
P.38, P.4D o P.41. TéZba téchio nerpstl se | vzhledem k pfirodnim hodnotam feieného dzemi
nepkinuje, ani nijak nepfedpokladd, Vivy na horminové prostfedi jsou prote hodnoceny joka
nulove,

Wiivy na flary, faunu, ekosystémy o biclogickou razmanitast - V disledky naginéni koncepce
UP Jaffichevice dojde k aviivnéni fauny, fidry a biclogické rozmanitosti. To hodnoceni je ddno
skutecnosti, 28 v disledku vyulitl vwmezenych rozvejovych ploch dojde k zdbare ploch, které
jsou v soufosné dobé stanovistém rostin o Hvodichd. Vyuditim ploch dojde k oviivnéni
stanoviitinich podminek rostlinnyeh 1 Fivodidnych druhd. Jake plochy s mimé a vyznamné
negativhim viivermn jsou hodnoceny zastaviteiné plochy, vwmezené v lokalitéch, na kierych byly
[napf. v rdmel mopovan! biotopd] identifikovany pireds blizké cenng bictopy, Viechny
vymezend rastavitelné plachy o pfestavbové ploch jsou s wyjimkou plochy F.34 vymezeny na
Uzemi Il. zony CHED Labske Piskovee, Viechny vymezand zastavitelné plochy a pfestavibove
ploch jsou vymezeny a na dzemi ptaci cblast Labske Piskovee. Na Gzemi EVL Ceskd Svycarsko
jsouvymezeny zastavitelnd plochy 201, 2.04, 204, 208, Z10, 11, 12, 1.27, 1.28, 1.2%, L.31, L.32,
7.33,7.34,1.35, 140, 1.41,. 2,42, T .44, 7 45, 7.48 a plochy pfastavby P.O2, P.04, P.05. P04, P.O7, P.OS,
P7. B8, P21, P33, P34, P35, P36, P.3F, P40 g P41, Wyuditi viach yvymezenych plach je
podminénau sauhlasem argdnu ochrany pfirody. Vyuatl viech vymezenych zastavitelnych o
prestavbovych ploch je podmingno wloudanim negaifivaich viivd na pfedméty ochrany
chréinéné krajinné oblasti, ptadi oblasti a evropsky viznamné lokality, Hodnocenim vymezené
plochy zmén v krajing (K.01) nebyly identifikovany negativii vivy na fidru, faunue a ekosystémy.
UP Jeffichovice vymezuje skladebné prvky tzemniho systému ekologické stability lokalnina,
regiondinho o nadregiondinihe vyanomu. Mapinénim této Sdsti koncepce UP dejde
kzdvaznému wymezen sklodebnych  Sdshi [SES a wyhvofenl podminek pro realizaci
skladebrych cdsti USES. Realizoce USES je jednim ze zdkladnich pfedpokladi vedoucich ke
vyieni ekologické stabilty Jzemil, zvilenl podiu mimolesni zelend, zvpieni migradni
prostupnosti Ozemi a zvigeni estetickych hodnot dzemi, Yymezenl skladebnych prvkl USES je
hednoceno jednoznaénd kadné. Vyhodnocenim ndwhowych ploch nebyly identifikevany
wwInamné negativi vivy ve vztohu ke skiodebnym prvkdm USES, nebudou ovivnéni funkce
biocenter a biokordard, U ploch, které sousedi se skladebnymi &dastmi USES, byla stanovana
podminka zajiténi zachovani funkci USES.

Ie rdwéru posoyzeni r hlediska vyznamnosti viivy na pfedméty achrony onebo celistvost
eviopsky vyznamnych lakalt @ ptadi oblasti [RNDr, Marek Bonod, Ph.D., 2023) vyplyvaji tyto
zavéry. Bylo zisténo, e viechny vymezené zostovitelné plochy o plochy plestavby
navrhované v ramei ndvihu UP Jetfichovice se nochdzejl na Uzemi PO Lobské piskovee.
I celkového podtu 85 koncepci navrhovanych ploch dochazi k prostorave kalin 5 evropsky
vyznamnou lokalitou Ceské Swycarsko v pfipadé 44 z nich, V pfipodé PO Labské piskavee byl
u chidstala poiniho konstatovdn mimé negativni viv realizaci navriend koncepce 1 divodu
zaharu &4t patencidinich hnizdnich biotopd. U vyro velkého byl stanoven nulovy a mimé
negativai vilv koncepce z divodu moinéhao, spife hypotelického, rufen druhu na dzemi PO,
U ostatnich pfedméth achrany PO byl stanoven nulovy viiv koncepce. V piipadé EVL Ceské
Swycarsko byl v pirodniho stanovidté 8510 kanstatavdn mimé negatival vite 2 divadu zaboru
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cdasti plochy pfirodnie stanavisté. U lesosa obecného byl stanoven nulovy af mimeé negativni
viiv v digledky realizace naviiens koncepce. Divodem je rejména rizke zmény vodniho
redimu a modnost konteminace vodniho prostied v bifzkash vyskytu lesosa abecného. Ide je
viok tfeba dodat, e pifjefim koncepce mi%e na druhou skranu dafit k podpofe repatiadnho
programu pra loscsa obecneho na Uzemi CR, o to v pfip adé realizoce fosos ihng {plocha 7.44)
na uzemi obee. Tenfo zémér mife napomoci k navigen populoce druhu v Uzemi EVL Cesks
Swycarsko o plsobii tok porifivné na tento pledmat ochrany EVL U wydry fénf byl
konsfatovano nuioveé af mimé negativni oviivngni v zavidasti na mife dodrienf navrienych
mmimiujicich opatfeni Divodem je sple hypafelicks risko mofného med@tén vodniho
prostiedi - polencidinho biotopu vydry figni. Fro osfatni pledméty ochrany EVL byl negativai
vilv Eoncepce vyioucen. No zokladé wvyhodnoceni pfedieiendho ndvihu Czemnia plciny
v soulody s § 450, i 2dkona £, 114/1992 Sb. v platném znéni lze konstatovat, Je uvedeny ndvrh
UP Jefiichavice nebude mit vyznamny negafivni viv na celistvost o pfedméty achrany
evropsky vyinamnych lokalt o ptacich obiast”

Wiivy na krajinu - Uplotinéni ndvrhu OP Jetfichovice bude spojenc s vlivy na krajinu a jej raz. UP
Jeffichovice vymensje rozvojové plochy zejména pra bydleni. ale toks pro drobnou wrobu a
virobni shuiby. pro plechy techrické infrastruktury [CaV) a pro siniEni depravy {parkovaci
plochy). Jejich vyuitim dojde k zatudténi zastavby sidel, k rozifen sidel do krajiny, k oviivnéni
prvkl zelend pozitivné eviviidjicich krajinng rdz. Viv zosta vitelmych ploch pro byden( je
hadriocen jake mirné negativni. Tolo hodnoceni se apird o skutecnast, Je se jednd sa o plochy
relativné mendl wvyméry o vihledern ke stancovenym minimalnim velikastem nove vytySeriych
stavebnich poremid. 2 hlediska vivu na krajfin je jako plocha s potenciéing mime negativnim
aZ vymamné negotiviim viivern [-1/-2) je hednocena plocha 1.23 vwwmezend pro technické
zabezpeden obce pro kempostamu. Divodem toho hodnoceni je vyrmezeni plochy bez bIE
vazby na stavaficl uibankzované dzerm, rezsfovani arfrepogennich viied do krajiny.

Vivy na ebyvatelstvo o vefené zdravi - Napinéni kancepce UP Jeffichovice nebude spajeno
se vanikemn viivu na vefejné zdravi. Kencepce UP nevymezuie plochy, jejichz vwuliti by bylo
spajena s vivy na vefsjng zdravi. Napliovani kencepénich principd dzemniho planu nebude
spajena se vanikem rizkovich faktord aviivAujicich vefejné zdravi, Naplfiovani koncepce UF
lefiichovice nebude spojeno s Nagathnimi vivy na hygienické podminky v Gzemi. I hlediska
viivu na hiukovou z6HéE jsou plochy bydlent hednoceny jake bez vivu, P vyrmezuje plochy pro
sinicni dopravu, které budou sloudit joke zachying parkovists predeviim pro ndvitévniky
naradniho parky Ceské Svjcorsko a chranéné kiojinné oblasti Labské Piskovee, Vybudowdnf
parkoviEf je 2 hlediska vivu na obyvatelstve o zeiména a hivkovou 74183 Ozemi hodnaceno
Kiadné. Soustredénim parkovdni do parkovacich ploch dojde ke zidnéni dopravy v
zastavénych abytnych dzemi, emezeni hiukevé 1aiaia wvolané autamebilovou dopravaou.
Kvalita obytného prostfedi miZe byt petencidlng dotéena v disledku wyudt plochy 2.06 pro
zemédélskou o lesnickou vitobu ve Vysoké Lipg o vyudif ploch vymezemych pro Eistimy
odpadnich vod 2.32 @ 2.40. Vyuiiti téehio ploch je podrminéna zajEténim spinéni hyglenickych
fimitd, vyloucen] negativnich viivl na kvalitu obytného prostiedi. Plocha 2.93 TX - pro technické
abezpedeni obce (pro provoz kompostamy) je vymezena bez vazby na obyiné Grem, Wiy
Jsou proto hodnoceny jaka nulove.

Virvy na kultumi dédichi - Provedenym hodnocenim nebyly identifkovany wyZnamné negativni
vivy na kultumi @ historické hodnat. Zastaviteing plochy 2,10, 211 a L12 g pfestavbavé plachy
P.05, P.04, P.O7, P.35, P.34 o P.3% jsou vymezeny na Ozemi vesnicke pomdtkove rezervace VPI
Vysoka Lipa. Viivy téchto ploch jsou hodnaceny jake nulové (bez viwy) a3 mimé negativel,
Podminkou vyugiti téchto plech je zajisténi kvaliiniho architektonickéno fegani abjektl. V sidlech
fefeného Jzemi j& vysoké soustfedéni kuitumich hodnat, cennych staveb lidové architektury,
Sidla sau v harmornickém vztahu s ckanf krgjinou. Resani viech objekhl by mals byt provedens
$ ehiedem na tuto skutednost,

Kurnulativni, synergické o sekunddmi viivy - Uplatnénim UF Jetfichovice dojde ke veniku mima
negativiich viv( of mimé pozitivaim kumulativeich a synergickych vind ve vztahu k témte
slozkam fivoinine prostfedi - podzemnl o povichove vodly [(+1 — mimé pogtivil vitvy), piida (-1
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- mmiirné& negativni viivy), fiéro, fauna a ekesystérmy (-1 - mimé negativni viivy) o krajing [-1 — mimé
negativni viivy). Rizika viniku sekunddamich vivl nebylo identifikovano.

Vv pribé&hu zoracovani Vyhodnoceni SEA a na 28klad ZjiitEné miry dopadi fefené koncepce
na jednelivé dilE slodky Zivotnihe prostfedi a lidské zdravi nebyly identifikavény zévaine
opome vivy, které by vyfadovaly navrieni opalfeni pro jejich pfedchdzen, snizeni nebo
kompenzocl, Fresto je visledkem Vyhodnoceni SEA ndvih poladavkd minimalizuicich fiitEns
wlivy MOP Jetfichovice na Fvatnl proitfed a vefejné zdravi.

Stanovisko

Mo zaklodé predioZeného ndvihu dzemnihe pldnu, vwhodnoceni vivd Gremniho planu
na Zvotnl prosifedi [SEA), vyhednaceni viivil Gzemniho planu na udrtelny rozva] dzemi, Krajsky
UFad Usteckého kraje, odbar fivoiniha prostiedi a zermédéksh, iake dotéeny orgdn podie § 22
pism. d zakona £. 1002001 5b., o posuzovani vivd na Zivotnl prostiedi, ve smyslu § 10g
uvadengho zakona vwddvd

SOUHLASNE STANOVISKO
k vyhodnoceni viivd na Ivoeinl prostiedi
k ndvrhu Uzemnino plany Jetfichovice

I procesu wyhodnoceni vivl na jednoflivé daiky fivolniho prosifed! vwplivd, Ze ndvrh
UP Jetiichovice lze de 2aven vwhodnoceni SEA povazoval z hlediska vivd na fivolnl prostiedi
o vefejné zdravi zo akceptovatelny,

Hodnocenim koncepce UP Jeffichovice nebyly identifikovany takové vivy, kieré by bylo
moiné wyloudit i minimalizovat formulovanim o ndslednym zajiténim koncepénich &
prastarevych opaffenl. Koncepéni o prostorova opaffeni proto nejsou navrhovéana.

5 cilemn zajistit vylougent & minimalizaci negativhich viivl na sliedované sloZky fivotnine prostredi
byla formulavana projektovd opatfent. Tato opalfeni viak nelze zajistit néstraji Gzemniho
pldnovani a jejich zojEténi j@ nuing pofodovat v novazuficl projektové pliprave vyudili
wyrnezenych dioch [cpatfeni byla zapracovana do Odivednéni UP Jeffichovics).

¥Wyhodnoceni SEA nawhuje pro implementaci Ozemnihe planu Jetiichovice 2 hlediska vivi
na Evotni prostfedi o vefejné zdravi ndsledujici monitorovaci ukazatele:

pocet vyfimek ze zdkona £.114/1992 Sb., 0 ochrané plirady a krajiny, v platném znéni
(zdraj: Sprava ndrodniho parku Ceské Svicarsko, 1x roéné);

- mména koeficlenty ekologicke stabilty [KES) - bezrozmémy index [zdroj: Cesky Gfad
zeméméficky o katasirdlni, Cesky statisticky Ofad, 1x roénd);

- potet realzovonych zaménd negativh® oviviivjicich charakterstiky a  hodnoty
krafinného razu (zdroj: Spréva nérodnino parky Casks Svicarsko, 1x roéné);

- podia rosah novich 2dbord pldy, podil plochy vyfaté ze IPF/PUPFL v ha (zdroj: Cesky
Ufad zeméméiicky a katastralni, Cesky statisficky fod, 1x rofné);

- jakost vady v tocich die nomy CSN 75 7271 (BSKs, CHSKor, N-NHe, N-NOs, Poss v mg/l
[zokaj: VOV T.GM., vl 1x rognd).

Fiisiuiny Orad upozoniuje na ustanoveni § |0g odst. 4 zdkona <. 100/2001 $b.. podie kierého
bez stanovisko ke koncepci nemiZe bit koncepce schvélena. Déle je schvaluficl ergan
povinen zohlednit pofadavky a pedminky vyplyvalici ze stanoviska ke koncepci, popfipadé
pokud toto stanovisko poZadavky a podminky cbsahuje o do koncepce nejsou zahmuty nebo
jsou zahmuty jen z Edstl, je schvolujicl orgdn povinen svli posiup odivadnit, Schvdlenou
koncepci je ddle povinen zvefejnit vEetn& prohldieni die § 10g odst. 5 zakona a zajistit
sledovani a rozbar viivl schvdlend koncepce na Fvolni prostiedi a vefejné zdravi v sculadu
5§ 10h rakona.
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Fiipadng daliil opatfeni mohouw byt naviZena v rdmcl projedndvani zamerd, resp, souvisejici
projektové dokumentace o dokumentace hednoceni vid na fivotnl prostfedi, Pladpoklada
se dodrfovani viech zakonnych pfedplst na ochranu jednativich siofek Fivotnino prostiedi,

Pakud budeu do tzemniho planu plidévany v ramai dalil féze pofizovani nové névrhové
lokdiity nebo pokud se budou viznamné ménit hranice, funkénl wuziti ploch & jefich regulativy,
bude nuing tyto zmény opét vwhodnaotit 2 hlediska jejich viive na fivetnl prostiedi. V¥ plipadé, ie
by tyto nové zmény mohly ovivnit evropsky viznamné lokality o ptadi obiasti, bude nutné je
vyhadnolit takeé z hlediska viive no soustave Naturg 2000,

Toto stanovisko SEA nenl zévaznym stanaviskern ani rozhodnutim podle zdkena &, 50072004 Sh.,
sprdvni fad, ve znéni pozdéfiich pfedpist, a nelze se protl nému odvolat.

Ing. Ireng Jefdkbkava
vedoucl odboru Fvotnito prostfedi o zemadélstyi
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8. SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST.
5 STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Souhlasné stanovisko dle § 50 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, ze dne 9. 2. 2024 (&. KUUK/026268/2024/ZPZ/Sik), bylo zohlednéno.
Stanovisko obsahovalo nasledujici pozadavek:

Pokud budou do uzemniho planu pfidavany v ramci dalsi faze pofizovani nové navrhové lokality nebo pokud se
budou vyznamné ménit hranice, funkéni vyuziti ploch ¢i jejich reguletivy, bude nutné tyto zmény opét vyhodnotit
z hlediska jejich vlivu na Zivotni prostiedi. V pfipadé, ze by tyto nové zmény mohly ovlivnit evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti, bude nutné je vyhodnotit také z hlediska vlivu na soustavu Natura 2000.

Pozadavek byl zohlednén. Na zakladé Vyhodnoceni vysledkl spole¢ného jednani proved! projektant Upravu
navrhu UP Jetfichovice pro vefejné projednani, ktera mj. zahrnovala i vymezeni nékolika novych ploch, tpravu
nékolika jiz vymezenych ploch a zruSeni nékolika ploch. Jelikoz tyto zmény provedené po spoleCném jednani
mohly mit vliv na vliv na Zivotni prostfedi, bylo provedeno jejich dodatecné vyhodnoceni. Z divodu zachovani
analogie procesu SEA a pfehlednosti dokumentace SEA bylo hodnoceni téchto zmén provedeno samostatné
v kapitole 16. SEA. Hodnoceni SEA provedené v kapitolach 1. — 15. je vztazeno k navrhu UP Jetfichovice
pro spole¢né jednani (09/2023), tedy k verzi navrhu, kterd byla pfedmétem spole¢ného jednani a ke kterému
bylo vydano souhlasné stanovisko SEA. Analogicky bylo provedeno dopliujici hodnoceni vlivd na lokality
soustavy NATURA 2000.

Dal$i pozadavky nebyly ve stanovisku SEA obsazeny.
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9. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZIVANi UZEMI
Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU

Koncepce rozvoje obce Jetfichovice respektuje pozici v sidelni struktufe spravniho obvodu obce s rozsifenou
posobnosti (SO ORP) Décin. Koncepce UP rovnéZ zohlediuje rozvojové zaméry sousednich obci, kterymi jsou
v ramci jednotlivych spravnich obvodu obci s rozsifenou plsobnosti (SO ORP):

e ORP Rumburk - Doubice;
e ORP Varnsdorf - Chribska;
e ORP Décin - Hrensko, Janska, Kunratice, Ruzova, Srbska Kamenice.

V ramci zpracovani UP Jetfichovice byla v uvedenych obcich analyzovana jejich UPD a jeji stav je nasledujici®:

Obec uPD Schvaleni / vydani / nabyti G¢innosti
(stav projednani )

SO ORP Rumburk

Doubice Uzemni plan Doubice 18.11.2008 — nabyti Gginnosti UP
Uzemni plan Doubice - Zména ¢ 1 UP Rozpracovano ,
Doubice 23.1.2012 — schvalené zadani Z1 UP

SO ORP Varnsdorf

Chfibska Uzemni plan Chibska 30.12.2015 — nabyti G€innosti
gﬁ‘;‘i?:k'ép'a” Chfibska - zména €. 1 UP" 7 11 9020 - nabyti dinnosti
Uzemni plan Chiibska - Zména ¢. 2 UP Rozpracovano
Chfibska 12. 4. 2023 - rozhodnuti 0 obsahu zmény

SO ORP Dé¢in

Hrensko bez UPD -

Janska Uzemni plan Janské 23.2.2017 - nabyti G&innosti UP

Kunratice Uzemni plan Kunratice 7.1.2016 - nabyti uCinnosti UP

Rizova Uzemni plan obce RiZova 14.4.2006 - schvéleny navrh UP
e han obce Ruzova - 1. ZmEN2 4 1 5011 - nabyti tinnosti UP

Srbsk& Kamenice Uzemni plan Srbska Kamenice 16.7.2020 — nabyti Gginnosti UP

Doubice

Hranici mezi Doubicemi a Jetfichovicemi tvofi z &asti silnice 111/2653. Stejné jako u ostatnich sousedicich obci
oddéluje Doubice od Jetfichovic, respektive Rynartic rozsahly les. V platném uzemnim planu Doubice ani jeho
zméné €.1 nejsou vymezeny plochy zmén, které by mély vliv na UP Jetfichovice.

Na Uzemi obce Doubice pokracuji nektere skladebné Casti izemniho systému ekologické stability, vymezene v
ramci koncepce usporadani krajiny UP Jetfichovice. Tyto skladebné Casti vyzaduji koordinaci z hlediska
navaznosti. Jedna se o nésledujici skladebné ¢asti USES:

Skladebna ¢ast Poznédmka
NRBC.40 Koordinace zaji$téna v zavislosti na vymezeni NRBC v dokumentaci ZUR
Chfibska

3 dle Evidence izemné planovaci Ginnosti iLAS ke dni 24. 1. 2025
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Obec Chribska je jednou z mala obci, kterd méa pfimé silnicni propojeni se spravnim obvodem obce Jetfichovice.
Konkrétné se jedna o silnici €. 11/25861 vedouci do Rynartic. Na hranici katastralniho zemi Dolni Chfibské jsou
v oblasti Na Potocich Gzemnim planem vymezeny plochy zmén ZE1 (plochy zelené) a OV6 (plocha ob&anského
vybaveni — obtanské vybavenost). Jedna se o pozemky navazuijici na domov pro seniory. Zadné dalsi zaméry na
(zemi obce Chribska se pfimo netykaji UP a nemaji viiv na UP Jetfichovice.

Skladebna ¢ast Poznamka
NRBC.40 Koordinace zaji$téna v zavislosti na vymezeni NRBC v dokumentaci ZUR
Hrensko

Spoleéna hranice mezi Hienskem a Jetfichovicemi prochazi narodnim parkem Ceské Svycarsko a protina ji

Vysoké Lipy vzdalené zhruba tfi kilometry. Zadné dal$i zaméry na Uzemi obce Hrensko se pfimo netykaji UP a
nemaji vliv na UP Jetfichovice.

Hrensko je sougasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB2 Déginsko a koridor vodni dopravy VD1.

Skladebna ¢ast Poznamka
NRBC.40 Koordinace zaji$téna v zavislosti na vymezeni NRBC v dokumentaci ZUR
Janska

Obec Janska sousedi pouze ve své severni ¢asti s katastralnim Gzemim VSemily, kde je od Jetfichovic oddélena
rozsahlou plochou regionalniho biocentra. Rozvojové plochy jsou navrzeny pouze v jizni Casti katastralniho
Uzemi Janska. Zadné dalSi zaméry na uzemi obce Janska se pfimo netykaji a nemaji vliv na UP Jetfichovice.

Skladebna ¢ast Poznéamka
RBC.1363 Koordinace zaji$téna, biocentrum navazuje na sousedni obec.
Kunratice

Kunratice tvofi dvé katastralni Uzemi, a to Kunratice u Ceské Kamenice a Studeny u Kunratic. Od obce
Jetfichovice jsou Kunratice oddéleny rozsahlymi lesy a ani je pfimo nepropojuje komunikace. V blizkosti hranic
katastralniho Gzemi nejsou navrhovany zadné plochy zmén a z toho divodu neni potfeba koordinace. Zadné
dal$i zaméry na zemi obce Kunratice se pfimo netykaji UP a nemaji viiv na UP Jetfichovice.

Skladebna ¢ast Poznéamka

RBC.1363 Koordinace zajiSténa, biocentrum navazuje na sousedni obec

NRBK.K6-JES Koordinace zaji$téna, biokoridor navazuje na NRBK K6 na Gizemi obce Kunratice
NRBK.K6-JEG Koordinace zajiSténa, biokoridor navazuje na NRBK K6 na Uzemi obce Kunratice
LBC.K6/JES Koordinace zajisténa, biocentrum navazuje na MBC 21 na Gzemi obce Kunratice
Rizova

Obec Ruzova je slozena z katastralniho Uzemi Rizova a Kamenicka Stran, které sousedi s Jetfichovicemi,
respektive Vysokou Lipou. V Kamenické strani je vymezena plocha pro sport ¢.47 a ve zméné ¢.1 plocha
zemé&d&lstvi Z.29 a plocha pro COV, sbér tfidéného odpadu Z32T. Véechny plochy jsou ale od Jetfichovic
oddéleny lesnimi pozemky, Fickou Kamenici a nepropojuje je komunikace. Zadné dalsi zaméry na Gzemi obce
Rizova se pfimo netykaji UP a nemaji viiv na UP Jetfichovice.

Skladebna ¢ast Poznamka
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Skladebna ¢ast Poznéamka
NRBC.40 Koordinace zaji$téna, biocentrum navazuje na NRBC 40 na Gzemi obce Rizova
NRBK.K6-JE1 Koordinace zajisténa v zavislosti na vymezeni NRBK v dokumentaci ZUR.

3 o [
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Srbska Kamenice

Srbsk& Kamenice pfimo sousedi se VSemily. Obce propojuje je fitka Chfibska Kamenice a pfedél mezi nimi je
tvofen pfirodni pamatkou Meandry Chribské kamenice. NejblizSi zastavba ke VSemilim se nachazi v kempu
U Ferdinanda. Dopravni propojeni obci zajistuje silnice 111/25854. Zadné zaméry na (zemi obce Srbska
Kamenice se pfimo netykaji UP a nemaji viiv na UP Jetfichovice. Na vychodni hranici obce je vymezeny RBC
1363. RBC.1363 vymezené v ZUR je u hranice se Srbskou Kamenici zpfesnéno tak, Ze kopiruje hranici obce a je
tudiz vymezeno mimo spravni obvod obce Jetfichovice.

Skladebna ¢ast Poznamka

NRBK.K6-JE1 Koordinace zajisténa, biokoridor navazuje na NRBK K6 na Gizemi obce Srbska Kamenice

LBC.K6/JE1 Koordinace zajisténa, biocentrum navazuje na LBC103 Meandry Chribské Kamenice
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10.  VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANI
A POKYNU K UPRAVE NAVRHU PO SPOLECNEM
JEDNAN

Zadani UP Jetfichovice bylo schvaleno zastupitelstvem obce Jetfichovice dne 19. 12. 2018 usnesenim &. 171/18.
Vlyhodnoceni spinéni poZadavki se zadanim je uvedeno nize v kapitolach 10.1 az 10.7.

V kapitole 10.8 je pro zvy$eni prehlednosti navrhu UP uveden prehled hlavnich zmén provedenych po spoleném
jednani na zakladé Vyhodnoceni vysledkii projednani névrhu Uzemniho plénu Jetfichovice a Viyhodnoceni viivii
navrhu UP Jetfichovice na udrZitelny rozvoj tizemi, které v souladu s § 51 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, zpracoval pofizovatel ve
spolupréci s uréenym zastupitelem a dne 16. 5. 2024 ho zaslal projektantovi s Zadosti o provedeni Upravy navrhu
UP Jetichovice pro vefejné projednani.

10.1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury

Viytvoiit pfedpoklady pro uspokojeni poZadavk( na rozvoj Uzemi obce a vyvazeny rozvoj jednotlivych pilifi
udrZitelného rozvoje (pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodéafsky rozvoj a soudrznost obyvatel). Zejména se jedna
0 rozvoj obytné zastavby ve vazbé na zastavéné uzemi obce, dopravni a technickou vybavenost.

Uzemni plén uspokojuje soucasné potfeby rozvoje obce primarné uvnitf zastavéného tzemi, &imz chrani volnou
krajinu a jeji soucasné uspofédani véetné vazeb. Uzemni plan zéroveri respektuje pilie udrZitelného rozvoje
tizemi ochranou pfirodnich a krajinnych hodnot, podminkami pro pfiméfené rozsifeni bydleni a hospodarsky
rozvoj. Hospodarsky rozvoj je sméfovan pfedevsim do stabilizace a podpory obanského vybaveni, konkrétné ve
formé sluzeb, které sniZuji nezaméstnanost a zvySuji hospodarskou prosperitu Jetfichovic a okoli bez vyraznych
negativnich vlivii na charakter tizemi a Zivotni prostfedi.

Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z Politiky izemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace ¢. 1

Zavaznym podkladem pro Uzvemni plan Jetfichovice je Politika Uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1 -
schvalena usnesenim vlady CR €. 276 ze dne 15.4.2015. Navrh Uzemniho planu Jetfichovice zdivodni, jak jsou
respektovany vybrané celorepublikové priority z kapitoly €. 2, tykajici se feSeného tzemi:

Poznémka: dne 2. 9. 2019 byla usnesenim Viady Ceské republiky schvélena Aktualizace &. 2 a ¢. 3 Politiky
tzemniho rozvoje CR. Nésledné byla dne 17.8.2020 schvélena Aktualizace ¢. 5, dne 12.7.2021 schvélena
Aktualizace ¢é. 4 PUR CR a dne 19. 7. 2023 schvélena Aktualizace ¢. 6. Aktualizace ¢. 2, 3,4, 5a 6 nebyly platné
v dobé schvéleni Zadéni UP Jetfichovice.

Viyhodnoceni souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR vé&. souladu s celorepublikovymi prioritami je uvedeno
v kapitole 1.1. oddvodnéni navrhu UP.

UpFesnéni pozadavki vyplyvajicich z (izemné planovaci dokumentace vydané krajem (ZUR UK)

Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou pro Gzemi obce Jetfichovice Zasady (zemniho rozvoje
Usteckého kraje (ZUR UK ve znéni aktualizace ¢. 1). Navrh nového Uzemniho planu Jetfichovice bude
respektovat pozadavky ze ZUR UK a komplexné vyhodnoti soulad navrhu (zemniho planu s nasledujicimi
kapitolami ze ZUR UK.

Poznadmka: Dne 6. 8. 2020 nabyla ucinnosti 2. aktualizace ZUR UK, dne 17. 2. 2019 nabyla ucinnosti

3. aktualizace ZUR UK a dne 4. 2. 2023 nabyla tcinnosti 4. aktualizace ZUR UK, dne 29. 5. 2024 nabyla
ucinnosti 7. aktualizace ZUR UK. Tyto Ctyfi aktualizace nebyly G¢inné v dobé schvaleni Zadani UP Jetfichovice.

73



ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU JETRICHOVICE

Uzemni plén Jetfichovice chréni a rozviji hodnoty tzemi a piné respektuje priority pro Uzemni planovani ze
Zasad tzemniho rozvoje, jako nadfazené dokumentace (viz kapitola 2.3 oddvodnéni navrhu UP.).

(01) Zakladni priority — vytvofit pfedpoklady pro vyvazenost pilifG udrzitelného rozvoje Gzemi (1), véetné
stanoveni limit{i rozvoje pro optimalni podminky udrZitelného rozvoje uzemi (2).

UP vytvéfi predpoklady pro vyvézenost vsech tfi pilifi proporcionalnim rozvojem vsech funkénich slozek
obce pfi zohlednéni stavajicich hodnot Uzemi. Vymezuje plochy pro bydleni, plochy smisené, drobnou
vyrobu i rekreaci s ohledem na zachovani jedinecného krajinného razu Jetfichovicka. Plochy jsou vymezeny
v mistech, kde nevznika stfet s identifikovanymi hodnotami ¢i limity Gzemi.

(02) Zivotni prosttedi — dosahnout zlepseni Zivotniho prostfedi jak ve volné krajing, tak uvniti sidel (3), napravit
narusené slozky ZP a odstranit staré ekologické zatéze (4), chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty —
ZCHU, USES, VKP, ZPF, PUPFL (5).

Koncepce UP rozviji zejména Setrné formy vyuziti Gzemi, s ohledem na charakter navazujici zastavby ¢i
volné krajiny. Uzemi nevyZaduje vyrazny krok k jeho ozdraveni. Ve spravnim obvodu obce jsou registrované
dvé kontaminovana mista. Rozvojem prioritné uvnitf zastavéného Uzemi je zabezpecena ochrana vsech
pfirodnich hodnot a krajinného zazemi obce.

(03) Hospodarsky rozvoj — vytvaret izemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury, podporit
progresivni vyrobu a sluzby (8), revitalizovat aredly a plochy typu brownfields (11), minimalizovat
ekonomické aktivity mimo zastavéna Uzemi (12), minimalizovat zabory pudniho fondu a podporovat jeho
ozdravéni (14).

Uzemni plén vytvafi podminky pro rozvoj ekonomické struktury pfedevsim v plochach smisenych &i
jako pfipustné vyuziti jinych ploch s RZV. Podpora je sméfovana primarné do oblasti sluzeb. Na tzemi obce
Jetfichovice se nachézi brownfield areélu byvalé ozdravovny. Uzemni plén navrhuje prestavbu a zménu
vyuZiti plochy. Ekonomické aktivity, pfedevsim v podobé sluZeb, jsou situovany primarné uvniti’ zastavéného
uzemi. RozSifovéani zastavby mimo zastavéné uzemi je jen v omezeném rozsahu, ¢imZz dochézi k silné
ochrané zemédélského piidniho fondu a krajinného rézu. Uzemi nevyZaduje vyrazné zésahy v rémci jeho
ozdravéni, pfesto jsou stanoveny zakladni zasady k zajisténi ochrany a podpory krajiny (viz. kapitola B.2
aE.2).

(04) Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti — ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZivat pfedpoklady
pro progresivni vyvoj Uzemi, zajiStovat Uzemné planovaci pfipravu pro odpovidajici technickou a dopravni
infrastrukturu a obCanskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospodafskych a socialnich funkci provazat s
ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot. Vyuzivat rozvojovych vlastnosti téchto Gzemi ve
prospéch okolnich navazujicich Uzemi (15), podporovat feSeni problému specifické oblasti (17), trvale
vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vyvoje obce (18).

Spravni obvod obce Jetfichovice neni soucasti rozvojové oblasti, osy &i specifické oblasti. Uzemni plan piné
respektuje veskeré hodnoty tzemi, vhodnymi prostorovymi regulacemi nevytvafi podminky pro pfipadnou
socialni segregaci, pfesto umoZriuje pfiméfeny rozvoj uzemi v kombinaci s vhodnym hospodarskym
rozvojem tzemi.

(05) Dopravni a technicka infrastruktura — zajistit podminky pro zlepSeni vnitfni provazanosti a funkénosti
soustavy osidleni Usteckého kraje (19), zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni
napojeni okrajovych ¢asti kraje (21), zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajim na seku dopravy a
technické infrastruktury — Dé&insko — Liberecko (22), zlepsit preshraniéni vazby UK se SRN na Useku
dopravy a technické infrastruktury (23), vytvofit pfedpoklady pro vybudovani funkéniho odvadéni a likvidace
odpadnich vod (31), rozvoj DI a Tl feSit citlivé ve vztahu k pfirodnim hodnotam (33).

Koncepce dopravni infrastruktury je zaloZena na stabilizaci pozemnich komunikaci (silnice Ill. tfidy), mistnich
obsluznych a ucelovych komunikaci a vytvofeni podminek ke zlepSeni prostupnosti tizemi obce, sidel a
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krajiny. UP fesi deficit parkovacich stani spojeny s vyznamnych turistickym ruchem. Z pohledu dopravnich
pfeshrani¢nich vazeb propojuje spravni obvod obce Jetfichovice se SRN turisticky hranicni pfechod Zadni
Jetfichovice. V ramci koncepce technické infrastruktury je navrzeno feSeni likvidace odpadnich splaskovych
vod vymezenim plochy pro pfipadnou realizaci COV v Jetfichovicich.

(06) Sidelni soustava a rekreace — podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické
kooperativni vztahy mezi jednotlivymi sidly a racionalni stfediskové uspofadani sidelni soustavy, soucasné
respektovat a kultivovat specifickou tvafnost kazdého sidla vCetné zfetele k zachovani prostorové
oddélenosti sidel — vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi
(34), podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu a rekreace (37), podporovat vybudovani propojené
a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest na uzemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou
a evropskou sit' téchto zafizeni (38).

Koncepce UP respektuje a zachovavé polycentricky rozvoj sidelni soustavy rovnomérnou podporou véech
sidel ve spravnim obvodu obce Jetfichovice pfi zachovani jejich jedinecéného charakteru. Nadale je
podporovano sidlo Jetfichovice jako spravni centrum obce. Z hlediska cestovniho ruchu naraZi Jetfichovice
na své limity. Dopady naporu turistd, ktefi preferuji individualni dopravu, fe$i tzemni plan primamé
rozmisténim novych ploch pro parkovani a odstavovéni vozidel. Zaroveri UP stabilizuje velmi kvalitni
a dostacujici sit cyklostezek a tras, turistickych cest a hipostezek na tzemi sidel i ve volné krajiné. Realizace
novych je umoznéna v ramci stavajici sité a témér ve vSech plochach s RZV.

(07) Socialni soudrznost obyvatel — podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdrojl, rozvoj vzdélanosti obyvatel (39),
provéiit moznosti Uzemniho planu ve vztahu k problematice nezaméstnanosti, starnuti populace a
problematiky skupin obyvatel sociélné slabych, ohroZenych spoleCenskym vylou¢enim (40), pééi o hodnoty
Uzemi zvyrazhovat jeho identitu, ktera posiluje socialni soudrznost (41), vénovat pozornost disledkdim zmén
vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do ménicich se narok(i na technickou a dopravni
infrastrukturu (42).

Vzhledem k nizké mife nezaméstnanosti, kterou zapfiCiriuje vysoka poptavka cestovniho ruchu a turistd po
sluzbach nepatfi Jetfichovice k problémovym oblastem. Péce o hodnoty uzemi je jednim ze zékladnich
principti koncepce tizemniho plénu (zésady pro jejich ochranu jsou stanoveny v kapitoldch B.2 - B.3 UP.
Uzemni plan umozriuje v odpovidajicim rozsahu vystavbu rodinnych domii s cilem zajisténi podminek pro
udrZitelny rozvoj uzemi, zejména pro socialni soudrznost obce, pro stabilizaci poctu obyvatel a vytvofeni
podminek pro jejich mozny dal$i rist. Vysledkem bude pozitivni vliv na vékovou strukturu a feSeni vysokého
indexu stafi v obci. Také dopravni a technicka infrastruktura je koncipovana s dostate¢nou kapacitou pro
budouci naroky tzemi.

(08) Ochrana uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami — respektovat zajmy civilni ochrany (44),
minimalizovat mozné Skody spojené s havariemi a pfirodnimi katastrofami (napf. mistni povodné (45), zajistit
uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani protipovodiovych opatfeni, vymezovat zastavitelné plochy
v zaplavovém Uzemi jen ve vyjimeCnych a zvlast zdivodnénych pfipadech, vymezovat a chranit zastavitelné
plochy pro pfemisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych Skod (46).

Zajmy obrany statu a civilni ochrany jsou, stejné jako dalsi zavazné legislativni poZadavky, v ramci koncepce
UP feseny — viz kap. D.5 UP. Na tizemi obce jsou stanovena zéplavova tizemi, aktivni zéna zéplavového
uzemi a Uzemi zviastni povodné pod vodnim dilem. K zaji$téni ochrany obce pfed povodriovymi Skodami
nejsou planovana Zadna konkrétni protipovodriova opatfeni. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla
vénovana zvySena pozornost stfetiim s aktivni zénou zéplavového tzemi. Pripadny stfet zastavitelné plochy
a zaplavového uzemi a priori nevyluCuje moznost jejiho vyuZiti, pokud v dané ¢asti bude vyuZita napf. jako
nezpevnéna plocha a zéaroveri v ni nebudou provadény terénni Upravy, kterymi nedojde ke zhorSeni
odtokovych pomérii a sniZeni stavajici protipovodriové zabezpecenosti zastavéného Uzemi. Nasledné
naleZitosti tykajici se umistovani, povolovani ani provadéni staveb v zaplavovych tzemich se Fidi
prislusnymi ustanovenimi zékona ¢. 254/2001 Sh., zékon o vodéach a o zméné nékterych zakonu (vodni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd.
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Dopravni infrastruktura

(09) Uzemni plan zohledni cyklostezku vymezenou jako koridor cyklostezky ,.Jetfichovska“ (trasa ¢. 21) usek
hranice CR/SRN - Hiensko - Ceska Kamenice - Jedlova - hranice UK, sledovany jako navrh C21. Sifka
koridoru je stanovena 20 m.

V ramci Aktualizace ¢&. 2 ZUR UK doSlo k vypusténi koridoru cyklostezky (C21) ,,Jetfichovska“ (trasa C. 21),
poZadavek tedy neni relevantni pro UP Jetfichovice.

Plochy a koridory Uzemniho systému ekologické stability

Vyhodnoceni souladu UP a poZadavky stanovenymi ZUR UK tykajici se USES je uvedeno v kapitole 2.3.5.
oddvodnéni navrhu UP.

(10) Uzemni plan Jetfichovice bude respektovat Gzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizaCnich hodnot Uzemi — kapitola 5, Ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot Uzemi je pokladana za zaklad pro dosazeni trvale udrzitelného rozvoje.

Viyhodnoceni souladu UP a pozadavky stanovenymi ZUR UK tykajici se koncepce ochrany a rozvoje
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tizemi je uvedeno v kapitole 2.3.6. odivodnéni navrhu UP.

Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z Uzemné analytickych podkladl, zejména z problému
uréenych k feseni v Uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliujicich prizkumi
a rozbort

Navrh Uzemniho plénu Jetfichovice bude respektovat vstupni limity vyuziti Gzemi z UAP UK a UAP ORP Dé&gin.
Pfi stanoveni vyuZiti ploch se bude vychazet ze zjisténého skute¢ného stavu a v zastavéném Uzemi
a zastavitelnych plochach budou vymezeny plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
v platném znéni.

Z Uzemné analytickych podkladi ORP Dé&cin (5. Uplna aktualizace z roku 2020) pro feSeni Uzemniho planu
vyplyvaji nasledujici poZzadavky:

(11) Respektovat_hodnoty a limity: (Cisla sledovanych jevii budou na dal$i drovni UPD uvedena do souladu
s platnou legislativou vyhlasky €. 500/2006 Sb. v platném znéni)

Plochy ob&anského vybaveni (jev €. 3)

Plochy k obnové nebo k opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi (jev €. 4)
Pamatkova zdna v€etné ochranného pasma (jev €. 6)
Nemovité kulturni pamatky (jev €. 8)

Urbanistické hodnoty (jev €. 11)

Historicky vyznamné stavby (jev €. 13)

Architektonicky cenné stavby (jev €. 14)

Vlyznamna stavebni dominanta (jev €. 15)

Uzemi s archeologickymi nalezy (jev &. 16)

Krajinny raz (jev €. 17a)

Misto krajinného razu a jeho charakteristika (jev €. 18)
Misto vyznamné udalosti (jev €. 19)

Vlyznamny vyhlidkovy bod (jev €. 20)

Uzemni systém ekologické stability (jev &. 21)
Viyznamny krajinny prvek ze zakona (jev €. 23)

Narodni park vCetné zon a ochranného pasma (jev €. 25)
Chranéna krajinna oblast vetné z6n (jev €. 26)

Pfirodni rezervace véetné ochranného pasma (jev ¢. 28)
Pfirodni pamatko vCetné ochranného pasma (jev €. 31)
Pamétny strom vCetné ochranného pasma (jev €. 32)
NATURA 2000 — evropsky vyznamna lokalita (jev €. 34)
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NATURA 2000 — ptaci oblast (jev €. 35)

Lesy ochranné (jev €. 37)

Lesy hospodéfské (jev €. 39)

Ochranné pasmo lesa (jev €. 40)

Bonitované plidné ekologické jednotky — BPEJ (jev &. 41)

Hranice biochor (jev ¢. 42)

Vodni zdroj povrchové, podzemni vody véetné ochrannych pasem (jev €. 44)
Chranéna oblast pfirozené akumulace vod (jev €. 45)

Vodni utvar povrchovych, podzemnich vod (jev €. 47)

Vodni nédrze (jev €. 48)

Povodi vodniho toku, rozvodnice (jev €. 49)

Zaplavové uzemi (jev €. 50)

Aktivni zéna zaplavového Uzemi (jev €. 51)

Uzemi zvlastni povodné pod vodném dilem (jev &. 53)

Lozisko nerostnych surovin (jev €. 60)

Poddolované zemi (jev €. 61)

Staré zatéZe Uzemi a kontaminované plochy (jev €. 64)

Oblast se zhor§enou kvalitou ovzdusi (jev €. 65)

Technologicky objekt zasobovani vodou véetné ochranného pasma (jev ¢&. 67)
Vodovodni sit véetné ochranného pasma (jev €. 68)

Technologicky objekt odvadéni a Cisténi odpadnich vod véetné ochranného p. (jev €. 69)
Sit kanalizaénich stok v€etné ochranného pasma (jev €. 70)

Elektrické stanice v€etné ochranného pasma (jev €. 72)

Nadzemni a podzemni vedeni elektrizaéni soustavy véetné OP (jev €. 73)
Elektronické komunikaéni zafizeni véetné ochranného pasma (jev €. 81)
Komunikacni vedeni véetné ochranného pasma (jev €. 82)

Silnice Il tfidy véetné ochranného pasma (jev €. 92)

Mistni a ucelové komunikace (jev €. 93)

Cyklostezka, cyklotrasa, hipostezka a turisticka stezka (jev €. 106)

Ochranné pasmo hibitova, krematoria (jev €. 113)

Ostatni vefejna infrastruktura (jev 115)

Pocet dokon&enych bytl k 31. 12. kazdého roku

Zastavitelna plocha (jev €. 117)

Jiné zaméry (jev €. 118)

Dalsi dostupné informace, napt. priimérna cena m2 stavebniho pozemku v ¢lenéni
podle katastralnich (zemi, primérna cena m2 zemédélské pldy v ¢lenéni podle
katastralnich zemi (jev €. 119)

Uzemni plén plné respektuje a dale dopliiuje hodnoty a limity v podobé jevii prejatych z aktuélnich Uzemné
analytickych podkladi ORP Décin* pfevedenych do souladu s platnou legislativou vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
v platném znéni.

Respektovat rozbor udrzitelného rozvoje tUzemi:

e zohlednit vystavbu cyklotras a cyklostezek pro podporu cestovniho ruchu pfi respektovani
krajinnych hodnot uzemi

o zohlednit hipotrasy pro podporu cestovniho ruchu pfi respektovani krajinnych hodnot uzemi

e zohlednit turistické trasy a nautné stezky pro podporu cestovniho ruchu pfi respektovani
krajinnych hodnot uzemi

e zpfesnit v UPD (zemi vymezenych &ésti regionalniho a nadregionalniho USES

45, (iplna aktualizace Uzemné analytickych podklad(i ORP D&&in (2020)
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o posilit sidelni funkci s ohledem na mistni moznosti véetné posileni infrastruktury a rekreacni

vybavenosti

pFi rozvoji podnikatelskych aktivit preferovat zachovani podminek kvalitniho ZP

vytvaret Uzemni podminky pro zafizeni rekreace

v UPD je nutné respektovat zasady ochrany kulturnich pamatek

v Uzemné planovaci dokumentaci je tfeba respektovat zasady ochrany urbanistickych hodnot

Uzemi, prostorové usporadani krajiny a sidel, respektovat charakter zastavby

pfi ndvrhu novych rozvojovych ploch upfednostriovat volné plochy v zastavéném uzemi

e Dbrownfields a plochy s IlI. a IV. tfidou ochrany ZPF

e do Uzemniho planu je nutné zapracovat zaméry stanovené platnym Planem rozvoje vodovod(
a kanalizaci Usteckého kraje

e navrhem lokalniho systému ekologické stability pfispét ke zvySeni retenénich schopnosti Uzemi
obce

e v UPD zajistit, aby vystavbou komunikaci nevznikaly v (izemi bariéry, zhorujici odtok vody
v (izemi

e do UPD zapracovat (izemi soustavy NATURA 2000 — evropsky vyznamné lokality a NATURA
2000 — ptaci oblast

o vytvaret lzemni podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a sluzeb

vymezovat plochy pro lokalizaci podnikatelskych aktivit v Uzemi pfi minimalnich negativnich

dopadech na Zivotni prostfedi a posileni soudrznosti obyvatel

posilovat stabilitu osidleni a vybavenosti s ohledem na Sir$i region

fesit dopravni zatéZ véetné sniZeni prasnosti a hluku

dofesit odkanalizovani v dosud nefeSenych ¢astech obce

fesit dle moznosti nevyhovuijici technické parametry mistnich komunikaci a absenci chodniku

i nedostatek parkovanych mist v ramci celé obce

Zlepsit zasobovani pitnou vodou u nékterych ¢asti obce

provefit moznost feSeni zhorSeni kvality ovzdusi z dGvodu vytapéni tunymi palivy

feSit odstranéni nelegalnich skladek a starych zatézi uzemi

posilit ob¢anskou vybavenost

navrhnout feSeni ,brownfields”

respektovat sesuvné a zaplavové lzemi

Uzemni plén plné respektuje principy udrZitelného rozvoje Uzemi a pfi zohlednéni mistnich specifickych
podminek (zvySené ochrana pfirody a krajiny) vytvafi podminky pro napinéni vSech pilifi a jejich vzdjemnou
rovnovahu.

Z Uzemné analytickych podkladu dale vyplyva:

vytvofit podminky pro vyuZziti silnych stranek a pfileZitosti;
vytvofit uzemni podminky pro feSeni slabych stranek a hrozeb;

o stabilizovat zastavéné a zastavitelné Uzemi jako smiSené s pfipustnosti ploch pro podnikani
Zivnostenského charakteru, a to v zavislosti na hustoté sidla, pozice stavby v ném a navaznosti
na dopravni trasy;

e rozvoj urbanistickych struktur je tfeba orientovat na nabidku drobnych ploch pro podnikani,
ploch pro individualni bydleni tak, aby nevyzadovaly nepfiméfené investice do Uzemi;
stabilizovat Uzemi jako provazany prostor orientovany na bydleni a obanskou vybavenost;
novou zastavbu je tfeba navrhovat zasadné s ohledem na urbanistické a krajinarské hodnoty
Uzemi.

Koncepce tzemniho planu vychazi mimo jiné ze silnych strének tzemi, které stabilizuje a zajistuje vhodné vyuZiti
jejich potencialu. Pro slabé stranky, kterych je vzhledem k charakteru lokality mélo, navrhuje Ucelné feSeni.
Konkrétné se jednéa napfiklad o feSeni nedostatku parkovacich mist vymezenim vhodné rozmisténych ploch pro
dopravni infrastrukturu. Koncepce celkové usiluje o zachovani harmonického propojeni sidla s krajinou, o
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pfevazujici smiSenou funkci Uzemi, ktera zajisti dostate¢né podminky pro naplnéni potencialu ubytovacich a
stravovacich kapacit, pfedevsim v malych zivnostenskych provozovnéch.

Dal$i pozadavky

(12)Z hlediska SirSich Uzemnich vztahd bude Uzemni plan respektovat schvalené (zemné planovaci
dokumentace sousednich obci a koordinaci s rozpracovanymi UPD. Déale bude Gzemni plan respektovat
strategické dokumenty, vydané Usteckym krajem, napf.:

e Program rozvoje Usteckého kraje 2014 — 2020;

Strategie udrzitelného rozvoje UK:

Regionalni inovaéni strategie UK:

Uzemné energeticka koncepce UK;

Plan odpadového hospodafstvi na tizemi UK;

Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci UK a dal$i.

Uzemni plan respektuje strategické dokumenty Usteckého kraje. Pouze Koncepce ochrany pfirody a krajiny
nebyla pro Ustecky kraj zpracovana.

(13) Uzemni plan bude dale respektovat:

e Podminky ochrany zdravych zivotnich podminek v souladu se zakonem ¢. 258/2000 Sb.,
o ochrané vefejného zdravi, ve znéni pozdéjSich predpisu;

e Zajmy civilni a pozarni ochrany pro zvySeni bezpecnosti obyvatel a navstévniki uzemi,
pfedevS§im dle zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému, ve znéni
pozdéjSich pfedpis(;

e  Ochranna pasma podzemnich a povrchovych vod a vodnich zdroju.

Koncepce UP sméfuje k zajisténi vSech vyse uvedenych poZadavki vhodnym rozmisténim ploch a striktni
ochranou volné krajiny, které pfispiva ke zdravym Zivotnim podminkam.

(14) Novy Uzemni plan pfehodnoti (provéfi) dosud nezastavéné navrhové plochy

Koncepce UP vychazi z podrobného priizkumu tzemi, ktery ovéfil skuteéné vyuZiti navrhovych ploch z pavodni
UPD, véetné ucelnosti jejich vymezeni.

(15)V Gzemnim planu budou vymezeny rozvojové plochy (zastavitelné plochy a plochy pfestavby), navrh
uzemniho planu bude rozvijet silné stranky Uzemi, odstrafiovat jeho slabé stranky, vyuZivat pfileZitosti pro
dalsi rozvoj Uzemi a navrhovat opatfeni proti moznému ohroZeni

Koncepce UP sméfuje rozvoj primarné do zastavéného lzemi pfi zachovéni stavajiciho charakteru tizem.
Podporuje rozvoj ploch pro drobné podnikani v ramci smiseného vyuZiti uzemi ¢i jako pfipustné vyuziti jinych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti. Diky regulaci funkéniho vyuZiti uzemi a prostorové regulaci je vhodné
chranéné harmonické méritko krajiny a krajinny raz, ktery tvofi jednu ze zékladnich hodnot tzemi.

(16) S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury spravniho obvodu obce se pfedpokladad vymezeni
nasledujicich zastavitelnych ploch, které budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu sidla:
o plochy bydleni
plochy rekreace
plochy ob&anského vybaveni
plochy smiSené obytné
plochy dopravni infrastruktury
plochy vefejnych prostranstvi
plochy technické infrastruktury
plochy smiSené nezastavéného uzemi

V Uzemi se nepfedpoklada vymezeni ostatnich ploch s RZV.
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Vlymezené zastavitelné plochy piné respektuji vy$e zminéné pozadavky. V ramci zpracovani UP byly nékteré
zastavitelné plochy podrobnéji roz¢lenény z divodu pfesnéjsi specifikace ploch s RZV.

(17) Nové rozvojové plochy vymezovat s ohledem na moZznosti dopravniho napojeni a na vazbu na okolni krajinu.
V navrzich na zménu vyuziti Gzemi upfednostriovat nevyuzivané plochy v obci — brownfields.

Charakter a rozsah navrZeného rozvoje odpovida charakteru Gzemi primarné v lokalitach s odpovidajicim
napojenim na dopravni a technickou infrastrukturu. Vymezené plochy a stanovené podminky prostorového
usporadani respektuji krajinny raz, vcetné silnych vazeb na okolni krajinu. Na tzemi obce Jetfichovice se
nachézi brownfield arealu byvalé ozdravovny. Uzemni plén navrhuje jeho zménu vyuZiti a pfestavbu.

Obecné je nezbytné:

(18) vyClenit nevhodné plochy pro zastavbu z hlediska polohy (stfet s limity a hodnotami Uzemi) a zejména
Unosnost Uzemi (zamezit nezadoucimu neumérnému rozvoji obce). Nové rozvojové plochy pro bydleni
navrhnout do Uzemi zajiStujiciho pohodu bydleni pfi zachovani harmonie s okolni krajinou;

V'ramei zpracovani UP do$lo k vypusténi nékterych névrhovych ploch z pivodni UPD, predev$im z divodu
nevhodného umisténi zaméra ¢i jejich rozsahu. Rozvojové plochy jsou vymezeny primarné v tésné navaznosti na
zastavéné uzemi s dobrou dopravni dostupnosti a v mistech s vhodnymi pfirodnimi podminkami.

(19) zajistit nezbytnou vefejnou infrastrukturu, dostatek pitné vody a energii, zkvalitnéni silniéni dopravy;

Dopravni a technicka infrastruktura je koncipovana s dostatecnou kapacitou pro budouci naroky tzemi.
Koncepce dopravni infrastruktury je zaloZena na stabilizaci pozemnich komunikaci (silnice Ill. tfidy), mistnich
obsluznych a ucelovych komunikaci a vytvofeni podminek ke zlepSeni prostupnosti Gzemi obce, sidel a krajiny.
UP resi deficit parkovacich stani spojeny s vyznamnych turistickym ruchem.

(20) pro zajisténi zaméstnanosti — rozvoj ekonomické sféry — zaméfit se a vytvaret podminky pro rozvoj malého
a stfedniho podnikani bez negativnich vlivii na okoli. Pro vyrobu a dalSi ekonomické aktivity vyuzivat
zejména stavajici plochy v Uzemi, s pfedpokladanou transformaci nékterych ploch (brownfields) a dalSich
nevyuzitych areald.

Rozvoj drobného podnikani je umoznén v plochach smisenych ¢i jako pfipustné vyuZiti jinych ploch s RZV.
V tzemi jsou vymezené také Gisté plochy obcanského vybaveni, kterych je ale vzhledem k zajisténi flexibility UP
pouze omezené mnoZstvi. V Uzemi lIze pfedpokladat zajem predevs§im o sluzby v oblasti ubytovacich
a stravovacich sluzeb.

(21) pro posileni rekreacniho vyznamu vytvofit uzemnim planem predpoklady pro riizné formy rekreacniho vyuziti
(cyklotrasy, plochy vefejné zelené, vyuziti sportovnich ploch véetné rozvoje, vyuZiti vhodnych objektl pro
turistickou infrastrukturu — stravovani, ubytovani, sluzby, kulturu a dalsi;

Koncepce UP vychézi predevsim ze stabilizace soudasnych turistickych a cyklistickych tras, ploch pro sport a
umoznéni mirného rozvoje obCanského vybaveni jako zakladu ekonomické prosperity obce. Realizace novych
propojeni v sidle i v krajiné je umoznéna v ramci stavajici sité a témér ve vSech plochach s RZV.

(22) rozvoj Uzemi musi respektovat pfirodni podminky, zejména terénni reliéf, vodotece a vodni plochy, pfirodni
hodnoty a pfipadny vliv na krajinny raz;

Koncepce UP respektuje stavajici charakter i strukturu zéstavby obce a vech jejich asti a zohledriuje mozné
vlivy na krajinny raz. K zajiSténi jejich ochrany jsou stanoveny adekvatni podminky vyuZiti ploch a podminky
prostorového usporadani.

(23) pro vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovit podminky pro pfipustné, nepfipustné, popr.

podminéné pfipustné vyuziti a dale stanovit podminky prostorového urbanistického uspofadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu;
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Koncepce UP respektuje stavajici charakter i strukturu zéstavby obce i vSech jeho ¢asti a zohlednuje mozné viivy
na krajinny raz. Pro vSechny plochy s RZV jsou stanoveny podminky vyuZiti ploch (kap. F.2 UP) a podminky
prostorového usporadani (kap. F.3 UP).

(24) nova zastavba bude respektovat trasy inzenyrskych siti a jejich ochranna pasma, trasy dopravnich staveb
ajejich OP;
Plochy zmén jsou vymezeny v zastavéném Uzemi nebo pfimo na jeho hranici, tedy v polohach s dostupnymi

sitémi dopravni i technické infrastruktury. Pfipadna zastavba v ramci ochranného pasma je pfipustna za
pfedpokladu prokazéani spinéni stanovenych podminek.

(25) nova zastavba bude respektovat urbanistické, pamatkové, kulturni a krajinafské hodnoty tzemi;

Koncepce UP respektuje urbanistické, pamétkové, kulturni a krajinaiské hodnoty tizemi. Jednim z prostfedkd pro
zajiSténi jejich ochrany je vhodné a efektivni vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, v dal§i fadé
i stanoveni podminek prostorového usporadani tzemi.

(26) tvorba Uzemnich podminek pro rozvoj cestovniho ruchu a sluzeb bude v souladu s udrZitelnym rozvojem
Uzemi

Udrzitelny rozvoj tzemi je zakladnim principem pro zpracovéni UP. Koncepce UP vytvafi podminky pro rozvoj

sluZeb primarné v rdmci ploch smisenych s ohledem na limity a Gnosnost tzemi.

(27) Zastavéné uzemi vymezené stavajicim uzemnim pldnem bude aktualizovano v souladu s platnou
legislativou. U vymezeného zastavitelného Uzemi bude provéfena jeho aktualnost

Vymezeni zastavéného uzemi dle § 58 stavebniho zakona je nedilnou soucasti UP Jetfichovice, datum vymezeni
Jje uveden v kap. A Uzemniho planu i ve vSech vykresech grafické ¢asti UP.

(28) Podkladem pro feSeni budou také doporuéené zadosti o zmény ve vyuziti Uzemi, jejich zahrnuti do feSeni
uzemniho planu bude podminéno souladem s celkovou koncepci a dalSimi pozadavky na rozvoj, s ochranou
hodnot a souladem s limity vyuziti Uzemi. Problémova a stfetova mista budou feSena v pribéhu
projednavani navrhu uzemniho planu.

Zadosti 0 zmény, které byly soucésti schvaleného zadani, byly individualné posouzeny pii zpracovani tizemniho

planu. Byla vyhodnocena jejich vhodnost ve vztahu ke koncepci UP a pfipadné stfety s limity vyuZiti dzemi.

(29) Bude feSeno poZzadavky a stanovenim podminek na citlivé za¢lenéni novych lokalit do stavajici urbanistické
struktury a do krajiny.

Pro vsechny plochy s RZV jsou stanoveny podminky vyuZiti ploch (kap. F.2 UP) a podminky prostorového
usporadani (kap. F.3 UP). Tyto regulace zajistuji citlivé zaclenéni novych lokalit do stavajici urbanistické struktury
a do krajiny.

V uzemnim planu je tfeba vyreSit nasledujici zavady, vzajemné strety a problémy v Uzemi:

(30) Fesit vzéjemné stiety zajmi a zamérd na provedeni zmén v Uzemi a stfety s limity vyuziti Uzemi (viz pfiloha
Strety v Uzemi),

Za&méry na provedeni zmén jsou vZdy vymezeny s ohledem na limity vyuZiti Gzemi.
(31) Dopravni infrastruktura — nedostatek parkovacich mist, absence chodniku

VUP jsou vymezeny plochy zmén, které svym umisténim umoZriuji efektivni feSeni stévajiciho problému
S nedostatkem parkovacich mist. Realizace chodniki a parkovacich sténi je umoznéna v ramci hlavniho
a pfipustného vyuziti ploch s RZV.

(32) Technicka infrastruktura — absence kanalizace, centralni COV, absence plynovodu
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V ramci koncepce technicke infrastruktury je navrzeno feseni likvidace odpadnich splaskovych vod vymezenim
plochy pro pfipadnou realizaci COV v Jetfichovicich. S plynofikaci ve spravnim obvodu obce se nepocita.

(33) Hygienické zavady — topeni tuhymi palivy, staré zatéze Uzemi

Koncepce UP upfednostriuje vyuzivani obnovitelnych zdrojii energie, jako zdrojii energie pro vyrobu tepelné
energie. V rémci zpracovéni UP nelze oviivnit zpiisob vytapéni objektt. Nicméné cilem ve spravnim obvodu obce
Je trvalé sniZovani imisni zatéZe ovzdus$i ze stavajicich lokalnich zdroju imisi (lokalnich topenist) a snizovani
podilu neobnovitelnych zdroju energii (tuhych neobnovitelnych paliv, uhli apod.).

(34) Urbanistické zavady — zaplavové Uzemi prochazi zastavénym tzemim obce

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla vénovana zvySena pozornost stfetiim s aktivni zénou zéplavového
uzemi. Pfipadny stfet zastavitelné plochy a zaplavového tzemi a priori nevyluéuje moznost jejiho vyuZiti, pokud
v dané Casti bude vyuZita napf. jako nezpevnéna plocha a zaroven v ni nebudou provadény terénni upravy,
kterymi nedojde ke zhorSeni odtokovych poméri a sniZeni stavajici protipovodriové zabezpecenosti zastavéného
tzemi. Nasledné naleZitosti tykajici se umistovani, povolovani ani provadéni staveb v zaplavovych tzemich se
fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 254/2001 Sb., zakon o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpis.

(35) Ostatni problémy — ubytek obyvatel

Uzemni plan umoZfiuje v odpovidajicim rozsahu vystavbu rodinnych domd s cilem zajisténi podminek pro
udrZitelny rozvoj Uzemi, zejména pro socialni soudrznost obce, pro stabilizaci poctu obyvatel a vytvofeni
podminek pro jejich moZny dal$i rast. Vysledkem miZe byt pozitivni viiv na vékovou strukturu a feeni vysokého
indexu stafi v obci.

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné zastavitelnych ploch

(36) Uzemni plan vymezi obecné podminky na vyuzivani Gzemi, ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot Uzemi.

Uzemni plén stanovuje obecné podminky pro vyuZivéani izemi v ramci ploch s RZV. Koncepce UP chrani kulturni,
pfirodni i civilizacni hodnoty izemi a stanovuje zasady jejich ochrany viz kapitola B.2 — B.4 UP.

(37) Uzemni plan déale vymezi podminky pro vyuzivani zastavéného Gzemi, zastavitelnych ploch a ploch
prestavby, popf. ploch Uzemnich rezerv, stanovi podminky pro ochranu nezastavéného uzemi.

Pro vsechny plochy s RZV jsou stanoveny podminky vyuziti ploch (kapitola F.2 UP) a podminky prostorového
usporadani (kapitola F.3 UP). Tyto regulace zajistuji ochranu nezastavéného uzemi.

(38) Uzemni plan provefi realnost navrzenych ploch stavajiciho Uzemniho planu a pfipadné navrhne nove
rozvojové plochy. UP provéfi pozadavky na rozvoj ploch bydleni, rekreace, rozvoj ploch obCanského
vybaveni a rozvojové plochy drobné vyroby, skladovani apod.

Koncepce UP vychézi z podrobnych prizkumi Uzemi, behem kterych bylo zanalyzovano vyuziti a vhodnost
ploch stavajiciho dzemniho planu. Behem zpracovani UP byly provéfeny veskeré poZadavky na rozvoj dzemi
a nasledné byly individualné vyhodnoceny. Vhodné zaméry byly nasledné promitnuty do vysledného navrhu UP.

(39) Uzemni plan uréi vhodna Gzemi pro rozvoj smiseného bydleni, doplnéného podnikatelskymi aktivitami
a sluzbami.

Flexibilita uzemniho plénu zajistuje rovnomérny rozvoj viech sidel ve spravnim obvodu obce, véetné sluZeb.

Plochy smiSené s oekadvanym vy$§im podilem obCanského vybaveni jsou vymezené primarné jako plochy

stabilizované. Divodem je orientace primarné na rozvoj trvalého bydleni, jelikoz béhem turistické sezony je

Uzemi vyuZito témér v maximalni mozné mire.
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(40) Uzemni plan zarovei stanovi podminky pro rozvoj ob&anské vybavenosti.

Podminky pro rozvoj obcanskeho vybaveni jsou soucasti stanovenych podminek pro vyuZiti ploch RZV (viz
kapitola F.3 UP).

(41) Spravni Uzemi obce bude roz€lenéno do jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti dle vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich zmén a doplriku, a to s ohledem na specifické podminky a charakter
Uzemi.

Uzemni plén vymezuje ve spravnim obvodu obce plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti dle vyhlésky &.501/2006

Sb. ve znéni pozdéjSich zmén a doplriki, a to s ohledem na specifické podminky a charakter tizemi.

(42) Navrh feSeni bude koordinovan s Gzemné planovacimi dokumentacemi sousednich obci

Koncepce UP Jetfichovice zohledfiuje zdméry na tzemi sousednich obci, vymezené v UPD téchto obci.
Viysledek vyhodnoceni koordinace je podrobnéji popsan v kapitole 9. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi
Z hlediska Sirsich vztahd.

(43)V navrhu UP budou respektovany pozadavky, vyplyvajici v §17 odst. 2) zakona & 256/2001 Sb.,
o pohfebnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpist. V tzemnim planu bude vyznaceno ochranné pasmo hrbitova a
budou provedeny regulativy ¢innosti v tomto pasmu

Koncepce UP respektuje ochranné pésmo hibitova. V blizkosti hibitova nejsou vymezené plochy s RZV
S negativnimi vlivy na pietni misto hrbitova.

(44) Navrh feSeni bude respektovat pozadavky zakona €. 258/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci.

Koncepce UP respektuje pozadavky ochrany zdravi pfed nepfiznivymi vlivy a Uéinky hluku a vibraci, viastni navrh
nezaklada pfedpoklad pro zhorSeni stavajiciho stavu.

Pozadavky na urbanistickou koncepci:

(45) Zakladni urbanistickd koncepce bude definovana prostfednictvim zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch, které budou respektovat stavajici strukturu obce s vazbou na okolni krajinu a chranit jeji prostory

Koncepce UP vychézi z vymezeni zastavéného tizemi dle § 58 stavebniho zékona, které je nedilnou soucésti UP
Jetfichovice, datum vymezeni je uveden v kapitole A. UP i ve vSech vykresech grafické casti UP. Pro vSechny
plochy s RZV jsou stanoveny podminky vyuziti ploch (kapitola F.2 UP) a podminky prostorového uspofadani
(kapitola F.3 UP). Tyto regulace zajistuji ochranu nezastavéného tzemi a jsou stanoveny s ohledem na ochranu
hodnot tizemi.

(46) Budou stanoveny plodné a prostorové regulativy zastavby, nové zastavba bude navrhovana s ohledem na
architektonické, urbanistické a krajinarské hodnoty uzemi, podminky ploSného a prostorového usporadani
budou stanoveny pro jednotlivé plochy

Pro vsechny plochy s RZV jsou stanoveny podminky vyuZiti ploch (kap. F.2 UP) a podminky prostorového
usporadani (kap. F.3 UP). Tyto requlace zajiStuji ochranu nezastavéného tzemi a jsou stanoveny s ohledem na
ochranu hodnot tzemi.

(47) Zastavitelné plochy budou navrhovany do lokalit s moZnosti kvalitni dopravni a technické obsluhy
s ndvaznosti na stavajici zastavéné tzemi

Zastavitelné plochy jsou vymezeny zpravidla v ndvaznosti na zastavéné uzemi, ¢imzZ je zajiSténa dostupnost

dopravni sité a technické infrastruktury pravé vhodnou lokalizaci téchto ploch.

(48) Pfi vymezovani rozvojovych ploch budou respektovany limity vyuziti Gzemi

Koncepce UP piné respektuje limity vyuziti uzemi, jevy zobrazitelné v méfitku tizemniho plénu jsou zndzomény
v koordinaCnim vykrese.
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(49) Navrh novych rozvojovych ploch bude podminén dostateénou kapacitou vefejné infrastruktury

Nové plochy jsou vymezeny vZdy s ohledem na kapacity velejné infrastruktury.

(50) Bude zajisténa ochrana a rozvoj ploch zelené jako vyznamné soucasti sidelni struktury

Plochy zelené jsou chranény jako plochy vefejnych prostranstvi. Vhodnou strukturu zastavby s vysokym podilem
zelené zachovava stanoveny podil zelené. Smérovani rozvoje primarné do zastavéného tzemi, pfipadné do jeho
tésné navaznosti je chranéna volna krajina pfed nevhodnym zastavovanim.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny:
(51) Respektovat Koncepci ochrany pfirody a krajiny Usteckého kraje

Koncepce ochrany pfirody a krajiny nebyla pro Ustecky kraj zpracovéna.

(52) Zajistit prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajisténa pfevazné stabilizaci stavajicich mistnich a ucelovych komunikaci. Pro propojeni
sidel s ostatnimi obcemi slouzi stabilizované plochy silnic Ill. tfidy. Koncepce dopravni infrastruktury vytvari
podminky ke zlepSeni prostupnosti zemi obce, sidel a krajiny.

(63)  Vplochach omé pidy budou dopinény plochy zeleng, protierozni opatfeni, v pfipadé potieby
zprchodnéni krajiny i U¢elové komunikace

Prostupnost krajiny je zajisténa pfevazné stabilizaci stavajicich mistnich a ucelovych komunikaci. Pro propojeni
sidel s ostatnimi obcemi slouzi stabilizované plochy silnic Ill. tfidy. Koncepce dopravni infrastruktury vytvari
podminky ke zlepSeni prostupnosti tzemi obce, sidel a krajiny. Ochrana proti eroznim atmosférickymi ucinky
vody a Vétru je posilovana zejména podporou doprovodné zelené a drobnych krajinnych prvki. UP vymezuje
USES a plochy krajinné zelené pro zvyseni ekologické stability, retenéni schopnosti i protierozni ochrany krajiny
a Uzemi. Ochrana krajiny a zamezeni jeji fragmentace patfi k zékladnim cilim koncepce UP. Zasady koncepce
usporadant krajiny jsou stanoveny v kapitole E. UP.

(54)  Setmé& vyuzivat ZPF s ohledem na ochranu pudy, kvalitu vody, retenéni schopnost a biologickou
rozmanitost

Uzemi vyuzivané pro zemédélské tcely je respektovéno a rozvijeno v souladu se zékladnimi principy koncepce
usporadani krajiny a udrZitelného zemédélstvi. Zemédeélsky pidni fond je chranén v maximalni mife a rozvoj
lizemi obce bude pfednostné realizovan v ramci zastavéného tzemi v plochach proluk. Zastavitelné plochy
zpravidla navazuji na pozemky zastavéného uzemi, tak aby dochazelo k minimalnimu vlivu na krajinny raz.
Ochrana proti eroznim atmosférickymi dcinky vody a vétru je posilovana zejména podporou doprovodné zelené
a drobnych krajinnych prvki. UP vymezuje USES a plochy krajinné zelené pro zvyseni ekologické stability,
retencni schopnosti i protierozni ochrany krajiny a dzemi. Ochrana krajiny a zamezeni jeji fragmentace patfi
k zakladnim cilim koncepce UP.

(55) Omezit ztraty pozemkU uréenych k pInéni funkce lesa

K zaborim pozemku urcenych k plnéni funkce lesa dochazi pouze ve zcela odivodnénych pfipadech.
Oddvodnéni zaboru je soucasti kapitoly 14.2. Pozemky k pinéni funkce lesa vymezené dle katastru nemovitosti
uzemni plén respektuje jako vyznamnou hodnotu tzemi.

(56)  Vramci navrhu Gzemniho planu je v souladu s ustanovenim § 1 lesniho zakona nutno dbat zasad
zachovani lesa, pécCe o les, obnovy lesa a dale podpory trvale udrzitelného rozvoje lesa

Pozemky k pinéni funkce lesa vymezené dle katastru nemovitosti jsou vymezeny jako plochy lesni vSeobecné

(LU).

(57) Budou respektovany pozemky uréené k plnéni funkci lesa, a to véetné Uzemi do 50 m od jejich okraje
(§14 lesniho zakona)
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K zaborim pozemku uréenych k plnéni funkce lesa dochazi pouze ve zcela odivodnénych pfipadech.
Oduvodnéni zabor( je soucasti kapitoly 14.2.1. Plochy, které zasahuji do 30 m od hranice lesa (viz § 14 odst. 2
lesniho zakona), jsou vyjmenovany v kapitole 14.2.2., véetné odivodnéni.

(58) V navrhu bude uvedeno, ze hospodafeni v lesich bude ponechano v ramci schvalenych lesnich
hospodafskych pland, pfip. lesnich hospodarskych osnov (§ 24 a 25 lesniho zékona)

UP tento pozadavek respektuje v ramci stanoveni specifickych podminek u ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
LU - lesni vSeobecné.

(59) Ve vztahu k ochrané krajiny Setrné navrhovat zejména stavby dopravni a technické infrastruktury

V ramci koncepce UP nejsou vymezeny plochy zmén pro dopravni infrastrukturu, technické infrastruktura je
navrzena vZdy s ohledem na specifické podminky a charakter daného uzemi. Obecné zasady ochrany krajiny
jsou stanoveny v kapitole E.2 UP.

(60)  Vymezit prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES), véetné zajisténi navaznosti na spravni
uzemi sousednich obci, pfi zpfesfiovani regionalnich a nadregionalnich prvki USES respektovat
platnou UPD vydanou Usteckym krajem — ZUR UK v platném znéni.

UP vymezuje prvky USES na vsech drovnich v podobé biocenter a biokoridor, vcetné jejich navaznosti. Pri
zpracovani slouzily jako zakladni podklad ZUR UK.

Pozadavky na obéanské vybaveni:
(61) Obcanskeé vybaveni bude sledovat sou¢asnou poptavku obyvatel

UP stabilizuje plochy obcanského vybaveni (budova MS, OU, cirkevni objekty, hibitovy a také objekty
obcanského vybaveni komercniho). Rozvoj obCanského vybaveni je umoZnén v plochach v souladu
s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti (kap. F.2.3 UP). Tim je zaji§téna flexibilita uzemniho
planu a umoznéni umisténi obéanského vybaveni dle aktuélnich potfeb v tzemi.

(62) Uzemni plan provéfi moznost rozsifeni rozvojovych lokalit ob&anského vybaveni, vymezeni novych ploch
pro rekreaci a sport, podpofi svou koncepci rozvoj sluzeb a obchodu a bude respektovat hibitovy.

Koncepce UP nevymezuje Gisté rozvojové plochy pro obanské vybaveni, &imz zajistuje flexibilitu tizemniho
planu. Jejich rozvoj je umoznén vramci ploch smisenych nebo dle stanovenych podminek vyuZiti ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti. UP piné respektuje plochy hibitovi, které do budoucna stabilizuje, jelikoZ je jejich
kapacita dostacujici.

Pozadavky na vefejna prostranstvi:

(63)  Chranit v uzemnim plénu stavajici vefejna prostranstvi s dlirazem na vefejnou zeled, pfipadné navrhnout
nezbytné nutna nova vefejna prostranstvi v rozvojovych lokalitach, zejména pro zajisténi technické
obsluhy téchto lokalit

Koncepce UP chréni disledné stavajici systém vefejnych prostranstvi jako stabilizované plochy. Souéasti
vefejnych prostranstvi jsou i plochy vefejné zelené, které jsou chranény jako vyznamny kompozicni prvek a jeden
ze zékladnich predpoklad( pro kvalitu obytného prostredi.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén:

(64)  Vefejna infrastruktura bude ¢lenéna v souladu s § 2 odst. 1, pism. k) z&kona ¢&. 183/2006 Sb., - stavebni
zakon, na dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu, obCanskou vybavenost a vefejné
prostranstvi.

VeSkeré vymezené plochy zmén jsou feSeny z hlediska napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu. Rozsah
zafizeni vefejného vybaveni je posouzen také z hlediska naroku novych rozvojovych lokalit.
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(65)  Uzemni plan navrhne obsluhu celého spravniho Gzemi, navrhne koncepci vefejné infrastruktury pro
uzemi obce Jetfichovice a stanovi podminky pro jeji umistovani v zastavéném Uzemi, zastavitelnych
plochach a nezastavéném Uzemi, véetné vymezeni ochrannych a bezpeénostnich pasem.

Veskeré vymezené plochy zmén jsou feSeny z hlediska napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu. Rozsah
zafizeni vefejného vybaveni je posouzen také z hlediska narok( novych rozvojovych lokalt.

(66)  Pri feSeni vefejné infrastruktury budou respektovany historické trasy, chranéna kultumni krajina a jeji
dochované ¢asti (historické cesty, vyznamné osy pohledové, pfirodni dominanty i drobné stavby
v krajing, kaplicky, pamatna mista atd.) a pamatky.

Uzemni plén plné respektuje hodnoty Uzemi a zmény v Uzemi provadi s ohledem na jejich zachovéni.

Dopravni infrastruktura

(67) Koncepce dopravni infrastruktury bude vychazet ze stavajiciho stavu vyuziti Gzemi a koncepce
sou¢asného Uzemniho planu

Prostupnost krajiny je zajisténa pfevazné stabilizaci stavajicich mistnich a tcelovych komunikaci. Pro propojeni
sidel s ostatnimi obcemi slouZi stabilizované plochy silnic Ill. tfidy. Koncepce dopravni infrastruktury vytvari
podminky ke zlepSeni prostupnosti tzemi obce, sidel a krajiny.

(68) Budou provéfeny dopravni problémy, zjisténé v ramci UAP a dalsi naméty obce Jetfichovice.

Koncepce dopravni infrastruktury fesi stavajici problémy zplsobené nedostate¢nou kapacitou parkovacich
a odstavnych mist v celém obvodu obce vymezenim vhodné situovanych ploch pro parkovani a odstavovani
vozidel.

(69) Dale bude provéfena koncepce rozvoje komunikaéni sité, stabilizace komunikaéniho systému v feSeném
uzemi — vnéjsi silniéni sit, mistni komunikacni sit, zdméry z platného uzemniho plénu a feSeny ukoly,
stanovené pro obec Jetfichovice Zasadami Uzemniho rozvoje Usteckého kraje.

Plochy silnic, véetné mistnich a ucelovych komunikaci jsou stabilizovany jako plochy DS a PX. Cela sit
komunikaci je stabilizovana a pfedstavuje vyznamnou civilizaéni hodnotu.

(70) V zastavéném uzemi bude provéfena potfeba vymezeni parkovacich ploch v navaznosti na plochy
vefejnych prostranstvi a obCanské vybavenosti.

Parkovaci plochy je mozné realizovat primarné v plochach PX a DS ¢i v ramci pfipustného vyuZiti ostatnich ploch
dle stanovenych podminek vyuZiti ploch s RZV. Koncepce dopravni infrastruktury fesi stavajici problémy
zplsobené nedostatecnou kapacitou parkovacich a odstavnych mist v celém obvodu obce vymezenim vhodné
situovanych ploch pro parkovani a odstavovani vozidel.

(71)  Dopravni napojeni novych zastavitelnych ploch bude navazovat na stavajici systém mistnich komunikaci
s minimalnim dopadem do nezastavéného Uzemi.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny zpravidla v navaznosti na zastavéné uzemi, coZ zajiStuje snadné napojeni na

stavajici systém mistnich komunikaci a sité technické infrastruktury.

(72)  Uzemni plan bude respektovat ochranna pasma silnic, provéfi vyclenéni ploch pro budovani cyklostezek
a bude vytvaret podminky pro dalSi rozvoj cestovniho ruchu.

UP tento poZadavek plné respektuje, trasy a ochranné pasma byly pfi stanoveni koncepce UP zohlednény.

Technicka infrastruktura

(73)  Proveéfit stavajici koncepci feSeni systéml technické infrastruktury, popf. navrhnout novou s dirazem na
ochranu zivotniho prostredi (ZPF, PUPFL, vodni rezim, ovzdusi);
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Pii zpracovani uzemniho planu byly veskeré kapacity provéreny. Rozvoj vodohospodérske infrastruktury je

doporuceno fesit v souladu s aktualnim Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Usteckého kraje bez nutnosti

vymezovani konkrétnich ploch a koridorti v UP.

(74) Zohlednit soucasny stav technického vybaveni uzemi a jeho intenzitu vyuziti;

V' ramci prizkumd a rozbort byl zanalyzovan soucasny stav technického vybaveni, vcetné jeho kapacit. Vysledky

byly nasledné zahrnuty do zpracovani koncepce UP.

(75) V rdmci koncepce Tl chranit vefejnd prostranstvi a navrhovat dostateéné profily dopravnich komunikaci
v rozvojovych zénach;

UP tento pozadavek piné respektuje. Pfi nérocich na vybudovani dopravnich komunikaci v zastavitelnych

plochach budou vZdy dodrzeny pravni pfedpisy. Dopravni komunikace a umisfovani nezbytné technické

infrastruktury je umoznéno v ramci ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

(76) Vymezit plochy Tl tak, aby nemély negativni dopad na ostatni funkce v Gzemi a nepusobily rusivé v krajing;

UP tento pozadavek piné respektuje. Plocha zmén TW je vramci obce vymezena pro umisténi COV

v Jetfichovicich.

(77) Respektovat ochranna pasma vodnich zdroji, vodovodnich Fadi a kanalizaénich stok, jak u zafizeni
stavajicich, tak u nové navrhovanych;

UP tento poZadavek plné respektuje.

(78)  Pii napojeni novych lokalit navrhovanych k zastavbé na stavajici vodohospodarskou infrastrukturu provérit
jeji kapacitni moznosti;

UP tento pozadavek piné respektuje.

(79) ReSeni zasobovani vodou musi splfiovat podminky kvalitniho, spolehlivého a variabilniho zasobovani na
podkladé vyhodnoceni bilance potfeby vody a tlakovych pomér(;

UP tento pozadavek piné respektuje.

(80) P navrhu koncepce zasobovani vodou respektovat Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci Usteckého kraje

(PRVKUK) a postupovat v souladu se zakonem ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich v platném
znéni, pro vefejnou potfebu;

UP tento pozadavek piné respektuje. Rozvoj vodohospodarske infrastruktury je doporuceno fesit v souladu
s aktualnim Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Usteckého kraje bez nutnosti vymezovani konkrétnich ploch
a koridort v UP.

(81) Respektovat stavajici a navrhované vodni zdroje a zafizeni v feSeném Uzemi;

UP respektuje a chrani veskeré vodni zdroje situované ve spravnim tzemi obce.

(82) Navrhnout koncepci odvadéni a ¢isténi odpadnich vod;

UP tento poZadavek plné respektuje. V feseném tzemi je vymezena plocha pro realizaci COV v Jetfichovicich.

(83) Odkanalizovani uzemi feSit ve vazb€ na zasobovani vodou a na Cistotu vodnich toku vcetné
protipovodriové ochrany;

UP tento pozadavek piné respektuje. V fedeném Uzemi je vymezena plocha pro realizaci COV v Jetfichovicich.

(84) Pfipravit koncepCni feSeni hospodareni s deStovou vodou;
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UP stanovuje, 7e destové vody z navrZzenych zpevnénych ploch (véetné vefejnych prostranstvi a komunikaci)
budou pfednostné a v maximalni moZné mife, vyuzivany nebo vsakovany. V pfipadé prokazatelné nemoznosti
vyuZivani nebo vsakovani srazkovych vod (prokazano hydrogeologickym posudkem) mohou byt srazkové vody
zadrZovény (retence) a nasledné vypoustény (redukce a regulace odtoku) do stavajici destové kanalizace nebo
odvodriovacich pfikopd, resp. do vodniho toku.

(85) Respektovat ochranna pasma vedeni elektrické energie a jejich technologickych objektu, pro rozvojové
plochy navrhnout nové vedeni VN vetné novych transformoven;

UP tento pozadavek piné respektuje. Rozsah névrhovych ploch nevyZaduje nové vedeni ani vznik novych
transformoven.

(86) Zasobovani teplem fesit individualné vytapénim jednotlivych objektl s maximéalnim vyuZitim ekologickych
paliv, posoudit moznost alternativnich zdroju energie;

Zasobovani teplem neni v obci feSeno hromadné. Realizace lokalnich topeni$t bude smyslupiné realizovana pfi
respektovani navrzenych doporucéeni a na zakladé konkrétnich projektt pro pfislusné rozvojové lokality.

(87) Respektovat telekomunikacni sit, véetné ochrannych pasem.
UP tento pozadavek piné respektuje.

Obéanska vybavenost

(88) Budou respektovany plochy a objekty stavajici ob¢anské vybavenosti pro vefejnou spravu, kulturu, rekreacni
sport, rekreaCni sluzby, obchod a plochy vefejnych prostranstvi a provéfena potfeba novych ploch
s minimélnim vlivem na pfirodni hodnoty, funkce krajiny a krajinny raz.

UP tento pozadavek piné respektuje. Plochy pro vefejnou spravu jsou zpravidla stabilizovény jako plochy
obcanského vybaveni vefejného (OV) a rozvoj obéanského vybaveni je umozZnén v souladu se stanovenymi
podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

(89)  Bude provéreno funkéni vyuziti stavajicich i zastavitelnych ploch, vymezenych v platném uzemnim planu
v ramci celého feSeného Uzemi, jejich pfipadné rozSifeni nebo zména funkce.

UP tento poZadavek piné respektuje. V pribéhu zpracovani UP byla vyhodnocena mira vyuziti navrhovanych
ploch v pivodni UPD a vhodnost daného zaméru. Nasledné byly nekteré plochy prevzaty ¢i upraveny do noveho
UP Jetfichovice.

Verejna prostranstvi

(90) Budou respektovany plochy stavajicich vefejnych prostranstvi a provéfena potieba vymezeni novych ploch
verejnych prostranstvi v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou respektovany a v soucasném rozsahu stabilizovény. V rémci koncepce UP
doSlo také k vymezeni ploch zmén pro realizaci dalSich vefejnych prostranstvi. Nova vefejna prostranstvi Ize
realizovat v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uizemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené
v_§ 18 odst. 5 stavebniho zakona

(91)  Uzemni plan navrhne koncepci uspofadani krajiny s cilem ochrany a uchovani stavajicich krajinnych
hodnot a pfirodnich funkci krajiny a navrhne obnovu jejich naruSenych &asti.

UP tento poZadavek piné respektuje. Koncepce usporadani krajiny a zasady ochrany krajiny jsou stanoveny
v kapitole E.1a E.2 UP.
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(92)  UP bude navrhovat vyuziti Gzemi s dirazem na ochranu hodnot Uzemi a jejich rozvoje, vyplyvajici z
legislativy, ze strategickych dokumentd CR, Usteckého kraje a obce.

UP tento pozadavek piné respektuje. Vyuziti Gzemi definuje na zékladé platné legislativy, vech dostupnych
podkladt spolecné s viastnimi prizkumy a rozbory tzemi. Zakladni koncepce hodnot je definovana v textové
¢asti UP (kap. B.2-B.4)

(93) Dale zohledni hodnoty stanovené UAP ORP Dégin.

Prirodni, kulturni i civilizacni hodnoty zemi jsou respektovany a jsou stanoveny zasady jejich ochrany — viz kap.
B.2-B.4 UP.

(94)  Navrh (zemniho planu provéfi, ve kterych plochach nezastavéného (zemi je vhodné vylou€it
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Plochy v krajiné jsou vymezeny jako nezastavitelne a Ize v nich pfipustit stavby dle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona pouze v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuZiti téchto ploch v kapitole F. UP s omezenim
uvedenym v kapitole E.4. UP.

(95)  Uzemni plan zohledni zavéry studie Chranéna krajinna oblast Ceské stfedohofi — Hodnoceni
krajinného razu (Mgr. Jifi Kinsky, 2000) a Preventivni hodnoceni krajinného razu na tizemi CHKO Ceské
stfedohofi (Low a spol., s.r.0. 2010).

Pozadavek neni relevantni pro UP Jetfichovice.

(96)  Bude respektovat prirodni, kulturni a historické charakteristiky oblasti a mist krajinného razu CHKO CS.
Vlymezeni oblasti krajinného razu v feSeném uzemi je uvedeno pro oblast CHKO Labské piskovce ve
studii autor(l Brychtova a Prokopova: Vyhodnoceni krajinného razu NP Ceské Svycarsko a CHKO
Labské piskovce — 2. Cast — 11/2007.

UP tento pozadavek piné respektuje. Veskeré zmény v izemi jsou provedeny sohledem na zachovéni
krajinného razu a ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot. UP stanovuje prostorovou regulaci
a podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti adekvatni podminky pro naplnéni udrZitelného
rozvoje tzemi se zfetelem na polohu Jetfichovic v CHKO a NP.

Koncepce usporadani krajiny:

(97)  Soucasti feSeni bude i koncepce uspofadani krajiny tak, aby bylo zajisténo zapojeni navrhovanych
zastavitelnych ploch do krajinného rédzu a zaroveh se zlepSila a posilila retenéni schopnost
a propustnost krajiny;

UP tento pozadavek piné respektuje. Koncepce usporadani krajiny je soucésti kapitoly E. UP.

(98) V navrhu uzemniho planu budou respektovany pfirodni dominanty;

UP tento pozadavek piné respektuje. Vhodnou vyskovou a prostorovou requlaci bez vytvateni novych vyskovych

dominant zachovava hodnotné méfitko a harmonicky vztah volné krajiny a sidel.

(99)  Pro ochranu krajinného razu a harmonickych vztah( v krajiné budou stanoveny podminky ochrany
nezastavéného Uzemi;

Zésady ochrany krajiny jsou stanoveny v kapitole E. UP.

(100)  Budou provéfeny plochy, které jsou ohroZeny vodni erozi a navrzena pfipadna protierozni opatfeni;

Protierozni opatfeni izemni plan nevymezuje. Protierozni opatfeni mohou byt (napf. jako drobné krajinné prvky)
dle potfeby realizovana v plochach s rozdilnym zpusobem vyuZziti za podminek stanovenych pro vyuZiti téchto
ploch v kapitole F. UP. Ve volné krajiné je stanoveno zachovéni protieroznich a protipovodriovych opatfeni
realizaci drobnych krajinnych prvki, pfipadné dalSich opatfeni (kap. E. UP).
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(101)  V navrhu Gzemniho planu budou respektovany lesni celky, bude vyhodnocen a zdivodnén pfipadny
zabor pozemku ur€enych k plnéni funkci lesa;

Koncepce UP piné respektuje lesni celky jako vyznamnou hodnotu Uzemi. K zéborim pozemkt uréenych
k pinéni funkce lesa dochazi pouze ve zcela odivodnénych pfipadech. Oddvodnéni zaboru je soucasti kapitoly
14.2.1.

(102)  Bude stanovena ochrana zemédélského pldniho fondu k zajisténi prvovyroby, v souladu s ustanovenimi
zakona o ochrané ZPF a navazujicich vyhlaSek budou navrzena a zdlvodnéna feSeni, ktera jsou
z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zajmu nejvyhodnéjsi; budou vyhodnoceny dlsledky navrhovaného
feSeni na ZPF;

UP tento pozadavek plné respektuje. Viyhodnoceni disledkti na zemédélsky pidni fond je soucasti kapitoly 14.
oddvodnéni.

(103)  Budou vymezeny prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES), véetné zajisténi navaznosti na
spravni Uzemi sousednich obci; pfi zpfesfiovani regionalnich a nadregionalnich prvki USES vychazet z
vydanych Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje;

Skladebné &asti USES regionaini a nadregionalni tirovné Jsou v UP zpfesnény v souladu s poZadavky ZUR.
Skladebné Casti na lokalni drovni jsou navrZzeny tak, aby USES byl celistvy a acinné prispival ke zvySeni
ekologické stability a biologické diverzity krajiny.

(104)  Koncepce uspofadani krajiny bude umozfiovat umisténi zafizeni v souladu s §18 odst. 5; opatfeni
slouzici ke zpfistupnéni pozemku, protierozni opatfeni pro ochranu pudniho fondu, vodohospodarska
opatfeni slouzici k odvedeni povrchovych vod a ochrané Uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a
tvorbé Zivotniho prostfedi, zvyeni ekologické stability.

Plochy v krajiné jsou vymezeny jako nezastavitelné a Ize v nich pfipustit stavby dle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona pouze v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuZiti téchto ploch v kapitole F s omezenim uvedenym
v kapitole E.4. UP.

(105)  Uzemi obce bude rozdé&leno do jednotlivych ploch v souladu s vyhlagkou €. 501/2006 Sb., v platném
znéni. Pro jednotlivé plochy budou stanoveny regulativy vyuZitelnosti.

UP tento pozadavek piné respektuje. Regulativy véech ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti jsou definovany
v ramci kapitoly Stanoveni podminek pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti (kap. F UP)

(106)  Daéle budou v uzemnim planu stanoveny regulativy a limity vyuziti Uzemi také mimo zastavéné Uzemi
zejména s ohledem na zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zachovéni harmonického méfitka
krajiny.

UP tento pozadavek piné respektuje. Regulativy véech ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti jsou definovany

v ramci kapitoly Stanoveni podminek pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti (kap. F UP)

(107)  Ochrana ZPF — bude zpracovana pfisluSna kapitola a vykres predpokladanych zabor( pudniho fondu,
ato dle zakona €. 334/1992 Sh., a jeho souvisejicich pfedpist, nové navrhové plochy budou Fadné
vyhodnoceny.

QP tento pozadavek piné respektuje. Vyhodnoceni dusledki na zemédélsky pudni fond je soucasti odivodnéni

UP (kap. 8.1) a v grafické ¢asti oddvodnéni — Viykres predpokladanych zabori pidniho fondu

(108)  Vodni zdroje budou hospodarné vyuzivany, budou navrzena opatfeni k vytvofeni podminek pro
snizovani nepfiznivych ucinkl povodni.

QP tento poZadavek piné respektuje. Podminky pro realizaci protieroznich opatfeni jsou stanoveny v kapitole E.6.

UP.
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(109) V ramci navrhu UP je tfeba dbat zasad zachovani lesa, péce o les, obnovy lesa a dale podpory trvale
udrzitelného rozvoje lesa. Respektovat PUPFL, a to vCetné uzemi do 50 m od kraje lesa. K rozvoji
zastavéného uzemi obce, infrastruktury, komunikaci apod. vyuzivat pfednostné takové pozemky, které
nejsou urcené k plnéni funkci lesa.

UP tento poZadavek piné respektuje. V souladu s katastralni mapou jsou vymezeny plochy lesni vSeobecné (LU).
Zaroveri UP respektuje ochranna pasma jako limity vyuZiti tizemi. Novelou lesniho zdkona (2024) bylo OP lesa
zmenseno na 30 m (viz § 14 odst. 2 lesniho zékona).

10.2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i izemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

V/ Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory uzemnich rezerv, nestanovuje jejich vyuziti a ani jejich vyuziti
neprovéfuje.

10.3 Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

V souladu se stavebnim zakonem bude vymezeni vefejné prospésnych staveb provéfeno:

e U v8ech navrzenych nutnych prelozek stavajicich komunikaci;

e U vybranych navrzenych komunikaci pro obsluhu rozvojovych ploch, koridord inzenyrskych siti
a objektl technického vybaveni Gizemi véetné napojeni rozvojovych ploch;

o U vyznamnych staveb ob¢anského vybaveni a u dalSich staveb verejné infrastruktury urenych
k rozvoji nebo ochrané Uzemi;

Vymezeni vefejné prospésnych opatfeni bude v Gzemi provéfeno:
e Pro zalozeni prvk USES;
o Kochrané krajinafsky cennych Uzemi;
o K zaloZeni vefejné zelené a novych vefejnych prostranstvi;
e Kochrané kulturniho, pfirodniho a archeologického dédictvi;
o  Ke zvySovani retenénich schopnosti uzemi a ochrané pfed povodnémi.
Koncepce UP tyto poZadavky zohlednila a provéfila. Vymezené VPS jsou uvedeny v kapitole G. UP.
(110)  VPS a VPO budou prednostné navrhovany na pozemcich ve vlastnictvi CR, kraje a obce. U VPS a VPO
bude uvedeno, pro které stavby a pozemky Ize prava omezit (pro Ucely zékona €. 183/2006 Sb., ve

znéni novely €. 350/2012 Sh.) a pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo s uvedenim, v &i prospéch ma byt
vlozZeno.

Pfi zpracovani navrhu UP je primérné zohledriovan aktuaini stav v izemi a potieby na jeho zmény. Sledovani
majetkopravnich vztahi je pfi zpracovani UP zpravidla irelevantni.

(111)  Asanace, pro které Ize prava k nemovitostem omezit, budou v Uzemi navrhovany pro feSeni dopravnich
zavad, pro napojeni navrhovanych dopravnich staveb na stavajici dopravni infrastrukturu a pro feSeni
starych ekologickych zatéZi, popf. nevyuZzivanych staveb v havarijnim stavu.

V feSeném tizemi obce se nenavrhuji plochy pro asanace.

(112)  Vymezeni VPS, VPO a ploch asanaci bude znazornéno v grafické ¢asti UP a vy¢tem dotéenych
pozemkU (pouze v pfipadé pfedkupniho prava) v textové &asti ve fazi navrhu Gzemniho planu.
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QP tento poZadavek piné respektuje a vymezeni VPS, VPO a ploch pro asanace je znazornéno v grafické casti
UP ve vykresu ¢. 1.3 - Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (1:5 000).

10.4 Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemnim studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Vlymezeni ploch a koridorQ, ve kterych bude rozhodovani o zménach uzemi podminéno vydanim regulaéniho
planu nebo zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci neni pfedpokladano.

Uzemnim plénem nejsou vymezeny plochy ani koridory, v nichZ je rozhodovéni o zménach v izemi podminéno
vydénim regulacniho planu. Navrhy obsazené v UP Jetfichovice nebyly vyhodnoceny jako natolik slozité, Ze by
foto opatfeni vyZadovaly. Ochrana vSech hodnot na uzemi obce je dostate¢né zajisténa ostatnimi nastroji
uzemniho planu, neni tfeba ji podminit vydanim podrobnéj§i zavazné uizemné planovaci dokumentace.

Plochy, ve kterych je rozhodovani v uzemi podminéno porizenim Uzemni studie nejsou vymezeny. Névrhy
obsaZené v UP Jetfichovice nebyly vyhodnoceny jako natolik sloZité, Ze by bylo nutné jejich vyuZziti podminit
zpracovanim tzemni studie.

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy, v nichz je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou
o parcelaci. Navrhy obsaZzené v UP Jetfichovice nebyly vyhodnoceny jako natolik sloZité, Ze by bylo nutné jejich
vyuziti podminit dohodou o parcelaci.

10.5 Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni
Pozadavek na zpracovani variant se nepfedpoklada.

Navrh UP pro spolecné jednéni byl zpracovan invariantné.

10.6 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykresi a po¢tu vyhotoveni

(113) Uzemni plan bude zpracovan dle zakona &. 183/2006 Sb., o (izemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich predpist v souladu s vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich
pfedpisii a s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni
pozdéjSich pfedpisl a s ostatnimi platnymi pravnimi predpisy, které se na danou problematiku vztahuii.

Pozadavek je respektovén. Dokumentace UP Jetfichovice respektuje veskeré relevantni platné pravni predpisy,

tedy zejména stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky, metodické pokyny i technické poZadavky.

(114) Obsah uzemniho planu bude dodrzovat osnovu pfilohy &. 7 k vyhladSce €. 500/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich pfedpist, pokud neni dale uvedeno jinak.

UP respektuje pozadované nélezitosti obsahu tzemniho plénu dle pfilohy &.7 k vyhlésce & 500/2006 Sb.

10.7 Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

Dle stanoviska Spravy Narodniho parku Ceské Svycarsko pod &.. SNPCS 02248/2018 nelze vylougit Vyznamny
vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost ptaCi oblasti Labské Piskovce a na evropsky vyznamnou
Lokalitu Ceské Svycarsko (déle jen ,EVL®) a dle stanoviska Krajského Gfadu Usteckého kraje, odbor Zivotni
prostfedi a zemé&délstvi pod &.).1787/ZPZ/2018/SEA je nutno posoudit UP Jetfichovice z hlediska vlivii na Zivotni
prostredi.

(115) Je nutné zpracovat ,Vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj Gzemi“ véetné kapitoly A. ,Vyhodnoceni vlivi
uzemniho planu na Zivotni prostiedi* a kapitoly B. ,Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na Gzemi Natura
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2000“ (véetné uvedeni jasného vyroku v zavéru vyhodnoceni vlivi na evropsky vyznamnou lokalitu €i
ptaCi oblast, zda dle nazoru autorizované osoby ma Uzemni plan vyznamny vliv na uzemi evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti).

Pozadavek je respektovan. Nedilnou soucésti UP Jetfichovice je vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj tizemi,
véetné vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi a vyhodnoceni viivi na lokality soustavy Natura 2000.

(116) ,Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na Zivotni prostfedi“ musi byt zpracované pro cely Uzemni plan
v rozsahu pfilohy stavebniho zakona soucasné s ndvrhem Uzemné planovaci dokumentace pro spole¢né
jednani.

Viyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj uzemi bylo zpracované pro celé spravni obvodu obce a bylo zpracovano

spolu s ndvrhem UP pro spoleéné jednani. Na zakladé Vyhodnoceni vysledk( spole¢ného jednani proved

projektant Upravu névrhu UP Jetfichovice pro vefejné projednani, které mj. zahrnovala i vymezeni nékolika
novych ploch, upravu nékolika jiz vymezenych ploch a zruSeni nékolika ploch. JelikoZ tyto zmény provedené po
spole¢ném jednani mohly mit vliv na vliv na Zivotni prostfedi, bylo provedeno jejich dodatecné vyhodnoceni

(SEA, NATURA 2000).

10.8 Prehled hlavnich zmén provedenych po spoleéném jednani

V souladu s § 51 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdejsich predpist, zpracoval pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem navrh Vyhodnoceni
vysledkii projednéni névrhu Uzemniho plénu Jetfichovice a Viyhodnoceni viivii névrhu UP Jetfichovice na
udrZitelny rozvoj tzemi (dale jen ,Vyhodnoceni vysledkd spolecného jednani“). S dotCenymi organy, které
uplatnily nesouhlasna stanoviska, ved! pofizovatel dohodovaci fizeni. Na zakladé vysledkd téchto dohodovacich
fizeni upravil pofizovatel navrh Vyhodnoceni vysledkli spole¢ného jednani a dne 16. 5. 2024 ho zaslal
projektantovi s zadosti o provedeni Upravy navrhu UP Jetfichovice pro vefejné projednani.

Na zakladé Vyhodnoceni vysledk(i spole¢ného jednani proved! projektant Gpravu navrhu UP Jetfichovice pro
verejné projednani, ktera mj. zahrnovala i vymezeni nékolika novych ploch, dpravu nékolika jiz vymezenych ploch
a zruSeni nékolika ploch. ZjednoduSeny prehled téchto (hlavnich) zmén v&etné jejich struéného popisu je uveden
v tabulce nize.

NOVE PLOCHY: ZMENY 1 - 13

Tabulka 1: Nové vymezené plochy po spolecném jednani

Navrh UP pro spoleéné jednani (zafi 2023) Navrh UP pro vefejné projednani (Gerven 2024)

L
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Zména 1: Vymezeni plochy P.45 + zména funkéniho vyuziti z BV na SV

Popis provedené zmény: Stabilizovana plocha BV (bydleni venkovské), na které se jiz v sou¢asné dobé nacha-
zi rodinny diim, byla nové vymezena jako plocha prestavby SV (smiSené obytné venkovskeé), ktera je situovana
v zastavéném uzemi pfi severnim okraji sidla Jetfichovice. V ramci uvedené stavby je uvazovano o jejim vyuziti
nejen pro bydleni, ale i pro obanské vybaveni vefejného charakteru s nezbytnym zédzemim. Provedena zména
tam ma za cil vytvorit Uzemni podminky pro $ir§i vyuZiti pfedmétné plochy, avsak plIné v intencich navazujiciho
(zemi, které je prevazné rovnéz soucasti ploch s funkénim vyuzitim SV. Jedna se o pozadavek Spravy NPCS.
Provedenou zménou nedochazi ke zméné stanovené koncepce rozvoje sidla.

Zména 2: Vymezeni ploch P.46, P.47 a P.48 + zména funkéniho vyuziti z BV na SV

Popis provedené zmény: Tii stabilizované plochy BV (bydleni venkovské) v lokalité Zamecek, kterych se
v soucasné dobé nachazi jiz dvé stavby (rodinny dum, jina stavba), byly nové vymezeny jako plocha prestavby
SV (smiSené obytné venkovskeé), nebot v rdmci rekonstrukce je uvazovano o vyuziti nejen pro bydleni, ale i pro
ob&anské vybaveni vefejného charakteru s nezbytnym zazemim. Jedna se o pozadavek Spravy NPCS. Prove-

denou zménou nedochazi ke zméné stanovené koncepce rozvoje sidla.

‘WT“JU‘» BoEs '

Zména 3: Vymezeni plochy P.49 + zména funkéniho vyuziti z OK na BH

Popis provedené zmény: Stabilizovana plocha OK (obCanské vybaveni komercni), na které se jiz v souasné
dobé nachéazi stavba obCanského vybaveni, byla nové vymezena jako plocha pfestavby BH (bydleni hromadné),
ktera je situovana pfi severozapadnim okraji Grieselova rybnika. V ramci uvedené stavby je uvazovano o jejim
vyuziti pro bytovy komplex (kapacita 20 apartmanu). Dle informaci investora bylo navrzené feSeni z&méru kon-
zultovano a schvaleno pfislusnymi organy ochrany pfirody a krajiny — Sprava NPCS, Magistrat mésta D&cin —
Odbor zivotniho prostfedi. Na zamér je vydano pravomocné rozhodnuti — spole¢né povoleni zaméru. Jedna se
0 pozadavek vlastnika. Provedenou zménou nedochazi ke zméné stanovené koncepce rozvoje sidla.
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Zména 4: Vymezeni plochy Z.66 dle platného stavebniho povoleni

Popis provedené zmény: Zastavitelng plocha je vymezena pro funkci BV (bydleni venkovské). V ramci plochy
jiz bylo vydano stavebni povoleni k vystavbé rodinného domu a byly iz zapo€aty stavebni prace. Vymezeni za-
stavitelné plochy tak de facto pfedstavuje zohlednéni skuteéného stavu v Uzemi. Jedna se o poZadavek vlastni-
ka. Provedenou zménou nedochazi ke zméné stanovené koncepce rozvoje sidla.

Zména 5: Vymezeni plochy P.50 dle platného UPO Jetfichovice
Popis provedené zmény: Nové vymezena plocha prebira vécné fedeni ze stavajiciho platného UPO Jetfichovi-
ce, vnémz je toto Uzemi v Rynarticich jiz vymezeno jako Uzemi pro sport (plocha R1). Jedna se o poZadavek

vlastnika. Provedenou zménou nedochazi ke zméné stanovené koncepce rozvoje sidla.
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Zména 6: Vymezeni plochy P.55 dle skuteéného stavu

Popis provedené zmény: Pivodné vymezena stabilizovana plocha BV (bydleni venkovské) je nové vymezena
jako plocha OS (sport). Nachazi se na pozemku, kde je jiz v souCasné dobé provozovany tenisovy kurt (povolen
vroce 2010). Jedna se tak o potvrzeni souasného stavu. Souéasné je pro plochu P.55 stanovena podminka
v textové Casti, Ze vyuzitelnost této plochy je omezena pouze pro jiZz povolené sportovidté. Dal$i rozvoj v ramci
plochy tak jiz nelze oéekavat. Jedna se o pozadavek Spravy NPCS, aby v ramci pivodné vymezené plochy BV
nedosSlo k pfipadné vystavbé rodinného domu a daldiho zahustovani zastavby. Provedenou zménou nedochazi
ke zméné stanovené koncepce rozvoje sidla.

Zména 7: Vymezeni plochy Z.68 pro zpfistupnéni pozarniho bezpeénostniho zafizeni
Popis provedené zmény: Nové vymezena plocha PX je ur€ena pro zajisténi pfistupového mista k bazénu knéz-

ny Vileminy vytesanému ve skéle, ktery v dfivéjSich dobach slouzil jako pozarni nadrz pro drevéné rekreacni
objekty v lokalité Na Tokani. V roce 2023 byl bazén opraven, napustén a zaveden jako pozarni nadrz podle za-
kona €. 133/1985 Sh. a vyhlasky ¢. 246/2001 Sb. a je tak zafazen v kategorii poZarni bezpeénostni zafizeni. Na
zakladé zkuSenosti Hasi¢ského zachranného sboru s plnénim bazénu v kvétnu 2023 bylo zjisténo, Ze je nutné
vytvofit opatfeni, a to ve formé vybudovani nastupniho mista pro pozarni techniku, zpevnéni povrchu na mini-
malni troveni dle normy CSN 73 6108. Vybudovani zazemi pro hasiéskou techniku bude slouzit jak pro pozami
ochranu dfevénych rekreacnich objektu, tak lesnich porosti v dotéené lokalité. Jedna se o pozadavek Spravy
NPCS. Provedenou zménou nedochazi ke zméné stanovené koncepce rozvoje sidla.

NY/44
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Zména 8: Vymezeni plochy Z.67

Popis provedené zmény: Zastavitelna plocha je vymezena pro funkci BV (bydleni venkovské) a je situovana pfi
severnim okraji sidla Jetfichovice, kde bezprostfedné navazuje na stavajici obytnou zastavbu rodinnych domu.
V ramci uvedené plochy bude mozno umistit 1 rodinny dim. Provedena zména ma za cil dil¢im zpsobem posilit
Uzemni podminky pro rozvoj bydleni v sidle Jetfichovice, avSak pIné v intencich navazujiciho Uzemi, které je
rovnéz soucasti ploch s funkénim vyuzitim BV. Jedna se o pozadavek vlastnika. Provedenou zménou nedochazi
ke zméné stanovené koncepce rozvoje sidla.

R
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Zmeéna 9: Vymezeni plochy Z.71

Popis provedené zmény: Zastavitelng plocha je vymezena pro funkci BV (bydleni venkovské) a je situovana
vjizni Casti sidla Vysoka Lipa, kde bezprostfedné navazuje na stavajici obytnou zastavbu rodinnych doma.
V ramci uvedené plochy bude mozno umistit 1 rodinny dim. Provedena zména ma za cil diléim zpusobem posilit
uzemni podminky pro rozvoj bydleni v sidle Vysoka Lipa, avdak pIné v intencich navazujiciho uzemi, které je
rovnéz soucasti ploch s funkénim vyuZitim BV. Jednéa se o poZadavek vlastnika. Provedenou zménou nedochazi
ke zméné stanovené koncepce rozvoje sidla.

\
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Zména 10: Vymezeni plochy P.52 dle platného UPO Jetfichovice
Popis provedené zmény: Nové vymezena plocha prebira vécné feseni ze stavajiciho platného UPO Jetfichovi-
ce, vnémz je toto Uzemi v Jetfichovicich jiz vymezeno jako obytné Gzemi malych sidel (plocha J19). Plocha je
situovana v zastavéném Uzemi v jihozapadni Casti sidla Jetfichovice, kde bezprostfedné navazuje na stavajici
obytnou zastavbu rodinnych domd. Provedena zména ma za cil diléim zplsobem posilit Gzemni podminky pro
rozvoj bydleni v sidle Jetfichovice, av8ak pIné v intencich charakteru navazujiciho uzemi. Jedna se o pozadavek
vlastnika. Provedenou zménou nedochazi ke zméné stanovené koncepce rozvoje sidla.
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Zména 11: Vymezeni plochy P.53 dle platného UPO Jetfichovice + vymezeni plochy P.54 pro jeji napojeni
Popis provedené zmény: Nové vymezena plocha prebira vécné fedeni ze stavajiciho platného UPO Jetfichovi-
ce, v némz je toto Uzemi ve Vysoké Lipé jiz vymezeno jako obytné Uzemi malych sidel (plocha L6). Analogicky je
prevzat zplsob dopravniho napojeni plochy, ktery je zajistén plochou P.54. Pro plochu jsou jiz vybudovany inze-
nyrské sité (vrtané studny, elektropfipojky) a v sou¢asné probihaji prace na projektové dokumentaci. V ramci
uvedené plochy bude mozno umistit 2 rodinné domy. Jedna se o poZadavek obce Jetfichovice. Provedenou
zménou nedochazi ke zméné stanovené koncepce rozvoje sidla.

Zmeéna 12: Vymezeni plochy Z.69 pro parkovisté

Popis provedené zmény: Nové vymezena plocha bude slouzit jako parkovisté k nové vymezené plose P.49 pro
bytovy komplex — viz vySe. Na zadmér parkovisté je vydano pravomocné rozhodnuti — spolecné povoleni zdméru.
Jedna se o pozadavek vlastnika. Provedenou zménou nedochazi ke zméné stanovené koncepce rozvoje sidla.
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Zmena 13: Vymezeni plochy Z.70

Popis provedené zmény: Nové vymezené plocha je uréena pro umisténi autobusové zastavky a odpocivadla
pro turisty. Provedenou zménou nedochazi ke zméné stanovené koncepce rozvoje sidla.

UPRAVENE PLOCHY: ZMENY 14 - 27

Tabulka 2: Upravené plochy po spolecném jednani

Navrh UP pro spoleéné jednani (zafi 2023) Navrh UP pro vefejné projednani (Gerven 2024)

[~ -l 7 32 Ivf\u'

Zména 14: Zména funkéniho vyuziti plochy P.04 z BV na PX (pozadavek Spravy NPCS)

Popis provedené zmény: Plocha P.04 je misto pro BV (bydleni venkovske) nové vymezena jako plocha PX
(vefejnd prostranstvi jind). Dle vyjadfeni Spravy NPCS je nova vystavba v okrajové Casti obce je nevhodna a

vyvolala by velké terénni upravy. Cca 1/3 plochy, ktera je v roviné s komunikaci, je mnohem vhodnéjsi jako
parkovaci plocha. Provedenou zménou nedochazi ke zméné stanovené koncepce rozvoje sidla.
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Navrh UP pro spoleéné jednani (zafi 2023)

Navrh UP pro vefejné projednani (Gerven 2024)

/ "/

Zména 15: Redukce plochy P.12 (pozadavek Spravy NPCS)

Popis provedené zmény: Plocha P.12 je redukovana cca o tfetinu pavodni vyméry. Sprava NPCS vzhledem
k navrhu dal8ich parkovacich ploch povazuje takto rozsahlé parkovisté za nadbyteCné a poZaduje ponechat
zapadni a jizni ¢ast plochy v zeleni (kde probiha vrchni vedeni VN). Sou€asné Sprava zaznamenala stiznost
obyvatel na mnoZstvi parkujicich aut na dnedni vyhrazené ploSe a tim zhorSeni pohody bydleni v dané lokalité.
Provedenou zménou nedochazi ke zméné stanovené koncepce rozvoje sidla.

Zména 16: Redukce plochy P.18 (pozadavek Spravy NPCS)

Popis provedené zmény: Plocha P.18 je v zapadni ¢asti mimé redukovana. Sprava NPCS predmétnou redukci
pozadovala z dlivodu zajisténi ochrany vzrostlé zelené vpfi jejim zapadnim okraji. Provedenou zménou nedochéa-

zi ke zméné stanovené koncepce rozvoje sidla.
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Navrh UP pro spoleéné jednani (zafi 2023)

Navrh UP pro vefejné projednani (Gerven 2024)

v -

Zména 17: Redukce plochy P.38 a ¢lenéni na ¢ast P.38a a P.38b (pozadavek vlastnika a Spravy NPCS)

Popis provedené zmény: Plocha P.38 je redukovana cca na tfetinu pivodni vyméry na zakladé pozadavku
vlastnika a Spravy NPCS, plvodni vyméra byla nepfimérené velka a sniZzovala vyuzitelnost okolnich pozemk(
pro jiné ucely. Provedenou zménou nedochazi ke zméné stanovené koncepce rozvoje sidla.
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Zména 18: Uprava plochy Z.08 (pozadavek Spravy NPCS)

Popis provedené zmény: Plocha byl upravena z divodu ochrany ochranného pasma lesa, snizeni pozarniho
rizika a ochrany pudniho povrchu. Provedenou zménou nedochézi ke zméné stanovené koncepce rozvoje sidla.
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Navrh UP pro spoleéné jednani (zafi 2023) Navrh UP pro verejné projednani (¢erven 2024)

Zména 19: Redukce plochy Z.14 a élenéni na ¢ast Z.14a a Z.14b (pozadavek Spravy NPCS)

Popis provedené zmény: Plocha byl upravena s cilem zachovani pfirodnich hodnot. Dle vyjadfeni Spravy
NPCS plocha jednak aste¢né zasahuje do ochranného pasma PP Meandry Chfibska Kamenice a jednak je
zahu$tovani zastavby v okrajové ¢asti sidla VSemily z hlediska krajinného razu jiz nezadouci. Z pohledu zacho-
vani pfirodnich a krajinnych hodnot v této lokalité by funkéni vymezeni této plochy mélo zajistit pfirodni nebo
polopfirodni pfechod do volné krajiny v souladu se zakladni koncepci rozvoje Uzemi. Plocha Z.14 je tak
v redukované podobé vymezena zejména pro vytvofeni uzemnich podminek pro moZnou legalizaci rekreaéni
stavby a vystavbu jiz povolené stavby konirny. Provedenou zménou nedochazi ke zméné stanovené koncepce
rozvoje sidla.

r 4 e 7
&y

Zména 20: Rozsifeni plochy Z.41 (pozadavek Spravy NPCS)

Popis provedené zmény: Plocha Z.41 byla ¢astedné rozsifena s pfihlédnutim k pozadavku Spravy NPCS na
zachovani vzrostlé zelené v této ploSe. RozSifenim plochy jsou tak vytvofeny Uzemni podminky pro lepSi
dispoziéni vyuZiti plochy pro rodiiny diim, aniz by do$lo k narueni této vzrostlé zelené. Provedenou zménou
nedochdazi ke zméné stanovené koncepce rozvoje sidla.

0K W N\ i) l‘:\ N

Zména 21: Redukce plochy Z.44 o éast v zaplavovém tizemi (pozadavek KUUK - OZP)

Popis provedené zmény: Plocha Z.44 byla ve vychodni ¢asti mirné redukovana z divodu minimalizace zasahu
do zéplavového uzemi. Provedenou zménou nedochazi ke zméné stanovené koncepce rozvoje sidla.
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Navrh UP pro spoleéné jednani (zafi 2023)

Navrh UP pro vefejné projednani (Gerven 2024)
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Zména 22: Redukce plochy Z.46 dle skuteéného stavu (pozadavek Spravy NPCS)
Popis provedené zmény: Plocha Z.46 byla redukovana, jelikoZ v jeji zapadni a vychodni ¢asti jiz doslo
k vystavbé rodinnych domU a tyto byly zapsany do KN. Jedna se tak o formalni zohlednéni sou¢asného stavu

Zména 23: Redukce plochy Z.51

Popis provedené zmény: Plocha Z.51 byla ¢asteéné redukovana ve vychodni ¢asti. Dle vyjadreni Spravy NPCS
byla plocha zejména z velke Casti vymezena v ochranném pasmu lesa a realizovanim jeho vyuziti by doslo ke
zvySeni pozarniho rizika. ZkuSenosti s velkym lesnim poZarem v lété 2022 v NP Ceské Svycarsko jsou dlivodem

k zasadnimu pfehodnoceni posuzovani novych zastavitelnych ploch v uzemnich planech obci. Provedenou zmé-
nou nedochazi ke zméné stanovené koncepce rozvoje sidla.




ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU JETRICHOVICE

Névrh UP pro spoleéné jednani (zafi 2023) Navrh UP pro vefejné projednani (Gerven 2024)

Zmeéna 24: RozsSifeni plochy Z.57 s duvodu zruseni plochy Z.59

Popis provedené zmény: Plocha Z.57 byla po zrueni plochy Z.59 (BV) po zohlednéni hranic pozemkU a stava-
jiciho vyuZiti uzemi logicky rozSifena v jizni Casti, funkni vyuziti ZZ (zelen — zahrady a sady) bylo zachovéno.
Provedenou zménou nedochazi ke zméné stanovené koncepce rozvoje sidla.

MURI W/

Zména 25: Redukce stabilizované plochy BV v sidle Jetfichovice (pozadavek Spravy NPCS)

Popis provedené zmény: Stabilizovana plocha BV (bydleni venkovské) u pozemku p.¢. 448 a 42/1 v k.U. Jetfi-
chovice u Dé¢ina byla redukovana za (¢elem omezeni mozného rozsifovani zastavby do volné krajiny. Provede-
nou zménou nedochazi ke zméné stanovené koncepce rozvoje sidla.
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Navrh UP pro spoleéné jednani (zafi 2023) Navrh UP pro verejné projednani (¢erven 2024)
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Zména 26: Zména funkéniho vyuziti z Rl na MU.p v sidle Jetfichovice (pozadavek Spravy NPCS)

Popis provedené zmény: Stabilizovana plocha RI (rekreace individualni) na pozemku st.p.¢. 404 v k.0. Jetficho-
vice u DéCina byla zménéna na funkéni vyuziti MU.p (plocha smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni priority)
z dlvodu chybného zafazeni stavby zapsané v KN jako jing stavba bez ¢.p./¢.ev. do stabilizované plochy RI.
Provedenou zménou nedochazi ke zméné stanovené koncepce rozvoje sidla.b

Zména 27: Uprava rozsahu stabilizované plochy RH v sidle Jetfichovice

Popis provedené zmény: Stabilizovana plocha RH (rekreace hromadné — rekreacni aredly) byla jednak mirné
rozSifena ve vazbé na redukci plochy P.38, jednak mimé redukovana v zapadni Casti ve vazbé na pozadavek
Spravy NPCS, dle které je zapadni ¢ast plochy zcela v ochranném pasmu lesa a netvoi souvisly celek s zadnymi
obytnymi ani hospodarskymi budovami a rozSifovani zastavéného uzemi do volné krajiny je nezadouci. Soucas-
né v severozapadni Casti plochy se nachazi druhové bohatsi louka s regionalné vyznamnymi druhy rostlin (Beto-
nica officinalis, Lotus comiculatus a dal$i) na néZ je vazana fada bezobratlych Zivocichl. Z daného dlvodu je i
tuto ¢ast uzemi zadouci nezahrnovat do plochy RH.

S Pozn.: Na zakladé dohadovaciho fizeni se Spravou NP Ceské Svycarsko ke stanovisku uplatnénému k upravenému
navrhu UP pro vefejné projednani (06/2024) byl pozemek st. p. €. 404 v k.u. Jeffichovice u Dé&Cina vymezen jako
stabilizovana plocha VZ.
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ZRUSENE PLOCHY: ZMENY 28 - 42

Tabulka 3: Zrusené plochy po spole¢ném jednani

Navrh UP pro spoleéné jednani (zafi 2023)

Névrh UP pro vefejné projednani (Gerven 2024)

Zména 28: Zruseni plochy P.11 pro komunikaci
vlastnika)

|L—/ ,’ A Pxﬂ
E/ LU%UP

-
'/|ll

K

Zmeéna 29: Zruseni plochy P.21 pro bydleni (BV) s ohledem na pfedchazeni zahustovani zaastvaby na
okraji sidla, ochranu krajinného razu a pfiléhajiciho vodniho toku (pozadavek Spravy NPCS)

Bv”

BV

PX

Zmeéna 30: ZruSeni plochy P.22 pro komunikaci (PX) z dlvodu neopodstatnénosti vymezeni (pozadavek

vlastnika)
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Navrh UP pro spoleéné jednani (zafi 2023) Névrh UP pro vefejné projednani (Gerven 2024)

Zmeéna 31: ZruSeni plochy Z.04 pro parkovisté (PX) s ohledem na slozitou morfologii terénu a pfipadnou
nutnost znaénych terénnich uprav (pozadavek Spravy NPCS)

Zména 32: ZruSeni plochy Z.15 pro bydleni (BV) s ohledem na zachovani pfirodnich hodnot - vegetace
spolecenstev mokrych pchacovych a bezkolencovych luk s prechodem k tuzebnikovym ladim

(pozadavek Spravy NPCS)

.
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Zména 33: ZruSeni plochy Z.27 z divodu ochrany zemédélské pudy s Il. tfidou ochrany (poZadavek
KUUK - OZP)
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Navrh UP pro spoleéné jednani (zafi 2023) Navrh UP pro vefejné projednani (cerven 2024)
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Zména 34: ZrusSeni plochy Z.29 z ddvodu ochrany pr|rodn|ch hodnot a predchazeni zahustovani
zastavby (pozadavek Spravy NPCS)

Zména 35: ZruSeni plochy Z.31 z divodu ochrany
zahustovani zastavby (pozadavek Spravy NPCS)
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Zména 36: Zruseni plochy Z.32 pro COV z diivodu absence podkladi pro predmétny zamér.
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Navrh UP pro spoleéné jednani (zafi 2023) Navrh UP pro vefejné projednani (Gerven 2024)

RS i

Zména 37: ZruSeni plochy Z.35 z divodu pfedchazeni nezadouciho zahustovani zastavby (poZadavek
Spravy NPCS)
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Zména 38: ZruSeni plochy Z.42 s ohledem na zéaplavové Gizemi feky Ohfe (pozadavek Spravy NPCS,
castecné Povodi Ohre)

" f—

Zména 39: Zruseni plochy Z.45 s ohledem na zachovani odstupu agrofarmy od ploch bydleni a slozZitou
morfologii terénu (pozadavek Spravy NPCS)
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Navrh UP pro spoleéné jednani (zafi 2023) Navrh UP pro vefejné projednani (Gerven 2024)

Zména 40: ZruSeni plochy Z.48 z duvodu ochrany ochranného pasma lesa a snizeni poZarniho rizika
(pozadavek Spravy NPCS)
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Zmeéna 42: ZruSeni plochy Z.59 s ohledem zajisténi prechodu zastavby do volné krajiny tvofeného
zahradami napojeni (pozadavek Spravy NPCS) a absenci odpovidajiciho dopravniho napojeni
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1. VYCET ZALEZITOSTi NADMIiISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIiHO
ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

V UP nejsou navrzeny zadné zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v platnych ZUR UK.
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12.  KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI
VCETNE VYBRANE VARIANTY

12.1 Podklady pro zpracovani uzemniho planu

Pro stanoveni koncepce UP byly zakladnimi vychozimi podklady Uzemni plan obce Jetfichovice a Zadani UP,
schvalené Zastupitelstvem obce Jetfichovice usnesenim ¢&. 171/18 dne 19. 12. 2018.

Dalsimi vyznamnymi podklady byly platné Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje, Politika izemniho rozvoje
CR v aktualnim znéni, Uzemné analytické podklady ORP Dé&&in (5. uplna aktualizace 2020) a zpracovana
Gzemni studie k zaji$téni ochrany hodnot krajinného razu na Gzemi NP Ceské Svycarsko a CHKO Labské
piskovce v prostoru obce Jetfichovice.

PHi zhotoveni UP postupoval zpracovatel v souladu s piislunou legislativou, kterou predstavuje zejména:
» zakon ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjSich
pfedpisU;
» vyhlaska & 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobe evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpis(;

» vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpist.

Jako dal$i podklady pro zhotoveni UP byly vyuzity metodické pokyny vydané MMR CR.

12.2 Vymezeni zastavéného uzemi
(k bodiim A01 a A02 UP)

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena ke dni 24. 6. 2024. Vlymezeni bylo provedeno dle § 58 stavebniho
zakona v rozsahu celého spravniho obvodu obce.

12.3 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

12.3.1 Zakladni koncepce rozvoje lizemi obce
(k bodu BO1 UP)

Podklady

Definice koncepce rozvoje obce v UP vychazi z redlného stavu obce, jeji pozice v sidelni struktufe, vazeb na
dalSi uzemi a rozvojovych pfedpokladi kraje a obce.

L Analyza souc¢asného stavu

Obec Jetfichovice se nachazi v severovychodni ¢asti Usteckého kraje, rozloha tzemi je 4421 ha, k 31.12.2021
zde zilo 396 obyvatel. Primérna nadmorska vyska obce je 234 m n. m.

Uzemi obce Jetfichovice spada do zvlasté chranéného Gzemi Narodniho parku Ceské Svycarsko a do
Chranéné krajinné oblasti Labské piskovce. Diky hodnotné pfirodé mé obec pfevazné rekreacni charakter, jejim
uzemim prochazi mnozstvi turistickych tras, mezi které patfi také mezinarodni evropské délkova turisticka trasa
E3. Obec se sklada ze Ctyf mistnich Casti (sidel), dfive samostatnych vesnic, a to Jetfichovice, Rynartice,
VSemily a Viysoka Lipa.

Dopravni napojeni obce zajiét’uji pouze pozemm’ komunikace siIniéni sité III tFidy (silnice ¢. 11/25861 a silnice é

Vv

doprava v podobé autobusovych linek €. 434 a €. 436.
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Jednim ze zakladnich podkladd pro zpracovani UP jsou sociodemografické poméry v obci. Pro jejich zpracovani
byla primarné pouzita data Ceského statistického Ufadu. Jelikoz zkoumand data vychazi z nizkého poétu
obyvatel, hodnoty znatelné kolisaji (napf. prdmérny vék)

Zakladni demografickou charakteristikou kazdého sidla, obce je pocCet jejich obyvatel, resp. jeho vyvoj. V obci
Jetfichovice kolisa v poslednim desetileti poget obyvatel kolem 400. Do konce roku 2017 poCet obyvatel stoupal,
zatimco se do konce roku 2021 pocCet trvale hlasenych obyvatel snizil o 15. Pro Jetfichovice je specificky setrvale
narGstajici prumérmy vék (48,2), kde je jasné patrné, Ze obyvatelé Jetfichovic jsou vyrazné starsi, nez je primér
v okrese, kraji i v celé republice.

Viyvoj poctu obyvatel od roku 2011 do roku 2021, stav k 31. 12. daného roku

rok 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

pocet obyvatel

Y . 407 409 394 385 392 403 411 398 389 404 396
obce Jetfichovice

Ve vyvoji poétu obyvatel a celkové prirdstku se silné projevuje pfedevsim pfirlstek/Ubytek stéhovanim. Narozeni
a zemreli jsou pouze v po¢tu jednotek, a tak nemaji na celkovy vyvoj obyvatelstva zasadni vliv.

Pohyb obyvatel v obci Jetfichovice

2017 2018 2019 2020 2021
Zivé narozeni 1 4 5 4 5
zemreli 7 4 12 5 3
pfistéhovali 21 9 16 29 12
vystéhovali 7 22 18 13 13
prirlstek pfirozeny -6 - -7 -1 2
(Ubytek) stéhovanim 14 -13 -2 16 -1
celkovy 8 -13 -9 15 1
Vékova struktura obyvatelstva k 31.12. daného roku
2017 2018 2019 2020 2021
Pocet obyvatel celkem 411 398 389 404 396
v tom muzi 222 213 203 207 200
podle pohlavi Zeny 189 185 186 197 196
v tom 0-14 38 34 38 41 40
ve véku (let) 15-64 274 265 250 257 252
65 a vice 99 99 101 106 104
Primérny vék 46,9 47,5 471 47,4 48,2

Obyvatelstvo Jetfichovic, podobné jako tomu je v CR, stame pfirozenou ménou a primérny vék obyvatel obce
Jetfichovice stabilné roste.

Vzdélanostni struktura obyvatelstva

Celkem muzi zeny
Obyvatelstvo ve véku 15 a vice let 333 174 159
z toho dle stupné | bez vzdélani 4 2 2
dos?z’er}eho zakladni véetné neukonéeného 30 15 15
vzdélani
stfedni v€. vyuceni (bez maturity) 114 69 45
Uplné stfedni (s maturitou) 115 54 61
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Celkem muzi zeny

Obyvatelstvo ve véku 15 a vice let 333 174 159
nastavbové studium 4 2 2
vy$3i odborné vzdélani 5 2 3
vysoko$kolské 32 11 21

Vybrané demografické udaje obce a jejich srovnani se situaci v okrese, kraji a v Ceské republice. Data
k 31.12.2021

Uzemi Pocet obyvatel Index stafi Primémy vék
Jetfichovice 396 260 48,2
okres D&gin 126 294 137 43,0
Ustecky kraj 798 898 128,4 42,7
Ceska republika 10 516 707 128,1 42,8

II. Pozadavky legislativy a nadrazenych dokumentii

Definice principC dale zohledruje:
e pozadavky ze zadéani UP;
e poZadavky na udrZitelny rozvoj Uzemi definované stavebnim zakonem a souvisejicimi pfedpisy;
e priority tzemniho planovani stanovené Politikou izemniho rozvoje CR a ZUR UK;
e daldi pozadavky definované ZUR UK;

e vysledky rozboru udrzitelného rozvoje obsazeneho a vyhodnoceni vztahu Uzemnich podminek
udrzitelného rozvoje v UAP ORP Dégin (aktualizace &. 5 z roku 2020).

1. Vysledky rozboru udrzitelného rozvoje tizemi a zavéry UAP

Zakladni koncepce UP reaguje na rozbor udrzitelného rozvoje a stanovena pozitiva a negativa. Udrzitelny rozvoj
je v legislativé pro oblast uzemniho plédnovani vnimén jako ,rozvoj spocivajici ve vyvazeném vztahu uzemnich
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel v izemi”.
Jednim z cili Uzemniho planovani je pfispivat k vyvazenosti vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni
prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel v tizemi.

Iv. Navrh feSeni a jeho odtivodnéni

Cilem Uzemniho planu je primarmné ochrana hodnotného uzemi se sidly citlivé zasazenymi do krajiny. Diky
rozvolnéné urbanistické struktufe prostupuiji pfirodni prvky do v8ech sidel a vytvafi tak citlivé pfechody mezi
zastavbou a volnou krajinou. Charakteristickymi rysy je harmonické méfitko, Clenity terén a hodnotné objekty
s prvky typické lidové architektury. Koncepce je zaloZena na stabilizaci Uzemi s rozvojem sméfovanym pfevazné
do zastavéného uzemi tak, aby nevznikaly izolované oblasti a nedochazelo k vyraznému naruSeni krajinného
razu a volné krajiny. Zasadni pro Uzemni plan je zachovani souCasného charakteru Uzemi a urbanistické
struktury, ktera je specificka i v ramci jednotlivych sidel. Pro ochranu sou¢asného charakteru Gzemi jsou zasadni
vhodné stanovené podminky prostorového usporadani (kap. F.3)

Uzemni plan je zpracovan tak, aby umozfioval flexibilitu pfi zachovani hodnot a charakteru tzemi. Flexibilita
umoznuje pruznéji reagovat na potreby obce a obyvatel bez potfeby pripadné zmeny UP. Podminky vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou stanovené v kap.F.2 UP.

Primarni snahou je stabilizace souasné zastavby, ktera je vhodné lokalné dopinéna. Nedilnou soucasti dalSiho
rozvoje obce je podpora trvalého bydleni na Ukor individudlni rekreace, kterd vytvafi pro Uzemi, pfedevsim
v letnich mésicich, enormni zaté7. Koncepce UP respektuje a primamé stabilizuje rekreaéni potencial Uzem,
ktery je i hlavnim divodem ekonomické prosperity obce.
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Kvalita podminek pro Zivot obyvatel je zavisla na zajisténi adekvatni dostupnosti a prostupnosti Uzemi. Za timto
Ucelem jsou stabilizovany vedkeré komunikace v jednotlivych sidlech i ve volné krajiné. Mimo zastavéna uzemi
Casti obce bude stabilizovana a dale rozvijena zemédélska a lesnicka Cinnost pfi zachovani veskerych hodnot
krajinného prostfedi a respektovani vech uzemi se zvladtni ochranou.

Na zakladé analyzy stavu obce, vSech sidel a jejich vazeb a na zakladé poZadavk( nadfazené dokumentace,
stejné jako platnych legislativnich predpisl, jsou stanoveny zakladni zasady rozvoje obce, jez musi byt
respektovany pfi rozhodovani o0 zménach v Uzemi.

V. Odhad budouciho demografického vyvoje

Ze statistickych daju je patmé, Ze poCet je obyvatel je relativné stabilni a jejich poCet mirné kolisa okolo 400
obyvatel. Do budoucna nelze i vzhledem ke koncepci UP ofekavat vyrazny narlst poctu obyvatel a pfekotné
zmény v Uzemi.

12.3.2 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot uzemi
(k bodiim B02 - B03 UP)

Podklady

Ochrana piirodnich hodnot Gzemi je pravné kodifikovana jako cil UP v § 18 odst. 4 stavebniho zakona, ktery
zarovent v § 19 odst. 1 pism. a) a b) definuje identifikaci a ochranu pfirodnich hodnot jako Ukol Uzemniho
planovani. Ochrana pfirodnich hodnot je uvedena jako priorita tzemniho planovani na celostatni Grovni Politikou
tzemniho rozvoje CR v aktualni znéni (kap. 1.1.1 Odivodnéni UP) a na krajské Grovni Zasadami Uzemniho
rozvoje Usteckého kraje (kap. 1.2.1 Od(vodnéni UP). ZUR zaroved vymezuji pirodni hodnoty nadmistniho
vyznamu, coz jsou: zvIasté chranéna tzemi (Narodni park Ceské Svycarsko, Chranéna krajinna oblast Labské
piskovce), evropsky vyznamna lokalita EVL Ceské Svycarsko a ptadi oblast Labské piskovce (lokality soustavy
chranénych uzemi evropského vyznamu NATURA 2000), pfirodni rezervace Pavlinino udoli, pfirodni pamatka
Meandry Chfibské Kamenice a Hofberg.

Jako pfirodni hodnoty jsou v izemnim planu identifikovany objekty a plochy cenné z hlediska ochrany pfirody,
krajiny a pfirodnich zdroji. V praxi se tedy jednd o objekty a plochy, jejichz ochrana je zajiSténa pravnimi
pfedpisy v oblasti ochrany pfirody a krajiny a pfirodnich zdrojl, zejména:

o zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni;
e zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu v platném znéni;

e zakonem €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopinéni nékterych zakonu (lesni zakon)
v platném znéni;

o zakonem €. 254/2001Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakon( v platném znéni.

Uvedené pravni pfedpisy tvofi zakladni podklady pro identifikaci pfirodnich hodnot a vyroky o poZadavcich na
jejich ochranu. Udaje o hodnotach byly &erpany z doplujicich priizkumd a rozbor(, Uzemné analytickych
podklad(i pro spravni obvod ORP Dé&gin, webovych aplikaci AOPK, MZP CR, Vyzkumného Ustavu
vodohospodafského T. G. Masaryka, Ceské geologické sluzby atd.

Navrh feSeni a jeho oduvodnéni

Uzemi obce predstavuje jedineéné Gzemi ve velkoplodnych zviasté chranénych Uzemi (NP a CHKO). Sidla jsou
citlivé zaclenéna do krajiny diky dochovanosti plvodnich struktur a objektt vesnické zastavby. Soucasti Uzemi je
také fada pfirodnich Uzemi a prvk(, které musi byt chranény pfi dalSim vyuzivani a rozvoji Uzemi jako pfirodni
hodnoty. Jedna se o pamatné stromy, vyznamné krajinné prvky, EVL, lokalitu Natura 2000, pfirodni pamatka
a dalsi.

Velké procento vyméry spravniho obvodu obce tvofi lesni plochy situované pfedevsim v jeho severni ¢asti a jsou
soucasti NP Ceské Svycarsko.

DalSimi pfirodnimi hodnotami jsou zemédélské pldy, zejména I. a Il. tfidy ochrany ZPF.
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Mezi pfirodni hodnoty jsou v souladu s vySe uvedenymi podklady v Uzemnim planu zafazeny plochy a objekty:
a) chranéné pfislusnymi pravnimi pfedpisy taxativné (napf. vyznamné krajinné prvky, plochy ZPF I. a Il
tfidy ochrany, prvky krajinné zelené);
a) chranéné na zékladé rozhodnuti a jinych pravnich ukond ¢inénych na zakladé vySe uvedenych zakonl
(vodni zdroje);
b) vymezené timto UP (krajina jako celek, skladebné &asti USES).

Pro Ucely Uzemniho planu byly identifikovany déle uvedené pfirodni hodnoty:

I.  Krajina tzemi obce

Obec lezi ve velmi hodnotné krajiné s rozsahlymi plochami lest v severni ¢asti izemi. Morfologie Uzemi vytvafi
atraktivni podobu volné krajiny a zarovef silné ovliviiuje i samotné prostorové usporadani sidel. Udoli a vodotede
vyznamné ovlivnila urbanistickou strukturu Uzemi do lineariho podoby v sidlech Jetfichovice a V3emily, jejichz
charakter se v pribéhu ¢asu zadsadné nezménil. V ¢asti Rynartice je zastavba rozvolnéna a vyskytuje se ve formé
shlukd, ve Vysoké Lipé jde o kombinaci rlznych struktur. Krajina vzhledem k rozvolnénosti zastavby prostupuje
do samotnych sidel a pfechody mezi sidlem a volnou krajinou jsou plynulé, nevytvafi ostré hrany.

Sidla jsou navzajem prostoroveé i vizualné oddélena lesnimi porosty a v krajiné se projevuji jako zcela samostatné
jednotky. Struktura krajiny i sidel je drobna, jeji souCasti nejsou vyznamné negativni pohledové dominanty
(s vyjimkou hotelu Bellevue).

U zemédélskych pozemk( pfevladaji louky, mens$i podil ma orna plda. V Uzemi se hojné nachazi remizky
a solitérni zeler. Drobné krajinné prvky (remizy, meze, udoli vodote¢i apod.) jsou v rdmci Uzemniho planu
respektovany jako nedilna soucast zelené infrastruktury Uzemi. Maji vyznamnou funkci, nebot zvySuiji
ekologickou stabilitu, biologickou diverzitu, zlepSuji vodni reZim, zvySuji ochranu pfed erozi a maji vliv na kvalitu
Zivotniho prostfedi obecné.

Il. Pamatné stromy

Na uzemi Jetfichovic jsou evidovany nasledujici pamatné stromy:
a) Dub (Vysoka Lipa);

b) Lipa u Vysoké Lipy (u Hotelu Zamecek);

c) Duby (Jetfichovice);

d) Buk v Pavlininé udoli (Jetfichovice);

e) Dub Jifiho Marka (Rynartice, v lokalité Na Tokani);

f)  Dub (Rynartice, v lokalité Na Zamedku);
Ill. NATURA 2000
Do (izemi zasahuje evropsky vyznamna lokalita Ceské Svycarsko a ptaci oblast Labské piskovce.
IV. VZCHU

Soucasti uzemi obce jsou také velkoplosna zviasté chranéna Uzemi. Konkrétné se jedna o Narodni park Ceské
Svycarsko a o Chranénou krajinnou oblast Labské piskovce.

V. P¥irodni rezervace

Do uzemi obce zasahuje pfirodni rezervace Pavlinino Udoli, kterd je vymezena v kafnonovitém ddoli Ficky
Chfibska Kamenice.

VI. Prirodni pamatka

Do spravniho obvodu obce zasahuje pfirodni pamatka Meandry Chfibské Kamenice (VSemily) a pfirodni
pamatka Hofberg (Vysoka Lipa), kde je pfedmétem ochrany kvétnaté luéni spolecenstvo na mélkych pldach
s charakteristickymi rostlinnymi druhy.
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VII. Vyznamné krajinné prvky

Na uzemi obce Jetfichovice se nachazi vyznamné krajinné prvky taxativné jmenované § 3 zakona
€. 114/1992 Sb. Zakon o ochrané pfirody a krajiny vymezuje taxativné jako vyznamné krajinné prvky mimo jiné
lesy, vodni toky a jejich udolni nivy a vodni plochy. Tyto prvky se na Uzemi obce nachazi a podili se zasadné na
utvareni krajiny a jejim vysledném projevu. Mezi vodni toky patfi Chfibska Kamenice, Jetfichovicka (Velka) Béla,
Koutsky potok a dalSi vodotee. Rybniky lezici v feSeném Uzemi jsou plodné malé vodni plochy mistniho
vyznamu.

Registrované VKP dle § 6 zakona €. 114/1992 Sh. se v feSeném Uzemi nenachézi.

7 v

VIIl. Skladebné ¢asti izemniho systému ekologické stability

Z hlediska zachovani ekologicke stability a biologické diverzity krajiny jsou jako pfirodni hodnoty dale vymezeny
skladebné &asti uzemniho systému ekologické stability (USES) na nadregionalni, regionalni a lokalni Grovni.

Nejvétsi a nejvyznamnéjsi skladebnou &asti USES na Uzemi obce je nadregionalni biocentrum NRBC.40
Hrenska skalni mésta a nadregionalni biokoridory NRBK.K6-JE1, NRBK.K6-JE2, NRBK.K6-JE3, NRBK.K6-JE4,
NRBK.K6-JE5, NRBK.K6-JE6. Dale je sougasti izemi RBC.1363 a USES na lokalni drovni. Do nich spadaji
lokalni biocentra LBC.JEO1, LBC.JE02 a vloZena biocentra LBC.K6-JE1, LBC.K6-JE2, LBC.K6-JE3, LBC.K6-JE4,
LBC.K6-JES. Systém na lokalni Urovni spojuji lokalni biokoridory LBK.K6-JEO1, LBK.JEO1-JEO2 a LBK.JE02-40.

Systém je podrobné popsan v kap. 6.6.4 Od(ivodnéni UP a zakreslen v grafické &asti UP vykresech ¢&. 1.2 -
Hlavni vykres a €. I1.1 — Koordina¢ni vykres.

IX. Vodni zdroje

V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy budou chranény vodni zdroje véetné jejich ochrannych pasem. Soucasti
Uzemi je také Chranéna oblast pfirozené akumulace vod (CHOPAV) jako chranéné Uzemi, kde dochazi ve
vyznamné mife k akumulaci vody diky pfirodnim pomérim. Jejich ochrana bude probihat dle zakona ¢. 254/2001
Sb., 0 vodach a 0 zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdgjSich predpisd.

X. Plochy zemédélské pudy v I. a Il. tfidé ochrany

V souladu se zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu v platném znéni jsou jako
pfirodni hodnota a vyznamny pfirodni zdroj oznaceny pudy I. a II. tfidy ochrany s vyjimkou ploch, které jsou
dotCeny vymezenim zastavitelnych ploch a ploch pfestavby.

V UP je uveden pozadavek na ochranu vy$e uvedenych hodnot pfi rozvoji obce a jejich sidle a pfi rozhodovani
0 zménach v uzemi. Tento poZadavek neznamena, Ze uvedené hodnoty nemohou byt vyuzivany a rozvijeny
v souladu s podminkami pravnich pfepisu, které jsou pro ochranu téchto hodnot relevantni. Je ziejmé, Ze hlavnim
nastrojem ochrany hodnot neni Uzemni plan, ale systematické uplatfiovani zminénych pravnich predpisu
vztahujicich se k jednotlivym hodnotdm uvedenych v pfedchozim textu.

12.3.3 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot izemi
(k bodim B04 - B06 UP)

Podklady

Ochrana kulturnich hodnot Uizemi je pravné zakotvena jako cil UP v §18 odst. 4 stavebniho zakona. Zarovef
v § 19 odst. 1 pism. a) a b) definuje stavebni zékon identifikaci a ochranu kulturnich hodnot jako Ukol tzemniho
planovani. Ochrana kulturnich hodnot je uvedena jako priorita Uzemniho planovani na celostatni trovni Politikou
tzemniho rozvoje CR a na krajské rovni platnymi Zasadami Gizemniho rozvoje Usteckého kraje.

Za kulturni hodnoty se v oblasti Uzemniho planovani povazuji objekty a plochy cenné z hlediska tzemniho vyvoje
osidleni krajiny a kvalitni doklady stavebniho vyvoje v uzemi. V praxi se jedna pfedevSim o objekty a plochy,
jejichZ ochrana je zajiSténa pravnimi pfedpisy v oblasti pamatkové péde:

e zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich predpis(;
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o vyhlaska €. 66/1988 Sb., kterou se provadi zakon €. 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpis(.
Uvedené pravni predpisy tvofi zakladni ramec pro identifikaci kulturnich hodnot a pro pozadavky na jejich
ochranu. Udaje o hodnotach byly ¢erpany z Uzemné analytickych podkladi pro spravni obvod ORP Dégin,
webové aplikace Narodniho pamatkového Ustavu a priizkum( uzemi.

Navrh feseni a jeho odlivodnéni

Na Uzemi obce se nachazi &etné architektonicky, historicky ¢i urbanisticky cenné stavby a Uzemi, které jsou
z vetSi Casti evidovany v rejstiiku Narodniho pamatkového Ustavu a jsou chranény jako kulturni pamatky Ci
pamatkové chranéna Uzemi. Nezpochybnitelna je i hodnota dalSich staveb, které tento status nemaji, jsou v8ak
dokladem urcité faze historického a stavebniho vyvoje.

Na tzemi obce jsou identifikovany nasledujici kulturni hodnoty:
a) vesnicka paméatkova zéna Vysoka Lipa,

Vesnicka pamatkova zéna Vysoka Lipa (v rejstfiku NPU &. 2319) byla vyhlasena dne 22. 9.
1995. Vysoka Lipa je osada zaloZena v kolonizaénim obdobi 13. — 14. stoleti jako lesni lanova
ves. Dochovalo se zde velké mnozstvi roubenych a hrazdénych pfizemnich i patrovych
usedlosti s podstavkovou konstrukci pochazejicich prevazné z konce 18. a 19. stoleti;

b) nemovité kulturni pamatky stavebniho charakteru evidované v rejstiiku NPU:
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katastralni
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Popis

dim

14967/5-3724

Jetfichovice

Obdélny pfizemni CasteCné roubeny objekt s podstavkou a nizkym
podstfeSim byl postaven na konci 18. stol. Sedlovou stfechu kryje
bfidlice, Stity jsou ozdobné pobité bridlici. Chranéno od roku 1958.

dim

21204/5-3720

Jetfichovice

Obdélny  pfizemni  CasteCné  roubeny  objekt
a s mansardovou stfechou krytou vlaknocementovymi
v diagonalni skladbé s lemy byl postaven na konci 18. stoleti.

s podstavkou
Sablonami

dim

24333/5-3726

Jetfichovice

Obdélny pfizemni roubeny objekt s podstavkou, ¢aste¢né hrazdény
pochazi z konce 18. stoleti. Sedlovou stfechu kryje eternit, Stity jsou
bednéné s prelistovanim. K zapadnimu priceli pfistavén svisle bednény
pfistavek.

dim

24909/5-3721

Jetfichovice

Obdélny pfizemni roubeny objekt s podstavkou a nizkym podstfeSim byl
postaven na konci 18. stol. Sedlova stfecha je kryta éervené natfenym
falcovanym plechem. Vychodni tit ma dvouetazovou lomenici, zapadni
je svisle bednén s preliStovanim.

Jeskyné zv.
exulantska
(skalni pfevis
Balzerovo lezeni)

26392/5-3717

Jetfichovice

Jeskyné byla v historii vyuZivana pro lov tetfev(, ale také jako Utocisté
obyvatel obce, ktefi se zde skryvali v dobé fficetileté valky pfed
drancujicim Svédskym vojskem. Tesany pamétni népis datuje Balzerovo
lezeni do roku 1632.

dim

32724/5-3723

Jetfichovice

PFizemni trojdilny ¢aste¢né roubeny dim pod sedlovou stfechou, dnes
krytou ocelovym plechem, byl postaven na konci 18. stoleti. K pfestavbé
jihovychodni ¢asti domu na hrdzdénou, s navazujici svisle bednénou
kolnou, doslo okolo roku 1900.

dim

34650/5-3727

Jetfichovice

Areal podstavkového domu s hrazdénym patrem pod sedlovou stfechou
a volné postavenym svisle bednénym senikem s preliStovanim vznikal
postupné od konce 18. stol. pfi hlavni komunikaci v obci Jetfichovice.

dim

43058/5-2482

Jetfichovice

Obdélny pfizemni ¢&asteCné roubeny a CasteCné hrézdény (s
novodobymi vykladci) pod sedlovou stiechou byl postaven na konci 18.
stoleti. Stity jsou svisle bednény.

dim

36280/5-3719

Jetfichovice

Patrovy roubeny objekt s podstavkou, s hrazdénym sklepnim suterénem
a bednénou pavlaci byl postaven na vysoké kamenné podezdivce, na
pudoryse pismene L, na konci 18. stol. Vychodni §tit je pobit bridlici.
Svisle bednéna veranda je pfistupna schodistém.

Kostel sv. Jana
Nepomuckého

36727/5-3715

Jetfichovice

Kostel sv. Jana Nepomuckého plvodné vznikl jako vétsi kaple spole¢né
se hibitovem v letech 1751 — 1752. Mezi lety 1788 — 1791 doSlo k jeho
rozifeni dle pland J. W. Kosche. Hranolova véz byla k slepému
severnimu prQceli pfistavéna az v roce 1828.

dim

40760/5-3722,

Jetfichovice

Obdélny pfizemni roubeny objekt s podstavkou a sedlovou stfechou
pobitou plechem byl postaven na konci 18. stoleti. Stit je bednény
s prelistovanim.  Severnim pricelim pfiseda k piskovcové skale.
K vychodnimu priceli pfiléha svisle bednény pfistavek.

ziicenina hradu
Falkenstejna

43794/5-3863

Jetfichovice

Hrad Falkenstejn byl postaven na piskovcovém suku rodem Michalovicl
pravdépodobné v 1. pol. 14. stoleti jako hrad stréZni. Hlavnim objektem
hradu byla patmé dfevéna obytna véZ a prostorna sifl. spojena s kapli.
Vodou zasobila hrad dosud patrna cisterna.

dim

44725/5-3725

Jetfichovice

Obdélny patrovy roubeny objekt s podstavkou byl postaven na konci 18.
stoleti. Sedlovou stfechu kryje eternit, S&tity jsou bednéné
s preliStovanim. K jiznimu priceli pfistavén zdény pfistavek

fara

106103

Jetfichovice

Fara vznikla v r. 1787 t&sné pred pfestavbou sousedni kaple na kostel.
Jejim autorem je Jan Vaclav Kosch. Jde o roubeny podstavkovy ddm,
ke kterému bylo pozdéji pfipojeno zadni kfidlo se zd&nou hospodéarskou
budovou. Plot drZi piskovcové sloupky.
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Popis

lovecky zamecek

na Tokani

29168/5-3701

Rynartice

Aredl loveckého zamecku Na Tokani, plvodné patfici rodu Kinskych,
vznikl na pocatku 20. stoleti. Je tvofen Sesti srubovymi objekty volné
rozmisténymi kolem cesty v lese tak, aby nebyl potlaen mimoradny
pFirodni raz krajiny Labskych piskovcu.

Trpaslici skala

43793/5-3728

Rynartice

Jedna se o skalni masiv nad silnici mezi Jetfichovicemi a Rynarticemi,
do kterého v roce 1832 - 1833 Eduard Vater, pozdgji jeho syn Ernest
vytesali reliéfy trpasliku.

kaple sv. Ignace

14274/5-3729

VSemily

Kaple obdélného pldorysu byla vytesana ze skalniho bloku roku 1810
za epidemie nestovic. Jizni sténu prolamuji dva okenni otvory. Vstup do
kaple ramuje piskovcovy portal segmentové ukonéeny. Ve vyklenku nad
vstupem je umistén novodoby obraz sv. Ignace.

dim

22890/5-3733

VSemily

Patrovy dim pochazejici zr.1820 byl postaven na pldorysu L pod
polovalbovou stfechou. Pfizemi je trojprostorové dispozice s roubenou
svétnici a vyfezavanymi podstavkami, hospodarsky dil a sifi jsou zdéné,
patro je hrazdéné. Stit je ozdobné pobit biidlici

dim

34455/5-3731

VSemily

Prizemni celoroubeny podstavkovy dim pod sedlovou stfechou a s
dvouetazovym Stitem pochazi z 18.-19. stol. a slouzil jako $kola. Nad

hfeben stfechy vystupuje vézicka ukoncena cibulovou stfechou s
lucernou. Stitovym pracelim je orientovan ke komunikaci.

dim

34609/5-3730

VSemily

Obdélny patrovy roubeny podstavkovy dim pod sedlovou stfechou byl
postaven na kamenné podezdivce roku 1882 (datace na piskovcovém
portalu). Stity jsou ozdobng pobity bidlici. K vychodnimu préiceli
pfistavén bédnény pfistavek.

dim

42253/5-3734

VSemily

Obdélny pfizemni podstavkovy prevazné roubeny dim se sedlovou
stfechou pochazi zroku 1907. Na severozapadni praceli navazuje
pfedstavény bednény pfistavek. Stit je svisle bednény.

diim

45341/5-3732

Viemily

Celoroubeny trojdilny jednopodlazni podstavkovy objekt se sedlovou
stfechou, pochazejici po roce 1843. Dvouetazovy §tit ma lomenici.

kaple

103657

Viemily

Drobné ¢tvercova sakralni pamatka z piskovcovych kvadrl, pochazejici
z roku 1738, citlivé zakomponovana do okolni krajiny Cesko-saského
Svycarska. Obdélny &tit je nad fimsou prolomen mélkou nikou a jeho
horni ¢ast je po stranach volutové vykrojena.

diim

15272/5-3739

Vysoké Lipa

Obdélny patrovy Caste¢né podstavkovy dim s roubenou svétnici a s
mansardovou stfechou byl postaven na kamenné podezdivce na
pfelomu 18. - 19. stoleti. Patro je svisle bednéné s preliStovanim, na
jiznim praceli se Caste¢né uplatiiuje hrazdéni.

diim

16840/5-3742

Vysoké Lipa

Obdélny patrovy dim pod sedlovou stfechou s roubenym pfizemim
s podstavkou, a hrazdénym patrem pochazi z pfelomu 18.-19. stoleti.
V podélném hlavnim priceli se nachadzi v patfe vyfezavana svisle
bednéné pavlac, stit ma lomenici.

diim

17925/5-3736

Vlysoka Lipa

Obdélny patrovy pfevazné roubeny podstavkovy dim pod sedlovou
stfechou, se svisle bednénym Stitem pochézi z18. az 19. stoleti.
Hospodarska ¢ast domu predstupuje pfed hlavni priceli. K boéni sténé
se pfimyka do vySe patra svisle bednény pristavek.

diim

21410/5-3740

Vlysoka Lipa

Obdélny pfizemni roubeny podstavkovy dim s podélné bednénym
nizkym podstfeSnim polopatrem pod sedlovou stfechou, pochézejici
z18. az 19. stoleti. Khlavnimu vchodu je predstavena veranda a k
severovychodnimu priceli se pfimyka pfistavek.

diim

23935/5-3737

Vlysoka Lipa

Patrovy pfevazné roubeny podstavkovy dim s navazujici svisle
bednénou stodolou pochazi z pfelomu 18. - 19. stol. Nad zdénou &asti
pfizemi kryje z&prazi na trdmech vysunuta pavla¢ se svisle bednénou a
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katastralni
uzemi

Popis

zaliSovanou poprsnici. Stit je rovnéz svisle bednény.

zficenina hradu
Sauenstejn

25922/5-3745

Vysoka Lipa

Typickéd ukazka skalniho hradu se vSemi jeho atributy doloZena
pozUstatky do skaly vytesanych mistnosti. V pisemnych pramenech je
pfipominan v letech 1431-1446, kdy patfil Berkim, av$ak archeologické
nalezy dokladaji jeho vznik jiz ve 14. stoleti.

dim

26638/5-3741

Vysoka Lipa

Patrovy dim s mansardovou stfechou na protahlém obdélném
pudorysu, pochazi z pfelomu 18. - 19. stoleti. Pfizemi objektu je
CasteCné roubené s podstavkou po obvodu svétnice, chlévovy dil se
vstupni sini je zdény. Patro je pfevazné hrazdéné.

dim

36522/5-3735

Vysoka Lipa

Obdélny patrovy diim na kamenné podezdivce pod sedlovou stfechou,
s CasteCné roubenym pfizemim s podstavkou a hrazdénym patrem,
pochazi zprelomu 18. - 19. stol. Stit je dvouetazovy, bednény s
jednoduchou lomenici. Pfi zapadnim naroZi pfistavén vyminek.

dim

44728/5-3744

Vysoka Lipa

Obdélny patrovy casteéné roubeny podstavkovy ddm s kolmo
pfistavénym kfidlem pod sedlovou stfechou byl postaven na kamenné
podezdivce roku 1850. Patro je hrazdéné, na Stitové strané svisle
bednéné. Stit je svisle bednén s listami.

dim

44729/5-3743

Vysoka Lipa

Obdélny pfizemni ¢aste¢né roubeny podstavkovy dim pod sedlovou
stfechou s plidnim hrazdénym polopatrem byl postaven po roce 1843.
Stit je svisle bednény.

dim

c) Uzemis archeologickymi nalezy.

45323/5-3738

Vysoka Lipa

Obdélny patrovy podstavkovy diim stojici na podezdivce pod sedlovou
stfechou, se svisle bednénym $titem, s roubenym pfizemim a s
hrazdénym patrem pochazi z pfelomu 18. - 19. stoleti. K zadnimu
pruceli priléha pfizemni svisle bednény pfistavek.

Soucasti Uzemi jsou také Uzemi s archeologickymi nalezy I. a Il. kategorie.

Nazev

Kategorie

Zanikla ves stfedovéka osada v poloze "U Sudu"

Aredl dehtafského pracovisté

Skalni hrad Sauenstejn

intravildn obce Vysoké Lipa a lokalita Na Zamecku

zficeniny hradu Falkentejn

stfedovéké a novovéké jadro obce

stfedovéké a novovéké jadro obce

stfedoveéké a novoveké jadro obce Vemily

stiedovéka zemska stezka zv. Ceska stezka

1
1
1
1
1
2
2
2
2

d) vyznamné stavebni a kulturné historické dominanty;
Objekt Misto Popis
kostel sv. Jana Nepomuckého  Jetfichovice Kostel sv. Jana Nepomuckého z let 1788 — 1791
s hranolovou vézi z roku 1828.
hotel Bellevue v Jetfichovicich  Jetfichovice Stavebni dominanta z pfelomu 70. a 80. let 20. stoleti.
aredl s objektem byvalé détské Jetfichovice Prvorepublikovy areal a budova situovana severné od

ozdravovny T.G. Masaryka

sidla Jetfichovice.
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Objekt Misto Popis

budova Hotelu Lipa Vlysoka Lipa Stavebni dominanta pfi viezdu do Vysoké Lipy od sidla
Jetfichovice.

hotel Z&medek Rynartice Plvodné lovecky zamecek z poloviny 18. stoleti.

pfistfeSek na Mariiné vyhlidce  Jetfichovice Stavebni dominanta nad sidlem Jetfichovice, pavodni
altan byl vystavén vroce 1856. Soudasny altan je
z roku 2021.

Skola Jetfichovice Budova v centru obce z roku 1889.

stara Skola Vsemily Objekt doloZeny jiz v roce 1785, budova s menSi vézi.

e) historicky cenné drobné objekty:

Objekt Misto Popis

drobné objekty v sidlech a drobné objekty v sidlech a ve volné krajiné
ve volné krajiné

Uvedené hodnoty jsou zakresleny v grafické ¢asti Odlivodnéni UP ve vykresu €. Il.1 Koordinadni vykres.

Ochrana kulturné-historickych hodnot se Fidi vySe uvedenymi pravnimi pfedpisy. V Gzemnim planu je definovan
pozadavek na hmotové a architektonicky odpovidajici feSeni staveb v Uzemi, které tvofi prostfedi kulturnich
hodnot a zachovani vyznamnych pohledd a prihledd. Didvodem tohoto ustanoveni je potfeba ochrany vzhledu
jednotlivych objektu i razu celého Uzemi tvoficiho prostfedi kulturnich hodnot. Za prostfedi kulturnich hodnot se
povazuje rovnéz Uzemi, vnémZz mize vystavba vyrazné ovlivnit vizualni vnimani pamatky, architektonicky
vyznamné stavby €i urbanisticky hodnotného uzemi.

Pro objekty staveb a ploch zafazenych mezi kulturni hodnoty (NKP a stavebni a kulturné historické dominanty) je
stanovena podminka zpracovani architektonické Casti projektové dokumentace staveb vyhradné autorizovanym
architektem. Dlvodem je potfeba zajisténi vysokeé kvality staveb i jejich uspofadani ve vymezeném prostredi.

12.3.4 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot uzemi
(k bodim B07 UP)

Podklady

Vlymezeni a poZadavky na ochranu uvedenych civilizaénich hodnot vyplyvéa z:
a) z priorit izemniho planovani definovanych Politikou Gizemniho rozvoje a ZUR Usteckého kraje:
b)  zrozboru udrzitelného rozvoje Uizemi dle UAP ORP Dé&gin;
c) zvlastniho vyhodnoceni stavu Gzemi obce.
Ochrana jmenovanych civilizaCnich hodnot je zajiSténa respektovanim nasledujicich pravnich pfedpisl, které
definuji podminky ochrany a stanovuji rovnéz pfisluSna ochranna pasma jednotlivych staveb a zafizeni:
e Zakon €. 13/1997 Sb., 0 pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu;

o Vyhladka &. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich predpis(;

e Zakon €. 274/2001 Sh., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné
nékterych zakonu;

e Zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a 0 zméné nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisy;

e Zakon €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjSich predpisu;

e Zakon €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich
zakon( (zakon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjSich predpisu;
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e Zakon €. 256/2001 Sh., o pohfebnictvi a 0 zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich
pfedpisd.
Navrh feseni a jeho odlivodnéni
Na Uzemi obce jsou identifikovany tyto civilizacni hodnoty:
silni¢ni sit' l1l. tfidy (silnice €. Ill/ 25861 a silnice €. 111/25854);
mistni Uéelové komunikace;

a)

) v

) znacené turistické trasy a naucné stezky (trasy KCT);
)

)

b

(2]

d) znacené cyklistické trasy €. 21, €. 3029, €. 3030 a €. 3076 (pfipadné cyklostezky);

znacené hipotrasy €. I, Il. a lll.;

f)  vodojem, a trasy distribuéni sité (vodovodni rady);

g) kanalizacni sit (stoky);

h)  distribuni sit a zafizeni el. energie (energetické rozvody a transformacni stanice);

i) sité elektronickych komunikaci (telekomunikacni zafizeni a vedeni, vCetné zafizeni GSM a MW
spoju);

j)  zafizeni pro vzdélavani, zdravotni a socialni sluzby, télovychovu a sport

k)  cirkevni zafizeni;

) hfbitovy v mistnich ¢astech Jetfichovice, V8emily, Vysoka Lipa;

m)  zafizeni komeréniho ob¢anského vybaveni;

n)  vefejna prostranstvi, sportovni plochy, volnoasové plochy a détska hfisté.

D

Uvedené hodnoty jsou zakresleny v grafické ¢asti Oddvodnéni UP ve vykresu &. II.1- Koordinaéni vykres (1:5
000).

12.3.5 Limity vyuziti Gzemi

V feSeném uzemi je nutno respektovat zakonem stanovené a vyhlaSené limity vyuziti Uzemi nize uvedené.
Soucasti jsou pouze limity, které se nachazeji v ramci feSeného uzemi.
Ochrana pfirody a krajiny:
o Narodni park Ceské Svycarsko (zony pfirodni, zény pFirodé blizké, zény soustfedéné péde
a zony kulturni krajiny);
e  Chranéné krajinné oblast Labské piskovce (1., II., Ill. zéna);
o NATURA 2000 (EVL, ptaci oblast);
e  prirodni pamatka;
e  pfirodni rezervace;
e vyznamny krajinny prvek;
o USES (nadregionalni biocentrum, nadregionalni biokoridor, regionalni biocentrum, regionaini
biokoridor, lokalni biocentrum, lokalni biokoridor);
e PUPFL, pasmo 30 m od hranice PUPFL.
Pamatkova péce
e Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN);
e vesnicka pamatkova zéna (VPZ);
e nemovita kulturni pamatka (NKP);
o architektonicky cenna stavba;
o stavebni kulturné-historick& dominanta.

Technicka infrastruktura:
¢ vodni zdroj, vodojem, vodovodni fad;
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e kanalizaéni fad;

o distribuCni soustava elektrické energie;

o ftrafostanice;

e ochranné pasmo elektrorozvodu;

e elektronicka komunikacni sit;

o elektronické komunikaéni zafizeni;

e ochranné pasmo zafizeni sité elektronickych komunikaci;
o radioreléova trasa.

Dopravni infrastruktura:
o plocha dopravni infrastruktury;
o silnice Ill. tfidy vCetné ochranného pasma;
e mistni uéelové komunikace;
e cyklotrasa;
¢ hipotrasa;
o pésitrasa.

Ochrana podzemnich a povrchovych vod:
o chranéna oblast pfirozené akumulace vod (CHOPAV);
e vodni zdroj;
e ochranné pasmo vodniho zdroje;
e vodojem;
¢ vodovodni fad.

Ochrana pud:
o ffidy ochrany ZPF (I. az V. pudy);
e investice do pudy.
Ostatni:
e zastavéné Uzemi;
¢ plocha brownfields;
o stara ekologicka zatéz uzemi (kontaminovana plocha);
o |oZisko nerostnych surovin;
e zaplavové tzemi Qqoo;
e aktivni zona zaplavového Uzemi;
e (zemi zvlastni povodné pod vodnim dilem;
e vefejna prostranstvi;
e hibitov;
e obcanska vybavenost;
o plocha pro sport;
e vyhlidkové misto.
V pfedchozim textu bylo nékolikrat uvedeno, Zze ochrana hodnot Uzemi je zajiStovana fadou pravnich predpisd,
které uréuji podminky ochrany hodnot a v fadé pfipadl i ochranna pasma. Z existence téchto pravnich predpisl

vyplyvaji limity vyuziti uzemi, které vyznamnou mérou omezuji moznosti rozvoje obce a jsou pro stanoveni
koncepce rozvoje obce a ochrany jeho hodnot uréujici.

Na Uzemi obce byly identifikovany uvedené limity, které jsou v konkrétnim primétu zakresleny ve vykresu
€. 1.1 Koordinacni vykres.
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12.4 Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

12.4.1 Navrh urbanistické koncepce
(k bodim C01 - C07 UP)

I Historicky vyvoj

NejstarSi doklady o osidleni zdejiho kraje pochazeji z doby mezolitu pfed cca. 10 tisici let. Objeveny byly Ctyfi
mezolitické sidlistni lokality pod skalnimi pfevisy s pazourkovymi nastroji a jejich UStépky. Dal$i stopy pravékého
osidleni pochazeji z let 1 500 az 700 pfed n.l. z doby bronzové, kdy se zde usidlil lid luzické kultury. V této dobé
jiz lidé vyznamnéji zasahovali do zdej$i krajiny a pfirody, kterou ménili kacenim a Castéji vypalovanim les(. V 6.
stoleti naSeho letopodtu piisli do kraje Slované, ktefi se usidlili okolo vodnich tokl a fiéek Kamenice a Chfibska
Kamenice. V této dobé doslo k vyznamnému odlesnéni krajiny civilizaCni ¢innosti lidi, a to v okoli dnedni vesnice
VSemily. DalSi radikalni zména vzhledu krajiny zaCala ve 13. stoleti pfi kolonizaci kraje pfevazné némecky
miuvicimi obyvateli, ktefi v tomto kraji zacali vyuZivat pfirodni zdroje, pfedevsim dfevo pro vyrobu dfevéného uhli,
taveni smoly a vyroby kolomazu. V okoli bylo nalezeno bylo kolem padeséti mist byvalych smolaren. V krajiné
byly vystavény lesni sklarmy a vyrobny potaSe, které zpracovavali znaéné mnozstvi dfevni hmoty. Kolonizace
kraje pokraCovala a ve 14. a 15. stoleti se vesnice dale rozristaly, rostl poget obyvatel a byly zalozeny vSechny
zdejsi hrady.

Ze CtyF vesnic tvofici souasnou obec Jetfichovice je nejstarSi obci Vysoka Lipa (némecky Hohenleipa), ktera
vznikla ve 13. stoleti a v pisemnych pramenech se objevuje vroce 1387. Prvni pisemna zminka o obci
Jetfichovice se objevuje v roce 1395 v souvislosti s blizkym skalnim hradem Falkenstejnem (také Sokol). Po
skonceni husitskych valek hrad i panstvi zpustlo a posledni zpravy o hradu jsou z let 1457 a 1460. Pdvodnimi
obyvateli byli Slované a slovansky nézev si obec udrzuje listinném materialu aZ do konce 17. stoleti, poté jiz
uziva vyhradné némecky nazev.

Pisemné prameny z 16. a 17. stoleti dokladaji, ze v blizkosti obci byly pily, v nichz se zpracovavalo dfevo z
okolnich lest. Tyto lesy slouzily pro ziskavani pryskyfice, kolomazi, kalafuny a pryskyfi¢ného oleje ve smolnych
pecich. Dokladem této Cinnosti je zanikla ves Purkartice (némecky Burghartsdorf) asi cca. 400 m na vychodné od
Tokané a areél dehtarského pracovisté v lokalité podél bezejmenné vodoteCe pobliz mista starsiho pomistniho
nazvu Pstruhovy kamen (némecky Forelenstein). Lesy sougasné slouZily i jako honebni revir. Dal3i rozvoj v okoli
Jetfichovic nastal v 19. stoleti v souvislosti s rozvojem turistického ruchu, kdyZ turistické zpfistupfiovani oblasti
podporovali Kinsti jako majitelé tamniho panstvi. Obec byla vyuzivana jako letovisko a vznikla v ni fada hostincu.
Od té doby zustava turistika hlavnim zdrojem pfijm0 Jetfichovicka. Do roku 1945 tvofilo vétSinu obyvatelstvo
hovofici némecky a po roce 1938 i némecké narodnosti. Po Il. svétové valce naopak v kraji nastala doba
stagnace spojena s odsunem drtivé vétSiny némeckého obyvatelstva, ktera tento kraj obyvala a ovliviiovala po
dobu delSi nez 600 let. Soucasny poCet obyvatel ve vesnicich dosahuje nékde dokonce jen desetiny
pfedvéleéného stavu v Rynarticich (némecky Rennersdorf), pfipadné jen pétiny ve V3emilech (némecky
Schemmel), a Ctvrtiny v Jetfichovicich (némecky Dittersbach) a ve Vysoké Lipé (némecky Hohenleipa), osada
Zadni Jetfichovice (némecky Hinterdittersbach, nebo také Kirnitzschschénke) po Il. svétové valce zcela zanikla.

Il. Souéasny stav

Néavrh urbanistické koncepce vychazi z analyzy historického vyvoje a soucasného stavu obce a jejich jednotlivych
Casti.

Obec je roz¢lenéna do CEtyF zcela oddélenych sidel, véetné nékolika odlehlych samot (Na Tokani, Zédmecek -
Vysoka Lipa). Struktura zastavby je v jednotlivych sidlech odliSnd v zavislosti na pfirodnich podminkach.
Soucasti volné krajiny spravniho obvodu obce jsou také rekreacni objekty, pfedevsim pro rekreaci individualni.
Ty se vyskytuji v nékolika shlucich nezavisle na poloze v uzemi. V rdmci sidelni struktury a zastavby pfevladaji
nizkopodlazni objekty trvalého i rekreaéniho bydleni vesnického typu se sedlovou stfechou do 2 NP.
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Jetiichovice

Uzemi Jetfichovic predstavuje nejvétsi sidlo v ramci obce, je také jedinym sidlem, ve kterém se nachazi kostel.
Sidelni struktura vesnice je situovana v sevieném udoli v nadmorské vySce 220 az 250 m n.m., mezi vrchy
Vyhlidka 321 m n.m. a Cedicovym vrchem (sopouchem) 329 m n.m., kterym protéka od vychodu na zapad ficka
Jetfichovicka Béla. Zastavba je zalozena podél historickych cest prochazejicich timto Udolim. Zastavba je svym
charakterem a méfitkem relativné souroda. Na jihu od sidla Jetfichovice, u silnice na VSemily, v Gdoli pfi fece
Chiibské Kamenici se nachazi rekreacni areal s koupalistém a podnikovy rekreaéni areal. Na severovychodg je
areal plvodni détské ozdravovny z roku 1927. Soucasti sidla je také negativni dominanta hotelu Bellevue, ktery
byl vystavén na vyvySeném misté a pusobi tak velmi kontrastné se zastavbou v udoli. VySkova hladina zastavby
je velmi rliznoroda z ddvodu odlisnych forem zastavby dle doby jejich vzniku. Obecné Ize konstatovat, Ze
zastavba dosahuje zpravidla vy$ky do dvou nadzemnich podiazi a podkrovi, jedna se pfevazné o objekty v centru
obce. V historické zastavbé u silnice na Vysokou Lipu pfevaZuje pouze jedno nadzemni podlazi s podkrovim.

Rynartice

Rynartice lezi v nahorni poloze, na planiné v nadmorské vySce 335,00 az 380,00 m n.m. nad fi¢kou Chfibskou
Kamenici (Pavlinino udoli) a nad Jetfichovicemi. Pfirodni dominantou je Kfizovy Vrch 408 m n.m. V ¢asti obce
Rynartice je zastavba rozvolnéna a vyskytuje se ve formé shlukd nepravidelné rozmisténych v celé odlesnéné
plode. Cast zastavby je situovana pfi silnici Ill. tfidy (€. 25861) z Jetfichovic do Chfibské. Ve vesnici jsou dva
vyznamngjSi objekty, a to penzion Zamecek a dim se zvonici. Soucasti Rynartic jsou dvé &asti s pfevazné
rekreacnimi objekty, z nichZ nékteré neodpovidaji charakteru zastavby ve zbylé &asti sidla. Jednou z nich je
enklava jizné od obce nad Pavliningm Gdolim, druha se nachazi v severovychodni ¢asti. Severné od vesnice
Rynartice ve vzdalenosti cca 5 km, v lesnim porostu Narodniho parku Ceské Svycarsko, uprostfed skal a na
kfizovatce turistickych tras se nachazi osada Na Tokani.

Vsemily

V8emily leZi v udolni poloze pfi ficce Chiibské Kamenici a pfi komunikaci ze Srbské Kamenice do Chfibské,
v nadmoiské vySce 205,00 az 215,00 m n.m. Vesnici a Udolim protéké feka Chfibska kamenice, kterd se za
katastrem obce vléva do feky Kamenice. Pfed soutokem vytvafi meandry Chfibské Kamenice, chranéné jako
pfirodni pamétka. Pfevazna Cast zastavby je rozptylend podél mistni komunikace. Severovychodné od vesnice
se nachazi na planiné pozlstatky, z ¢asti vysidlené, plvodni zemédélské osady s nazvy Na VSemilské planiné
Zadni, Prostfedni, Dolni (némecky Folgen Hintere, Untere, Niedere). Zéastavba pUsobi pomérné ucelené
s vyjimkou jezdeckého aredlu pfi vstupu do Uzemi ze severu.

Vysoka Lipa

Vysoka Lipa leZi na planiné a soucasné i v idoli v nadmorské vysce 270,00 az 335,00 m n.m. a je tak rozdélena
na dvé ¢asti. Sidlo Ize pomysiné rozdélit na jizni a severni ¢ast. VyvySena €ast struktury sidla, které vévodi objekt
Hotelu Lipa, je situovana na planiné nad dolim feky Kamenice. Jedna se o velmi hodnotnou ¢ast s mnozstvim
nemovitych kulturnich pamatek, které dokladaji typickou lidovou architekturu. Severni ¢ast ma odliSnou strukturu
zastavby. V severni ¢asti, u kfizovatky s Ceskou silnici (historické obchodni stezky) do Zadnich Jetfichovic, je
centralni vefejny prostor s velmi nizkou hodnotou. Jedna se o plochu se zpevnénymi povrchy, ktera pini pouze
funkci parkovidté. SouCasti sidla je také urbanisticka struktura izolované enklavy osady ,Zadmecek‘, jedna
se 0 objekt byvalé hajovny. Na Gzemi Vysoké Lipy byla vroce 1995 vyhlaSena vesnickd pamatkova zona.
Celkovy prostor sidla a bezprostfedniho okoli je harmonicky, bez vyraznych negativnich vlivd.

lll. Navrh feSeni a jeho odtivodnéni
a) zakladni principy

Urbanisticka koncepce uzemniho plénu vychazi ze zakladnich zasad koncepce rozvoje obce a definuje podminky
pro rozvoj obce jako celku, vEetné specifickych podminek pro jeji ¢asti. Koncepce je zaméfena zejména na
stabilizaci zastavéného Uzemi a posileni potencialu hodnotného Uzemi stanovenim vhodné vykové a prostorové
regulace. Rozvoj je proporcialné podpofen ve vSech Castech obce s dirazem na zachovani stavajiciho
charakteru uzemi a ochranu jedineénych pfirodnich hodnot.
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Uzemni plan vytvaFi podminky pfevazné pro rozvoj trvalého bydleni v rodinnych domech a vzhledem k vysokému
rekreanimu vyuZiti Jetfichovic, narazejicim az na limity Unosnosti, ho do budoucna pfevazné stabilizuje. Zaroven
feSi problém s nedostatek parkovacich a odstavnych ploch rozmisténim nékolika navrhovych ploch pro dopravni
infrastrukturu v ramci celého spravniho obvodu obce. V Uzemi neni umoznéno umistovani dalSich dominant,
které by narusily vySkovou hladinu zastavby i sniZily vyznam jinych pfirodnich a civilizanich dominant v Gzemi.
Nova zastavba v plochach zmén respekiuje charakter a potfeby jednotlivych €asti obce a pfevazné dopliiuje
stavajici zastavbu. Plochy zmén navazuji na souCasnou zastavbu, a tim zamezuje uzemni plan vzniku novych,
izolovanych enklav, které by vyznamné naruSovaly krajinny raz. Ze zasad urbanistické koncepce vyplyva, ze
nova zastavba musi svym hmotovym a vySkovym uspofadanim respektovat charakter plvodni zastavby.

Jetiichovice

Sidlo Jetfichovice tvofi centrum spravniho obvodu obce. Z toho dlvodu jsou v sidle stabilizovany plochy
obéanského vybaveni vefejného (budova ZS, obecni Ufad, kostel a hfbitov) a nadale jsou predevsim
stabilizované plochy bydleni venkovského pro podporu trvalého bydleni. Aredlové struktury pro hromadnou
rekreaci jsou v Uzemi respektovany (Hotel Bellevue a rekreacni aredly u Chfibské Kamenice) a jejich rozvoj je
umoznén.

Vysoka Lipa

Vzhledem k hodnotné urbanistické struktufe a architektonickému provedeni budov, které doklada vyhlaeni
vesnické pamatkové zony na téméf celém Uzemi Vysoké Lipy, je hlavnim cilem stabilizace Uzemi s lokalnim
doplnénim zéstavby. V uzemi jsou vymezeny pfevazné plochy BV (bydleni venkovské). SouCasti Uzemi Vysoké
Lipy jsou také plochy OK (ob&anské vybaveni komercni), véetné dvou pfestavbovych ploch (P.34 a P.35).
Jihovychodné od sidla se nachazi areal kempu, ktery je stabilizovan.

Vsemily

Uzemi definuje specificka lineami zastavba podél toku Chfibské Kamenice a silnice ¢.25854. Severovychodné od
obce se nachazi Na VSemilské planiné pozustatky puvodniho osidleni, které jsou do budoucna stabilizovany.
Soucasti Vsemil jsou plochy ¢istého komeréniho vybaveni, vymezené v plochach hotelu Kubo. Soucasti Vemil
jsou pozlstatky ptvodniho osidleni v prostorové izolované ¢asti Na VSemilské planiné, kde je stavajici zastavba
respektovana a do budoucna stabilizovana.

Rynartice

Specifické osidleni odlesnéné &asti je zachovano respektovanim prostorové oddélenych shlukl zastavby, které
jsou lokalné doplnény. Duraz je kladen na ochranu vesnického rézu Uzemi se zachovanim rozptylené zastavby
pfi okrajich lesa. Rekreadni objekty jsou stabilizovany, jejich rozvoj neni vzhledem ke struktufe zastavby
umoznén.

Na Tokani

Zcela specifické a jedinecne osidleni Na Tokani je Uzemnim planem stabilizovano. Vzhledem ke zviastni ochrané
uzemi, kterou definuje Narodni park Ceskeé Svycarsko a ochrana budov jako nemovitych kulturnich pamatek, je
v Uzemi strikiné zakazan dal$i rozvoj zastavby. Cast plvodni zastavby Na Tokani byla postizena poZarem
a zcela zniena (05/2020). Jedna se konkrétné o objekty Penzionu Tokan ¢&. p. 81 byvalou panskou chatu
(vystavénou po pozaru v roce 1909) a €. p. 84 objekt byvalé panské kuchyné z roku 1932.

b) vstupy pro ieSeni

Urbanisticka koncepce definovana Uzemnim planem je zalozena na analyze spravniho obvodu obce a zohledAuje
dale:

pozadavky zadani UP;

poZzadavky na udrZitelny rozvoj uzemi definované stavebnim zékonem a souvisejicimi pfedpisy;
priority izemniho planovéni stanovené Politikou (izemniho rozvoje CR a ZUR Usteckého kraje;

dal$i pozadavky definované ZUR Usteckého kraje (kap. 1.2);

a
b
c
d

—_— = = =
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e) vysledky rozboru udrzitelného rozvoje obsazeného v UAP ORP Dé&gin (5. Gplna aktualizace
z roku 2020);

f) zakladni koncepci rozvoje uzemi obce a ochrany a rozvoje jeho hodnot;
g) limity vyuziti Gzemi.

12.4.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch a ploch
prestavby

(k bodim C08 - C10 UP)

a) zakladni principy

Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti bylo provedeno v jednotném standardu Uzemné planovaci
dokumentace. Povinnost zpracovavat vybrané &asti Uzemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo
zmény a Uplné znéni v jednotném standardu je dana v § 20a odst. 2 stavebniho zakona. Podrobnosti jednotného
standardu zavedla s U€innosti od zacatku roku 2023 vyhlaska €. 418/2022 Sb., zvefejnéna ve Sbirce zakond
v Castce €. 188, kterou se méni zejména vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zpsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpis(, a vyhlaska
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby je provedeno s ohledem na urbanistickou koncepci a vhodnou
formu ochrany Uzemi. Vymezeni ploch v maximalni mife respektuje hodnoty a limity vyuZiti Gzemi.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny vné zastavéného Uzemi, aviak téméf vzdy v ndvaznosti na jeho hranici.

Jako plochy pfestavby byly vymezeny plochy zmén uvnitf zastavéného Uzemi, zpravidla proluky, pfipadné
nevyuzivané, nevhodné nebo nedostatecné vyuzivané plochy. Ve vybranych pfipadech jsou téz plochy prestavby
vymezeny na zakladé pozadavku zadavatele a pofizovatele v pfipadé nesouladu KN s redinym vyuzitim Uzemi
(napf. v Uzemi je redIné stavba hotelu, ale dle KN se je sou¢asti pozemku stavba pro rodinnou rekreaci).

b) vstupy pro reseni

Pro vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti byl vyuzit Standard vybranych casti uzemniho planu
(Metodicky pokyn, 2. vydani, verze 2. 1. 2023) zpracovany Ministerstvem pro mistni rozvoj.

Pro vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby byly kromé principt urbanistické koncepce stanovenych
Uzemnim planem rozhoduijici tyto podklady:
a) zadani UP;
b) platnd Gzemné& planovaci dokumentace obce Jetfichovice, tj. Uzemni plan obce Jetfichovice
(schvaleny 13.12.2006);
c) analyzy zpracovatele UP,

d) Vyhodnoceni vysledki projednani navrhu UP Jetfichovice a Vyhodnoceni viivi navrhu UP
Jetfichovice na udrZitelny rozvoj Uzemi (05/2024).

c) zarazeni névrhovych ploch z platné UPD

Do fedeni UP je na zakladé pozadavku obce a projednaného a schvaleného zadani UP zahrnuta jen &ast
rozvojovych ploch vymezenych pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci. Ty jsou vymezeny jako:

¢ stabilizované plochy;

o zastavitelné plochy.
Zaméry vymezené v predchozi platné UPD (UP) byly posouzeny z hlediska platnych limitdi vyuziti Gzemi a byla
provéfena jejich potfeba dle aktualnich podminek v Uzemi. Vysledek posouzeni zobrazuje nasleduijici tabulka:
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pfevzato

CasteCné prevzato

nepfevzato

cast obce

oznaceni
plochy
v UP

navrhovany
zpusob vyuziti

vysledek
posouzeni

popis, odiivodnéni

sportovni plocha  Jetfichovice

nepfevzato

Plocha nebyla pfevzata z divodu nevhodné lokalizace a
nedostateného dopravniho napojeni. V lokalité jsou
vymezeny stabilizované plochy MU.p se vzrostlou zeleni
pro ochranu sou€asného charakteru uzemi, krajinného
razu a volné krajiny. UP vymezuje vhodnégjsi plochy pro
sport, a to v pfimé navaznosti na rekrea¢ni areal jizné od
sidla Jetfichovice s dostupnou technickou
infrastrukturou.

S ohledem na vymezeni novych zastavitelnych ploch ve
vhodnéjSich lokalitdch byla provedena Umérmné redukce
vybranych zastavitelnych ploch.

Cov

Jetfichovice

pfevzato

Plocha byla pfevzata s ohledem na vhodnou lokalizaci
pro pfipadnou realizaci COV.

J7 vybavenost a Jetfichovice

sluzby

CasteCné
pfevzato

Plocha byla ¢astecné pfevzata a v misté byla vymezena
plocha P.09. Rozsah byl upraven dle rozsahu plvodni
zastavby a okolni plochy byly vymezeny plochy MU.p.
Rozsah byl upraven z dGvodu ochrany krajinného razu a
volné krajiny. UP vymezuje dostatek ploch pro rozvoj
ob&anského vybaveni, které je moZné realizovat dle
stanovenych podminek vyuZiti ploch s RZV v kapitole F.
UP. Jedna se o urbanisticky vhodnéji polohy, zejména
jako soulast zastavéného uzemi, v dosahu vefejné
infrastruktury a s principem zvySovani kompaktnosti
zastavby.

J8 obytné tzemi Jetfichovice

malych sidel

Castecné
pfevzato

Plocha J08 byla Casteéné pfevzata a v jejim rozsahu
jsou vymezeny dvé zastavitelné plochy, a to Z.20 a Z.24.
224 na zakladé skuteCného stavu Uzemi. Rozsah
plochy J08 byl upraven z divodu enormniho rozsahu
plochy a nevhodné lokalizace v pohledové exponované
poloze. Jeji wvyuZiti vpiném rozsahu by vedlo
k neimérnému rozvoji zastavby. Takovy zpusob rozvoje
zastavby je s ohledem na charakter (zemi neZadouci.
Redukci plochy jsou zérover chranény celistvé plochy
IIl. tFidy ochrany ZPF.

J9 obytné tzemi Jetfichovice

malych sidel

Castecné
pfevzato

Plocha byla pfevdzné vymezena jako soucast
zastavéného Uzemi a stabilizovanych ploch BV. Mala
Cast plochy je vymezena jako stabilizovana plocha ZZ.

Vlymezeni plochy bylo zpfesnéno na
aktualizované katastralni mapy.

zakladé

Jetfichovice

nepfevzato

Kapacity stavajicich hrbitovdl jsou dostate¢né i pfi
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cast obce

vysledek
posouzeni

popis, odtivodnéni

prostranstvi

zohlednénim budoucich potfeb obce. Proto byla plocha
J10 vypusténa v jejim rozsahu vymezena stabilizovana
plocha AU dle skuteéného stavu.

zemédélska
vyroba

Jetfichovice

nepfevzato

Plocha nebyla pfevzata z divodu nevhodné lokalizace
zaméru a nedostateCné dopravni a technické
infrastruktury. Dlouhodobé nebylo realizovano vyuziti dle
plvodniho UPO. Plocha je situovana ve zcela izolované
poloze a rozvoj vtéto Casti neni s ohledem na
urbanistickou strukturu sidla a ochranu krajinného razu
#adouci. UP vymezuje plochy jako kompaktni celek,
zastavitelné plochy v navaznosti na zastavéné Uzemi a
pfipousti stavby pro nekomeréni chovatelskou a
péstitelskou ¢innost v nékterych plochach s RZV dle
stanovenych podminek vyuziti v kapitole F.

S ohledem na vymezeni novych zastavitelnych ploch ve
vhodngjSich lokalitach byla provedena imérnéa redukce
vybranych zastavitelnych ploch.

obytné uzemi
malych sidel

Jetfichovice

pfevzato

Plocha byla pfevzata. V misté jiz byla vystavba RD
realizovana, ovSem 1 stavba neni zanesena v katastru
nemovitosti, tudiz je v tomtomisté vymezend
zastavitelna plocha Z.46 (BV). V ¢asti plvodni J12 byla
vymezena stabilizovana plocha PX dle skute¢ného stavu
v Uzemi.

zemédélska
vyroba

Jetfichovice

nepfevzato

Plocha nebyla pfevzata z diivodu nevhodné lokalizace
zaméru a nedostatené dopravni a technické
infrastruktury. Dlouhodobé nebylo realizovano vyuziti dle
pivodniho UPO. Plocha je situovana ve zcela izolované
poloze a rozvoj vtéto Casti neni s ohledem na
urbanistickou strukturu sidla a ochranu krajinného razu
zadouci. UP vymezuje plochy jako kompaktni celek,
zastavitelné plochy v navaznosti na zastavéné Uzemi a
pfipousti stavby pro nekomeréni chovatelskou a
péstitelskou ¢innost v nékterych plochach s RZV dle
stanovenych podminek vyuziti v kapitole F.

S ohledem na vymezeni novych zastavitelnych ploch ve
vhodnéjSich lokalitdch byla provedena Umérmé redukce
vybranych zastavitelnych ploch.

Plocha je soucasti lll. tfidy ochrany ZPF.

pastevni areal

Jetfichovice

pfevzato

Plocha je soucasti stabilizovanych ploch zemédélskych,
na kterych je chov hospodarskych zvifat umoznén dle
stanovenych podminek vyuziti v kapitole F.

J15 obytné tzemi
malych sidel

Jetfichovice

pfevzato

Plocha byla vymezena jako soucast zastavéného Uzemi
a stabilizovanych ploch BV.

vybavenost a
sluzby

Jetfichovice

nepievzato

Plocha je soucasti zastavéného Uzemi obce. V ¢asti byly
vymezeny stabilizované plochy PX a BV dle skute¢ného
stavu v (zemi. Na ¢ast plvodni plochy J16 byla
vymezena plocha P.25 (PX).
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cast obce

vysledek
posouzeni

popis, odtivodnéni

vybavenost a
sluzby

Jetfichovice

nepfevzato

V misté je vymezena zastavitelna plocha Z.51 (PX) pro
parkovi§té, tzn. byl zménén zplsob vyuziti plochy
sohledem na budouci potfeby dle upfesnénych
pozadavkil ze strany obce v prib&hu zpracovani UP, a
souCasné byl rozsah plochy na zé&kladé poZadavku
Spravy NPCS uplatnéného po spoleéném jednani mirné
redukovan.

UP vymezuje dostatek ploch pro rozvoj ob&anského
vybaveni, které je mozné realizovat dle stanovenych
podminek vyuziti v kapitole F. Jedna se o urbanisticky
vhodnégj$i polohy, zejména jako souast zastavéného
Uzemi a v dosahu vefejné infrastruktury a s principem
zvySovani kompaktnosti zastavby. Rozvoj v izolované
poloze bez vazby na zastavéné Uzemi a technickou
infrastrukturu ma negativni vliv na krajinny raz a volnou
krajinu.

nelesni zelen

Jetfichovice

nepfevzato

V misté je vymezena zastavitelna plocha Z.51 (PX) pro
parkovisté, tzn. byl zménén zplsob vyuziti plochy
sohledem na budouci potfeby dle upfesnénych
pozadavkil ze strany obce v prib&hu zpracovani UP,
asouCasné byl rozsah plochy na zakladé pozadavku
Spravy NPCS uplatnéného po spoleéném jednani mirné
redukovan.

Realizace  krajinafsky ~ komponovanych  porostu
a vysadeb je umoznéna v ramci stanovenych podminek
vyuziti ploch s RZV.

J19 obytné Uzemi
malych sidel

Jetfichovice

pfevzato

Plocha byla pfevzata, byla vymezena plocha P.52 pro
bydleni (BV) s moznosti umisténi 1 RD.

obytné tzemi
malych sidel

Jetfichovice

nepfevzato

Plocha je situovana v nevhodné poloze a rozvoj v této
¢asti neni s ohledem na urbanistickou strukturu sidla a
ochranu krajinného rézu Zadouci. Zarover nebylo
dlouhodobé realizovano vyuZiti dle ptivodniho UPO.

S ohledem na vymezeni novych zastavitelnych ploch ve
vhodnéjSich lokalitdch byla provedena Umérné redukce
vybranych zastavitelnych ploch.

obytné tzemi
malych sidel

Jetfichovice

nepfevzato

Plocha je situovana v nevhodné poloze a rozvoj v této
Casti neni s ohledem na urbanistickou strukturu sidla a
ochranu krajinného razu zadouci. Zaroven nebylo
dlouhodobé realizovano vyuziti dle pavodniho UPO.

S ohledem na vymezeni novych zastavitelnych ploch ve
vhodnégjSich lokalitach byla provedena Umérné redukce
vybranych zastavitelnych ploch.

J22 doprava

Jetfichovice

pfevzato

V misté plvodni plochy J22 je vymezena stabilizovana
plocha PX dle skute¢ného stavu v izemi.

obytné tzemi
malych sidel

Vysoka Lipa

nepfevzato

V ¢&asti plvodni plochy L1 je vymezena plocha Z.11
(PX). Plocha nebyla pfevzata vzhledem k ploSnému
rozsahu a poloze na hranici vesnické pamatkové zony.
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popis, odtivodnéni

Pfi jejim vyuZiti by hrozilo poSkozeni sidelni struktury a
negativni ovlivnéni krajinného razu.

S ohledem na vymezeni novych zastavitelnych ploch ve
vhodnéjSich lokalitach byla provedena umérna redukce
vybranych zastavitelnych ploch.

Plocha je soucasti Il. tfidy ochrany ZPF.

obytné uzemi
malych sidel

Vysoka Lipa

CasteCné
prevzato

Plocha byla ¢aste¢né prevzata a byla vymezena plocha
2.66. V ramci plochy jiz bylo vydano stavebni povoleni k
vystavbé rodinného domu a byly jiz zapoCaty stavebni
prace. Vymezeni zastavitelné plochy tak de facto
pfedstavuje zohlednéni skute¢ného stavu v (zemi.
Jedna se o pozadavek vlastnika.

L3 sportovni plocha

Vysoka Lipa

pfevzato

Plocha byla pfevzata v ploSném rozsahu, nikoliv vSak
v navrhovaném zpusobu vyuziti. V ploSe bylo jiz vydano
stavebni povoleni na stavbu penzionu.

obytné uzemi
malych sidel

Vysoka Lipa

nepfevzato

Plocha nebyla prevzata z divodu ochrany lesa a snizeni
pozarniho rizika na zakladé pozadavku Spravy NPCS
uplatnéného po spolecném jednani.

VyuZziti plochy nebylo dlouhodobé realizovano. Plocha je
soutasné vymezena v ochranném pasmu lesa a
realizovanim jejiho vyuZiti by doSlo ke zvy3eni pozamiho
rizika. ZkuSenosti s velkym lesnim poZéarem v lété 2022 v
NP Ceské Svycarsko jsou divodem k zasadnimu
pfehodnoceni posuzovani novych zastavitelnych ploch v
Uzemnich planech obci.

obytné uzemi
malych sidel

Vysoké Lipa

prevzato

Plocha byla vymezena jakou soucast zastavéného
Uzemi a stabilizovanych ploch BV.

obytné uzemi
malych sidel

Vysoké Lipa

prevzato

Plocha byla pfevzata, byla vymezena plocha P.53 pro
bydleni (BV) s moznosti umisténi 2 RD. Soucasné byl
pfevzat i zplsob dopravniho napojeni plochy a byla
vymezena plocha P.54 (PX).

obytné uzemi
malych sidel

Vysoké Lipa

nepfevzato

Plocha nebyla pfevzata z dlivodu zachovani sou¢asného
struktury zastavby s jednostrannym obestavénim silnice
a zachovéni pozvolného pfechodu mezi z&stavbou
a volnou krajinou.

Zaroven nebylo dlouhodobé realizovano vyuziti dle
pavodniho UPO. Sohledem na vymezeni novych
zastavitelnych ploch ve vhodnéjSich lokalitich byla
provedena Umérnd redukce vybranych zastavitelnych
ploch.

Plocha je soucasti Il. tfidy ochrany ZPF.

obytné tzemi
malych sidel

Vlysoka Lipa

pfevzato

Plocha jiz byla vyuzita pro stanoveny ucel, byl realizovan
RD. Plocha je vymezena jako BV stav.

obytné uzemi
malych sidel

Vlysoka Lipa

nepfevzato

Plocha nebyla pfevzata z ddvodu zachovani rozptylené
urbanistické struktury. VyuZitim plochy by doSlo k
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popis, odtivodnéni

nezadoucimu srdstani zastavby. V této lokalité je kladen
ddraz na zachovani plvodni struktury a razu zastavby,
jelikoZ je plocha soucasti VPZ.

Zaroven nebylo dlouhodobé realizovano vyuziti dle
pivodniho UPO. Sohledem na vymezeni novych
zastavitelnych ploch ve vhodnéjSich lokalitich byla
provedena Umérna redukce vybranych zastavitelnych
ploch.

Plocha je soucasti Il. tfidy ochrany ZPF.

Plocha nebyla prevzata v plvodnim rozsahu z diivodu
zachovéni rozptylené urbanistické struktury. VyuZitim
plochy by doslo k nezadoucimu srlistani zastavby. V této
lokalit¢ je kladen diraz na zachovani pQvodni
urbanistické struktury, jelikoz je plocha souéasti VPZ.
Cast byla pfevzata jako zastaviteln plocha P.05 (BV).

S ohledem na vymezeni novych zastavitelnych ploch ve
vhodngjSich lokalitdch byla provedena imérna redukce
vybranych zastavitelnych ploch.

Plocha je soucasti Il. tfidy ochrany ZPF.

Plocha nebyla pfevzata z divodu realizace agrofarmy ve
vychodni asti plochy a vymezeni navazujici plochy Z.06
(VZ) dale vychodnim smérem v navaznosti na uplatnény
pozadavek Spravy NPCS po spoledném jednani.
Agrofarma by méla zistat v odtrzené poloze od ploch
bydleni. Navic pouze hlavni budova agrofarmy byla
umisténa dle platného Uzemniho planu v ploSe L11.
Ostatni doplfikové objekty pak jiz byly umistény do
nezastavéného Uzemi. Tento posun staveb vychodnim
smérem byl od(vodiovan nevhodnou terénni konfiguraci
(prudky svah) pro osazeni objektu do terénu. Stavby
v zapadni &asti plochy L11 by se pak rovnéz obtizné
osazovaly do terénu.

Plocha byla pfevzata, byla vymezena plocha P.50 pro
ob&anské vybaveni - sport (OS).

V celém rozsahu byla vymezena plocha Z.33 (BV).
Vymezeni plochy podporuje oboustranné obestavéni
komunikace a charakter zastavby ve formé shluku.

ViyuZiti plochy v jizni €asti bylo napinéno, plocha byla v
jizni Casti vymezena jako stabilizovana plocha BV.
Severni ¢ast plochy byla sohledem na zachovani
urbanistické struktury sidla Rynartice a pfedchazeni
zahustovani zastavby vymezena jako plocha ZX.

oznaceni  navrhovany cast obce vysledek
plochy zpusob vyuziti posouzeni
v UP
L10 obytné tzemi Vlysoka Lipa  Castecné
malych sidel pfevzato
zemédélska Vysokd Lipa  nepfevzato
vyroba
sportovni plocha ~ Rynartice pfevzato
R3 obytné tzemi Rynartice pfevzato
malych sidel
R4 obytné tzemi Rynartice pfevzato
malych sidel
obytné uzemi Rynartice nepfevzato

malych sidel

Dlouhodobé nebylo realizovano vyuZiti dle plvodniho
UPO. V jejim mist& byla vymezena plocha P.18 (PX).

S ohledem na vymezeni novych zastavitelnych ploch ve
vhodnéjSich lokalitach byla provedena imérna redukce
vybranych zastavitelnych ploch.
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cast obce

vysledek
posouzeni

popis, odtivodnéni

parkovisté,
zpevnéné

Rynartice

nepfevzato

Plocha nebyla prevzata z divodu nevhodného umisténi
v nepfehledném Useku. Zaroveri jsou pro umisténi
odstavnych ploch vymezeny plochy s vyhodnéjSim
umisténim.

Plocha je rovnéz souéasti I. tfidy ochrany ZPF.

obytné uzemi
malych sidel

Vsemily

pfevzato

Plocha je souCasti zastavéného Uzemi obce a
stabilizovanych ploch BV.

a sluzby

ob&anské vybav.

Vsemily

nepievzato

Plocha nebyla pfevzata z diivodu zachovani urbanistické
struktury sidla a ochrany volné krajiny. Plocha se
nachdzi za silnici Ill. tfidy, kterd vtéto &asti sidla
stanovuje logickou hranici a pfedél mezi sidlem a volnou
krajinou.

UP vymezuje dostatek ploch pro rozvoj ob&anského
vybaveni, které je mozné realizovat dle stanovenych
podminek vyuZiti ploch s RZV v kapitole F. Jedna se o
urbanisticky vhodnéj8i polohy, zejména jako soucast
zastavéného Uzemi a v dosahu vefejné infrastruktury a s
principem zvySovani kompaktnosti zastavby.

S ohledem na vymezeni novych zastavitelnych ploch ve
vhodngjSich lokalitach byla provedena imérnéa redukce
vybranych zastavitelnych ploch.

Plocha je sou&asti Il a ll. tfidy ochrany ZPF.

obytné tzemi
malych sidel

VSemily

Castecné
pfevzato

V jizni Casti byla vymezena plocha prestavby P.20 (BV).
V severni &asti byly ponechany plochy zeleng, které
zachovaji pozvolny pfechod mezi zastavou a volnou
krajinou.

V4 obytné Uzemi
malych sidel

Vsemily

pfevzato

Plocha byla pfevzata a v rozsahu, kde jes$té neprobéhla
vystavba, byla vymezena zastavitelna plocha Z.16 (BV).

V5 sportovni plocha

VSemily

Castecné
pfevzato

Plocha je souCasti zastavéného Uzemi obce a
stabilizovanych ploch BV, kde je mozné realizovat dle
stanovenych podminek vyuziti ploch s RZV v kapitole F i
venkovni sportovité a détska hiisté.

UP vymezuje vhodngj$i plochy pro sport, a to v pfimé
navaznosti na rekreacni areal jizné od sidla Jetfichovice
s dostupnou technickou infrastrukturou.

S ohledem na vymezeni novych zastavitelnych ploch ve
vhodnéjSich lokalitach byla provedena Umérné redukce
vybranych zastavitelnych ploch.

obytné uzemi
malych sidel

VSemily

nepfevzato

Plocha byla pfevzata a byla vymezena plocha P.19 (VD),
kdy prestavba stavajiciho aredlu povede k ozdraveni
Gzemi. Zamy$leny zplsob vyuziti dle pavodniho UPO
nebyl dlouhodobé realizovan. S ohledem na vymezeni
novych ploch pro bydleni ve vhodnéjSich lokalitdch byla
provedena Umérna redukce vybranych zastavitelnych
ploch.

zemé@délska

V8emily

nepfevzato

Plocha nebyla pfevzata z divodu nevhodné lokalizace
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navrhovany cast obce vysledek popis, odivodnéni
zpusob vyuziti posouzeni
vyroba zaméru a nedostate¢né dopravni a technické

infrastruktury. Dlouhodobé nebylo realizovano vyuziti dle
pivodniho UPO. Plocha je situovana ve zcela izolované
poloze a rozvoj vtéto Casti neni s ohledem na
urbanistickou strukturu sidla a ochranu krajinného razu
7adouci. UP vymezuje plochy jako kompaktni celek,
zastavitelné plochy v navaznosti na zastavéné Uzemi a
pfipousti stavby pro nekomeréni chovatelskou a
péstitelskou Cinnost dle stanovenych podminek vyuziti
ploch s RZV v kapitole F.

S ohledem na vymezeni novych zastavitelnych ploch ve
vhodnéjSich lokalitdch byla provedena Umérmé redukce
vybranych zastavitelnych ploch.

135



ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU JETRICHOVICE

d) podnéty obce a obéanti ze schvaleného zadani UP Jetfichovice

Byly provéfeny uplatnéné podnéty obce a obganii na feseni UP. Tyto byly posouzeny zejména z hlediska
platnych limitd vyuziti Gzemi a stanovené urbanistické koncepce. Na zohlednéni podnétu a napf. vymezeni
zastavitelné plochy na konkrétnim pozemku neni pravni narok.

Viysledek posouzeni zobrazuje nasledujici tabulka:

zohlednéno

¢astecné zohlednéno

! nezohlednéno

poze  k.u. stav navrhované  vysledek popis/odlivodnéni
mek (soucasné  vyuziti posouzeni
parcel vyuziti)
ni ¢.
1 622 Vemily sady a plocha pro Castecné Pozemek je soucasti plochy P.43 (RI), vyuziti
zahrady bydleni zohlednéno  plochy bylo upraveno s ohledem na soucasné
vyuziti a velikost pozemku.
2  185/26 Rynartice pastevni plocha pro zohlednéno  Soucast zastavitelné plochy Z.28 - bydleni
arealy bydleni venkovské (BV), v misté probiha vystavba.
3 232/2, Jeffichovice sadya plocha pro zohlednéno  Pozemky jsou soucasti zastavéného Uzemi a
st.p.6.  uDé&C&ina zahrady bydleni stabilizovanych ploch SV.
413,
437
4  440/2, Jetfichovice pastevni plocha zohlednéno  Pozemek je soucasti zastavéného Uzemi a
442/3  uDécina arealy rekreace stabilizovanych ploch RI.
Jetfichovice  pastevni plocha pro nezohledn&  Navrh nebyl zohlednén, jelikoz UP vymezuje
u Décina arealy bydleni no dostatek zastavitelnych ploch v urbanisticky
vhodnéjSich polohach, zejména v pfimé vazbé na
zastavéné Uzemi, v dosahu vefejné infrastruktury
a s principem zamezovani rozvoje v izolovanych
enklavach. Duvodem je zachovani souc¢asného
charakteru Uzemi, ochrany krajinného razu a
zamezeni neZadouciho rozSifovani zastavby.
Pozemek zasahuje do OP 30 m od okraje lesa.
Zku3enosti s velkym lesnim pozarem v lété 2022
v NP Ceské Svycarsko jsou mj. divodem k
zasadnimu pfehodnoceni posuzovani novych
zastavitelnych ploch v izemnich planech obci.
Rynartice pastevni plocha pro nezohledné  Navrh nebyl zohlednén =z ddvodu ochrany
arealy bydleni no pfirodnich hodnot a pfedchazeni zahuStovani

zastavby na zékladé pozadavku Spravy NPCS
uplatnéného po spole¢ném jednani.

Na pozemku byla povolena polooteviena
drevostavba pfistfeSku pro hospodaiska zvifata.
Ostatni stavby na pozemku jsou jiz nékolik let
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poze  k.u. stav navrhované  vysledek popis/odlvodnéni
mek (soucasné  vyuziti posouzeni
parcel vyuziti)
ni ¢.
pfedmétem fizeni o odstranéni stavby. Plocha je
v planu USES soudasti lokality ¢&. 1427 se
stabilitou 3+ (extenzivni louka, mezotrofni az
acidofilni spolecenstvo, nejblize ovsikové louce
(Arrhenatherion) pfipadné podhorské smilkové
louce  (Violion  caninae).  SpoleCenstvo
Ovsikovych luk je pfedmétem ochrany EVL
Ceské Svycarsko. Plocha byla v poslednich
letech intenzivné vyuzivdna a C&astecné
degradovala. | pfes to by realizaci dalSich staveb
a zpevnénych ploch dochézelo k nevratnému
poskozovani pldniho povrchu, které Sprava
povaZzuje za nezadouci.
7 104/9  Jetfichovice obytné plocha pro zohlednéno  Soucast zastavitelné plochy Z.24 - rekreace
u Décina Uzemi bydleni individualni (RI)
8 104/8, Jetfichovice obytné plocha pro zohlednéno  Soucast zastavitelné plochy Z.24 - rekreace
104/13 u Décina uzemi bydleni individualni (RI)
9  276/4, \Vysokalipa pastevni plocha zohlednéno  Pozemek je soucasti zastavéného Uzemi a
st.p.C. arealy rekreace stabilizovanych ploch RI.
209
10 232,  Vemily pastevni plocha pro Castecné Pozemek je CasteCné soucasti zastavéného
23/3, arealy, bydleni zohlednéno  Uzemi a stabilizovanych ploch BV. Na &asti
23/6, zahrady, pozemku je vymezena plocha zmény Z.19 -
23/4,2 obytné bydleni venkovské (BV). Rozsah byl upraven
Uzemi s ohledem na zachovani urbanistické struktury a
zamezeni rozrlistani zastavby do volné krajiny.
Viemily pastevni plocha pro nezohledné V misté byly vymezeny stabilizované plochy
arealy bydleni no MU.p. Plocha pro bydleni nebyla vymezena
zdivodu  nevhodné  lokalizace  zaméru
v CasteCné podmaceném Uzemi, ve kterém
dochazi ke stfetu se zaplavovym Gzemim Qoo.
UP vymezuje dostatek zastavitelnych ploch v
urbanisticky vhodnéjSich polohach.
Pozemek je souéasti IV. tfidy ochrany ZPF.
Viemily pastevni plochy nezohledné Jedna se o pohledové exponovanou lokalitu.
arealy smiSené no Névrh nebyl zohlednén, jelikoz UP vymezuje
obytné dostatek zastavitelnych ploch v urbanisticky

vhodngjSich polohach s principem zamezovéni
rozvoje v izolovanych enklavach. Divodem je
zachovani  souCasného charakteru Uzemi,
ochrany  krajinného razu a  zamezeni
nezadouciho rozsifovani zastavby. V misté byla
vymezena stabilizovana plocha ZX.

Pozemek je soucasti IV. tfidy ochrany ZPF a
zasahuje do OP 30 m od okraje lesa. ZkuSenosti
s velkym lesnim pozarem v lét¢ 2022 v NP
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stav
(soucasné
vyuziti)

navrhované
vyuziti

vysledek
posouzeni

popis/odlvodnéni

Ceské Svycarsko jsou mj. divodem k zasadnimu
prehodnoceni posuzovani novych zastavitelnych
ploch v izemnich planech obci.

VSemily

pastevni
arealy

plocha pro
rekreaci

nezohledné
no

Plocha pro bydleni nebyla vymezena z dlvodu
nevhodné lokalizace zaméru v Uzemi, ve kterém
dochazi ke stfetu se zaplavovym Gzemim Qoo.
UP vymezuje dostatek zastavitelnych ploch v
urbanisticky vhodnéjSich polohéch.

Pozemek je soucasti IV. tfidy ochrany ZPF.

Vlysoké Lipa

pastevni
arealy, ost.
plochy

plocha pro
bydleni

nezohledné
no

Navrh nebyl zohlednén, nova vystavba v této
okrajové Casti obce je nevhodna — vyvolala by
velké terénni Gpravy. Plocha je tak vymezena
s funkci PX pro rozSifeni systému zachytnych
parkovist na Uzemi obce, jehoZ cilem je usmérnit
parkovani  vozidel navstévniki, eliminovat
nekoordinované parkovani v ramci stavajicich
vefejnych  prostranstvich ~ (napf.  podél
komunikaci) a pfispét tim ke zvySeni bezpecnosti
a plynulosti silniéniho provozu na tzemi obce.
Plocha je sfunkci PX vymezena na zakladé
pozadavku Spravy NPCS a byla navrhu UP
upravena po spole¢ném jednani.

15 174 Vlysoka Lipa

sportovni
plocha

plochy
smisené
obytné

zohlednéno

Plocha byla pfevzata v ploSném rozsahu, nikoliv
v8ak v navrhovaném zplsobu vyuZiti. V plose
bylo jiz vydano stavebni povoleni na stavbu
penzionu.

Jetfichovice
u Dédina

rekreace,
pasteni
arealy,
ochranné
pasmo
parku

plocha pro
bydleni

nezohledné
no

Navrh nebyl zohlednén, jelikoz UP vymezuje
dostatek zastavitelnych ploch v urbanisticky
vhodnéjSich polohach, zejména v pfimé vazbé na
zastavéné Uzemi, v dosahu vefejné infrastruktury
a s principem zamezovani rozvoje v izolovanych
enklavach. Divodem je zachovani sou¢asného
charakteru Uzemi, ochrany krajinného razu a
zamezeni nezadouciho rozsifovani zastavby.

Vlymezeni stabilizované plochy Rl podporuje
celistvost Uzemi a rekreani charakter Gzemi.

Pozemky jsou soucasti Ill. tfidy ochrany ZPF a
zasahuje do OP 30 m od okraje lesa. ZkuSenosti
s velkym lesnim pozarem v lét¢ 2022 v NP
Ceské Svycarsko jsou mj. divodem k zasadnimu
pfehodnoceni posuzovani novych zastavitelnych
ploch v tzemnich plénech obci.

17 74

Rynartice

plocha indiv.
rekrace

plocha pro
bydleni

zohlednéno

Pozemek je soucasti zastavéného Uzemi a
stabilizovanych ploch BV.

18  258/1,
259,

Rynartice

pastevni
arealy,

plochy
smiSené

Castecné
zohlednéno

Pozemek 258/1 A 259 je soucasti plochy P.33
(VZ). Na 536/1 nebyla vymezena zastavitelna
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poze k.. stav navrhované  vysledek popis/odlvodnéni

mek (soucasné  vyuziti posouzeni

parcel vyuziti)

ni¢.

536/1 parkovité obytné plocha zddvodu nevhodnych morfologickych
podminek a zamezeni rozSifovani zastavby do
volné  krajiny. UP  vymezuje  dostatek
zastavitelnych ploch v urbanisticky vhodnéjsich
polohach. Vseverni c¢asti byla vymezena
stabilizovana plocha BV, kterd vytvafi uceleny
pas podél silnice IlI. tfidy. Zamér byl v pribéhu
pofizovani UP upfesnén.

Pozemek 536/1 je soucasti IV. tfidy ochrany ZPF
a zasahuije do OP 30 m od okraje lesa.
ZkuSenosti s velkym lesnim pozarem v Iété 2022
v NP Ceské Svycarsko jsou mj. divodem k
zasadnimu pfehodnoceni posuzovani novych
zastavitelnych ploch v izemnich planech obci.
19 3822 Vysokalipa obytné plocha pro zohlednéno  Pozemek je soucasti zastavéného Uzemi a
Uzemi bydleni stabilizovanych ploch BV.
20 254/10 Jeffichovice  pastevni plocha zohlednéno  Pozemek je soucasti plochy Z.49 (RI).
u Dé&cina arealy rekreace
Jetfichovice  ost. nelesni  plocha pro nezohledné  Pozemek plnici funkci zahrady je sou€asti plochy
u Décina zeled bydleni no 2.57 (ZZ - zeleh - zahrady a sady). Vymezeni
plochy pro bydleni je nezadouci s ohledem na
zajisténi pfechodu z&stavby do volné krajiny
tvofeného zahradami (pozadavek Spravy NPCS
uplatnény po spole¢ném jednani) a absenci
odpovidajiciho dopravniho napojeni.
22 858 Jetfichovice  obytna plocha pro zohlednéno  Pozemek je soucasti zastavéného Uzemi a
u D&cina plocha bydleni stabilizovanych ploch BV.
23 97 Rynartice prostory plocha pro zohlednéno  Soucast plochy prestavby P.41 - bydleni
vyb. a bydleni venkovskeé (BV)
sluzeb
Vsemily obytné plochy nezohledné  Pozemek je s ohledem na skuteény stav v Uzemi
Uzemi, smisené no souCasti zastavéného Uzemi a stabilizovanych
pastevni nezastavénéh ploch BV.
arealy 0 Uzemi
Vsemily obytné plochy nezohledné  Pozemek je s ohledem na skuteény stav v uzemi
Uzemi, smisené no souCasti zastavéného Uzemi a stabilizovanych
pastevni nezastavénéh ploch BV.
arealy 0 Uzemi
26 14, Jetfichovice  ost. nelesni  plochy zohlednéno  Soucést plochy pfestavby P.29 — smiSené obytné
20/1 u DéCina zeled smiSené venkovské (SV)
obytné
Jetfichovice  pastevni plocha nezohlednd  Navrh nebyl zohledn&n, jelikoz UP vymezuje
u D&¢ina plochy, ost.  rekreace no zastavitelné plochy pro rekreaci pouze ve velmi
nelesni oddvodnénych  pfipadech. Dlvodem je
zelen zachovani  souCasného charakteru Uzemi,
ochrany  krajinného razu a  zamezeni
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stav

(soucasné

vyuziti)

navrhované

vyuziti

vysledek
posouzeni

popis/odlvodnéni

nezadouciho rozsifovani zastavby.

Pozemky jsou soucasti V. tfidy ochrany ZPF a
zasahuji do OP 00 m od okraje lesa. ZkuSenosti
s velkym lesnim pozérem v |ét¢ 2022 v NP
Ceské Svycarsko jsou mj. divodem k zasadnimu
pfehodnoceni posuzovani novych zastavitelnych
ploch v tzemnich planech obci.

Vlysoka Lipa
4411

obytné
Uzemi

plocha
rekreace

zohlednéno

Soucast plochy prestavby P.36 - bydleni
venkovské (BV)

Vlysoké Lipa

pastevni
arealy

plocha pro
bydleni

nezohledné
no

Navrh nebyl zohlednén, jelikoz UP vymezuje
dostatek zastavitelnych ploch v urbanisticky
vhodnéjSich polohach. Ddvodem je zachovani
souCasného  charakteru  Uzemi,  ochrany
krajinného razu a zamezeni nezadouciho
roz§ifovani zastavby.

Pozemky jsou sou&asti V. tfidy ochrany ZPF.

Rynartice

pastevni
arealy

plocha pro
bydleni

nezohledné
no

Navrh nebyl zohlednén, jelikoz UP vymezuje
dostatek zastavitelnych ploch v urbanisticky
vhodnéjSich polohach. Ddvodem je zachovani
souCasného  charakteru  Uzemi,  ochrany
krajinného razu a zamezeni nezadouciho
rozsifovani zastavby.

Pozemek je soucasti pfirodni rezervace
Pavlinino ddoli a jejiho ochranného pésma,
v misté jsou stabilizované plochy MU.p.

Pozemky jsou soucasti IV. tfidy ochrany ZPF a
zasahuje do OP 30 m od okraje lesa. ZkuSenosti
s velkym lesnim pozérem v lét¢ 2022 v NP
Ceské Svycarsko jsou mj. divodem k zasadnimu
pfehodnoceni posuzovani novych zastavitelnych
ploch v izemnich planech obci.

Rynartice

pastevni
arealy

plocha pro
bydleni

nezohledné
no

Navrh nebyl zohledn&n, jelikoz UP vymezuje
dostatek zastavitelnych ploch v urbanisticky
vhodnéjSich polohach. Ddvodem je zachovani
souCasného  charakteru  Uzemi,  ochrany
krajinného razu a zamezeni nezadouciho
rozSifovani zastavby.

Pozemek je souCasti pfirodni rezervace
Pavlinino ddoli a jejiho ochranného péasma,
v mist& jsou stabilizované plochy MU.p.

Pozemky jsou soucasti IV. tfidy ochrany ZPF a
zasahuje do OP 30 m od okraje lesa. ZkuSenosti
s velkym lesnim pozarem v lét¢ 2022 v NP
Ceské Svycarsko jsou mj. divodem k zasadnimu
pfehodnoceni posuzovani novych zastavitelnych
ploch v Gizemnich planech obci.
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poze
mek
parcel
ni¢.

k.0.

ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU JETRICHOVICE

navrhované
vyuziti

stav
(soucasné
vyuziti)

vysledek
posouzeni

popis/odlvodnéni

Vlysoka Lipa

orna plda plocha nezohledné
ob&anského no

vybaveni

Navrh nebyl zohlednén, jelikoz UP vymezuje
dostatek zastavitelnych ploch v urbanisticky
vhodnéjSich polohdch. Realizace objektu by
nevratné narusila pohledové i kompoziéni osy
smérem na hotel Lipa. V ¢asti plochy je
vymezena stabilizovand plocha PX a ZX
zohledriujici sougasny stav v Uzemi.

Pozemky jsou soucasti Il. tfidy ochrany ZPF.

Rynartice

pastevni
arealy

plocha pro nezohledné
bydleni no

Navrh nebyl zohlednén, jelikoz UP vymezuje
dostatek zastavitelnych ploch v urbanisticky
vhodnéjSich polohach. Ddvodem je zachovani
soucasného  charakteru  GUzemi,  ochrany
krajinného razu a zamezeni nezadouciho
rozSifovani zastavby.

Pozemek je soucasti ochranného pasma pfirodni
rezervace  Pavlinino  (doli, v misté jsou
stabilizované plochy MU.p.

Pozemky jsou soucasti IV. tfidy ochrany ZPF a
zasahuje do OP 30 m od okraje lesa. ZkuSenosti
s velkym lesnim pozarem v |ét¢ 2022 v NP
Ceské Svycarsko jsou mj. divodem k zasadnimu
pfehodnoceni posuzovani novych zastavitelnych
ploch v izemnich planech obci.

Rynartice

pastevni
arealy

plocha pro nezohledné
bydleni no

Navrh nebyl zohlednén, dlivodem je ochrana
pfirodnich hodnot a predchézeni zahustovani
zéstavby (pozadavek Spravy NPCS uplatnény po
spole¢ném jednani).

35 223/4,
258,
221,
2182,
214/1

Viemily

Castecné
zohlednéno

zem.
vyroba,
past. aredly,
ostatni
plocha,
ochranné
pasmo

plochy
smiSené
obytné

V zapadni ¢asti pozemku 223/4 misté stavajicich
objektli byla vymezena plocha Z.14a (BV).
Stavajici objekty jsou vymezeny jako soucast
zastavitelné plochy, jelikoZz se jedna o stavby,
které nebyly dosud zaneseny do katastru
nemovitosti. Ostatni plochy nebyly vymezeny
jako zastavitelné z divodu ochrany Il. a V. tfidy
ochrany ZPF, stfetu se zaplavovym Uzemi,
zasahu OP 30 m od okraje lesa a na zakladé
pozadavku Spravy NPCS uplatnéného po
spole€ném jednéni.

36 256/1,
269/7

Rynartice

Gastecné
zohlednéno

pastevni
arealy,
obytné
Uzemi

plocha pro
bydleni

Cast pozemku 269/7 je soudasti zastavéného
Uzemi a stabilizovanych ploch BV, které byly
vymezeny na zakladé skute¢ného stavu v zemi.
Na Casti 256/1 byla vymezena plocha P.02 (BV)
a stabilizovana plocha PU.

Pozemky jsou soucasti . a IV. tfidy ochrany ZPF.

Vlysoka
Lipa

orna plda,
obytné tzemi

plocha pro nezohledné
bydleni no

Pozemky byly vymezeny jako stabilizované
plochy ZX a AU. Plochy nebyly pfevzaty
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ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU JETRICHOVICE

poze  k.u. stav navrhované  vysledek popis/odlivodnéni
mek (soucasné  vyuziti posouzeni

parcel vyuziti)

ni¢.

zdlvodu zamezeni nezadouciho rozpinani
zastavby a narudeni urbanistické struktury sidla,
které je chranéno jako VPZ.

Névrh nebyl zohlednén, jelikoz UP vymezuje
dostatek zastavitelnych ploch.  Dlvodem je
zachovéni  souc¢asného charakteru Uzemi,
ochrany  krajinného rdzu a  zamezeni
nezadouciho rozsifovani zastavby.

Pozemky jsou soucasti Il. tfidy ochrany ZPF a
zasahuje do OP 30 m od okraje lesa. ZkuSenosti
s velkym lesnim pozérem v Iét¢ 2022 v NP
Ceské Svycarsko jsou mj. diivodem k zasadnimu
pfehodnoceni posuzovani novych zastavitelnych
ploch v Uzemnich planech obci.

Rynartice pastevni plocha nezohledn&  Navrh nebyl zohlednén, jelikoz UP vymezuje
arealy rekreace no dostatek zastavitelnych ploch v urbanisticky

vhodnéjSich polohach. Ddvodem je zachovani
souCasného  charakteru  Uzemi,  ochrany
krajinného rdzu a zamezeni neZadouciho
rozifovani zastavby.
Pozemek je soulasti pfirodni rezervace
Pavlinino adoli a jejiho ochranného pésma,
v misté jsou stabilizované plochy MU.p.
Pozemky jsou soucasti IV. tfidy ochrany ZPF a
zasahuje do OP 30 m od okraje lesa. ZkuSenosti
s velkym lesnim poZarem v lét¢ 2022 v NP
Ceské Svycarsko jsou mj. divodem k zasadnimu
pfehodnoceni posuzovani novych zastavitelnych
ploch v tzemnich planech obci.

Rynartice pastevni plocha nezohledné  Névrh nebyl zohlednén, jelikoz UP vymezuje
arealy rekreace no dostatek zastavitelnych ploch v urbanisticky
vhodnéjSich polohach. Ddvodem je zachovani
soucasného  charakteru  Uzemi, ochrany
krajinného razu a zamezeni nezadouciho
rozSifovani zastavby.
Pozemek je soucasti ochranného pasma pfirodni
rezervace  Pavlinino  Udoli, v misté jsou
stabilizované plochy MU.p.

Pozemky jsou sou&asti IV. tfidy ochrany ZPF a
zasahuje do OP 30 m od okraje lesa. ZkuSenosti
s velkym lesnim pozarem v lét¢ 2022 v NP
Ceské Svycarsko jsou mj. divodem k zasadnimu
pfehodnoceni posuzovani novych zastavitelnych
ploch v Gzemnich planech obci.

Vlysoka Lipa  pastevni plochy nezohledné  Pozemek je soucasti stabilizované plochy MU.p
arealy dopravni no sohledem na slozitou morfologii  terénu
infrastruktury a pfipadnou nutnost znacnych terénnich Uprav
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42 488/,
488/2

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU JETRICHOVICE

k.a. stav
(soucasné
vyuziti)

navrhované
vyuziti

vysledek
posouzeni

popis/odlvodnéni

(pozadavek Spravy NPCS uplatnény po
spole¢ném jednani).

Vlysoka Lipa  pastevni
arealy

plocha pro
bydleni

nezohledné
no

Navrh nebyl zohlednén, jelikoz UP vymezuje
dostatek zastavitelnych ploch v urbanisticky
vhodngjSich polohach. Dlvodem je zachovani
souéasného  charakteru  Uzemi,  ochrany
krajinného razu a zamezeni nezadouciho
roz§ifovani zastavby.

Pozemek je soucasti VPZ a V. tfidy ochrany
ZPF.

Vlysoké Lipa plocha
vybavenosti
a sluzeb,
navrh
parkovisté

plocha
ob&anského
vybaveni

zohlednéno

Pozemek je soucasti zastavéného Uzemi a
stabilizovanych  ploch  OK. Umistovéani
ob&anského vybaveni je umoZnéno dle
stanovenych podminek vyuZiti ploch s RZV v
kapitole F.

Vlysoka Lipa  zemédélska
vyroba

plocha pro
bydleni

nezohledné
no

Pozemky jsou soucasti plochy L11, ktera byla
vymezena v plivodnim UPO Jetfichovice. Plocha
L11 v8ak nebyla pfevzata do nového UP z
ddvodu realizace agrofarmy ve vychodni ¢asti
plochy a vymezeni navazujici plochy Z.06 (VZ)
dale vychodnim smérem v navaznosti na
uplatnény pozadavek Spravy NPCS po
spoleéném jednani.

Agrofarma by méla zlstat v odtrzené poloze od
ploch bydleni. Navic pouze hlavni budova
agrofarmy byla umisténa dle platného uzemniho
planu v plose L11. Ostatni doplfikové objekty pak
jiz byly umistény do nezastavéného Uzemi. Tento
posun  staveb  vychodnim  smérem byl
odivodrovan nevhodnou terénni konfiguraci
(prudky svah) pro osazeni objektu do terénu.
Stavby v zapadni Casti plochy L11 by se pak
rovnéz obtizné osazovaly do terénu.

Vlysoka Lipa  pastevni
arealy

plocha pro
bydleni

nezohledné
no

Navrh nebyl zohlednén, jelikoz UP vymezuje
dostatek zastavitelnych ploch v urbanisticky
vhodnéjSich polohach. Dlvodem je zachovani
sou¢asného  charakteru  GUzemi,  ochrany
krajinného razu a zamezeni neZadouciho
roz§ifovani zastavby do volné krajiny. Jedna se o
pohledové velmi exponovanou plochu, kterd je
soucasti VPZ.

Pozemky jsou soucasti Il. a V. tfidy ochrany ZPF
a zasahuje do OP 30 m od okraje lesa.
Zku3enosti s velkym lesnim poZarem v lété 2022
v NP Ceské Svycarsko jsou mj. divodem k
zasadnimu pfehodnoceni posuzovani novych
zastavitelnych ploch v izemnich planech obci.
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poze  k.u.
mek

parcel

ni¢.

ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU JETRICHOVICE

stav
(soucasné
vyuziti)

navrhované
vyuziti

vysledek
posouzeni

popis/odlvodnéni

Vysoka Lipa

pastevni
arealy

plocha pro
bydleni

nezohledné
no

Navrh nebyl zohlednén, jelikoz UP vymezuje
dostatek zastavitelnych ploch v urbanisticky
vhodngjSich polohach. Dlvodem je zachovani
sou¢asného  charakteru  GUzemi,  ochrany
krajinného razu a zamezeni nezadouciho
roz§ifovani zastavby do volné krajiny. Jedna se o
pohledové velmi exponovanou plochu, ktera je
soucasti VPZ.

Pozemek je soucasti Il. tfidy ochrany ZPF.

46 190/3  VSemily

obytné
Uzemi

plocha pro
bydleni

zohlednéno

Pozemek je souCasti zastavéného Uzemi a
stabilizovanych ploch BV.

VSemily

plocha
individualni
rekreace

plocha pro
bydleni

nezohledné
no

Pozemek je souCasti zastavéného Uzemi a
stabilizovanych ploch RI. Pozemek p. ¢. 244 a
souvisejici pozemky p. &. st. 244, st. 103 a
pozemek p. € 214/5 v celkovém souctu
nedosahuji ani poloviny stanovené minimalni
velikosti stavebnich pozemk( vk. 0. V3emily
(1000 m2). Vdaném kontextu je vysoce
nazadouci umoziovat rozvoj bydleni v ramci
pfedmétnych pozemkd.

48 331/3  Jetfichovice
u Décina

pastevni
arealy,
ostatni
nelesni
zelef

plocha pro
bydleni

Gastecné
zohlednéno

Soucasti pozemku 331/3 je zastavitelna plocha
Z.58 (SV) urCena pro odstavnou plochu a ve
zbylé C&asti je vymezena plocha Z.57 (Z2)
z dlivodu ochrany krajiny a krajinného razu.
Vlymezeni plochy pro bydleni je vramci
pfedmétného pozemku nezadouci s ohledem na
zajisténi pfechodu z&stavby do volné krajiny
tvofeného zahradami (pozadavek Spravy NPCS
uplatnény po spole¢ném jednani) a absenci
odpovidajiciho dopravniho napojeni.

Vlysoka Lipa

orna plida

plochy
smisené
obytné

nezohledné
no

Navrh nebyl zohledn&n, jelikoz UP vymezuje
dostatek zastavitelnych ploch v urbanisticky
vhodnéjSich polohach. Ddvodem je zachovani
souCasného  charakteru  Uzemi,  ochrany
krajinného razu a zamezeni nezadouciho
roz§ifovani zastavby do volné krajiny. Jedna se o
pohledové velmi exponovanou plochu, ktera je
soucasti VPZ.

Pozemek je soucasti V. tfidy ochrany ZPF.

Rynartice

pastevni
arealy

plocha
rekreace

nezohledné
no

Navrh nebyl zohlednén, jelikoz UP vymezuje
dostatek zastavitelnych ploch v urbanisticky
vhodnéjich polohach. Divodem je zachovani
sou¢asného  charakteru  GUzemi,  ochrany
krajinného razu a zamezeni neZadouciho
rozsifovani zastavby.

Pozemek je soucasti ochranného pasma pfirodni
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ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU JETRICHOVICE

poze  k.u. stav navrhované  vysledek
mek (soucasné  vyuziti posouzeni
parcel vyuziti)

ni ¢.

popis/odlvodnéni

rezervace  Pavlinino  (doli, v mist¢ jsou
stabilizované plochy MU.p.

Pozemky jsou soucasti IV. a V. tfidy ochrany
ZPF a zasahuje do OP 30 m od okraje lesa.
ZkuSenosti s velkym lesnim pozarem v 1ét& 2022
v NP Ceské Svycarsko jsou mj. divodem k
zasadnimu pfehodnoceni posuzovani novych
zastavitelnych ploch v uzemnich planech obci.

51 294/1  Vysokalipa pastevni plocha Castecné
arealy dopravni zohlednéno
infrastruktury

Na pozemku byla vymezena stabilizovana plocha
vefejna prostranstvi vSeobecna (PU). Umistovani
dopravni infrastruktury je umoznéno dle
stanovenych podminek vyuZiti ploch s RZV v
kapitole F. Zamér byl ze strany obce v pribéhu
pofizovani UP upfesnén.

Pozemek je soucasti VPZ a Il. tfidy ochrany ZPF.

Navrh nebyl zohlednén, jelikoz UP vymezuje
dostatek zastavitelnych ploch v urbanisticky
vhodnéjSich polohach. Ddvodem je zachovani
souCasného  charakteru  Uzemi,  ochrany
krajinného razu a zamezeni nezadouciho
rozSifovani zastavby do volné krajiny. V lokalité
je  zachovano  jednostranné  obestavéni
komunikace. Jedna se o pohledové exponovanou
plochu, ktera je soucasti VPZ.

Pozemky jsou sou¢asti V. tfidy ochrany ZPF a
zasahuje do OP 30 m od okraje lesa. ZkuSenosti
s velkym lesnim pozérem v lét¢ 2022 v NP
Ceské Svycarsko jsou mj. divodem k zasadnimu
pfehodnoceni posuzovani novych zastavitelnych
ploch v tzemnich planech obci.

Pozemek je soucasti zastavéného Uzemi a
stabilizovanych ~ ploch ~ BV.  Umistovani
ob&anského vybaveni je umoZnéno dle
stanovenych podminek vyuZiti ploch s RZV v
kapitole F.

Vlysokd Lipa sadya plocha nezohledné
zahrady ob&anského no
vybaveni
Jetfichovice  ostatni plocha nezohledné
u Décina plocha obCanského no
vybaveni
54 626/1 Rynartice ostatni plocha DI, Castecné
nelesni odstavnd zohlednéno
zelen plocha pro OA

Na &asti pozemku 626/1 byla vymezena plocha
P.18 (PX). Zamér byl ze strany obce v pribéhu
pofizovani UP upfesnén a plocha byla mirn&
redukovana po spoleéném jednani v navaznosti
na pozadavek Spravy NPCS.

Pozemek jsou sou&asti IV. tfidy ochrany ZPF a
zasahuje do OP 30 m od okraje lesa. ZkuSenosti
s velkym lesnim pozarem v lét¢ 2022 v NP
Ceské Svycarsko jsou mj. divodem k zasadnimu
pfehodnoceni posuzovani novych zastavitelnych
ploch v Gzemnich planech obci.
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ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU JETRICHOVICE

poze k.. stav navrhované  vysledek popis/odlvodnéni
mek (soucasné  vyuziti posouzeni
parcel vyuziti)
ni¢.
Jetfichovice  pastevni plocha DI, nezohledn&  Navrh nebyl zohlednén, jelikoz UP vymezuje
u Décina arealy odstavna no dostatek ploch pro feSeni deficitu parkovacich
plocha pro OA stani v urbanisticky vhodnéjSich polohach.
Ddvodem je zaroven minimalizace zaboru ploch
PUPFL.
56 17/12  Jetfichovice  ostatni plocha zohlednéno  Na pozemku byla vymezena plocha P.12 (PX).
u Décina plocha ob&anského Zamér byl ze strany obce v priibéhu pofizovani
vybaveni, UP upfesnén a plocha mirné redukovana po
odstavna spole€ném jednéni ve vazbé na pozadavek
plocha pro OA Spravy NPCS.
Jetfichovice  ost. nelesni  plochy nezohledné V misté byla vymezena plocha Z.51 (PX) pro
u Décina zelen, pl. smisené no pfipadnou realizaci parkovacich ploch. Rozsah
vybavenosti  obytné plochy byl plivodné& ponechan dle pavodniho UP
a sluzeb, (J18 a J18a), nasledné byl ze strany obce a
pastevni vpribéhu pofizovani UP upfesnén a po
areal spoleném jednani na zakladé pozadavku
Spravy NPCS redukovan.
58 94/1,  Jeffichovice obytné plocha pro Castecné Na pozemcich 94/1 a 104/5 byla vymezena
104/5, u Dé&cina Uzemi, bydleni zohlednéno  plocha pfestavby P.24 (BV). Na pozemku 94/5
94/5 pastevni byla vymezena plocha prestavby P.23 (PX) pro
arealy zaji$téni  vyhovujicich technickych parametrl
mistni komunikace.
59 422/1  Jetfichovice ostatni plocha DI, zohlednéno  Na Casti pozemku byla vymezena plocha P.38b
u Décina nelesni odstavna (PX). Zamér byl ze strany obce v pribéhu
zeled plocha pro OA pofizovani UP upfesnén a plocha byla po
spole¢ném jednani redukovana v navaznosti na
pozadavek Spravy NPCS.
Jetfichovice  past. arealy, plocha nezohledné  Navrh nebyl zohlednén z divodu ochrany
u Décina ost. nelesni  obCanského no krajinného razu na zakladé pozadavku Spravy
zelen, vybaveni NPCS uplatnéného po spoleéném jednani.
ochranné
pasmo park
61 347/2, Jeffichovice zahrada, plocha zohlednéno  Na ¢asti 349/5 byla vymezena plocha Z.50 (TX).
349/5, u Décina pastevni ob&anského 399/1 a 347/2 jsou sou&asti zastavéného Gzemi
399/1 aredly vybaveni, a stabilizovanych ploch OV. Zamér byl ze strany
sbérny dvar obce v priib&hu pofizovani UP upfesnén.
62 96/1 Jetfichovice  plochy plocha DI, zohlednéno  Plocha je souCasti zastavéného Uzemi a plochy
u Décina vybavenosti  odstavna pfestavby P.25 (PX).
sluzeb plocha pro OA
63 215/5  Jetfichovice  ostatni plocha Castecné Soucast zastavitelné plochy Z.13 - vefejné
u D&¢ina nelesni ob&anského zohlednéno  prostranstvi jiné (PX). Zamér byl ze strany obce
zelen vybaveni v priib&hu pofizovani UP upfesnén.
64 369/4 Vysokalipa pastevni plocha pro Castecné Néavrh byl Easte¢né zohlednén, na &asti pozemku
arealy bydleni zohlednéno  byla vymezena plocha Z.71 (BV).
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poze k.. stav navrhované  vysledek popis/odlvodnéni
mek (soucasné  vyuziti posouzeni

parcel vyuziti)

ni¢.

65 282, Rynartice pastevni plocha pro CasteCné V zépadni Casti pozemku 282 byla vymezena

269/4 arealy bydleni zohlednéno  zastavitelnd plocha Z.41 - bydleni venkovské
(BV). Vymezeni plochy podporuje urbanistickou
strukturu  ve  formé  shlukd, ktera je
charakteristicka pro sidlo Rynartice. UP rozviji
proporcionalné vSechna sidla a nevymezuje
ploSné naddimenzované zastavitelné plochy z
ddvodu zachovani souCasného charakteru uzemi
a ochrany krajinného razu.

Pozemek jsou souéasti IV. tfidy ochrany ZPF a
zasahuje do OP 30 m od okraje lesa.

Na 269/4 byla vymezena stabilizovana plocha PU
dle skute¢ného stavu v Uzemi.

66 2582  Rynartice orna plda plocha pro zohlednéno  Soucast plochy pfestavby P.17 (BV).

bydleni
67 17/17  Jetfichovice pastevni plocha CasteCné Pozemek je soudasti zastavéného Uzemi a
u Décina arealy obCanského zohlednéno  stabilizovanych ~ ploch  SV.  Umistovani
vybaveni obCanského vybaveni je umoznéno dle
stanovenych podminek vyuziti ploch s RZV v
kapitole F.

68 7/, Vsemily obytné plocha pro Castecné Viybrané pozemky jsou soucasti zastavéného
235, Uzemi, bydleni zohlednéno  Uzemi stabilizovanych ploch BV. Na p.¢. 4, 5,6 a
30/2, rekreace, st. 3 byla vymezena plocha pfestavby P.42 (VD)
6, 3, 4, past. aredly na zakladé skutecného stavu v Uzemi. V misté
&) stoji objekt truhlarny, ktery ovdem neni zaneseny
30/3, v katastru nemovitosti.

9,301
69 276/3  VysokaLipa pastevni plocha pro CasteCné Cast pozemku u komunikace je soudasti
arealy bydleni zohlednéno  zastavitelné plochy Z.12 (BV). Z divodu ochrany
volné krajiny a krajinného razu byl upraven
plosny rozsah zaméru.
Pozemek je soulasti V. tfidy ochrany ZPF a
zasahuje do OP 30 m od okraje lesa. ZkuSenosti
s velkym lesnim poZarem v lété 2022 v NP
Ceské Svycarsko jsou mj. divodem k zasadnimu
pfehodnoceni posuzovani novych zastavitelnych
ploch v izemnich planech obci.

70 20/5,  Jetfichovice zahrada plochy zohlednéno  Pozemek 20/5 je soucasti plochy pfestavby P.30
18/6,  u Dé&Cina smiSené (SV), pozemekk 18/6 je soucasti plochy
18/8 obytné pfestavby P.31 (SV). Pozemek 18//8 neni

soucasti k.u. Jetfichovice.

1 132 Vlysoka Lipa  zahrada plocha pro zohlednéno  Pozemek je soucasti zastavéného Uzemi a

bydleni stabilizovanych ploch BV.
Vlysoka Lipa  pastevni plocha DI, nezohledné  Pozemek je soucasti stabilizované plochy MU.p
arealy odstavna no sohledem na slozitou morfologii terénu a
plocha pro OA pfipadnou nutnost znaCnych terénnich Uprav
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poze  k.u. stav navrhované  vysledek popis/odlvodnéni
mek (soucasné  vyuziti posouzeni
parcel vyuziti)
ni¢.
(pozadavek Spravy NPCS uplatnény po
spole¢ném jednani).
Jetfichovice  ostatni plocha nezohledn&  Navrh nebyl zohlednén, jelikoz UP vymezuje
u Décina plocha - jind rekreace no zastavitelné plochy pro rekreaci pouze ve velmi
plocha odlvodnénych  pfipadech. Dlvodem je
zachovéni  souCasného charakteru Uzemi,
ochrany  krajinného rdzu a  zamezeni
nezadouciho rozsifovani zastavby.
Pozemky jsou soucasti V. tfidy ochrany ZPF a
zasahuji do OP 30 m od okraje lesa. ZkuSenosti
s velkym lesnim pozarem v lét¢ 2022 v NP
Ceské Svycarsko jsou mj. divodem k zasadnimu
pfehodnoceni posuzovani novych zastavitelnych
ploch v izemnich planech obci.
Jetfichovice  pastevni plocha pro nezohledné  Navrh nebyl zohlednén z ddvodu pfedchazeni
u Décina arealy bydleni no zahuStovani zastavby na okraji sidla, ochrany
krajinného rdzu a pfiléhajiciho vodniho toku
(pozadavek Spravy NPCS uplatnény po
spole¢ném jednani).

75 518/1, Jeffichovice trvaly travni, plochy zohlednéno  Na zakladé podkladdi dodaného spravou NP CS
518/3, u Dé&cina lesni smisené byla vymezena zastavitelna plocha Z.44 (XX) pro
518/4, pozemek, nezastavénéh realizaci aredlu na odchov lososd. Zamér byl
519, ostatni 0 Uzemi vprib&hu pofizovani UP  upfesnén dle
539, komunikace pozadavkd NP CS a Povodi Ohfe s.p.

1096/, , koryto
540, vodniho
1217, toku
1221
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e) Prehled vymezenych zastavitelnych ploch s uvedenim divodu pro jejich zarazeni

(k bodu C09 UP)

Uzemni plan vymezuje 41 zastavitelnych ploch. Pfevazné se jedna o doplnéni nizkopodiazni zéastavby
v navaznosti na stavajici komunikace a zastavéné zemi pfi respektovani soucasného urbanistického uspofadani

Uzemi.

Oznaceni

Vyuziti plochy

Duivod pro vymezeni

.01

BV - bydleni
venkovskeé

Plocha je vymezena na zakladé skute¢ného stavu Uzemi a s navazujici
stabilizovanou plochou BV vytvari jeden funkéni celek. Jelikoz nejsou objekty v plose
zaneseny v KN, byla vymezena zastavitelna plocha tak, aby mohlo dojit k napraveni
zjevného nesouladu mezi KN a skuteénym stavem v (Uzemi. V ploSe se tedy jiz
nepfedpoklada realizace dalSiho rodinného domu.

Z.06

VZ - vyroba
zemédélska a
lesnicka

Plocha je vymezena pro mozné rozSifeni a zajisténi nezbytného zazemi
zemédélského arealu. V souCasné dobé je v ploSe Z.06 jiz realizovana stavba, avSak
neni soucasti KN.

Z.08

PX - vefejna
prostranstvi jina

Plocha je vymezena pro rozSifeni systému zachytnych parkovist na uzemi obce,
jehoz cilem je usmémit parkovani vozidel navstévnikd, eliminovat nekoordinované
parkovani vradmci stavajicich vefejnych prostranstvich (napf. podél komunikaci)
a pfispét tim ke zvySeni bezpecnosti a plynulosti silniéniho provozu na Uzemi obce.
Nové parkovisté je situovano do mista nastupniho bodu znacené turistické trasy.
Plocha je vymezena v bezprostfedni navaznosti silnici Ill. tfidy tak, aby byly
minimalizovany dopady na obytné Uzemi.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku obce Jetfichovice a byla po spole¢ném
jednani upravena na zakladé uplatnéného pozadavku Spravy NPCS.

Z10

SV — smiSené obytné
venkovské

Plocha byla jiz dfive schvalena v ramci platné UPD obce (L3) a je do nového UP
pfevzata v ploSném rozsahu, nikoliv v8ak v navrhovaném zplsobu vyuziti. Plocha je
vymezena v misté byvalého stavebniho objektu (zbofenisté) a jejim vymezenim jsou
tak vytvofeny Uzemni podminky pro jeho obnovu.

Plocha je vymezena na zakladé poZadavku vlastnikd (15).

V ploge bylo jiz vydano stavebni povoleni na stavbu penzionu. Cast plochy jiz byla
vyuZita pro parkovisté a penzion, stavba viak neni zatim zapsana v KN.

Vlymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj smiSené obytné funkce
v sidle Viysoka Lipa. V ploe je stanoven maximalni poCet staveb hlavnich: 2 stavby.

1

PX - vefejna
prostranstvi jina

Plocha je vymezena pro vytvofeni vefejného prostranstvi pfed hotelem Lipa, které
piispéje ke zvySeni kvality prostfedi. V misté se poCitd s umisténim (obnovou)
drobného sakralniho objektu.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku obce Jetfichovice.

212

BV - bydleni
venkovské

Plocha je vymezena z dlvodu zaji$téni odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle Vysoké Lipa. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v jizni ¢asti sidla a je
dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — mistni komunikaci.
Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby v jizni Casti
sidla, kde pfiméfené zahusténi zastavby je akceptovatelné. V ploSe je stanoven
maximalni podet staveb hlavnich: 2 RD.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméFfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pred novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.
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Duivod pro vymezeni

Z13 PX - vefejna
prostranstvi jina

Plocha je vymezena pro rozSifeni systému zachytnych parkovist na uzemi obce,
jehoz cilem je usmémit parkovani vozidel navstévnikd, eliminovat nekoordinované
parkovani vramci stavajicich vefejnych prostranstvich (napf. podél komunikaci)
a pfispét tim ke zvySeni bezpecnosti a plynulosti silniéniho provozu na Uzemi obce.
Nové parkovisté je situovano do mista nastupniho bodu znacené turistické trasy
a zarovefi mimo centralni ¢ast sidla Jetfichovice, aby zachytna parkovidté na Gzemi
sidla byla rovnomémé rozmisténa a nedochazelo k nadmérnému zatézovani
centrélni ¢asti sidla. Plocha je vymezena v bezprostfedni navaznosti silnici Ill. tfidy
tak, aby byly minimalizovany dopady na obytné Gzemi.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastnika pozemku (63).

Z14a BV - bydleni
venkovskeé

Plocha je vymezena v zapadni ¢asti pozemku 223/4, kde se jiz v souCasné dobé
nachazeji stavby, které vSak nejsou soucasti KN. Plocha je tak vymezena na
zakladé skutecného stavu v uzemi tak, aby mohlo dojit k napraveni zjevného
nesouladu mezi KN a skutenym stavem v Uzemi. V ploSe se tedy jiz
nepiedpoklada realizace zadnych dalSich RD.

Plocha je timto zpisobem vymezena na zakladé pozadavku vlastnika pozemku (35)
a pozadavku Spravy NPCS uplatnéného po spoleéném jednani.

Z.14b VZ - vyroba
zemédélska a
lesnicka

Plocha je vymezena v prostoru, kde se jiz vsouasné dobé nachazi stavba
konirny, ktera vSak neni soucasti KN. Plocha je tak vymezena na zakladé
skute¢ného stavu v uzemi tak, aby mohlo dojit k napraveni zjevného
nesouladu mezi KN a skutenym stavem v uUzemi. V ploSe se tedy jiz
nepiedpoklada realizace zadnych dalSich RD.

Plocha je timto zplisobem vymezena na zakladé pozadavku Spravy NPCS
uplatnéného po spole¢ném jednani.

Z.16 BV - bydleni
venkovské

Plocha byla v plném rozsahu jiz dfive schvalena v ramci platné UPD obce (V4) a je
do nového UP prevzata v rozsahu, kde jes$té neprobéhla vystavba.

Plocha je vymezena z dlvodu zajisténi odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle VSemily. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v jizni Casti sidla aje
dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — silnici lll. tfidy.
Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby podél
silnice 111/25854, kde dopliiuje jeji jednostranné obestavéni s vyuZitim vétsi proluky
mezi stavajici zastavbou. Urbanisticky je tak dotvofen jednotny sidelni pas. V ploSe
je stanoven maximalni pocet staveb hlavnich: 1 RD.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé nédvaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.

17 BV - bydleni
venkovské

Plocha je vymezena z dlvodu zaji$téni odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
vsidle Vemily. Plocha navazuje na stdvajici zastavbu v jizni Casti sidla aje
dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — silnici lll. tfidy.
Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby podél
silnice 111/25854, kde dopliiuje jeji jednostranné obestavéni v pfimé navaznosti na
stavajici zastavbu. Urbanisticky je tak dotvofen jednotny sidelni pas. V ploSe je
stanoven maximalni podet staveb hlavnich: 1 RD.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméFfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pred novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.

150



Oznaceni

Vyuziti plochy

ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU JETRICHOVICE

Duivod pro vymezeni

Z19

BV - bydleni
venkovské

Plocha je vymezena z dlvodu zajisténi odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle V3emily. Plocha navazuje na stavajici zastavbu ve vychodni ¢asti sidla a je
dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — silnici Ill. tfidy.
Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby podél
silnice 111/25854, kde doplfiuje jeji jednostranné obestavéni v pfimé navaznosti na
stavajici zastavbu. V ploSe je stanoven maximalini pocet staveb hlavnich: 1 RD.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastnika pozemku (10).

Z2.20

BV - bydleni
venkovské

Plocha byla v plném rozsahu jiz dfive schvalena v ramci platné UPD obce (J8) a je
do nového UP prevzata.

Plocha je vymezena z diivodu zaji$téni odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle Jetfichovice. Plocha navazuje na stavaijici zastavbu zapadné od kostela a je
dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — mistni komunikaci.
Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby podél této
mistni komunikace, kde plocha zajistuje jeji oboustranné obestavéni. V plo3e je
stanoven maximalni pocet staveb hlavnich: 2 RD.

Viymezeni plochy respektuje hfbitov (50 m vychodné) a neni ztoho diivodu
vymezena az bezprostfedné k jeho hranici.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stévajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.

2.23

TX - technické
infrastruktura jina

Plocha je vymezena na zékladé pozadavku obce Jetfichovice pro moznou realizaci
kompostarny ve vhodné dostupné, pfitom izolované lokalité. Plocha je vymezena
mimo zastavéné Uzemi zdivodu minimalizace potencidlné negativnich vlivl
plynoucich z provozu zafizeni na kvalitu obytného prostfedi (zapach). Vymezeni
plochy respektuje potfeby obce na FeSeni odpadového hospodéfstvi a jejiho
technického zabezpeceni.

Z2.24

RI - rekreace
individualni

Plocha byla v plném rozsahu jiz dfive schvalena v ramci platné UPD obce (J8) a je
do nového UP prevzata.

Plocha je vymezena na zakladé skuteéného stavu tGzemi, jelikoz jsou v ni jiz
realizovany 2 stavby (rekreacni objekty), avSak tyto stavby nejsou soucasti
KN. Plocha je tedy vymezena tak, aby mohlo dojit k napraveni zjevného
nesouladu mezi KN a skuteénym stavem v uzemi.

V plose se jiz nepfedpoklada realizace zadnych dal$ich rekreacnich objektd.
Plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastnikd pozemkd (7, 8).

Z.26

PX - vefejna
prostranstvi jina

Plocha byla v piném rozsahu jiz dfive schvalena v ramci platné UPD obce jako
stabilizovana plocha vybavenosti a sluZeb.

Plocha je vymezena v navaznosti na sportovné rekreacni areal stabilizovany v plose
RH u Chiibské Kamenice. Divodem je feSeni deficitu parkovacich stani pravé pro
pfilehly sportovné rekreacni areal.

Plocha bude tvofit jeden funkéni celek spoleéné s plochou Z.53 a sportovné
rekreaénim arealem.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku obce Jetfichovice.
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.28

BV - bydleni
venkovské

Plocha je vymezena z dlvodu zajisténi odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle Rynartice. Plocha navazuje na stévajici zastavbu v severni Casti sidla a je
dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — mistni komunikaci.
Viymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby v severni
¢asti sidla, kde pfiméfené dopinéni rozptylené zastavby je akceptovatelné. V plo3e
je stanoven maximalni pocet staveb hlavnich: 1 RD.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastnika pozemku (2).

233

BV - bydleni
venkovské

Plocha byla v piném rozsahu jiz dfive schvélena v ramci platné UPD obce (R3) a je
do nového UP prevzata.

Plocha je vymezena z diivodu zaji$téni odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle Rynartice. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v centralni ¢asti sidla a je
dopravné napojena na veiejné pfistupnou pozemni komunikaci — mistni komunikaci.
Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby v centralni
Casti sidla, kde pfiméfené dopInéni rozptylené zastavby je akceptovatelné. V ploSe
je stanoven maximalni poéet staveb hlavnich: 2 RD.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.

Z2.34

PX — vefejna
prostranstvi jina

Plocha je vymezena pro rozSifeni systému zachytnych parkovist na uzemi obce,
jehoz cilem je usmérnit parkovani vozidel navstévniku, eliminovat nekoordinované
parkovani vramci stavajicich vefejnych prostranstvich (napf. podél komunikaci)
a pfispét tim ke zvy3eni bezpecnosti a plynulosti silniéniho provozu na Uzemi obce.
Nové parkovidté je situovano do mista néstupniho bodu znagené turistické trasy.
Plocha je vymezena v bezprostiedni navaznosti silnici Ill. tfidy tak, aby byly
minimalizovany dopady na obytné Gzemi.

Plochu Ize v&ak pfipadné vyuZit i pro vytvofeni vefejného prostranstvi, které pfispéje
ke zvy3eni kvality obytného prostedi. V sidle Rynartice zcela chybi vefejny prostor
s charakterem navsi, ktery by zajitoval moznost komunitniho setkdvani. Plocha je
vymezena v centralni ¢asti sidla, v blizkosti hotelu Zamecdek, tak, aby potencialné
mohla takovou funkci plnit. Konkrétné by mohlo jednat o realizaci pobytového
prostfedi s mobiliafem pro odpoCinek a posezeni dopinény hernimi prvky.

Z.40

TW - vodni
hospodafrstvi

Plocha byla v pIném rozsahu jiz dfive schvalena v ramci platné UPD obce (J6) a je
do nového UP prevzata.

Plocha je vymezena na zékladé pozadavku obce Jetfichovice pro moznou realizaci
COV vsidle Jetichovice. Vymezeni plochy respektuje potfeby obce na rozvoj a
zkvalitnéni  vodohospodarské infrastruktury a zvySeni drovné kvality Cisténi
odpadnich vod.

41

BV - bydleni
venkovské

Plocha je vymezena z divodu zajiSténi odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle Rynartice. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v zapadni ¢asti sidla aje
dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — mistni komunikaci.
Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby v zapadni
¢asti sidla, kde pfiméfené dopinéni rozptylené zastavby je akceptovatelné. V ploSe
je stanoven maximalni pocet staveb hlavnich: 1 RD.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.
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244

XX - specifické jiné

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku spravy NP CS. Rozsah plochy byl
zpfesnén na zakladé podrobné dokumentace dodané spravou NP CS. Divodem
vymezeni plochy je realizace arealu na odchov lososd.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku viastnika pozemk (75).

Z.46

BV - bydleni
venkovské

Plocha byla ve v&t$im rozsahu jiz dfive schvalena v ramci platné UPD obce (J12) a
je do nového UP prevzata v mistg, kde jedna stavba stale neni zapsana do KN.

V plose jiz byl realizovan 1 RD, av§ak stavba neni soucasti KN. Plocha je tak
vymezena na zakladé skuteéného stavu v Uzemi tak, aby mohlo dojit
k napraveni zjevného nesouladu mezi KN a skutecnym stavem v (zemi.
V plose se tedy jiz nepredpoklada realizace Zadnych dalSich RD.

249

RI - rekreace
individualni

V plose jiz byla realizovana stavba (rekreacni objekt), avSak stavba neni
soucasti KN. Plocha je tak vymezena na zakladé skute¢ného stavu v Gzemi
tak, aby mohlo dojit k napraveni zjevného nesouladu mezi KN a skute¢nym
stavem v Gzemi. V ploSe se tedy jiz nepfedpoklada realizace dalSich staveb
(rekreacnich objektu).

Z.50

TX - technicka
infrastruktura jind

Plocha je vymezena z dlivodu zaji$téni technického zabezpeceni obce. Vymezeni
plochy respektuje potfeby obce na realizaci zazemi pro zabezpeCeni Udrzby obce,
véetné péce o vefejna prostranstvi.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku viastnika pozemku (61).

Z.51

PX — vefejna
prostranstvi jina

Plocha byla v je$t& v&tsim rozsahu jiz dfive schvalena v ramci platné UPD obce (J18
a J18a) a je do nového UP prevzata z&4sti.

Plocha je vymezena v navaznosti na areal byvalé ozdravovny (plocha P.13) pro
zajisténi parkovani vozidel jejich navstévnikd v pfipadé jeji prestavby a znovuvyuZiti
(napf. hotel).

Plocha bude tvofit jeden funkéni celek spoleéné s plochami P.03, P.13, P.14a,
P.14b.

Plocha mize zaroven (i Castecné) plnit funkci parkovisté v ramci systému
zachytnych parkovist na Uzemi obce, jehoZ cilem je usmémit parkovani vozidel
navstévnikl, eliminovat nekoordinované parkovani vramci stavajicich vefejnych
prostranstvich (napf. podél komunikaci) a pfispét tim ke zvy3eni bezpecnosti
a plynulosti silni¢niho provozu na Uzemi obce. Parkovi$té je v tomto ohledu vyhodné
situovano do mista nastupniho bodu znadenych turistickych tras a nau¢né stezky
(NS Jetfichovicke stény).

Z.53

PX - vefejna
prostranstvi jina

Plocha byla v piném rozsahu jiz dfive schvélena v rémci platné UPD obce jako
stabilizovana plocha vybavenosti a sluzeb.

Plocha je vymezena v ndvaznosti na sportovné rekreaéni aredl stabilizovany v plo3e
RH u Chfibské Kamenice. Ddvodem je feSeni deficitu parkovacich stani pravé pro
pfilehly sportovné rekreacni aredl.

Plocha bude tvofit jeden funkéni celek spoleéné s plochou Z.26 a sportovné
rekreanim arealem.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku obce Jetfichovice.

Z.54

TX - technicka
infrastruktura jina

Plocha je vymezena z diivodu zajiSténi technického zabezpeceni obce. Vymezeni
plochy respektuje potfeby obce na realizaci zazemi pro zabezpeCeni Udrzby obce,
véetné péce o verejna prostranstvi.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku obce Jetfichovice.
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Oznaceni  Vyuziti plochy Duivod pro vymezeni
Z.56 RI - rekreace V ploSe jiz byla realizovana stavba (rekreacni objekt), avSak stavba neni
individuaini soucasti KN. Plocha je tak vymezena na zakladé skuteéného stavu v Uzemi

tak, aby mohlo dojit k napraveni zjevného nesouladu mezi KN a skuteénym
stavem v Uzemi. V ploSe se tedy jiz nepfedpoklada realizace dalSich staveb
(rekreacnich objektu).

2.57 ZZ - zele — zahrady ~ Plocha je vymezena Castecné ve vazbé na stavajici plochu SV a plochu zmén Z.58.
a sady Plocha ZZ je vymezena smérem do volné krajiny tak, aby dochazelo k pozvolnému
pfechodu mezi zastavbou, a pravé volnou krajinou.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastnika pozemku (48).

258 SV —smiSené obytné  Plocha je vymezena pro realizaci odstavné plochy v navaznosti na sousedni
venkovské stabilizovanou plochu SV, s niZ tvofi jeden funkéni celek.
Plocha je vymezena na zakladé pozadavku viastnika pozemku (48).
Z.60 SV - smiSené obytné  V plose jiz byla realizovana stavba (terasa), avSak stavba neni soucasti KN.
venkovské Plocha je tak vymezena na zakladé skute¢ného stavu v (izemi tak, aby mohlo

dojit k napraveni zjevného nesouladu mezi KN a skuteénym stavem v tGzemi.
V plose se tedy jiz nepredpoklada realizace dalSich staveb.

Plocha je vymezena na zakladé opakovaného pozadavku obce Jetfichovice.

Z.61 RI - rekreace V plose jiz byla realizovana stavba (rekreacni objekt) ¢.e. 35. Plocha je tak
individualni vymezena v souladu s KN. V ploSe se jiz nepredpoklada realizace dalSich

staveb (rekreacnich objektu).
Z.62 RI - rekreace V plose jiz byla realizovana stavba (rekreacni objekt), avSak stavba neni
individualni soucasti KN. Plocha je tak vymezena na zakladé skute¢ného stavu v Gzemi

tak, aby mohlo dojit k napraveni zjevného nesouladu mezi KN a skute¢nym
stavem v Gzemi. V ploSe se tedy jiz nepredpoklada realizace dalSich staveb
(rekreacnich objektu).

2.63 PX - vefejna Plocha je vymezena pro vyhybnu na komunikaci zdlivodu zlepSeni dopravni
prostranstvi jina prostupnosti uzemi.

Plocha je vymezena na zakladé opakovaného poZadavku obce Jetfichovice.

2.66 BV - bydleni Plocha byla v jesté v&tsim rozsahu jiz dFive schvalena v ramci platné UPD obce (L2)
venkovské a je do nového UP prevzata z&asti. VV ramci plochy jiz bylo vydano stavebni povoleni
k vystavbé rodinného domu a byly jiZ zapoCaty stavebni prace. Vymezeni
zastavitelné plochy tak de facto pfedstavuje zohlednéni skute¢ného stavu v uzemi. V
ploe je stanoven maximalni poCet staveb hlavnich: 1 RD.

Plocha je vymezena na zakladé uplatnéné pfipominky vlastnika a byla do navrhu UP
doplnéna po spole¢ném jednani.

2.67 BV - bydleni Plocha je vymezena z dlvodu zaji$téni odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
venkovské v sidle Jetfichovice. Plocha navazuje na stavajici zastavbu pfi severnim okraji sidla
Jetfichovice a je dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci —
mistni komunikaci. V plo8e je stanoven maximalni podet staveb hlavnich: 1 RD.
Soudasné je stanovena podminka respektovat vedeni elektrizalni soustavy
vysokého napéti (VN) a jeho ochranné pasmo, ev. realizovat jeho prelozeni mimo
plochu. Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby
v sidlech v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve
volné krajiné.
Plocha je vymezena na zakladé uplatnéné pfipominky viastnika a byla do navrhu UP
doplnéna po spole¢ném jednani.
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Duivod pro vymezeni

Z.68

PX - vefejna
prostranstvi jina

Plocha je vymezena pro zajisténi pfistupového mista k bazénu knézny Vileminy
dfevéné rekreacni objekty v lokalité Na Tokani. V roce 2023 byl bazén opraven,
napustén a zaveden jako pozarni nadrZ podle zakona €. 133/1985 Sb. a vyhlasky &.
246/2001 Sb. a je tak zafazen v kategorii pozarni bezpecnostni zafizeni. Na zakladé
zkuSenosti Hasi¢ského zachranného shoru s pInénim bazénu v kvétnu 2023 bylo
Zjisténo, Ze je nutné vytvofit opatfeni, a to ve formé vybudovani nastupniho mista
pro pozarni techniku, zpevnéni povrchu na minimalni Groveri dle normy CSN 73
6108. Vybudovani zazemi pro hasi¢skou techniku bude slouzit jak pro pozérni
ochranu dfevénych rekreacnich objektd, tak lesnich porostl v dotéené lokalité.
Jedna se o pozadavek Spravy NPCS. Provedenou zménou nedochazi ke zméné
stanovené koncepce rozvoje sidla.

Plocha je vymezena na zéakladé pozadavku Spravy NPCS a byla do navrhu UP
doplnéna po spole¢ném jednani.

Z.69

PX - vefejna
prostranstvi jina

Plocha je vymezena pro soukromé parkovisté k vymezené ploSe P.49 pro bytovy
komplex. Na zamér parkoviSté je vydano pravomocné rozhodnuti — spolecné
povoleni zaméru.

Plocha je vymezena na zakladé uplatnéné pfipominky vlastnika a byla do navrhu UP
doplnéna po spole¢ném jednani.

270

PU - vefejna
prostranstvi
vSeobecna

Plocha je vymezena pro umisténi autobusové zastavky a odpocivadla pro turisty.
Plocha byla do navrhu UP dopinéna po spoleéném jednani ve vazbé na nesouhlas
Spravy NPCS s pivodné navrzenym fesenim.

2.7

BV - bydleni
venkovské

Plocha je vymezena z dlvodu zajisténi odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle Vysoka Lipa. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v jizni ¢asti sidla a je
dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — mistni komunikaci.
Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby podél této
mistni komunikace, kde plocha zajistuje jeji oboustranné obestavéni. V plo3e je
stanoven maximélni poCet staveb hlavnich: 1 RD. Plocha je vymezena s cilem
upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech v pfimé né&vaznosti na
stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné krajiné.

Plocha je vymezena na zakladé uplatnéné pfipominky vlastnika a byla do navrhu UP
doplnéna po spole¢ném jednani.
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f) Prehled vymezenych ploch prestavby s uvedenim dlvodu pro jejich zarazeni
(k bodu C10 UP)

Ve spravnim obvodu obce Jetfichovice jsou vymezeny plochy prestavby. Uzemni plan vymezuje 46 ploch
pfestavby.

Oznaceni  Vyuziti plochy Ddvod pro vymezeni
P.02 BV - bydleni Plocha je vymezena z dlvodu zaji$téni odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
venkovské v sidle Rynartice. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v centralni ¢asti sidla a je

dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — silnici Ill. tFidy.
Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby v centralni
Casti sidla podél silnice 111/25861, kde pfiméfené doplnéni rozptylené zastavby je
akceptovatelné. V ploSe je stanoven maximalni pocet staveb hlavnich: 2 RD.
Spolecné s plochou P.17 podporuje plocha shlukové uspofadani zastavby specifické
pro sidlo Rynartice.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastnika pozemku (36).

P.03 ZS - zelen sidelni Plocha byla v plném rozsahu dfive schvalena v ramci platné UPD obce jako
ostatni stabilizovana plocha vybavenosti a sluzeb. Plocha vybavenosti a sluzeb byla
v plivodni UPD vymezena jako kompaktni plocha v celém arealu byvalé ozdravovny.
Plocha P.03 je vymezena zdivodu jednoznaéné garance zachovani parkové
upravenych ploch vijizni Casti arealu ozdravovny. Plocha zelené s vylou¢enim
zastavby vytvafi Uzemni podminky pro zachovani dllezité pohledové osy na
dominantu byvalé ozdravovny z jizni strany.
Plochy P.03, P.13, P.14a, P.14b a Z.51 tvofi jeden funkéni celek.

P.04 PX - vefejna Plocha je vymezena pro rozSifeni systému zachytnych parkovist na uzemi obce,
prostranstvi jina jehoz cilem je usmérnit parkovani vozidel navstévnikd, eliminovat nekoordinované
parkovani vramci stavajicich vefejnych prostranstvich (napf. podél komunikaci)
a pfispét tim ke zvySeni bezpeénosti a plynulosti silni¢niho provozu na izemi obce.
Plocha je sfunkci PX vymezena na zakladé pozadavku Spravy NPCS a byla
v navrhu UP upravena po spoleéném jednani.

P.05 BV - bydleni Plocha byla v piném rozsahu jiz dfive schvélena v rémci platné UPD obce (L10) a je
venkovské do nového UP prevzata.

Plocha je vymezena z dlivodu zajisténi odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle Vysoka Lipa. Plocha navazuje na stavajici z&stavbu v centréini ¢asti sidla
aje dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — mistni
komunikaci. Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby
v centrélni Casti sidla, kde pfiméfené zahuSténi rozptylené zastavby je
akceptovatelné. V ploSe je stanoven maximalni pocCet staveb hlavnich: 1 RD.
Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméFfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé né&vaznosti na stavajici zastavbu pred novou solitérni vystavbou ve volné
krajing.
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Duivod pro vymezeni

Plocha byla v plném rozsahu dfive schvalena v ramci platné UPD obce jako
stabilizovana plocha se zplGsobem vyuZiti plochy individualni rekreace a tedy
CasteCné je do nového upP pfevzata.

Plocha je vymezena z divodu zajisténi odpovidajici nabidky pro rozvoj smisené
obytné funkce v sidle Vysoké Lipa. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v centralni
Casti sidla aje dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci —
silnici IIl. tfidy. Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné
zastavby vcentralni Casti sidla, kde pfiméfené zahu$téni zastavby je
akceptovatelné. V ploSe je stanoven maximalni poCet staveb hlavnich: 1 stavba.
Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé néavaznosti na stavajici zastavbu pred novou solitérni vystavbou ve volné
krajing.

Plocha byla v ¢asteném rozsahu dfive schvalena v ramci platné UPD obce jako
stabilizovana plocha se zplisobem vyuZiti obytné Uzemi a je tedy &astecné do
nového UP prevzata.

Plocha je vymezena z dlivodu zaji$téni odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle Viysoka Lipa. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v zapadni &asti sidla a je
dopravné napojena na vefejné pristupnou pozemni komunikaci — mistni komunikaci.
Vlymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zéstavby v zapadni
Casti sidla, kde pfiméfené doplnéni zastavby je akceptovatelné. V ploSe je stanoven
maximalni pocet staveb hlavnich: 1 RD.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajing.

Plocha byla v pIném rozsahu jiz dfive schvalena v ramci platné UPD obce (J7) a je
do nového UP prevzata.

Plocha je vymezena v misté byvalé usedlosti a jejim vymezenim jsou tak vytvofeny
Uzemni podminky pro jeji obnovu. V daném kontextu je akceptovatelné, Ze plocha
neni vymezena v navaznosti na zastavéné uzemi a jedna se tak o samostatnou
enklavu, byt v blizkosti stavajici zastavby (cca 50 m).

Vlymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby v z&padni
Casti sidla Jetfichovice. V plo3e je stanoven maximaini podet staveb hlavnich: 1 RD.

P.07 SV - smiSené obytné
venkovskeé

P.08 BV - bydleni
venkovskeé

P.09 BV - bydleni
venkovskeé

P.12 PX - vefejna

prostranstvi jina

Plocha je vymezena pro rozSifeni systému zachytnych parkovist na uzemi obce,
jehoz cilem je usmérnit parkovani vozidel navstévnikd, eliminovat nekoordinované
parkovani vramci stavajicich vefejnych prostranstvich (napf. podél komunikaci)
a pfispét tim ke zvySeni bezpe€nosti a plynulosti silni¢niho provozu na uzemi obce.
Plocha je vymezena v misté, kde jiz asteCné parkovisté funguje. Vymezenim plochy
jsou vytvofeny Uzemni podminky pro jeho modernizaci a dil&i rozSifeni. Parkovisté je
situovéno do mista nastupniho bodu znagenych turistickych tras a naucné stezky
(NS Jetfichovické stény).

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastnik(i pozemkd (56) a byla mimné
redukovana po spoleéném jednani ve vazbé na pozadavek Spravy NPCS.

P.13 OK - obCanské
vybaveni komeréni

Plocha byla v pIném rozsahu dfive schvalena v rémcj platné UPD obce jako
stabilizovana plocha vybavenosti a sluzeb a je do nového UP prevzata.

Plocha P.13 je vymezena pro moZnou obnovu a pfestavbu nevyuzivaného arealu
byvalé ozdravovny v sidle Jetfichovice.

Plochy P.03, P.13, P.14a, P.14b a Z.51 tvofi jeden funkéni celek.
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Duivod pro vymezeni

Plocha byla v plném rozsahu dfive schvalena v ramci platné UPD obce jako
stabilizovana plocha vybavenosti a sluzeb. Plocha vybavenosti a sluzeb byla
v plivodni UPD vymezena jako kompaktni plocha v celém arealu byvalé ozdravovny.
Plocha P.14a je vymezena zduvodu jednoznacné garance zachovani parkové
upravenych ploch ve vychodni Easti arealu ozdravovny. Plocha zelené s vylou¢enim
zastavby vytvafi uzemni podminky pro zamezeni rozSifovani zastavby v ramci areélu
vychodnim smérem. Tento prostor je situovan na hranici NP CS a CHKO Labské
piskovce a rozSifovani zastavby je zde s ohledem na pfevazujici vefejny zajem na
ochrané pfirody a krajiny vysoce nezadouci, resp. zcela v rozporu s poslanim obou
VZCHU.

Plochy P.03, P.13, P.14a, P.14b a Z.51 tvofi jeden funkéni celek.

P.14a ZS - zelen sidelni
ostatni
P.15 PX - vefejna

prostranstvi jina

Plocha je vymezena pro rozsifeni systému zachytnych parkovist na uzemi obce,
jehoz cilem je usmérnit parkovani vozidel navstévnikd, eliminovat nekoordinované
parkovani vramci stavajicich vefejnych prostranstvich (napf. podél komunikaci)
a prispét tim ke zvySeni bezpecnosti a plynulosti silnicniho provozu na Uzemi obce.
Nové parkovisté je situovano do mista nastupniho bodu znacenych turistickych tras
a zarovefi mimo centralni ¢ast sidla Jetfichovice, aby zachytna parkovidté na Uzemi
sidla byla rovnomérné rozmisténa a nedochazelo k nadmérnému zatéZovani
centrélni ¢asti sidla. Plocha je vymezena v bezprostiedni ndvaznosti silnici Ill. tfidy
tak, aby byly minimalizovany dopady na obytné Uzemi.

Plocha byla v ¢asteéném rozsahu dfive schvalena v ramci platné UPD obce jako
stabilizovana plocha se zplsobem vyuziti obytné Uzemi a je tedy Casteéné do
nového UP prevzata.

Plocha je vymezena z dlivodu zaji$téni odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle Rynartice. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v centralni ¢asti sidla a je
dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — silnici IIl. tfidy.
Vlymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby v centraini
Casti sidla podél silnice 111/25861, kde pfiméfené doplnéni rozptylené zastavby je
akceptovatelné. V ploSe je stanoven maximalni poCet staveb hlavnich: 1 RD.
Spolecné s plochou P.02 podporuje plocha shlukové uspofadani zastavby specifické
pro sidlo Rynartice.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajing.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastnikd pozemku (66).

P.17 BV - bydleni
venkovské
P.18 PX - vefejna

prostranstvi jina

Plocha je vymezena pro rozSifeni systému zachytnych parkovist na uzemi obce,
jehoz cilem je usmérnit parkovani vozidel navstévnikd, eliminovat nekoordinované
parkovani vramci stavajicich vefejnych prostranstvich (napf. podél komunikaci)
a prispét tim ke zvySeni bezpec€nosti a plynulosti silniéniho provozu na Gzemi obce.
Nové parkovisté je situovano v blizkosti nastupniho bodu znacené turistické trasy
(cca 300 m jizné). Plocha je vymezena v bezprostfedni navaznosti silnici lll. tfidy tak,
aby byly minimalizovany dopady na obytné tzemi.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastniki pozemk( (54). Plocha byla
mirn& redukovana po spole&ném jednani v navaznosti na pozadavek Spravy NPCS.
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Vyuziti plochy

Duivod pro vymezeni

P.19

VD - vyroba drobna a
sluzby

Plocha byla v &aste&ném rozsahu jiz dfive schvalena v ramci platné UPD obce (R5)
se zpUsobem vyuZiti obytné Uzemi malych sidel a je pfevzata s odliSnym zplsobem
vyuZiti.

Plocha byla jiz dfive schvélena v ramci platné UPD obce (R5) a je tedy do nového
UP prevzata, avdak snovym funkénim vyuZitim, které zohlediuje aktualni stav
v Uzemi. Vdaném misté je jiz vprovozu skladovaci a manipulaéni plocha pro
drobnou dfevovyrobu. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v centraini Easti sidla
Vemily a je dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — silnici
M. tFidy.

Vymezenim plochy se jsou vytvofeny uzemni podminky pro rozvoj podnikani
a ekonomickych aktivit na izemi obce.

P.20

BV - bydleni
venkovské

Plocha byla v piném rozsahu jiz dfive schvalena v ramci platné UPD obce (V4) a je
do nového UP prevzata.

Plocha je vymezena z dlivodu zaji$téni odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle V&emily. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v centréini ¢asti sidla a je
dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — mistni komunikaci.
V ploSe je stanoven maximalni pocet staveb hlavnich: 1 RD.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.

P.23

PX - vefejna
prostranstvi jina

Plocha je vymezena pro dil¢i rozSifeni mistni komunikace a zajisténi vyhovuijicich
technickych parametrd.
Plocha je vymezena na zakladé pozadavku obce Jetfichovice.

P.24

BV - bydleni
venkovské

Plocha je vymezena z dlvodu zajisténi odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle Jetfichovice. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v centraini ¢asti sidla a je
dopravné napojena na vefejné pristupnou pozemni komunikaci — mistni komunikaci.
Vlymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby v centraini
Casti sidla, kde zahusténi zastavby je akceptovatelné. V ploSe je stanoven
maximalni poet staveb hlavnich: 1 RD.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajing.

P.25

PX - vefejna
prostranstvi jina

Plocha je vymezena pro rozsifeni systému zachytnych parkovist na uzemi obce,
jehoz cilem je usmérnit parkovani vozidel navstévnikd, eliminovat nekoordinované
parkovani vramci stavajicich vefejnych prostranstvich (napf. podél komunikaci)
a pfispét tim ke zvySeni bezpe€nosti a plynulosti silni¢niho provozu na izemi obce.
Plocha je vymezena v misté, kde jiz asteCné parkovisté funguje. Vymezenim plochy
jsou vytvofeny Uzemni podminky pro jeho modernizaci a diléi roz§ifeni. Parkovisté je
situovano do mista nastupniho bodu znagenych turistickych tras a nau¢né stezky
(NS Jetfichovické stény).

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastnikd pozemkd (62).

159



Oznaceni

ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU JETRICHOVICE

Vyuziti plochy

Duivod pro vymezeni

P.26

OK - ob¢anské
vybaveni komeréni

Plocha je v daném rozsahu vymezena na zékladé poZadavku obce Jetfichovice,
pfestoZze vramci plochy se nachazi dlouhodobé stabilizovany Hotel Belluve a ze
strany vlastnika pozemku nebyl pii projednani navrhu zadani UP uplatnén
pozadavek vymezeni plochy pfestavby za ucelem jeho pfestavby Ci rozSifeni. Dle
argumentace obce nelze pfedmétnou plochu vymezit jako OK stav z divodu, ze dle
KN je soucasti pozemku p. €. st. 129 (k. 0. Jetfichovice u Dé¢ina) stavba pro
rodinnou rekreaci.

V plose se nepredpoklada realizace zadnych dalSich staveb obéanského
vybaveni komeréniho.

P.28

OV - obanské
vybaveni vefejné

Plocha je vymezena pro rozvoj obanské vefejné vybavenosti na zakladé poZadavku
obce Jetfichovice. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v centrélni ¢asti sidla a je
dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — mistni komunikaci.
Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obCanské vefejné
vybavenosti v centralni ¢asti sidla, kde zahusténi zastavby je akceptovatelné.

P.29

SV - smiSené obytné
venkovské

Plocha je vymezena pro posileni smiSené obytné funkce v centrélni &asti sidla
Jetfichovice na zakladé poZadavku obce Jetfichovice. Plocha navazuje na stavajici
zastavbu v centralni Casti sidla aje dopravné napojena na vefejné pfistupnou
pozemni komunikaci — mistni komunikaci. Vymezenim plochy jsou vytvofeny
podminky pro rozvoj smiSené obytné funkce v centrélni asti sidla, kde zahusténi
zastavby je akceptovatelné.

P.30

SV - smisené obytné
venkovské

Plocha je vymezena pro posileni smiSené obytné funkce v centraini Casti sidla
Jetfichovice na zakladé pozadavku obce Jetfichovice. Plocha navazuje na stavajici
zastavbu v centraini Casti sidla aje dopravné napojena na vefejné pfistupnou
pozemni komunikaci — mistni komunikaci. Vymezenim plochy jsou vytvofeny
podminky pro rozvoj smiSené obytné funkce v centralni ¢asti sidla, kde zahu$téni
zastavby je akceptovatelné.

P.31

SV - smisené obytné
venkovské

Plocha je vymezena pro posileni smiSené obytné funkce v centrélni Casti sidla
Jetfichovice na zakladé poZadavku obce Jetfichovice. Plocha navazuje na stavajici
zastavbu v centralni Casti sidla aje dopravné napojena na vefejné pristupnou
pozemni komunikaci — mistni komunikaci. Vymezenim plochy jsou vytvofeny
podminky pro rozvoj smiSené obytné funkce v centrélni asti sidla, kde zahu$téni
zastavby je akceptovatelné.

P.32

OK - ob¢anské
vybaveni komeréni

Plocha byla v piném rozsahu dfive schvalena v ramci platné UPD obce jako
stabilizovana plocha vybavenosti a sluzeb a je do nového UP prevzata.

Plocha je vymezena pro moznou obnovu a prestavbu hotelu v sidle Jetfichovice.
Plocha navazuje na stavajici zastavbu v centralni ¢asti sidla a je dopravné napojena
na verejné pfistupnou pozemni komunikaci — silnici lll. tfidy.

V ploSe se jiz nepfedpoklada realizace zadnych dalSich staveb ob&anského
vybaveni komeréniho.

P.33

VZ - vyroba
zemédélska a
lesnicka

Plocha je vymezena pro rozvoj péstitelské a chovatelské ¢innosti, pfipadné pro dalsi
souvisejici vyuZiti dle stanovenych podminek vyuZiti ploch s RZV v kapitole F. UP.
Plocha navazuje na stavajici zastavbu v centraini ¢asti sidla a je dopravné napojena
na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci - silnici Ill. tfidy. Vymezenim plochy jsou
vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby v centralni ¢asti sidla podél silnice
111125861, kde pfiméfené dopinéni rozptylené zastavby je akceptovatelné.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastniki pozemkd (18).
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P.34

OK - ob¢anské
vybaveni komeréni

Plocha je vdaném rozsahu vymezena na zé&kladé poZadavku obce Jetfichovice,
pfestoZe v ramci plochy se nachézi dlouhodobé stabilizovany Hotel Zamedek a ze
strany vlastnika pozemku nebyl pi projednani navrhu zadani UP uplatnén
pozadavek vymezeni plochy pfestavby za ucelem jeho pfestavby Ci rozSifeni. Dle
argumentace obce nelze pfedmétnou plochu vymezit jako OK stav z divodu, ze dle
KN je soucasti pozemku p. €. st. 171 (k. 0. Vysoka Lipa) stavba rodinného domu.

V ploSe se jiz nepiedpoklada realizace zadnych dalSich staveb ob&anského
vybaveni komeréniho.

P.35

OK - obcanské
vybaveni komercni

Plocha je vymezena na zakladé poZadavku obce Jetfichovice, pfestoZze v ramci
plochy se nachazi dlouhodobé stabilizovany objekt plnici funkci ubytovaciho a
stravovaciho zafizeni (U Loupezaku). Dle argumentace obce nelze pfedmétnou
plochu vymezit jako OK stav z diivodu, ze dle KN je soucasti pozemku p. ¢. st. 186
stavba — budova s €islem popisnym vedena jako ,jina stavba“.

V ploSe se jiz nepiedpoklada realizace zadnych dalSich staveb ob&anského
vybaveni komeréniho.

P.36

BV - bydleni
venkovské

Plocha je vymezena z dlivodu zaji$téni odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle Vysoka Lipa. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v centralni ¢asti sidla
a je dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — silnici lll. tfidy.
Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby v centralni
Casti sidla, kde pfiméfené zahusténi zastavby je akceptovatelné. V ploSe je stanoven
maximalni pocet staveb hlavnich: 1 RD.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.

P.37

SV - smiené obytné
venkovské

Plocha byla v plném rozsahu dfive schvalena v ramci platné UPD obce jako
stabilizovana plocha individualni rekreace, a je tedy ¢asteéng do nového UP
prevzata.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku obce Jetfichovice, pro posileni smisené
obytné funkce na Uzemi obce Jetfichovice. V ploSe je v soucasné dobé umistén
rodinny diim, nepredpoklada realizace zadnych dalSich novych staveb.

P.38a

PX - vefejna
prostranstvi jina

Plocha je vymezena pro rozsifeni systému zachytnych parkovist na uzemi obce,
jehoz cilem je usmérnit parkovani vozidel navstévnikd, eliminovat nekoordinované
parkovani vramci stavajicich vefejnych prostranstvich (napf. podél komunikaci)
a pfispét tim ke zvy3eni bezpec€nosti a plynulosti silniéniho provozu na Gzemi obce.
Nové parkovisté je situovano do mista néstupniho bodu znacenych turistickych tras.
Plocha je vymezena v bezprostifedni néavaznosti silnici Ill. tfidy tak, aby byly
minimalizovany dopady na obytné Uzemi.

Plocha je z&roved vymezena v navaznosti na sportovné rekreacni areédl
stabilizovany v plose RH u Chfibské Kamenice a muze tak slouzit i pro jeho
navstévniky.

Plocha je vymezena na zakladé upfesnéného pozadavku vlastnika pozemku (59).
Zamér byl ze strany obce v prib&hu pofizovani UP upfesnén a plocha byla po
spole&ném jednani redukovana v navaznosti na pozadavek Spravy NPCS.
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P.38b

PX - vefejna
prostranstvi jina

Plocha je vymezena pro rozsifeni systému zachytnych parkovist na uzemi obce,
jehoz cilem je usmérnit parkovani vozidel navstévnikd, eliminovat nekoordinované
parkovani vramci stavajicich vefejnych prostranstvich (napf. podél komunikaci)
a pfispét tim ke zvySeni bezpeénosti a plynulosti silni¢niho provozu na uzemi obce.
Parkovi$té je situovano v misté nastupniho bodu znacenych turistickych tras. Plocha
je vymezena v navaznosti silnici Ill. tfidy tak, aby byly minimalizovany dopady na
obytné uzemi. Plocha je zarovedl vymezena v navaznosti na sportovné rekreaéni
aredl stabilizovany v ploSe RH u Chfibské Kamenice a mize tak slouzit i pro jeho
navstévniky.

Plocha je vymezena v mist&, které jiz v souCasné dobé slouZi jako parkovisté.
Viymezeni plochy tak de facto pfedstavuje zohlednéni skuteéného stavu v Uzemi.
Plocha je vymezena na zakladé upfesnéného pozadavku vlastnika pozemku (59) -
obce Jetfichovice. Zamér byl ze strany obce v priib&hu pofizovani UP upfesnén
a plocha byla po spoleéném jednani redukovana v ndvaznosti na pozadavek Spravy
NPCS.

P.39

BV - bydleni
venkovské

Plocha je vymezena z dlvodu zajisténi odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle Vysoka Lipa. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v centraini asti sidla
aje dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — mistni
komunikaci. Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby
veentralni Casti sidla, kde pfiméfené doplnéni rozptylené zastavby je
akceptovatelné. V plo3e je stanoven maximélni poCet staveb hlavnich: 2 RD.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajing.

P.40

BV - bydleni
venkovské

Plocha je vymezena z dlvodu zaji$téni odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle Rynartice. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v severni Casti sidla a je
dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — mistni komunikaci.
Vlymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zéstavby v severni
Casti sidla, kde pfiméfené doplnéni rozptylené zastavby je akceptovatelné. V plose
je stanoven maximalini pocet staveb hlavnich: 1 RD.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméFfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé névaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.

P.41

BV - bydleni
venkovské

Plocha je vymezena na zéakladé pozadavku obce Jetfichovice, pfestoZze v ramci
plochy se nachazi dlouhodobé stabilizovany objekt plnici funkci RD a ze strany
vlastnika pozemku nebyl pii projednani navrhu zadani UP uplatnén pozadavek
vymezeni plochy pfestavby za Ucelem jeho prestavby i rozifeni. Dle argumentace
obce nelze pfedmétnou plochu vymezit jako BV stav z diivodu, Ze dle KN je soucasti
pozemku p. €. st. 97 stavba — budova s Cislem evidencnim vedena jako ,jina stavba®“.

V ploSe se jiz nepredpoklada realizace zadnych dalSich RD.

P.42

VD - vyroba drobné a
sluzby

Plocha byla jiz dfive schvalena v ramci platné UPD obce jako stabilizovana plocha
obytného Uzemi malych sidel a je tedy do nového UP prevzata, avéak s novym
funk&nim vyuzitim, které zohledriuje aktualni stav v Gzemi.

V ploSe jiz byla realizovana stavba vyroby (truhlarna), avSak stavba neni
soucasti KN. Plocha je tak vymezena na zakladé skuteéného stavu v Uzemi
tak, aby mohlo dojit k napraveni zjevného nesouladu mezi KN a skuteénym
stavem v Uzemi. V plose se tedy jiz nepfedpoklada realizace dalSich staveb

(vyroby).
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P.43

RI - rekreace
individualni

V ploSe jiz byla realizovana stavba (rekreacni objekt), avSak stavba neni
soucasti KN. Plocha je tak vymezena na zakladé skuteéného stavu v Gzemi
tak, aby mohlo dojit k napraveni zjevného nesouladu mezi KN a skute¢nym
stavem v Uzemi. V ploSe se tedy jiz nepredpoklada realizace dalSich staveb
(rekreacnich objektu).

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastniki pozemku (1).

P.45

SV - smiSené obytné
venkovské

V ramci plochy je jiz stavba (dle KN se jedna o RD, ¢. p. 131). Na zakladé
pozadavku Spravy NPCS uplatnéného v ramci spoleéného jednani byla vymezena
plocha pfestavby, nebot v rdmci uvedené stavby je uvazovano o jejim vyuZiti nejen
pro bydleni, ale i pro obCanské vybaveni vefejného charakteru s nezbytnym
zazemim.

P.46

SV - smisené obytné
venkovské

Na zakladé pozadavku Spravy NPCS uplatnéného v ramci spoleéného jednani byla
na vedlej§im pozemku st. p. €. 111 vymezena plocha pfestavby P.47. Jelikoz
pozemek st. p. €. 779 souvisi s touto vedlejsi ,hlavni* stavbou a tvofi s ni de facto
jeden celek, je i vramci tohoto pozemku vymezena plocha pfestavby P.46 pro
pfipadnou realizaci dopliikové stavby ke stavbé hlavni. V plvodnim UPO
Jetfichovice byla tato plocha vymezena jako plocha vybavenosti a sluzeb.

P.47

SV - smisené obytné
venkovské

V ramci plochy je jiz stavba (dle KN se jednd o RD, €. p. 14). Na z&kladé pozadavku
Spravy NPCS uplatnéného v ramci spoleéného jednani byla vymezena plocha
pfestavby, nebot v ramci rekonstrukce uvedené stavby je uvazovano o jejim vyuZiti
nejen pro bydleni, ale i pro ob&anské vybaveni vefejného charakteru s nezbytnym
zazemim. V pivodnim UPO Jetfichovice byla tato plocha vymezena jako plocha
vybavenosti a sluzeb.

P.48

SV - smisené obytné
venkovské

V ramci plochy je jiz stavba (dle KN se jedna o jinou stavbu bez €. p. nebo ev. ¢.). Na
zékladé pozadavku Spravy NPCS uplatn&ného v ramci spoleéného jednani byla na
vedlejSim pozemku st. p. €. 111 vymezena plocha prestavby P.47. JelikoZ pozemek
st. p. €. 110 souvisi s touto vedlejsi ,hlavni* stavbou a tvofi s ni de facto jeden celek,
je i vramci tohoto pozemku vymezena plocha pfestavby P.48 pro pfipadnou
rekonstrukci stavby. V pivodnim UPO Jetfichovice byla tato plocha vymezena jako
plocha vybavenosti a sluzeb.

P.49

BH - bydleni
hromadné

Plocha je vymezena pro pfestavbu (cca 14 let) opusténého arealu byvalé Skoly
v pfirodé na bytovy komplex. Dle informaci investora je stavebnim zédmérem
realizace rekreaéniho komplexu s ubytovaci kapacitou 20 apartmand. Apartmanovy
komplex ma byt vybaveny wellness provozem, skladem sportovniho vybaveni
a vlastnim parkovidtém (plocha Z.69). NavrZené feSeni zdméru dle investora bylo
konzultovano a schvaleno pfisluSnymi organy ochrany pfirody a krajiny — Spréava
NPCS, Magistrat mésta D&gin — Odbor Zivotniho prostfedi. Na zamér je vydano
pravomocné rozhodnuti — spole¢né povoleni zaméru.

V plivodnim UPO Jetfichovice byla tato plocha vymezena jako plocha vybavenosti
a sluzeb.

Plocha je vymezena na zakladé uplatnéné pfipominky vlastnika a byla do navrhu UP
doplnéna po spole¢ném jednani.

P.50

OS - ob&anskeé
vybaveni — sport

Plocha byla ve shodném rozsahu jiz dfive schvélena v ramci platné UPD obce
(plocha R1) a je do nového UP prevzata.

Plocha je vymezena na zakladé uplatnéné pfipominky viastnika a byla do navrhu UP
doplnéna po spole¢ném jednani.
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P.52 BV - bydleni Plocha byla ve shodném rozsahu jiz dfive schvalena v ramci platné UPD obce
venkovské (plocha J19) a je do nového UP prevzata. Plocha je vymezena z divodu zajisténi

odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni v sidle Jetfichovice. Plocha navazuje na
stavajici zastavbu ve vychodni ¢asti sidla a bude dopravné napojena a obslouzena
z vychodni strany prostfednictvim pozemku p. €. 1118 v k. . Jetfichovice u Dé¢ina.
V ploSe je stanoven maximalni poet staveb hlavnich: 1 RD.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.

Plocha je vymezena na zakladé uplatnéné pfipominky vlastnika a byla do navrhu UP
doplnéna po spole¢ném jednani.

P.53 BV - bydleni Plocha byla ve shodném rozsahu jiz dfive schvélena v ramci platné UPD obce
venkovské (plocha L6) a je do nového UP prevzata. Plocha je vymezena z diivodu zajisténi

odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni v sidle Vysoka Lipa. Plocha navazuje na
stavajici zastavbu v severni &asti sidla a bude dopravné napojena a obslouzena
komunikaci vramci plochy P.54. V ploSe je stanoven maximalni pocet staveb
hlavnich: 2 RD. Pro plochu jsou jiz vybudovany inZenyrské sité (vrtané studny,
elektropfipojky) a v sou€asné probihaji prace na projektové dokumentaci.
Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.
Plocha je vymezena na zéakladé uplatnéné pripominky obce a byla do navrhu UP
doplnéna po spole¢ném jednani.

P.54 PX - vefejna Plocha je vymezena pro komunikaci zajiStujici dopravni napojeni a obsluhu plochy
prostranstvi jina P.53. Dopravni napojeni respektuje feseni navrzené v platném UPO Jetfichovice.

P.55 OS - ob&anskeé V plose jiz byla realizovana stavba (tenisovy kurt), avSak stavba neni soucasti
vybaveni - sport KN. Plocha je tak vymezena na zakladé skuteéného stavu v uzemi tak, aby

mohlo dojit k napraveni zjevného nesouladu mezi KN a skute€énym stavem
v Uzemi. V ploSe se tedy jiz nepiedpoklada realizace dalSich staveb.

Pro plochu je navic stanovena podminka, Ze jeji vyuZitelnost bude omezena pouze
pro jiz povolené sportovisté.

12.4.5 Vymezeni systému sidelni zelené
(k bodim C11 - C12 UP)
Podklady

Vlymezeni systému sidleni zelené je provedeno v souladu s vyhlaSkami €. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.
Vlychozim podkladem je analyza Uzemi zpracovatelem.

Vlymezeni systému sidelni zelené zohledriuje zasady rozvoje obce a urbanistickou koncepci obce.
Navrh feseni a jeho odlvodnéni

Zaklad tvofi krajinnd zelen prostupujici vzhledem k charakteru Uzemi az do zastavéného Uzemi a vytvafi
pozvolny pfechod mezi volnou krajinnou a zastavénym Uzemim, respektive sidelni zeleni. Sidelni zeleri je
stabilizovana v plochéch zelené sidelni ostatni (ZS), vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU), vefejnych
prostranstvi jinych (PX).

V ramci ploch sidelni zelené maji zasadni a nejvétsi vyznam plochy soukromych zahrad u rodinnych domd, které
vytvafi plynulé provazani zastavby s volnou krajinou. Specifické plochy zelené v zastavéném uzemi jsou plochy
hibitovl. Vzhledem k jejich umisténi ve volné krajiné (VSemily, Vysoka Lipa), respektive i u kostela sv. Jana
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Nepomuckého v Jetfichovicich na okraji zastavby, nehraji tyto plochy v ramci sidelni zelené vyznamnéjsi roli
v zastavéném Uzemi sidel.

12.5 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridorti pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

12.5.1 Dopravni infrastruktura
(k bodim D01 - D03 UP)

Pfedmétem Fe$eni koncepce dopravni infrastruktury UP jsou vSechny dopravni systémy pfitomné nebo
navrhované k umisténi a feSeni v ramci spravniho obvodu obce Jetfichovice, resp. systémy, které na feSené
Uzemi maji nebo mohou mit potencialni vliv s ohledem na chranéné zajmy pfislusné dopravni infrastruktury
vyplyvajici z platnych pravnich pfedpist (ochranna pasma apod.).
V ramci tzemniho planu jsou feSeny koncepce nasledujicich dopravnich systému v izemi:

= komunikaéni systém sidla, obce (pozemni komunikace pro provoz silniénich motorovych vozidel);

= doprava v klidu (odstavna a parkovaci mista);

= vefejnd hromadna doprava;

= cyklisticka a pési doprava.
Pfi navrhovani novych komunikaci, uprav stavajicich komunikaci a ploch pro parkovani budou respektovany

odpovidajici normy (napf. CSN 73 6114 Navrhovani vozovek pozemnich komunikaci a dopravnich ploch, CSN 73
6101 Projektovani silnic a dalnic, CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci)

Reseni koncepce dopravni infrastruktury se zaméfuje na funkéni a prostorové usporadani dopravnich systém.
VeSkeré konkrétni plosné a prostorové naroky jednotlivych systému a jejich prvkl jsou dusledné zohlednény ve
vymezeni pfislusnych ploch v ramci urbanistické koncepce zobrazené ve vykrese €. 1.2 Hlavni vykres.

Pozemni komunikace pro provoz silniénich motorovych vozidel — komunikaéni systém obce
(k bodim D04 - D05 UP)

Hlavni kostru automobilové dopravy na Uzemi obce Jetfichovice tvofi pozemni komunikace silnice €. 111/25861
spolu se silnici €. 111/25854. Tyto dvé pozemni komunikace silnice tvofi zaklad dopravniho systému, ktery dopliuji
mistni komunikace a vefejné pfistupné uc¢elové komunikace.

Tabulka 4: Silnice na tizemi obce Jetfichovice

Cislo silnice Trasa silnice

SILNICE IlI. TRIDY

111125861 Hrensko - Chfibska
111125854 Jetfichovice - Ludvikovice

Ve spravnim obvodu obce byly sledovany dopravni intenzity na komunikacich IlI. tfidy. Roéni primér dennich
intenzit dopravy je 498 vozidel za den na silnici €. [11/2584. Na silnici €. [11/25861 scitani v roce 2016 neprobihalo.

Vnitfni dopravni obsluhu v ramci zastavéného Uzemi obce Jetfichovice a dopravni dostupnost jednotlivych
pozemk( a na nich situovanych objektl zabezpecuje sit’ mistnich (U¢elovych) komunikaci, které jsou zpravidla
bez pfidruzenych chodniku. Vefejné pristupné Gcelové komunikace zabezpe€uiji dopravni obsluznost pfedevsim
rekreacnich aredll, spolecné s prostupnosti volné krajiny a napojeni okrajovych ¢asti zastavéného Gzemi. Sit
ucelovych komunikaci vefejné pfistupnych lze povazovat za dostaCujici. Technické parametry nékterych
uCelovych komunikaci jsou nevyhovujici, napfiklad z divodu Spatného povrchu (nezpevnéné), Sitkovych
parametru v€etné chybéjicich vyhyben protijedoucich vozidel a obratist.
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Nadrazeny komunikacni systém obce
(k bodim D06 - D07 UP)

Jako plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti doprava silniéni (DS) jsou v UP vymezeny plochy téch komunikaci,
jejichz prevazujicim vyuzitim je pravé automobilova doprava. V feSeném uzemi se jedna o silnice lIl. tfidy.
Davodem pro takové odliSeni je jednoznacna deklarace pfevazujiciho vyznamu ploch pro automobilovou dopravu
a cilend ochrana komunikaci s nadfazenym dopravnim vyznamem jako vyznamnych civilizanich hodnot uzemi,
které je nezbytné chranit ve vefejném zajmu.

Komunikace nizsiho dopravniho vyznamu - mistni a u¢elové komunikace
(k bodiim D08 — D10 UP)

ViSechny plochy, ve kterych kromé funkce automobilové dopravy nabyva na vyznamu zéroven takeé jiné vyuziti,
zejména pak vyuziti pobytové, obytné ¢&i rekrealni (ulice v obytné zastavbé, mistni komunikace s nizkym
dopravnim vyznamem obytné zény, vefejné pfistupné mistni a Ucelové komunikace, apod.), jsou v hlavnim
vykrese vymezeny jako vefejna prostranstvi jind (PX) nebo jsou vymezeny jako integraini souéast jinych ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti. Divodem je potfeba zachovani systému mistnich a vefejné pfistupnych tcelovych
komunikaci, které tvofi nedilnou sou¢ast dopravniho systému obce jak v sidle, tak i ve volné krajiné.

Sit pozemnich komunikaci je dostadujici, pouze jeji technické parametry jako jsou Sifkové uspofadani,
rozhledové poméry, apod., jsou v nékterych jejich Usecich nevyhovujici. Cilem vyroku je dle konkrétnich
prostorovych moznosti a potieb jednotlivé mistni komunikace postupné rekonstruovat dle normovych parametrd,
jednopruhové komunikace alespoi vybavovat vyhybnami apod. Nové komunikace pro zajisténi dopravniho
napojeni nové vymezovanych ploch prestavby a zastavitelnych ploch bude zaji$téna pfednostné v prodlouZeni
stavajicich komunikaci a s ohledem na polohu stavajicich kfizovatek a napojeni ¢i vjezdu na komunikace.

Doprava v klidu
(k bodim D11 - D14 UP)

UP piné respektuje stavajici plochy a objekty, které slouZi pro odstavovani, parkovani a garazovani vozidel
obyvatel a navétévnikii obce. Cilem koncepce UP je nesnizovat stavajici kapacitu odstavnych a parkovacich
stani, ale naopak s ohledem na potiebu uzemi vytvaret podminky pro jeji navyseni.

Na celém Uzemi obce dochazi k odstavovani vozidel obyvatel obce pfevazné na soukromych pozemcich
rodinnych dom, pfipadné na pfilehlych vefejnych prostranstvich. Hromadné odstavovani vozidel v obci probiha
pfedevsim v pribéhu turistické sezdny, kdy jsou na stavajici kapacity dopravni infrastrukturu kladeny vysoké
naroky. Pro tyto potfeby slouzi plochy umisténé pfedevSim ve stfedni a vychodni &asti sidla a mistni Casti
Jetfichovic. Plochy v centru obce dopliuji dalSi plochy menSiho rozsahu rizné rozmisténé po celém spravnim
obvodu.

Z divodu nedostateénych kapacit jsou v Uzemnim planu vymezeny nové plochy, jejichz umisténi a kapacita
odpovida narokim béhem turistické sezény. Plochy pro odstavovani a parkovani vozidel reaguji mimo jiné na
charakter Uzemi, krajiny, sidelni struktury a na jednotlivé objekty. Omezenim nevhodného parkovani navstévniku
uzemi Jetfichovic by mélo dojit ke zvySeni bezpeénosti a plynulosti silniéniho provozu na uzemi obce.

Stuperi automobilizace se dlouhodobé zvySuje (tzn. zvySuje se pocet evidovanych motorovych vozidel), coZ
vyznamné ovliviiuje hustotu provozu na pozemnich komunikacich. Dle prognéz a vyvojovych grafl stupen
automobilizace v CR dlouhodobé roste. Pro fe$ené (izemi byl stanoven stupefi automobilizace v souladu s CSN
73 6110. Stuperi automobilizace je navrzen v celém feSeném uzemi stejny tzn. 500 vozidel / 1000 obyvatel (1:
2,0). Stupen automobilizace byl stanoven i s ohledem na pravidelné navstévniky rekreacnich rodinnych objekti a
turistd v letnich mésicich.

Veiejna hromadna doprava
(k bodiim D15 D17 UP)

Pro mistni obyvatele je nejdostupnéjsi hromadna doprava v podobé integrované regionélni dopravy
autobusovych linek €. 434 a €. 436. Autobusové linky jsou asto vyuZivany i ndvstévniky a turisty, a proto nabizi
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také v turisticke sezoné prepravu jizdnich kol. Provoz linek zajistuje integrovany dopravni systém Doprava
Usteckého kraje. Uzemi obce je v pracovni dny obslouZeno celkem 11 spoji za den, ve dnech pracovniho volna,
klidu a o svétcich pak celkem 7 spoji za den.

V dopravni obsluznosti Gzemi obce Jetfichovice mé velky vyznam mésto Ceska Kamenice s pfimym spojenim
(vlak, autobus) do Dé&¢ina, Ceské Lipy, Liberce, Nového Boru, Rumburku a Vamsdorfu. V dopravni obsluznosti
(zemi regionu D&&inska pak statutarni mésto D&gin s pfimym spojenim (vlak, autobus) Usti nad Labem, Liberec,
Ceska Lipa, Praha, Chomutov, Rumburk, Varsdorf a ve sméru do SRN Pira a Drazdany.

UP respektuje cely systém vefejné hromadné dopravy jako zasadni a hlavni dopravni infrastrukturu v dostupnosti
a obsluznosti Uzemi i s ohledem na vyvojovy trend starnuti populace. Cely systém je stabilizovan a zlstane
zachovan v sou€asné podobé. Rozvoj je umoznén pfednostné v plochach PX, PU a DS. Jedna se napfiklad o
optimalizaci rozmisté&ni autobusovych zastavek dle aktualni potfeby uzemi. V méfitku a podrobnosti feseni UP
neni mozné pfesné bodem urCit polohu autobusové zastavky. Jejich umisténi bude uréeno na zakladé
podrobnéjsi projektové dokumentace s ohledem na konkrétni prostorové podminky a bezpe€nost provozu na
pozemnich komunikacich, jako jsou napf. pfiéné uspofadani daného Useku komunikace, rozhledové poméry na
komunikaci, mista napojeni a pfipojeni okolnich nemovitosti, moznost umisténi pfechodu pro chodce mezi
zastavkami v opaénych smérech jizdy apod. Pouze ve Vysoké Lipé je vymezena plocha Z.70 pro umisténi
autobusové zastavky a odpocivadla pro turisty. V ramci plochy v8ak neni s ohledem na méfitko Gzemniho planu
pfedjimano konkrétni umisténi zastavky a zplsob jejiho dopravniho obslouzeni.

Pési a cyklisticka doprava
(k bodiim D18 - D19 UP)

Zakladni prostupnost kazdého Uzemi pro chodce, turisty a cyklisty, a to jak zastavéném Gzemi i ve volné krajiné,
zabezpeCuje ve vefejném zajmu systém vefejnych prostranstvi, dopinény o useky silnic a dalSich dopravné
vyznamnych komunikaci umoZzfujicich pohyb chodcli a cyklisti. P&Si a cyklistickd prostupnost uzemi je
v souCasnosti na velmi dobré drovni, kterou zabezpeCuje rozsahla sit' turistickych, nauénych a cyklistickych tras.
JelikoZ je potencial pro vznik novych tras relativné napinén, nelze vzhledem k limitdm uzemi do budoucna
odekavat jejich dalsi masivni rozvoj. Pfesto UP navrhuje v ramci podrobné&jsi dokumentace zfizovat turistické
trasy a naucné stezky dle poptavky na zakladé pfirozenych potieb v ndvaznosti na atraktivity uzemi a pozadavky
cestovniho ruchu, v koordinaci se sousednimi obcemi.

Koridor cyKiistické dopravy C21, vychazejici z pozadavku Zadani UP, byl béhem zpracovani UP vypustén
aktualizaci €.2 Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje.

Drazni doprava

(k bodu D20 UP)

Na uzemi obce nejsou vymezeny zadné plochy s RZV pro Zelezniéni, tramvajovou i jinou drézni dopravu.

Letecka doprava
(k bodim D21 UP)

Na Uzemi obce se nenachazi mezinarodni ani vnitrostatni letisté ani jina infrastruktura a zafizeni pro leteckou
dopravu. Uzemni plan nevymezuje zadné plochy pro leteckou dopravu nebo pro umisténi staveb, infrastruktury a
zafizeni letecké dopravy.

Na Uzemi obce v sidle Viysoka Lipa se nachazi kratka nouzova travnata plocha pro pfistani sportovnich létacich
zafizeni (SLZ) letadel a vrtulnik, registrovana plocha SLZ ULLIPA

Vodni doprava

(k bodu D22 UP)

Na Gzemi obce se nenachazi pistav ani jina infrastruktura a zafizeni vodni dopravy. Uzemni plan nevymezuje
Zadné plochy pro vodni dopravu nebo pro umisténi staveb, infrastruktury a zafizeni vodni dopravy.
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12.5.2 Technicka infrastruktura
(k bodim D23 - D28 UP)
Podklady

Definice koncepce technické infrastruktury a uvedené obecné zasady vychazi z nasledujicich podkladu:
e Vysledky terénnich prizkum( spravniho obvodu obce Jetfichovice a ve vSech k.u. v r. 2020;

e Vysledky zadéavacich a naslednych konzultaci se zastupci OU Jetfichovice a pofizovatele UUP Magistrat
mésta DéCin;

e  Vysledky pruzkumu technické infrastruktury prostfednictvim dil€ich samostatnych konzultaci se zastupci
majiteltl a provozovatell Tl a vyznamnych areald v feSeném Uzemi obce Jetfichovice;

e Uzemni plan obce Jetfichovice (zpracovatel Urbanisticky atelier v Usti ad Labem O — Projekt pracovisté
Teplice z 2006/11 a obecné zavazna vyhlaska obce Jetfichovice 02/2006);

e  Koncepce rozvoje obce Jetfichovice na obdobi 2015 — 2025 (Milan Dudka, 04/2015);

o  Zadani UP (schvalené zastupitelstvem obce Jetfichovice usnesenim €. 171/18 ze dne 19. 12. 2018);
o  UAP ORP Dé&¢in (Aktualizace &. 5 UAP ORP D&¢in z roku 2020);

e  Politika uzemniho rozvoje CR,v platném znéni;

e Uplné znéni ZUR Usteckého kraje po 1., 2., 3., 4., 5., 7. a 8. aktualizaci;

e Program rozvoje UK 2021-2027;

e Regionalni inovacni strategie UK;

e  Strategie udrzitelného rozvoje UK;

e Uzemné energeticka koncepce UK;

e Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci kraje Usti n. L.; Popis vodovod(l a kanalizaci v obcich a jejich
administrativnich ¢astech — CZ042.3508.4202.0024.01 az 04 Jetfichovice (SEVAK, 2016, revize 2007);

e Plan odpadového hospodafstvi Usteckého kraje na obdobi 2016-2025 (Krajsky Gfad Ustekého kraje, odbor
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, 11/2015);

e Hydrologické poméry CSR (CHMU, Praha, 1967);

e  Povodnovy plan obce Jetfichovice (zpracovatel VOP Dolni Bousov, spol. s r.0. z 30.10.2013) a Aktualizace
¢. 2 Povodiového planu obce Jetfichovice z roku 2016;

e  Pasportizace vefejného osvétleni obce Jetfichovice z 26. 06. 2019;

e DOS-T 09.02.01.001 Zptisoby uklddani inzenyrskych siti (Doporuéeny standard technicky CKAIT, Stavby
méstského inZenyrstvi, 12/1998);

e  Trenchless Technology Guidelines (ISTT, London, 1989);
e  Koordinace zajmu ve vefejném prostoru mést a obci (sbornik referatli seminare 104/SYS, Praha, 3.5.2001);
e Soubor legislativnich, technickych, technickych normativnich a dalSich podkladd;

o Vefejné informacni zdroje, napf. www.druhotnasurovina.mpo.cz, www.energo-envi.cz, www.mawis.eu,
www.rsti.cz, www.uur.cz, www.scvak-teplice.cz, www.geofond.cz, www.sitel.cz atd..

Na zéklad& priizkum( a analyzy sou¢asného stavu bylo vyhodnoceno, Ze pro UP neni pro spravni obvod obce
Jetfichovice potfeba zakladat novou koncepci fedeni technické infrastruktury. UP chrani a rozviji stavby a
zafizeni technické infrastruktury jako civilizatni hodnoty Uzemi zajiStujici uspokojovani zékladnich poteb
obyvatel z hlediska zasobovani vodou, odvodnéni uzemi, likvidace tuhych odpadl, zasobovani energiemi,
pfenosu informaci a sniZzovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami.

Uzemni plan respektuje ochranna a bezpe&nostni pasma siti a staveb technické infrastruktury v souladu s
pravnimi pfedpisy, jimiz jsou tato pasma stanovovana. Pfi trasovani inZzenyrskych siti v rozvojovych plochach
budou respektovana pravidla koordinace vedeni dle CSN 73 6005. Cilem koordinace vedeni je minimalizace
ploch, ve kterych jsou sité umistény a soucasné i snizeni pracnosti pfi vystavbé a udrzbé vedeni.
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Umistovani technické infrastruktury v plochach zmén v Gzemi je mimo plsobnost Uzemniho planu a musi byt
feSena v navazujicich spravnich Ukonech (v podrobnéjich stupnich projektovych dokumentaci) s hlavni zasadou
umistovat trasy inzenyrskych siti na vefejnych prostranstvich.

UP klade velky diraz na respektovani limit(i vyuZiti Gzemi vyplyvajicich z existence staveb a zafizeni technické
infrastruktury za uéelem ochrany civilizaCnich hodnot v Uzemi (ochranna pasma) a ochrany obyvatelstva a
majetku (bezpednostni pasma). Stejné velky diraz klade na respektovani CSN 73 6005 a s ni souvisejici
pfedpisy zohledrujici potfebu koordinace vedeni technického vybaveni Uzemi za Ucelem zajisténi optimalniho
prostorového uporadani jednotlivych systém( vefejné infrastruktury s ohledem na provozni, bezpecnostni,
ekonomické, ekologické a technické feSeni.

VODNi HOSPODARSTVI

Zasobovani vodou
(k bodiim D29 - D33 UP)
Soucasny stav

Jetichovice jsou zasobovany pitnou vodou z mistniho vodovodu Jetfichovice. Zdrojem podzemni vody je vrtana
studna o vydatnosti 6 I/s, z niz je voda Cerpana vytlaénym potrubim do vodojemu Jetfichovice o objemu 100 m?3 a
urovni hladiny 268,51 m n.m. Z vodojemu je voda vedena pfivodnim potrubim DN 150 do spotiebisté.

Vlastni zdroj pitné vody (vrt) maji objekty: hotel Bellevue, penzion Dfevak, Skola v pfirodé a détska ozdravovna.

Sidlo Vysoka Lipa je zadsobovano pitnou vodou z mistniho vodovodu Vysoka Lipa. Voda je Cerpana z vrtané
studny do vodojemu Vysoka Lipa o objemu 30 m3 a Grovni hladin 323,58/321,58 m n.m. Z vodojemu je voda
vedena pfimo do spotfebisté — dolniho tlakového pasma. Z vodojemu pfes AT stanici je voda vedena do
spotfebisté horniho tlakového pasma.

Zdroj pitné vody je vyhovuijici, ale vodovodni sit véetné akumulace vyzaduje rekonstrukci. Plan rozvoje vodovodd
a kanalizaci Usteckého kraje politd s realizaci nového vodojemu o objemu 2x50 m3 s drovni hladin
340,00/345,00 m n. m a s dostavbou vodovodni sité. Stavajici vodojem bude zrusen.

Rynartice jsou zasobovany pitnou vodou z mistniho vodovodu Rynartice. Zdrojem podzemni vody je vrt o
vydatnosti 10 I/s, z néhoz je voda Eerpana vytlatnym potrubim do vodojemu Rynartice o objemu 50 m? a Urovni
hladin 395,00/392,50 m n.m. Z vodojemu je voda pfivodnim potrubim DN 80 vedena do spotfebisté.

Vsemily jsou zasobovany pitnou vodou z mistniho vodovodu VSemily, ktery ma dva zdroje. Podzemni voda z
vrtu o vydatnosti 1,0 I/s je do sidla pfivadéna pfes AT stanici, z dalSiho vrtu je moznost ¢erpani vody pfimo do
vodovodni sité, tento vrt je v souasné dobé mimo provoz.

Navrh feSeni a jeho odiivodnéni

Systém zasobovani pitnou vodou je v feSeném uzemi vyhovujici a neni Gzemnim pldnem ménén. Zasobovani
vodou bude feSeno v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Usteckého kraje, pfi€emz pro tento rozvoj
neni nutné mit vymezeny konkrétni plochy ¢i koridory v Gzemnim planu.

Zasobovani vymezenych zastavitelnych ploch bude feSeno ze stavajici sité prostfednictvim pfipojek, popf.
prodlouzenim stavajicich vodovodnich fadu. V odivodnénych pfipadech Ize fesit zasobovani pitnou vodou
individualné z vlastnich vodnich zdroju (tyké se zejména mistnich ¢asti bez vodovodniho fadu).

Odvadeni a likvidace odpadnich vod

(k bodtim D34 — D40 UP)

Soucasny stav

V obci Jetfichovice je vybudovana jednotna kanalizace, do které jsou zaustény splaSkové vody od jednotlivych
producentll pfevazné jako pfepady ze septikli, popf. jako odtoky z domovnich mikroCistiren, pouze vyjimeéné
jsou pfipojky napojeny bez Cisténi pfimo do kanalizace. Na kanalizaci jsou napojeni obyvatelé obce, détska
ozdravovna, Skola, obecni ufad a mistni restauraéni zafizeni s ubytovacimi kapacitami. Kanalizace je v celé
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délce gravitacni, tvofena jednou vétvi (v profilech DN 700 — 1200) zakon¢enou zdénym vyustnim objektem do
recipientu Velka Béla.

Splaskové vody z objekti nenapojenych na kanalizaci jsou likvidovany pomoci bezodtokych jimek s vyvazenim
na COV Ceska Kamenice.

Ve Vysoké Lipé neni vybudovana kanalizaéni sit, splaskové vody jsou odvadény do domovnich mikroGistiren,
bezodtokych jimek s vyvazenim na COV Ceska Kamenice, cca 15% obyvatel méa septiky. Pro rekreadni stfedisko
FEROX je provozovana domovni Cistirna. Obec Jetfichovice vlastni a provozuje dalSi domovni Cistimu
s kapacitou 80 EO.

Destové vody jsou vsakovany do terénu.

Vmistni Casti Vysoka Lipa se i nadale uvazuje s individualnim likvidovanim splaskovych vod. Pomoci
bezodtokych jimek s odvozem splaski na COV Ceska Kamenice nebo domovnich Eistiren s naslednym odvozem
¢i zalivkou, protoZe v obci chybi vhodny recipient.

V Rynarticich neni vybudovana kanalizacni sit, splaskove vody jsou odvadény do domovnich mikrocCistiren nebo
do septiku s pfepadem do vodotee, vétSina obyvatel ma bezodtoké jimky s vyvazenim na COV Ceska Kamenice.

Destové vody jsou vsakovany do terénu.

V' mistni Casti Rynartice se i nadale uvazuje s individualnim likvidovanim splaskovych vod. Pomoci bezodtokych
jimek s odvozem splaski na COV Ceska Kamenice nebo domovnich Cistiren s naslednym odvozem i zalivkou,
protoZe v obci chybi vhodny recipient.

Ve Vsemilech neni vybudovana kanalizacni sit, splaskové vody jsou odvadény do domovnich mikrocistiren nebo
do septik(i s pfepadem do vodoteCe. VétSina obyvatel ma bezodtoké jimky s vyvazenim na COV Ceska
Kamenice.

Destové vody jsou odvadény pomoci pfikopd, struh a propustki do mistnich vodoteci nebo vsakovany do terénu.

Navrh feseni a jeho odivodnéni

Rozvoj kanalizatniho systému navrhuje uzemni plén provadét v souladu s aktualnim Planem rozvoje vodovodi
a kanalizaci Usteckého kraje, pficemz pro tento rozvoj neni nutné mit vymezeny konkrétni plochy & koridory
v izemnim planu. Navrzena je plocha pro umist&ni nové COV Jetfichovice v blizkosti vytsténi stavajici jednotné
kanalizace do toku Velké Bélé. Postupné je pocitano s realizaci opatfeni pro oddélené odvadéni srazkovych vod
mimo kanalizaci zakon&enou COV.

ZASOBOVANI ENERGIEMI

Soucasny stav

Jedinym energetickym médiem v feSeném Uzemi je elekiricka energie. Obec nebyla plynofikovana a s jeji
plynofikaci se nepo€ita ani v budoucnu.
K vytapéni objektd je vyuzivano pevnych paliv, elektrické energie nebo zasobnikl na kapalny plyn.

V névrhu je pocitano s vytapénim objektd prostfednictvim kotll na biomasu (dfevo), zasobniku na kapalny plyn,
popr. tepelnych Cerpadel a s vyuzitim dal$ich obnovitelnych zdroj.

Zasobovani elektrickou energii

(k bodtim D41 - D46 UP)

Soucasny stav

Redené Gzemi je zasobovano elektrickou energii ze sité¢ VN 22 kV. Re$enym Uzemim prochazi distribuéni vétev
nadzemniho vedeni VN 22 kV, z niz jsou napojeny kratkymi pfipojnymi vétvemi jednotlivé trafostanice 22/0,4 kV
slouzici k distribuci elektrické energie do sité NN. VfeSeném Uzemi se nachazi celkem 18 trafostanic.
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Trafostanice jsou pfevazné provedeny jako stozérové nebo sloupové, z trafostanic jsou provedeny rozvody NN
k jednotlivym objektdm.
Distribucni rozvody NN jsou napajeny z uvedenych trafostanic 22/0,4 kV.

Ochranna pasma nadzemnich tras a elektrickych zafizeni jsou dana zakonem 458/2000 Sb.

V celém spravnim Uzemi je nutné respektovat ochranna pasma technické infrastruktury, pfedevsim ochranna
pasma rozvodnych zafizeni dle § 46 zakona €. 458/200 Sb., energeticky zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu,
véetné jejich vzdalenosti.

Navrh feSeni a jeho odiivodnéni

Je pocitano se zachovanim stavajici sité VN véetné trafostanic, nové vymezené zastavitelné plochy budou
s ohledem na svou velikost zasobovany ze sité NN. V pfipadé potfeby navySeni transformacni kapacity bude
provedena vyména transformatorQ ve stavajicich stanicich.

Umistovani vétrnych elektraren na Gzemi obce je vylouéeno z divodu prfevazujiciho vefejného zajmu na ochrané
pfirody a krajiny reperezentovaného Narodnim parkem Ceské Svycarsko a CHKO Labské Piskovce a jejich
hodnotami, jejichz hodnoty utvareji jedinecny krajinny raz. Jedna se zejména o nemovité kulturni pamatky
uvedené v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR vedeném u Narodniho paméatkového Ustavu, vyznamné
stavebni a kulturné historické dominanty v uzemi (kostel sv. Jana Nepomuckého v Jetfichovicich, aredl
s objektem byvalé détské ozdravovny T.G. Masaryka v Jetfichovicich, budova Hotelu Lipa, hotel Zameéek
v Rynarticich, pfistteSek na Mariiné vyhlidce, Skola Jetfichovice, stard Skola VSemily, hotel Bellevue
v Jetfichovicich), vyznamné kompoziéni osy (urbanistické osy: pozemni komunikace silnice Ill. tfidy Jetfichovice-
Rynartice, Jetfichovice-Vysoka Lipa a Jetfichovice-V3emily), krajinné osy (Udolni niva Ficky Chfibské Kamenice,
doprovodnd liniova zelefi u pozemni komunikace silnice na Vysokou Lipu (osa ukonéena budovou hotelu Lipa),
vyznamné pohledové osy (pohledova osa na hotel Lipa pfi vjezdu do sidla Jetfichovi,pohledové osy na krajinné
dominanty v NP a CHKO), krajinné dominanty (Cedigovy vrch, vrch Vyhlidka, Mariina skala, Havrani skala, Na
Zamecku, Kfizovy vrch, hieben v NP CS severné od sidla Jetfichovice). Umistovani vétrnych elektraren v téchto
Uzemich je v rozporu se zakladnim poslanim téchto zvlasté chranénych uzemich, spodivajici zejména v ochrané
pfirodnich ekosystéml vazanych na ¢&ast pfirodovédecky nejhodnotnéjSiho Uzemi Labskych piskovcu
a harmonicky utvarenou krajinou s charakteristicky vyvinutym reliéfem.

Z obdobnych dvodu neni mozné Umistovani fotovoltaickych zafizeni pro vyrobu elektrické energie ve volné
krajiné. Jejich umistovani je umoznéno za podminky umisténi fotovoltaickych panelli na stfechach objektd.
Fotovoltaické panely nesmi byt umistovany na stfechach objekt( v pohledové exponovanych lokalitach a na
pamatkové chranénych objektech. Pohledovou exponovanost a potenciélni vlivy na krajinny raz je vzdy Zadouci
oveéfit v ramci posouzeni vlivu zaméru na krajinny raz.

Zasobovani zemnim plynem

(k bodu D47 UP)

Uzemi obce neni plynofikovano a s jeho plynofikaci se do budoucna nepogita.

Zasobovani teplem
(k bodiim D48 — D49 UP)

V feSeném Uzemi se nenachazeji rozvody centralniho zasobovani teplem a s jejich realizaci se nepodita ani
v budoucnu.

Produktovody
(k bodu D50 UP)

Uzemim obce neprochézeji stavajici ani navrhované trasy produktovodd.

TELEKOMUNIKACE
(k bodu D51 UP)
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Soucasny stav

Objekty v feSeném Uzemi jsou napojeny na telekomunikacni sit' prostfednictvim kabelového rozvodu, ktery je
zakreslen v grafické pfiloze.

Telekomunikacni rozvody jsou v feSeném Uzemi realizovany v dostateéné kapacité a jsou v dobrém technickém
stavu.

Navrh feseni a jeho odivodnéni

Napojovani pfipadnych novych objektl na telekomunikacni sit bude probihat na zakladé podrobnéjSich
projektovych dokumentaci dle podminek stanovenych spravci zafizeni.

ODPADOVE HOSPODARSTVI
(k bodim D52 - D55 UP)

Soucasny stav
V obci je fungujici systém shromazdovani a svozu komunainiho odpadu.

Navrh feseni a jeho odivodnéni

V ramci dosazeni strategického cile pfedchazeni vzniku a snizovani mérné produkce odpadu je v tzemnim planu
vymezena plocha pro umisténi nové kompostarny.

Strategicke cile odpadového hospodarstvi Usteckého kraje na obdobi 2016 — 2025 jsou stanoveny dle Planu
odpadového hospodarstvi Usteckého kraje 2016 — 2025.

12.5.3 Ob¢anské vybaveni

Verejné vybaveni
(k bodim D56 — D58 UP)

Ve spravnim obvodu obce je z hlediska obCanského vybaveni spadové sidlo Jetfichovice. Z vybaveni Gzemi
vefejnou vybavenosti (ob&anskou) pro ob&any se nachazi ve stavajicim objektu, budové obecniho Gfadu (OU
Jetfichovice), obecni Ufad v€. zasedaci mistnosti, knihovna, ordinace praktického |ékafe a poboCka Partner
Ceské posty, s. p.. Matef'ska $kola ma od 1.9.2019 pozastavenou &innost, a tak musi dojizdét déti predskolniho
véku do spadovych zafizeni MS Janov, Srbska Kamenice a D&cin. Sougasti vefejného vybaveni jsou zarovers
cirkevni objekty. Mezi né patfi pfedevsim kostel sv. Jana Nepomuckého v Jetfichovicich, jenz je vyuzivan kromé
cirkevnich obfadu také k pofadani kulturnich akci (koncerty). Pfi pofadani akci Ize také vyuzit zasedaci mistnost
v budové OU Jetfichovice. V obci se nachazi objekt turistického informaéniho centra Narodniho parku Ceské
Svycarsko. V blizkosti turistického informaéniho centra Narodniho parku Ceské Svycarsko je otevfena stala
expozice Leporelo Zadni zemé o historii obce a jejim okoli.

Z koncepéniho hlediska a posilovani administrativniho centra obce by mély byt dalsi objekty vefejného vybaveni
umistovany pfednostné do Jetfichovic. Stavajici rozsah vefejného vybaveni vzhledem k velikosti a poloze obce je
vyhovujici, v ramci koncepce UP byla vymezena jedna plocha zmény pro ob&anské vybaveni vefejné, a to plocha
P.28 v blizkosti hotelu Praha. V pfipadé potfeby Ize umistit dalSi zafizeni ve stabilizovanych plochach smiSenych
obytnych, &i jinych plochéch dle stanovenych podminek vyuziti ploch s RZV v kap. F UP.
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Komeréni vybaveni
(k bodu D59 - D61 UP)

V FeSeném uzemi zastupuiji komeréni vybaveni pfedevsim ubytovaci a stravovaci zafizeni. V porovnani s poétem
obyvatel a vzhledem k velikosti obce je jejich poCet vysoky, coZ je zapficinéno silnym zajmem turistl o Narodni
park Ceské Svycarsko a pfilehlého okoli. Zafizeni specializujici se na cestovni ruch jsou zafizenimi lokalniho a
regionélniho vyznamu. Ubytovaci a stravovaci sluzby jsou rozmistény celkem rovnomérné v rdmci mistnich Casti
Jetfichovice, Rynartice, Vysoka Lipa, o néco malo Cetngjsi jsou pak v mistni ¢asti VSemily. Soucasti sidla
Jetfichovice, je také prodejna potravin vybudovana v 70-80. letech minulého stoleti, kdy Jetfichovice mély
vyznam stfediskové obce.

Stavajici stavby a zafizeni pro sluzby (femesla), obchod, stravovani a ubytovani jsou v obci zachovany a
stabilizovany z divodu jejich zasadniho vyznamu pro dalSi ekonomickou prosperitu feSeného Uzemi a regionu a
podporujici nizky stupen i podil nezaméstnanosti obyvatel obce.

Sport a volny ¢as
(k bodiim D62 — D63 UP)

Na Uzemi obce pfevazuji volnoCasové venkovni aktivity v pfirozeném pfirodnim prostfedi (naucné stezky,
turistické trasy, cyklistické trasy a lezecké cesty). Vyznamnou a plodné nejrozsahlejsi plochou vyuZivanou pro
sport a volny Cas je areal venkovniho umélého koupalisté s pfilehlym arealem pro ubytovani a kempovani.
Soucdasti uzemi jsou hfisté s pfirodnim nezpevnénym povrchem lokalniho vyznamu v mistnich ¢astech
Jetfichovice, naproti Spravé NP CS, ve Vysoké Lipé u hotelu Lipa. V mistni ¢asti Véemily se nachazi arel
jizdaren venkovni i kryté, jejichZ sluzeb je mozné vyuzit i pro vyjizdky ve volné krajiné. V této souvislosti se ve
spravnim obvodu obce nachazi tyto znacené a evidované hipostezky:

l. trasa sleduje tzv. Ceskou silnici od jejiho vstupu do NP ve Vysoké Lipé a vedouci az do Zadnich
Jetfichovic (zaniklé obce pfi turistickém preshraniénim pfechodu, statni hranice se SRN / Svobodnou
polkovou zemi Sasko, kterou tvofi vodni tok ficky Kfinice / Kirnitzsch);

= |I. trasa prochazi od tzv. Prvni brany (Doubice) pfes lesy az k silnici vedouci smérem do osady Na
Tokani (jeji usti je nedaleko pod velkym rozcestim pfed vstupem do samotné osady);

= Il trasa je vymezena v Useku Dolni Chfibsk& U Sloupu neboli Saula (hajovna a informaéni stfedisko NP)
a osadou Na Tokani;

= IV. trasa tvori podstatna Cast Kyjovského Udoli: od svého Usti v Kyjové az po soutok Kiinice a
Brtnického potoka (trasa mimo spravni obvod obce, ale navazuje na jejich systém v uzemi NP CS).

Na tzemi Narodniho parku Ceské Svycarsko byla jizda na konich a jejich pouzivani k tahu (nap. povoz, ko&ar
apod.) povolena dfive pouze po silnicich a mistnich komunikacich. V zajmu podpory trvale udrZitelného
turistického a rekreadniho vyuzivani Gzemi Narodniho parku se vSak Sprava NP Ceské Svycarsko rozhodla
vymezit pro tyto Ucely i vySe uvedené dalsi trasy. VSechny trasy byly zvoleny tak, aby nebyly v rozporu se zajmy
ochrany pfirody

a zaroven vyhovovaly svymi technickymi parametry. RovnéZ rezim jejich vyuzivani byl zvolen s ohledem na
zachovani klidu pro zvéf i ostatni zivo€ichy a vyuZivani téchto tras hipostezek je mozné celoroéné v dobé 8:00 -
20:00 hod.

Umistovani drobnych hernich prvk( (napf. détska hfisté a workoutova hfist€) je umoznéno i vramci ploch
vefejnych prostranstvi (PX a PU) ¢i dalSich ploch s RZV dle stanovenych podminek vyuZziti.

Hibitovy

(k bodu D64 UP)

Kapacity stavajicich hibitovi jsou dostacuijici i s ohledem na budouci potfeby obce. Z toho divodu jsou plochy
hibitovil stabilizovany a nenavrhuje se jejich rozsifovani. Hbitovy jsou vymezeny jako pietni mista. V obci, mistni
Casti a katastralnim uzemi Jetfichovice se nachazi hibitov, ktery pfimo navazuje na pdvodni historicky objekt
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kostela sv. Jana Nepomuckého. Vlastnické pravo k hibitovu jako i k objektu kostela mé Rimskokatolické farnost
Jetfichovice. Druhy hibitov se nachazi v mistni ¢asti VSemily a ma lesni charakter. V prib&hu roku 2019 zde
probéhla vystavba nové hibitovni kapliCky spole¢né s opravou obvodové zdi, oploceni hibitova. Jizné od mistni
Casti sidla Vlysoka Lipa, ve stejnojmenném katastralnim tzemi, je situovan tfeti hibitov, také lesniho charakteru.
Oba uvedené hibitovy ve V3emilech a ve Vysokeé Lipé jsou ve vlastnictvi a spravé obce Jetfichovice.

12.5.4 Verejna prostranstvi
(k bodim D65 - D66 UP)

Urbanistické uspofadani sidel (pokud nebereme v potaz komunikace, ulici a historickou cestni sit) nevytvafi
vhodné podminky pro zaloZeni vyznamnych a kvalitnich vefejnych prostranstvi. Za vyznamné vefejné prostory
|lze povazovat rozsiteny prostor hlavni komunikace v blizkosti MS, obecniho Gfadu a objektu prodejny potravin.
Dal$i charakterové podobné prostranstvi pfed restauraci Praha, kde je infocentrum NP CS a zastavka autobusu.
Viyznamnym prostorem pfedevSim symbolického a historického charakteru je okoli kostela sv. Jana
Nepomuckého v Jetfichovicich. Mezi kostelem a budovou MS je otevieny vefejny prostor s prevazné
nezpevnénymi povrchy a uprostied je pfistfeSek s pitkem. V dalSich sidlech neni situace odlisna a zplsob
zastavby a jeji struktura nevytvari vyznamné vefejné prostory.

Stavajici vefejna prostranstvi a plochy budou do budoucna zachovany a stabilizovany, zaroven je také pfipustna
realizace vefejnych prostranstvich ve v8ech plochach s RZV.

Soucasti Uzemi nejsou rozsahlé plochy zmén, a proto neni nutné stanovovat podminku pro realizaci vefejnych
prostranstvi v ramci zastavitelnych ploch v rozsahu 1.000 m? plochy vefejného prostranstvi na kazdé 2,0 ha
zastavitelné plochy (bez pozemnich komunikaci), vyplyvajici z vyhlaSky ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gizemi, ve znéni pozdgjSich predpisd.

12.5.5 Ochrana obyvatelstva
(k bodiim D67 — D72 UP)

V ramci UP Jetfichovice bude tfeba zajistit Gzemni podminky pro ochranu obyvatel, zafizeni nezbytnych
k zaji$téni civilni ochrany obyvatel obce.

Podklady
Pro stanoveni podminek ochrany obyvatelstva byly kromé priizkumu Gzemi a pozadavk( schvaleného Zadani UP
vyuZity nasledujici podklady:
e Povodriovy plan Usteckého kraje, respektive Povodiiovy plan obce Jetfichovice;
e Podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek v souladu se zékonem ¢€.258/20003b., o ochrané
vefejného zdravi, ve znéni pozdéjSich predpisu (ze zadani UP);
e Zajmy civilni a pozarni ochrany pro zvySeni bezpeénosti obyvatel a navatévniku uzemi, pfedevsim dle
zakona €.239/2000 Sb. o integrovaném zachranneém systému ve znéni pozdéjSich predpisti (ze zadani
UpP).

Navrh reSeni a jeho odiivodnéni

Pozarni ochrana
(k bodim D67 — D68 UP)
V soucasné dobé jsou pro potfeby pozarni vody ve spravnim obvodu obce vyuzivany nasledujici pfirodni zdroje
pro pfipadné haseni pozaru:
o Koupalisté venkovni pfirodni/upravené u Jetfichovic;
o vodni tok Chfibské Kamenice (ficka);
e pfirodni n&drz u penzionu Stary mlyn v Jetfichovicich.
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DalS§im pozadavkem je zajisténi pfistupu pro zasahova vozidla HZS a dalSi techniku profesionalnich
i dobrovolnych jednotek hasict k uvedenym pfirodnim zdrojim pozarni vody.

Zajisténi pristupu pro zasahova vozidla HZS a dal$i techniku profesionalnich i dobrovolnych jednotek hasicu se
tyka i vSech navrhovych ploch, tzn. zastavitelnych ploch i ploch prestavby.

Protipovodniova opatreni
(k bodim D69 - D70 UP)

Organizacni a technicka opatfeni potfebna k odvraceni nebo zmirnéni 8kod na Zivotech a majetku pfi pfirozené ¢i
zvI&$tni povodni obsahuje Povodiovy plan obce Jetfichovice, ktery byl zpracovan v roce 2013 a aktualizovan
v roce 2015. Na Uzemi obce existuje realné nebezpeci zaplav z vodnich tokli Chfibska Kamenice (v roce 2008
bylo podél toku stanoveno zaplavové Uuzemi Qs, Q2 @ Qo0 vCetné aktivni zony zaplavového uzemi) a Velkd /
Jetfichovicka Béla véetné jejich pritok. Riziko pfedstavuji také napf. bleskové povodné.

Potencialni ohroZeni zvlastnich povodni pfedstavuje vodni dilo Pavlinka a nékolik dalSich menSich vodnich dél
v Casti Vysoka Lipa a koupalisté v rekreaCnim stfedisku Kemp Homolka. Na Uzemi obce dosud nebyla
realizovana Zadné opatfeni protipovodriové ochrany. Moznost jejich realizace je nicméné v pfipadé potfeby
umoznéna §18, odst. 5 stavebniho z&kona, tedy kdekoliv v nezastavéném uzemi, jako stavby, zafizeni a jind
opatfeni pro snizovani nebezpeci pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkd.

Obecny postup pro pipad povodiiového ohrozeni definuje Povodiiovy plan Usteckého kraje.

Velmi dllezita je pribézna udrzba vSech koryt a dalSich zafizeni, zvySovani retenéni schopnosti krajiny a dal$i
opatfeni, ktera snizuji riziko zaplav. Nezbytné je také zachovani provozniho pasma pro udrzbu vodnich tok,
které Cini dle zakona €.254/2001 Sb. v platném znéni, resp. ¢.20/2004 Sb. v platném znéni, vodni zakon, 6 aZ 8
m od bfehové Cary (s pfihlédnutim ke druhu opevnéni a vegetace), mize byt tedy v tomto pfipadé na zakladé
pozadavk( provozovatele rozsifeno az na 8 m. V UP Jetfichovice je stanovena minimalni $itka pasma 6 m od
bfehové ¢ary (kap. E.3.2. UP).

Omezeni vyplyvajici ze zaplavového Uzemi, jsou stanovena v zakoné €. 254/2001 Sb., resp.¢.20/2004 Sh., resp.
€.39/2015 Sb., o vodach v platném znéni. VeSkeré stavby a €innosti v inundaénim Uzemi podléhaji souhlasu
vodopravniho organu podle § 17 tohoto zakona.

Mimoradné udalosti
(k bodiim D71 - D72 UP)

Ve spravnim obvodu obce nedochazi k nakladani s nebezpeCnymi chemickymi latkami ani nebezpeCnymi
odpady, nenachazi se zde Z&dné skladky s nebezpeénym odpadem, ani zde nejsou vymezeny zony havarijniho
planovani, stejné tak nejsou na Uzemi obce stanovena shromaZzdisté pro pfipad nutné evakuace.

V/ budové byvalé Skoly je situovan sklad civilni ochrany pro potfeby Gzemi obce.

12.6 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin, apod.

12.6.1 Koncepce usporadani krajiny
(k boddm EO1 - £02 UP)

Podklady

Pii definici hlavnich principd koncepce uspofadani krajiny vychazel zpracovatel z relevantnich podkladd, kterymi
byly zejména Umluva o krajiné (dokument Rady Evropy, k némuz Ceska republika pfistoupila), Politika tzemniho
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rozvoje CR, Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, stavebni zakon, zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny v platném znéni a dal8i zakony citované v dalSich podkapitolach, odborna literatura, prizkumy
Uzemi a odborné zkuSenosti zpracovatele. Pozadavky na obsah koncepce usporadani krajiny uvadi zadani UP.

Pravnimi pfedpisy tykajicimi se ochrany pfirody krajiny a pfirodnich zdroj, které byly zvazeny pfi definici
koncepce usporadani krajiny, jsou zejména:
a) zakon ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpis(;
b) vyhlaska MZP CR &. 395/1992 Sb., kterou se provadaji néktera ustanoveni zakona &. 114/1992 Sb.;
c) zakon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zékon), ve znéni
pozdéjSich predpis(;
d) zakon & 62/1988 Sb., o geologickych pracich a o Ceském geologickém Ufadu ve znéni pozdéjsich
predpisU;
e) zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zékonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpis(;
f)  zakon €. 76/2002 Sb., o integrované prevenci, ve znéni pozdgjSich predpisu;
g) vyhladka €. 137/1999 Sb., kterou se stanovi seznam vodarenskych nadrzi a zasady pro stanoveni
a zmény ochrannych pasem vodnich zdroju;

h) zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpis(;
i) zakon €. 17/1992 Sb., o zivotnim prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist.

Navrh feseni a jeho odlvodnéni

Krajina (mySlena jeji nezastavéna cast, tedy ,volna“ krajina) plni vyznamné funkce nezbytné pro dlouhodobé
udrZitelnou existenci ¢lovéka. Podoba a vyuZivani krajiny bezprostfedné ovliviiuje lidsky a socialni kapital.

Z Evropské tmluvy o krajiné (dale jen ,EUK®) vyplyva, Ze pé&e o krajinu v jeji kulturni podobé stejné tak jako
péce o pfirodni a pfirodé blizké prvky krajiny, je nezastupitelnou povinnosti jejich obyvatel. Z toho Ize dovodit roli
samosprav meést a obci pfi ochrané a rozumném (udrZitelném) vyuZivani krajiny a uloze planovacich a fidicich
nastrojl v oblasti péCe o krajinu.

Uzemni planovani predstavuje v souladu s pozadavky EUK jeden z hlavnich nastroji, kterym Ize koncepéné
ovliviiovat budouci vzhled a parametry uspofadani krajiny. Uzemni plan je nastrojem, ktery stanovuje podminky
vyuzivani a usporadani krajiny zahmuiici jak urbanizované plochy, tak volnou krajinu. Uzemni planovani méa
zasadni Ukoly v oblasti ochrany pfirodnich (a tudiZ i krajinnych) hodnot Uzemi, krajinného rézu a krajinného
ramce sidel jako celku.

Krajina sidla je dokladem dlouhodobého historického vyvoje osidleni a rozvoje ekonomickych ¢innosti na pozadi
geomorfologicky vyrazného terénu. SouCasny stav krajiny na Uzemi sidla je vysledkem zemédélského
hospodaieni, urbanizace prostoru a dalSich ¢innosti.

Nosnym principem navrhu je co nejvice vyvazeny vztah volné krajiny a zastavéného (urbanizovaného)
uzemi, ktery utvafi komplexni obraz krajiny sidla a obce v $ir§im slova smyslu. Volna krajina je definovana jako
prostor pro ekonomickou €innost (zemédélstvi a lesnictvi) a volnoCasové aktivity. Na stejné Urovni jsou sledovany
i funkce krajiny pro ochranu pfirodniho dédictvi a pro zajisténi pfirodnich procest nezbytnych pro obnovu
pfirodnich zdroji a zdravého Zivotniho prostfedi. Posledni stejné vyznamnou oblasti je celkovy raz krajiny
s uplatnénim vyznamnych prostor, krajinnych os, dominant, pfedéli apod., ktery je spojen s autentiénosti, image
a obytnosti prostoru obce.

V souladu s vySe uvedenymi dokumenty je dalSim principem koncepce uspofadani krajiny ochrana pfirodnich
hodnot obce. Jedna se o plochy a objekty, jejichz ochrana je dana pfedpisy v oblasti ochrany pfirody a krajiny,
zejména zakonem €. 114/1992 Sb., zékonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu
v platném znéni, zakonem €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonu v platném znéni a
zakonem €. 254/2001Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni. Mezi hodnoty jejichz vyznam
pro pfirodu a krajinu vyplyva z pravnich pfedpist obecné (napf. vyznamné krajinné prvky vyjmenované taxativné
v § 3 zékona ¢&. 114/1992 Sb., pudy I. a Il. tfidy ochrany ap.) a také hodnoty, jejichz vymezeni vyplyva ze
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specifickych spravnich rozhodnuti (zviasté chranéna Gzemi, EVL ap.). Z pravnich predpist vyplyva pozadavek na
stanoveni ochrannych pasem u fady ploch a objekt(. Respektovani podminek ochrannych pasem je z logiky véci
nedilnou soucasti ochrany pfirodnich hodnot.

12.6.2 Zasady ochrany krajiny
(k bodéim E03 - E05 UP)

Podklady

Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje definuji v ¢asti vénované cilovym charakteristikém krajiny obecné
zasady krajiny a konkrétni zasady pro jednotlivé typy krajiny.

Zasady ochrany krajiny jsou v souladu se ZUR UK a zadanim UP upfesnény v kap. E.2 UP. Pfi upfesnéni
zpracovatel vychazel z vy$e uvedenych pravnich predpisti a dale z dopliujicich prizkumd a rozbord, Uzemné
analytickych podkladi pro spravni obvod ORP Dé&gin, webovych aplikaci AOPK, MZP CR, Vyzkumného Ustavu
vodohospodarského T. G. Masaryka, Ceské geologické sluzby a dal$ich.

Navrh feseni a jeho odlivodnéni
Ochrana krajinného razu

Ochrana pozitivnich charakteristik krajinného razu je jako institut ochrany krajinnych hodnot zakotvena v § 12
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Vzhledem k poloze obce Jetfichovice ve zvlasté chranénych
uzemi NP a CHKO, jsou pravidla pro ochranu krajinného razu zpfisnéna, &imz je zaji$téna dostateéna ochrana
krajiny jako hodnotného celku. Na zakladé Udaju o dosavadnim vyvoji a souasném stavu Uzemi byl zpracovan
plan pée CHKO, ktery byl zpracovan pro obdobi 2011-2025.

Podkladem pro stanoveni pozadavk( na ochranu krajinného razu byla také analyza stavu Uzemi pfi terénnich
prlizkumech. Na Uzemi byly mimo zvIasté chranéna Uzemi a vyznamné krajinné prvky identifikovany nasledujici
krajinné hodnoty:
a) krajinne dominanty Mariina skala, Havrani skala (387 m n.m.), Na Zamecku (391 m n.m.) a Kizovy
vrch (408 m n.m.), Cedi€ovy vrch (329 m n.m.), Vrch vyhlidka (321 m n.m.);

b) hfeben severné od sidla Jetfichovice a dalSi vizualné exponované prostory;
c¢) krajinné (pfirodni) osy Chfibské Kamenice a dalSich vodotedi;
d) plochy lesu a luk dochovanych bez vyraznych zmén v harmonickém méfitku.

Tyto hodnoty byly respektovany pfi samotném navrhu Uzemniho planu. K jejich ochrané pfispiva zejména
vy$kova regulace stanovena v Uzemnim planu pro zastavéna a zastavitelna Uzemi. Pfi dusledném uplatnéni
uzemniho plédnu zejména v fizenich dle stavebniho zakona tedy nemuze dojit k naruSeni hodnot krajinného razu.

Podminky ploSného a prostorového uspofadani Gzemi a ochrany krajinného razu stanovené v Gzemnim planu
nemohou zarucit, aby umistovanim a povolovanim staveb a jinymi €innostmi nedo$lo ke sniZzeni nebo zméné
krajinného razu (tzn. podminky nebyly dohodnuty dostate¢né). Jelikoz jsou stavby nezbytnou soucasti kulturné
historické charakteristiky krajinného razu, organ ochrany pfirody a krajiny je opravnén vydavat souhlas podle §12
odst. 2 zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni.

Ochrana ploch ZPF a PUPFL

Ochrana stavajicich ploch zemédélského pudniho fondu a pozemkd uréenych pro pinéni funkci lesa vychazi
z platnych pravnich pfedpisi. Mimo jejich hlavni funkce pro zemédélskou a lesnickou ¢innosti pini funkci
ekologickou a rekreacni, kterd ma neopomenutelny vyznam, zejména na Uzemi narodnich parkd a chranénych
krajinnych oblastech.

Ochrana hodnotnych uzemi a prvku

Velice duleZita je ochrana hodnotnych tzemi a prvkd v krajin, jimiz jsou NP Ceské Svycarsko, CHKO Labské
piskovce, maloplodna zvIasté chranéna Uzemi a dali hodnotna uzemi a prvky. Implementaci tohoto bodu zajisti
zejména pfislusné organy ochrany pfirody a krajiny.
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Obnovovat pivodni druhovou skladbu lesa a lesni spolec¢enstva

Monokultury jehliénant nahradily pavodni lesy s vyjimkou obtizné pfistupnych mist. Je tedy vhodné v lesni
krajiné sméfovat k postupné obnové lesl s odpovidajici druhovou skladbou, ktera zajisti ve vysledku odolnou
krajinu proti vétSiné nepfiznivych vlivu.

Podporovat rozptylenou zelen

Rozptylena zeler je vyznamnym krajinotvornym prvkem, ¢imZ spoluuruje celkovy vizualni projev krajiny. Mimo
to ma také neoddiskutovatelnou roli v ekologické stabilité uzemi. Podpora by méla byt sméfovana do zakladani

remiz a mezi a dal$ich ploch zelend jako vyznamnych krajinnych prvkd. Clenitost lesnich okrajii vytvafi
pfirozeny pfechod do lesni krajiny, ¢imz podporuje pestrost Gizemi.

Zachovat extenzivni hospodareni

Extenzivni pastva je jednim zopatfeni k ochrané diverzity krajiny, ktera pomaha udrzovat a rozSifovat
rozmanitost kulturni krajiny.

Respektovat limity vyuZiti uizemi
Limity vyuZiti uzemi stanovuji pravni pfedpisy.
Chranit a rozvijet zakladni atributy stability

Sohledem na krajinné dominanty a dalsi pfirodni dominanty je vhodné podpofit pfirodni i kulturni osy
doprovodnou zeleni a pfirodé blizkymi formami bfehovych porostd. Rozptylena zelef a extenzivni vyuzivani
krajiny se vSemi vySe zminénymi kroky vede k zachovani a podpofe harmonického méfitka krajiny spole¢né
s vy38i ekologickou stabilitou a estetickou kvalitou Uzemi.

Smyslem vSech opatfeni v rdmci koncepce uspofadani krajiny je ekologicka stabilita uzemi, ktera zaroven
zajistuje vysokou retenCni schopnost krajiny. Pro prostupnost krajiny a udrZeni pfirodni rovnovahy je na uzemi
obce vymezen USES ve vaech Grovnich.

Rekreacni funkce krajiny

Rekreaéni funkce je jednou ze zakladnich funkci krajiny, ktera nabyva na vyznamu. Na tzemi obce je rekreace
zaméfena pfedevsim na vicedenni turistiku navstévnikl obce (péSi, cyklo a jizdu na konich). Pfi jejim rozvoji je
nezbytné zohlednit hodnoty uzemi, zejména pfirodni hodnoty (NP, CHKO a dalsi) a kulturni hodnoty (paméatkové
chranéné stavby, vesnicka pamatkova zéna, drobné pamatky). Zejména u plodné chranénych objektl je tfeba pfi
konkrétnim vymezovani cyklistickych, péSich a hipo tras a vybavenosti pro turisty sledovat Unosné zatizeni a
vyvazeny vztah mezi jejich zpfistupnénim a pfedmétem ochrany.

Vystupem pfi napinéni v8ech vySe uvedenych feSeni by méla byt esteticky hodnotna krajina s funk&nimi
ekosystémy. V lesich primarné s pfirozenou druhovou skladbou a ve volné krajiné ve formé mozaikovitého uzemi
drobného méfitka s rozptylenou zeleni a extenzivni pastvou.

12.6.3 Plochy v krajiné

(k boddim E06 — E08 UP)

Podklady
Vlymezeni ploch v krajiné je provedeno dle prizkumu Uzemi a vyuZiti ploch dle katastralni mapy.

Z metodického hlediska je respektovana vyhlaska €. 501/2006 Sb. a dale metodicky pokyn MMR Standard
vybranych ¢asti tzemniho planu. Plochy v krajiné jsou vymezeny v souladu s odst. 1e) a 3b) pfilohy €. 7 vyhlasky
¢. 500/2006.

Navrh feseni a jeho odlvodnéni

Jako plochy v krajiné jsou vymezeny vSechny plochy mimo zastavéné Uzemi obce. Jedna se o plochy:
a) LU -lesni vSeobecné,
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b) AU - zemédélské vSeobecné,

¢) NU - pfirodni vSeobecné,

e) plochy smiSené nezastavéného Gzemi: MU — smiSené nezastavéného tzemi (MU.r, MU.s a MU.p).
f)  WT - vodni a vodnich tokd.

Plochy vodni a vodohospodariskeé tvofi dle Udaji z katastru nemovitosti 0,345 % (15,278 ha) z celkové plochy
uzemi obce Jetfichovice (4. 421,078 ha) a v jednotlivych katastralnich uzemich tvofi:

o kat. Uzemi Jetfichovice u Décina (659 258) 5,217 ha (z 1 663,814 ha);
e kat. uzemi Rynartice (659 274) 1,811 ha (z 772,425 ha);
o kat. Gzemi VSemily (659 274) 4,964 ha (z 486,097 ha);
o kat. Gzemi Vysoka Lipa (659 291) 3,285 ha (z 1498,916 ha).

Spravni obvod obce Jetfichovice je pokryt lesy a lesnimi pozemky z 84,674 %, coZ je vysoky nadprimér, vice
neZ je pramér v CR (lesnatost CR je 33,70 % z celkové rozlohy). Nejvétsim lesni komplex je pfi severni hranici
feSeného Uzemi, pfi statni hranici se SRN, jsou to predevsim zalesnéné plochy NP Ceské Svycarsko Celkem je
v v obci Jetfichovice 3. 743,5182 ha lesu (z celkové plochy, rozlohy Gzemi obce 4. 421,0777 ha) a v jednotlivych
katastralnich uzemich tvori lesy:

o kat. Uzemi Jetfichovice u Dé¢ina (659 258) 1.467,4178 ha (z 1 663,814 ha);
e kat. uzemi Rynartice (659 274) 689,8856 ha (z 772,425 ha);
o kat. Uzemi VSemily (659 274) 276,0740 ha (z 486,097 ha);
e kat. uzemi Vysoka Lipa (659 291) 1. 310,1408 ha (z 1498,916 ha).

Do ploch krajinné zelené jsou zafazeny remizy, zarostla lada, vegetacni doprovody cest a doprovodné porosty
vodnich tokd.

Rozloha zemédélské pudy ve spravnim obvodu obce €ini 11,589 % (ZP celkem plocha 512,360 ha z rozlohy
obce 4. 421,078 ha), z toho je 122,333 ha orné pUdy, 21,640 ha zahrad, trvalych travnich porost(i 368,387 ha, a
v jednotlivych katastralnich Gzemich tvofi zemédélska plda:

e kat. uzemi Jetfichovice u DéCina (659 258)
orna puda 26,119 ha, zahrada 5,851 ha a trvaly travni porost 89,8054 ha (z 1 663,814 ha);

e kat. uzemi Rynartice (659 274)
orna puda 1,961 ha, zahrada 6,210 ha a trvaly travni porost 54,321 ha (z 772,425 ha);

e kat. uzemi VSemily (659 274)
orna puda 43,566 ha, zahrada 3,328 ha a trvaly travni porost 124,6935 ha (z 486,097 ha);

o kat. Uzemi Vysoka Lipa (659 291)
orna plda 50,688 ha, zahrada 6,251 ha a trvaly travni porost 99,567 ha (z 1498,916 ha).

Uvedeny stav je z evidence katastru nemovitosti k 19.08.2020.
Plochy zmén v krajiné

V/ izemnim planu vymezuje 1 plochu zmény v krajiné o celkové rozloze 0,257 ha.

Oznaceni  Vyuziti plochy Ddvod pro vymezeni
K.01 WT - vodni a vodnich ~ Plocha je vymezena pro realizaci vodni plochy ve voné krajiné, ktera prispéje ke
toku zvySeni retencni schopnosti krajiny. Vyuzitim plochy se také vySSi pestrost krajiny a

zlepSi mistni mikroklima.

Specifické podminky pro plochy v krajiné
(k bodim E09 a E10 UP)

V UP jsou stanoveny specifické podminky pro plochy v krajing, které obecné sleduiji zvySeni ekologické stability
krajiny a jeji biodiverzity, zvySeni retencni schopnosti a snizeni erozniho ohroZeni, coz patfi mezi z&kladni priority
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tzemniho planovani definované Politikou Gizemniho rozvoje CR a ZUR UK.

Z davodu ochrany krajiny a zlepSeni jejiho stavu je pozadovana ochrana a doplnéni drobnych krajinnych prvki
v zemédélskych plochach a bfehovych porostli u vodnich ploch a toku.

U vodnich tokl je ve vazbé na § 49 zakona ¢. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych dalSich zakonu
(vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, dale uplatnén pozadavek na zajiSténi pfistupu pro spravu a Udrzbu
tokd vymezenim nezastavitelného pruhu 6 m, resp. 8 m, podél vodnich toku, coZ reaguje na potfebu zajisténi
péce o toky i s ohledem na ochranu Uzemi pfed zéplavami dle § 47 tohoto zakona.

12.6.4 Uzemni systém ekologické stability
(k bodim E11— E15 UP)

Podklady

Vymezeni USES jako nedilné soucasti UP je provedeno v souladu se zakonem ¢. 114/1992 Sb., vyhlaskou €.
395/1992 Sb. (§ 2) a stavebnim zakonem. Pozadavek na vymezeni a upfesnéni USES je stanoven i zadanim
UP.

Z metodickeho hlediska jsou respektovany Rukovét projektanta USES a sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj
CR €. j. 3044/2013/2013-81 ze dne 28. 1. 2013 a metodika MZP Vymezovani USES 03/2017.

Po vymezeni USES na nadregionalni a regionalni Urovni je zavaznym podkladem vymezeni skladebnych &asti
v Zasadach Gzemniho rozvoje Usteckého kraje. Zakladnim podkladem pro vymezeni lokélniho USES je
v souladu s pozadavky zadani platny Uzemni plan a tzemné analytické podklady ORP Dé€in (aktualizace ¢. 5
z roku 2020) a Plan USES pro obec Jetichovice z 11/2002 (zpracovatel Ale$ Fridrich).

Upfesnéni vymezeni skladebnych ¢asti USES regionalni Grovni a dilci Upravy vymezeni lokalnich biokoridord a
biocenter jsou provedeny na zakladé analyzy uzemi zpracovatelem UP.

Navrh feseni a jeho odlivodnéni

Davodem pro vymezeni USES je dle zakona o ochrané pfirody a krajiny zvy$eni ekologické stability a biologické
rozmanitosti krajiny. Ekologicka stabilita se ramcové definuje tzv. koeficientem ekologické stability (KES), coz je
zakladni ramcovy ukazatel ekologické stability Uzemi. Jde o podil ekologicky vyznamnych ploch (lesy, pastviny,
mokfady, rybniky, sady, louky, atd.) ku plocham nizké ekologické stability (zastavéna plocha, orma puda,
chmelnice, vinice a sady s ¢ernym Uhorem atp.). Aktualni KES k 31.12.2022 je pro obec Jetfichovice 15,6.

Aktuéini KES spada do kategorie KES > 3,00, ktera je klasifikovana jako ,pfirodni a pfirodé blizka krajina s
vyraznou pfevahou ekologicky stabilnich struktur a nizkou intenzitou vyuZivani krajiny ¢lovékem®
V souladu s vy$e uvedenymi podklady jsou v UP:

a) upresnény skladebné &asti USES na nadregionaini a regionalni Grovni vymezené v ZUR Usteckého
kraje,

a) vymezeny skladebné ¢asti USES na lokalni rovni.

Nadregionalni uroven tvofi:

nadregionaini biocentrum NRBC.40 Hienska skalni mésta (40);
nadregionaini biokoridor NRBK.K6-JE1

e nadregionalni biokoridor NRBK.K6-JE2

e nadregionalni biokoridor NRBK.K6-JE3

e nadregionalni biokoridor NRBK.K6-JE4

¢ nadregionalni biokoridor NRBK.K6-JES

e nadregionalni biokoridor NRBK.K6-JE6
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Regionalni troven tvofi;
e regionalni biocentrum RBC.1363 Svinské doly a VICi rokle;

Lokalni uroven tvofi:

o |ok&lni biocentrum LBC.JEO1

o |okalni biocentrum LBC.JEO02

o |okalni biocentrum LBC.K6/JE1 (vlozené)

o lokalni biocentrum LBC.K6/JE2 (vloZené

o lokalni biocentrum LBC.K6/JE3 (vloZené

o lokalni biocentrum LBC.K6/JE4 (vloZzené

o lokalni biocentrum LBC.K6/JES5 (vlozené

o |okalni biokoridor LBK.K6-JE01

o |okalni biokoridor LBK.JE01-JE02

o |okélni biokoridor LBK.JE02-40
Interakcni prvky nejsou vymezeny jako zavazna Cast USES. Tento krok je proveden v souladu s vykladem
Ministerstva pro mistni rozvoj CR uvedenem ve sdéleni €. j. 3044/2013/2013-81 ze dne 28. 1. 2013. Zde se
uvadi, Ze interakéni prvky nemohou byt zavaznou Casti USES, nebot jejich z&vaznost nevyplyva z obecné
zavazného pravniho predpisu. Interakéni prvek je jako pojem definovan pouze v metodicke prirucce Rukovet
projektanta USES. Interakéni prvky jsou tedy v UP stabilizovany formou ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

(RZV) - vodni a vodnich tokl (WT), lesni vSeobecné (LU), pfirodni vSeobecné (NU) a smiSené nezastavéného
uzemi (MU.r a MU.p);

Na zéakladé pozadavku organu ochrany pfirody a krajiny (SNPCS) jsou v koordinagnim vykrese pro informaci
znazornény plochy, na kterych se jako hodnoty Uzemi vyskytuji vyznamné pfirodni hodnoty.

)
)
)
)

Vymezeni skladebnych &asti USES je v grafické &asti UP ve vykresu &. 1.2 Hlavni vykres provedeno dvoji
formou:

a) hranice skladebne Casti - definuje rozsah tzemi, na néz se vztahuji podminky pro zajisténi a ochranu
USES, vyznam (biocentrum nebo biokoridor) a hierarchickou uroven (lokalni, regionalni, nadregionalni);

b) plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV) - definuje cilovy stav.
Tato forma zékresu jednoznacné informuje o rozsahu Uzemi, na néZ se vztahuji omezeni vyplyvajici z ochrany a
za;jisténi funkénosti USES.
Cilové vyuziti skladebnych éasti je definovano v UP v kap. E.4.1. V grafické &asti jsou uvnitf hranic vymezeny
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Vzajemny vztah cilového stavu a vyuziti ploch je nasledujici:

Vyuziti Cilovy stav Poznamka

LU Extenzivné vyuzivany les Vymezeni USES nevyluéuje hospodareni. Obnova porostti musi sméfovat
k pfirozenému slozeni odpovidajici stanovisti. TéZba pfedevSim vybérnym
¢i podrostnim zplsobem s vyuzitim pfirozené obnovy. Obnova vétSinou
pribézna, nepretrzita.

NU Pfirozené dfevinné porosty Pfirozené se vyvijejici stromové porosty s pfirozenym druhovym slozenim a
s minimem zasahu (pouze nezbytna Udrzba).

WT Vodni plocha Vodni plochy s bfehovymi porosty s ponechanim volné hladiny i litoralni
vegetace

WT Vodni tok Vodni toky sbfehovymi porosty, Zadouci je revitalizace k obnové

pfirozeného charakteru toku

Detaily k podminkéam zmén a Gprav vyuZiti, obhospodafovani a Gdrzby ploch skladebnych ¢asti USES uréi organ
ochrany pfirody, tedy Odbor Zivotniho prostfedi, Magistratu mésta Déina, Statutarniho mésta Décin.
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Podminka zachovani ekologicke stability a funkcnosti je obecnou podminkou pro veskeré Cinnosti v plochach
skladebnych ¢asti USES i pro biotechnicka a biologicka opatfeni.

Dalsi specifickou podminkou souvisejici s USES je pozadavek na ponechani vodnich tokd, které jsou souc¢asti
skladebnych &asti USES, v piirodnim stavu nebo jejich revitalizaci do pfirodé blizkého stavu. Smyslem tohoto
pozadavku je vratit alespori ¢astecné tokim pfirozeny charakter, ktery byl zni¢en Upravami tok(. Revitalizaci toku
dojde k navy3Seni ekologické stability krajiny, jeji biodiverzity a ke zpomaleni odtoku vody z Gzemi.

V rozlivovych plochach meandr( vodnich tokd, v luznich a bfehovych porostech je nezbytna udrzba vybérovymi
zasahy a dosadby pfirozenych druh( celkové sméfujici ke vzniku porostu pfirozené devinné skladby a vékové
struktury umoznujici kontinuélni pfevazné pfirozenou obnovu.

V lesnich porostech s pfiznivou dfevinnou skladbou by mélo dojit pfi maximalni podpofe a vyuziti pfirozené
obnovy cilovych drevin, respektive doplnéni chybgjicich druhl pomoci podsadeb k prfechodu na pfirodé blizké
zplsoby hospodareni €i vyuziti jinych vhodnych metod.

12.6.5 Prostupnost krajiny
(k bodim E16 — E18 UP)

Podklady

Prostupnost krajiny ve spravnim obvodu obce byla analyzovana pfi terénnich prizkumech zpracovatele UP.

Navrh feseni a jeho odlivodnéni

Prostupnost krajiny na Uzemi vSech sidel obce Jetfichovice je zprostfedkovana siti silnic, mistnich a Ucelovych
komunikaci, turistickych a nauc¢nych stezek. Sit je ve velmi dobrém stavu a dostatené rozsahla. Mista, ktera
nejsou dostupna zdlvodu zvySené ochrany Uzemi. Lokality a mista v Uzemi, kterd nejsou dostupna
automobilovou dopravou propojuje sit cyklistickych, turistickych a hipotras a stezek. V UP je sit silnic a
komunikaci stabilizovéna jako plochy vefejnych prostranstvi jiné (PX) a dopravy silnicni (DS) a v ramci nich, i
dalSich ploch s RZV, je mozné realizovat dal$i mistni a ucelové komunikace.

Navrhy pro zlepSeni prostupnosti pfedstavuje pouze Uprava technickych parametri nékterych Ucelovych
komunikaci, které jsou nevyhovujici, napfiklad z divodu Spatného povrchu (nezpevnéné), Sifkovych parametri a
chybgjicich vyhyben protijedoucich vozidel. Toto feeni je pfevazné mimo méfitko zpracovani UP.
V nezastavitelném Uzemi, extravilanu sidel, je vzdy vhodné doplinit komunikace doprovodnou zeleni z divodu
shizeni erozni ohroZenosti a zvySeni estetickych kvalit krajiny. Komunikace uvnitf sidel se doporuCuje také
vhodné dopliiovat prvky liniové zelené.

12.6.6 Protierozni opatieni

(k bodim E19 - E20 UP)

Spravni obvod obce neni ohroZen vodni ani vétrnou erozi nad unosnou mez. Ztohoto dlvodu nejsou
vybudovana specificka protierozni opatfeni a nejsou ani v UP navrhovana.

V ochrané pid pfed erozi hraje vyznamnou roli zachovani stavajicich krajinnych prvki pfirodniho charakteru a
realizace navrhovanych skladebnych &asti USES. Realizace dalSich ploch krajinné zelené a aleji podél silnic a
ucelovych komunikaci.

Podstatné je, ze na zakladé podrobnych analyz a plani mohou byt specificka protierozni opatfeni realizovana na
kterékoliv zemédélské ploSe, nebot to umozriuji podminky vyuZziti ploch s RZV uvedené v kapitole F. UP.

12.6.7 Vodni rezim a ochrana pfed povodnémi
(k bodim E21 - E24 UP)
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Pro feseni, obsahujici organizaCni a technické opatfeni potfebna k odvraceni nebo zmirmeni Skod na Zivotech a
majetku pfi pfirozené ¢i zvlastni povodni byl zpracovan Povodiovy plan Usteckého kraje, respektive Povodriovy
plan obce Jetfichovice.

Dle povodiového planu jsou jako ohroZeni stanoveny dva vodni toky, respektive prvky a zdroje:

o Chfibska Kamenice, povrchova voda a extravilanové splachy, kterymi jsou nejvice ohrozeny
VSemily pravé Chfibskou Kamenici, kde je stanoveno i zaplavové tzemi;

o Velkd Béla, ohrozeni fickou neni pravdépodobné, jelikoZ je v Jetfichovicich z velké Casti
zatrubnéna.

Podstatnym opatfenim pro zlep3eni vodniho reZimu krajiny a eliminaci nepfiznivych dusledkd bleskovych
povodni pfi pfivalovych destich je celkova péce o krajinu v€etné opatfeni, ktera nelze o8etfit v Uzemnim planu
(agrotechnické postupy, zplisob osevu poli, realizace drobnych protipovodfiovych opatfeni apod.)

12.6.8 Rekreacéni vyuzivani krajiny
(k bodiim E25 - E29 UP)

Podklady
Podkladem pro feSeni problematiky rekreagniho vyuZiti krajiny byly priizkumy zpracovatele UP.

Navrh feseni a jeho odlvodnéni

Pro rekreadni vyuziti (zemi je zasadni jedineéné prostfedi NP Ceské Svycarsko a CHKO Labské Piskovce
spolecné s kvalitnim zazemi sluzeb pro turisty a navstévniky uzemi (ubytovani a stravovani). Hlavnim vyuZiti
krajiny je tedy cyklistika, péSi turistika a hipoturistika, pfevazné diky velmi dobré infrastruktufe. Pro pfipadné
roz8ifovani této sité je podstatné, Ze jejich budovani je pfipustné prakticky ve vdech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti (RZV).

Podstatnou podminkou pro rekreaéni vyuzivani krajiny a staly zajem o tuto funkci je stabilizace ploch pro
individudlni i hromadnou rekreaci a umoznéni a dalSi zkvalitfiovani ubytovacich a stravovacich sluzeb ve
vhodnych lokalitach.

12.6.9 Dobyvani nerost, sesuvna a poddolovana tuzemi

(k bodim E30 - E31 UP)

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné dobyvaci prostory.
Soucasti uzemi je pouze schvaleny prognézni zdroj vyhrazenych nerostd (uran). V feSeném Uzemi nejsou
evidovana dlni dila, poddolovana Gzemi ani sesuvy nebo svahové nestability.
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12.7 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vyskoveé regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity
jejich vyuziti)

12.7.1 Vymezeni pojmi vyuziti ploch a podminek prostorového usporadani

Vyklad pojmi
(k bodu FO1 UP)

V izemnim planu jsou definovany pojmy, které zpravidla nemaji jednoznaény vyklad v platnych pravnich
pfedpisech a upfesnéni jejich vyznamu je nezbytné pro porozuméni a fadnou aplikaci stanovenych podminek
vyuZiti ploch i podminek prostorového uspofadani. Jedna se zpravidla o pojmy béZné pouZivané v Uzemnim
planovani, které jsou také zmifiovany v technickych norméch, jez pro Ugely zpracovani UP a UPD nejsou pravné
zavazné.

Typy urbanistické struktury

(k bodiim F02 - FO7 UP)

Pro ur€eni prevladajiciho typu struktury zastavby je urCujici zejména zpisob formovani vefejného prostoru
zastavbou, 1. zda je zastavba umisténa na vefejné pfistupnych & soukromych pozemcich, zda vytvafi souvislou
kompaktni uliéni hranu nebo je rozvolnéna a prostupnd. Dle previadajici formy uspofadani byly vymezeny 4
zakladni typy struktury zastavby, které zahrnuji vSechny existujici a navrhované zpilsoby prostorového
usporfadani uzemi.
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Rozptylena struktura zarovnana odpovida zastavbé samostatnych objektl, které jsou umistény zpravidla na
soukromych oplocenych pozemcich podél vefejného prostranstvi komunikace a pfispivaji tak k vymezeni uliéniho
prostoru, uliéni hranu tvofi bud vlastni objekty nebo oploceni pozemk( téchto objektu.

Obrazek 1: Zastavba u silnice Ill. tfidy, Jetfichovice

Rozptylena struktura nezarovnana odpovida zastavbé samostatnych objektl, které jsou rozmistény volné
v sidle &i krajiné bez ¢itelné prostorové vazby na vefejné prostranstvi komunikace.

Obrazek 2:zastavba v jizni ¢asti sidla Vysoka Lipa
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Rozvolnéna struktura drobna odpovida méfitkové drobné zastavbé, zejména rekreacnich chat v kempech a
rekreacnich areélech, kde jsou jednotlivé stavby volné rozmistény a nezohlediuji vazbu na okolni zastavbu ani
na vefejné prostranstvi

Obrazek 3: rekreacni areal v bllizkosti koupalisté, Jetfichovice

Aredlova struktura odpovida zastavbé uzemné a provozné souvisejicich celkd, zejména sportovnich i
ubytovacich areall, kde je urbanistické uspofadani zavislé na charakteru vyuziti a prostorovych pozadavcich na
realizaci aktivit v téchto aredlech, jednotliivé stavby jsou rozmistény volné a nezohledriuji vazbu na vefejné
prostranstvi a zpravidla ani na okolni zastavbu

Obréazek 4: hotel Bellevue a prilehly areal
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Maximalni vySka zastavby
(k bodim FO8 - F10 UP)

Soucasti tzemniho planu je specifikace maximalni vySky zastavby — oznaceni pfevladajici maximalni vysky
zastavby objektd, vyjma nezbytnych technologickych zafizeni, u kterych neni mozné & zadouci vySku objektd
definovat.

Maximélni vySkova hladina je stanovena pro potfeby zajisténi stavajiciho charakteru zastavby a ochrany
krajinného razu. Maximalni vySkova hladina je stanovena v maximalnim poétu nadzemnich podlazi, pfip.
maximalni vySkou v metrech, ev. kombinaci obou zpUsobu (v takovém pfipadé plati oba). V pfipadé umisténi
specifické technologie Uzemni plan umozfiuje vyjimku z této maximalni vySky, ktera vyplyva z nezbytnych
prostorovych naroku této technologie.

Stanovena maximalni vySka zastavby je vymezena pro zastavéné a zastavitelné (zemi a definuje cilovy stav
Uzemi.

12.7.2 Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

Spolecné podminky pro vyuZiti ploch a prostorové usporadani
(k bodim F11 - F16 UP)

Tato ustanoveni upfesiiuji moznost zachovani jiz realizovanych staveb, které nejsou v souladu se stanovenymi
podminkami vyuZiti ploch. Diivodem je zajiténi kontinuity ve vyuZiti Gzemi. Koncepce UP stanovuje cilovy stav
v Uzemi, nenuti v8ak strikind stavebniky a vlastniky staveb k neprodlenému zajisténi funkéniho souladu
stavajicich staveb s plochami vymezenymi v UP. Dosazeni tohoto cile je zajisténo postupné, zejména omezenim
moznosti rozSifovat takové stavby. Jiz existujici stavby, které nejsou z hlediska zplsobu vyuZiti v souladu
s podminkami UP, tedy mohou byt zachovany ve stavajici podobé a dale vyuzivany pro svij udel, aviak bez
moznosti pidorysného rozsifovani i prestavby. Z divodu zachovani specifického charakteru Gzemi, urbanistické
struktury véetné ochrany typickych prvkd architektury neni mozné umistovani mobilnich domi a obytnych
plavidel na celém Uzemi obce.

(k bodu F17 UP)

Podminka zavazného podkrovi je stanovena z dlvodu zajiSténi ochrany krajinného razu a respektovani
dochované zastavby typické pro zdejSi region pro vybrany typ ploch s RZV, u kterych by mohlo dojit realizaci
staveb dojit k narueni i setfeni t&chto hodnot.

(k bodu F18 UP)

Z divodu zamezeni realizace podzemnich staveb, které na Gzemi obce Jetfichovice nemaji s ohledem na jeji
charakter a urbanistickou strukturu z&dné opodstatnéni ani analogii, je stanovena podminka maximainé
1 podzemni podlaZi pro vybrany typ ploch s RZV.

(k bodu F19 UP)

Podminka je stanovena z divodu zajisténi ochrany krajinného razu a respektovani dochované zastavby typické
pro zdejSi region. Stavby typu mobilni dim ¢i bungalov & zafizeni typu obytné plavidlo nemaji ve zdejSim
prostfedi narodniho parku ani CHKO z&dnou analogii a jejich realizace je v pfimém rozporu s poslanim téchto
velkoplo3nych zvIa$té chranénych uzemi.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti

(k bodim F20 - F187 UP)

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti jsou vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni, datovym modelem Usteckého kraje.

Konkrétni zaClenéni pozemk( do ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je provedeno:
a) ustabilizovanych ploch dle prizkumu uzemi a vyuZiti ploch dle katastralni mapy,
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b) u ploch zastavitelnych a ploch prestavby dle pozadovaného UGcelu, pro ktery je konkrétni plocha
vymezena.

UP vymezuje v souladu s platnou legislativou dle jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace tyto
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti:
a) SV - smiSené obytné venkovské,

b) BV -bydleni venkovské,

¢) BH - bydleni hromadné,

d) RH - rekreace hromadna — rekreaéni aredly,
e) RI-rekreace individualni,

f) OV - obCanské vybaveni vefejné,

g) OK-ob¢anské vybaveni komer¢ni,
h) OS - ob&anské vybaveni — sport,

i) OH - obCanské vybaveni — hibitovy,
))  PU-—vefejna prostranstvi veobecna,
k) PX-vefejna prostranstvi jing,

) ZZ-zelen - zahrady a sady,

m) ZX-zelehjina,

ZS - zelen sidelni ostatni,

)
0) VZ-vyroba zemédélska a lesnicka,
p) VD - vyroba drobna a sluzby,
q) DS - doprava silni¢ni,

r)  TW - vodni hospodafstvi,

s) TX-technicka infrastruktura jina,

t)  XZ - specifické zvlastniho urceni,

u) XX - specifické jiné,

v)  WT - vodni a vodnich tok,

w) LU - lesni vSeobecné,

x) AU - zemédélské vSeobecné,

y) NU - pfirodni vSeobecné,

z) MU.r-smiSené nezastavéného Uzemi - rekreace nepobytova,

aa) MU.p - smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni priority,

bb) MU.s — smiSené nezastavéného Uzemi — sportovni vyuZiti.
Obecné podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (RZV) jsou definovany pomoci hlavniho,
pfipustného, nepfipustného a podminéné pfipustného vyuziti a stanovenim podminek prostorového uspofadani
pro zajiSténi ucelného harmonického a kompozicné vyvazeného souladu zastavby v navrhovanych plochéach

se zastavbou Ci charakterem okolniho Uzemi. Soucasti stanovenych podminek prostorového usporadani je
maximalni vySka zastavby, podil zelen&, mira zastavéni, minimalni vyméra pozemku (blize popsany v kap. 6.7.3).

Podminky jsou stanoveny pro celé zastavéné i zastavitelné Uzemi, protoZe i ve stabilizovaném Uzemi muze
dochazet k demolicim ¢&i pfestavbam a je nutné zajistit, aby nova zastavba (véetné dostaveb) respektovala
charakter okolniho Uzemi a nezpusobila snizeni jeho kvality. Podminky prostorového uspofadani nejsou
vymezeny pro plochy v krajing, tj. lesni v8eobecné (LU), zemédélské vSeobecné (AU), pfirodni vSeobecné (NU),
vodni a vodnich tokd (WT) a smiSené nezastavéného uzemi (MU.r, MU.p a MU.s), protoZe v téchto plochach se
nepfedpoklada zadna vystavba, ktera by vyZadovala stanoveni podminek prostorového usporadani.

Solitérni  plochy bydleni vrozptylu jsou do budoucna stabilizovadny vrozsahu stavajicich zastavénych
a navrhovanych zastavitelnych ploch s RZV.
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U nékterych zpulsobu vyuziti ploch s RZV mohou byt stanoveny i specifické podminky reflektujici jedine¢né
podminky pro danou plochu.

Zakladnim cilem stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti je vytvorfeni predpokladi
pro zajisténi kvalitniho trvale udrzitelného rozvoje urbanizovaného a pfirodniho prostfedi a zachovani pfirodnich
hodnot véetné ochrany krajinného razu. Ve vymezeni ploch zastavéného a zastavitelného uzemi maji vyznamny
podil smiSené obytné plochy. Divodem je zajisténi vétsi prostorové a funkéni flexibility a schopnosti rychleji
reagovat na potfeby obce a jeho obyvatel.

Podil zelené vyjadiuje minimalni procentualni podil zelené z celkové plochy. Minimalni pomér zelené je stanoven
s ohledem na charakter stavajici zastavby se shodnym vyuZitim. Dal§im podstatnym divodem je potfebné
dostatecné zastoupeni nezpevnéného povrchu pro absorbci deStovych vod a zachovani zdravého prostfedi
(prevence prehfivani vzduchu pfi nadmérném rozsahu zpevnénych ploch).

Podil zelené potvrzuje relativné vysokou hustotu a kompaktnost zastavby v historickém centru sidla, postupné
k okrajim zastavby se spolu s rozvolfiovanim zastavby podil zelené navySuje a zeled na pozemcich
v urbanizované &asti sidle plynule prorista do zelené krajinné v navazujicim uzemi.

Podil je vztaZen k celkové ploSe dotené zamérem, tedy v ploSe, ve které je uvaZovano o realizaci konkrétni
stavby, nikoliv k plocham s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, kde by pfi zastavéni pouze Casti plochy doSlo k vyrazné
disproporci v poméru k celkové vymére plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, a neni vztazen ani k pozemkdm ¢i
parcelam (dle katastru nemovitosti), protoze pozemkem mlZze byt i pouze vlastni stavba (tedy v katastru
nemovitosti zastavéna plocha a nadvofi), kde fakticky nelze tento podil zelené zajistit.

Stanoveni typu struktury zastavby, maximalni vySkové hladiny, podil zelené a mira zastavéni pozemku jsou
vymezeny jako zakladni podminky prostorového uspofadani Uzemi. Pfedstavuji nejvhodnéjSi kritéria pro
rozhodovani v Gzemi z hlediska ochrany prostorovych hodnot sidla a krajiny. Hodnoty jsou stanoveny z dlvodu
ochrany Uzemi pfed vysokou hustotou zastavéni a zachovani souasného charakteru tzemi.

12.7.3 Upresnéné podminky prostorového uspoiradani ploch zmén
(k bodim F188 - F189 UP)

Z divodu zachovani vhodného urbanistického usporadani, respektovani stavajici vyskové hladiny zastavby a
spinéni pozadavku NP CS na stanoveni maximalni po&tu RD v plochach zmén byla do vyrokové &asti UP
zpracovana tabulka stanovujici pro kazdou plochu upfesnéné podminky prostorového uspofadani. Zaroven je
v plochach nutné respektovat dal$i stanovené podminky prostorového usporadani stanovené v kapitole F. UP.

Stanoveni podminek prostorového uspofadani konkrétné pro kazdou plochu vyplyva z potfeby regulovat novou
zastavbu podrobnéji dle charakteru sidla a na zakladé dalSich kritérii, neZ je pouze vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Z hlediska aplikovatelnosti pfedstavuji nejucinné;si kritéria pro rozhodovani v tzemi z hlediska
ochrany prostorovych hodnot sidla a krajiny.

12.8 Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni,
staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavham vyvlastnit

(k bodu GO1 UP)

Vefejné prospésné stavby a vefejné prospéSna opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,
jsou vymezena a zobrazena v samostatném vykrese plné v souladu s bodem . odst. (1), pism. g) Pfilohy €. 7
k vyhl&Sce €. 500/2006 Sb.

12.8.1 Veiejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
(k bodim G02 - G04 UP)

V feSeném Uzemi jsou vymezeny, vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyviastnit, v souladu s § 2 odst. 1 pism. n) stavebniho zakona. Jako vefejné prospéSné stavby, pro které Ize
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prava k pozemk(im vyvlastnit, jsou vymezeny stavby pro vefejnou infrastrukturu uréené k rozvoji nebo ochrané
Uzemi sidle a obce, tj. zejména navrzené plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu.

V souladu s § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, jde-li
o vefejné prospésnou stavbu dopravni a technické infrastruktury, vCetné plochy nezbytné k zajisténi jeji vystavby
a fadného uzivani pro stanoveny ucel.

Oduvodnéni jednotlivych vefejné prospéSnych staveb je uvedeno v nasledujici tabulce:

Kod
VPS

Kod
plochy/koridoru,
pro kterou je VPS
vymezena

Dotcena k.u.

Ddvod vymezeni VPS

VD.02

Z.08

Vysoka Lipa

Plocha je vymezena pro rozSifeni systému zachytnych parkovist na
Uzemi obce, jehoZ cilem je usmérnit parkovani vozidel navstévniku,
eliminovat nekoordinované parkovani vramci stavajicich vefejnych
prostranstvich (napf. podél komunikaci) a pfispét tim ke zvySeni
bezpec€nosti a plynulosti silniéniho provozu na Uzemi obce. Nové
parkovi$té je situovano do mista nastupniho bodu znacené turistické
trasy. Plocha je vymezena v bezprostfedni navaznosti silnici lll. tfidy
tak, aby byly minimalizovany dopady na obytné Gzemi.

Plocha je vymezena na zékladé pozadavku obce Jetfichovice a byla
po spoleéném jednani upravena na zakladé uplatnéného pozadavku
Spravy NPCS.

VD.04

P.18

Rynartice

Plocha je vymezena pro rozsifeni systému zachytnych parkovist na
Uzemi obce, jehoz cilem je usmérnit parkovani vozidel navstévnikd,
eliminovat nekoordinované parkovani vramci stavajicich vefejnych
prostranstvich (napf. podél komunikaci) a pfispét tim ke zvySeni
bezpecnosti a plynulosti silnicniho provozu na Uzemi obce. Nové
parkovisté je situovano v blizkosti néstupniho bodu znagené turistické
trasy (cca 300 m jizné). Plocha je vymezena v bezprostfedni
navaznosti silnici lll. tfidy tak, aby byly minimalizovany dopady na
obytné uzemi.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastniki pozemk( (54).
Plocha byla mirné redukovana po spole¢ném jednani v navaznosti na
pozadavek Spravy NPCS.

VD.05

2.34

Rynartice

Plocha je vymezena pro rozSifeni systému zachytnych parkovist na
Uzemi obce, jehoz cilem je usmérnit parkovani vozidel navstévnikd,
eliminovat nekoordinované parkovani vramci stavajicich vefejnych
prostranstvich (napf. podél komunikaci) a pfispét tim ke zvy3eni
bezpec€nosti a plynulosti silniéniho provozu na Gzemi obce. Nové
parkovisté je situovano do mista nastupniho bodu znacené turistické
trasy. Plocha je vymezena v bezprostfedni ndvaznosti silnici Ill. tfidy
tak, aby byly minimalizovany dopady na obytné Uzemi.

Plochu Ize v3ak pripadné vyuZit i pro vytvorfeni vefejného prostranstvi,
které prispéje ke zvySeni kvality obytného prostfedi. V sidle Rynartice
zcela chybi vefejny prostor s charakterem ndvsi, ktery by zajistoval
moznost komunitniho setkavani. Plocha je vymezena v centralni ¢asti
sidla, v blizkosti hotelu Zamecek, tak, aby potencialné mohla takovou
funkci plnit. Konkrétné by mohlo jednat o realizaci pobytového
prostfedi s mobilidfem pro odpocinek a posezeni doplnény hernimi
prvky.
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Ddvod vymezeni VPS

VD.07

Plocha je vymezena pro rozSifeni systému zachytnych parkovist na
Uzemi obce, jehoZ cilem je usmérnit parkovani vozidel navstévniku,
eliminovat nekoordinované parkovani v ramci stavajicich vefejnych
prostranstvich (napf. podél komunikaci) a pfispét tim ke zvySeni
bezpecnosti a plynulosti silniéniho provozu na Uzemi obce.

Plocha je vymezena v misté, kde jiz Casteéné parkovisté funguje.
Vymezenim plochy jsou vytvofeny Uzemni podminky pro jeho
modernizaci a diléi rozSifeni. Parkovisté je situovano do mista
nastupniho bodu znadenych turistickych tras a naucné stezky (NS
Jetfichovickeé stény).

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastnikli pozemku (56) a
byla mirné redukovana po spoleéném jednani ve vazbé na pozadavek
Spravy NPCS.

VD.08

Plocha je vymezena pro vytvorfeni vefejného prostranstvi pfed hotelem
Lipa, které prispéje ke zvySeni kvality prostfedi. V misté se podita
s umisténim (obnovou) drobného sakrainiho objektu.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku obce Jetfichovice.

VD.09

Plocha je vymezena pro rozSifeni systému zachytnych parkovi$t na
Uzemi obce, jehoZ cilem je usmérnit parkovani vozidel navstévniku,
eliminovat nekoordinované parkovani vramci stavajicich vefejnych
prostranstvich (napf. podél komunikaci) a pfispét tim ke zvySeni
bezpec€nosti a plynulosti silniéniho provozu na Uzemi obce. Nové
parkovi$té je situovano do mista nastupniho bodu znacené turistické
trasy a zarovefi mimo centrélni ¢ast sidla Jetfichovice, aby zachytna
parkovisté na uzemi sidla byla rovnomérné rozmisténa a nedochézelo
k nadmérnému zatéZovéani centraini ¢asti sidla. Plocha je vymezena
v bezprostfedni ndvaznosti silnici lll. tfidy tak, aby byly minimalizovéany
dopady na obytné uzemi.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastnika pozemku (63).

VD.10

Kod Dotcena k.0.

plochy/koridoru,

pro kterou je VPS

vymezena

P.12 Jetfichovice u
Décina

Z11 Vysoka Lipa

Z13 Jetfichovice u
Décina

Z.53 Jetfichovice u
Décina

Plocha byla v piném rozsahu jiz dfive schvalena v ramci platné UPD
obce jako stabilizovana plocha vybavenosti a sluzeb.

Plocha je vymezena v navaznosti na sportovné rekreaCni areal
stabilizovany v ploSe RH u Chfibské Kamenice. Diivodem je feSeni
deficitu parkovacich stani pravé pro pfilehly sportovné rekreacni areal.
Plocha bude tvofit jeden funkéni celek spoleéné s plochou Z.26
a sportovné rekreaénim arealem.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku obce Jetfichovice.
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Ddvod vymezeni VPS

VD.11

Plocha byla v jesté vétS§im rozsahu jiz dfive schvélena v ramci platné
UPD obce (J18 a J18a) a je do nového UP prevzata z&asti.

Plocha je vymezena v navaznosti na aredl byvalé ozdravovny (plocha
P.13) pro zaji$téni parkovani vozidel jejich navstévnika v pfipadé jeji
pfestavby a znovuvyuZiti (napf. hotel).

Plocha bude tvofit jeden funkéni celek spole¢né s plochami P.03,
P.13, P.14a, P.14b.

Plocha mlze zaroven (i Castecné) plnit funkci parkovisté v ramci
systému zachytnych parkovidt na Uzemi obce, jehoz cilem je usmérnit
parkovani vozidel navstévnikl, eliminovat nekoordinované parkovani
v ramci stavajicich vefejnych prostranstvich (napf. podél komunikaci)
a pfispét tim ke zvySeni bezpecnosti a plynulosti silni¢niho provozu na
Uzemi obce. Parkovisté je v tomto ohledu vyhodné situovano do mista
nastupniho bodu znadenych turistickych tras a nauéné stezky (NS
Jetfichovické stény).

VD.13

Plocha je vymezena pro roz$ifeni systému zachytnych parkovist na
Uzemi obce, jehoZ cilem je usmérnit parkovani vozidel navstévniku,
eliminovat nekoordinované parkovani vramci stavajicich vefejnych
prostranstvich (napf. podél komunikaci) a pfispét tim ke zvySeni
bezpec€nosti a plynulosti silniéniho provozu na Uzemi obce. Nové
parkovi§té je situovano do mista nastupniho bodu znacenych
turistickych tras a zaroveft mimo centralni ¢ast sidla Jetfichovice, aby
zachytna parkovisté na Uzemi sidla byla rovnomérné rozmisténa a
nedochazelo k nadmérnému zatéZovani centralni ¢asti sidla. Plocha je
vymezena v bezprostfedni ndvaznosti silnici Ill. tfidy tak, aby byly
minimalizovany dopady na obytné uzemi.

VD.15a

Kod Dotcena k.0.

plochy/koridoru,

pro kterou je VPS

vymezena

Z.51 Jetfichovice u
Décina

P.15 Jetfichovice u
Décina

P.38a Jetfichovice u
Décina

Plocha je vymezena pro roz8ifeni systému z&chytnych parkovist na
Uzemi obce, jehoz cilem je usmérnit parkovani vozidel navstévnikad,
eliminovat nekoordinované parkovani vramci stavajicich vefejnych
prostranstvich (napf. podél komunikaci) a pfispét tim ke zvy3eni
bezpec€nosti a plynulosti silniéniho provozu na Uzemi obce. Nové
parkovi§té je situovano do mista nastupniho bodu znacenych
turistickych tras. Plocha je vymezena v bezprostfedni navaznosti
silnici Ill. tfidy tak, aby byly minimalizovany dopady na obytné Gzemi.
Plocha je zaroven vymezena v navaznosti na sportovné rekreacni
areadl stabilizovany vploSe RH u Chfibské Kamenice a mlZe tak
slouzit i pro jeho navstévniky.

Plocha je vymezena na zakladé upfesnéného pozadavku vlastnika
pozemku (59). Zamér byl ze strany obce v prib&hu pofizovani UP
upfesnén aplocha byla po spoleéném jednani redukovana
v ndvaznosti na pozadavek Spravy NPCS.
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Dotcena k.u.

Ddvod vymezeni VPS

VD.15b

P.38b

Jetfichovice u
Décina

Plocha je vymezena pro rozSifeni systému zachytnych parkovist na
Uzemi obce, jehoZ cilem je usmérnit parkovani vozidel navstévniku,
eliminovat nekoordinované parkovani v ramci stavajicich vefejnych
prostranstvich (napf. podél komunikaci) a pfispét tim ke zvySeni
bezpe€nosti a plynulosti silni¢niho provozu na Uzemi obce.

Parkovisté je situovano v misté néastupniho bodu znaenych
turistickych tras. Plocha je vymezena v navaznosti silnici lll. tfidy tak,
aby byly minimalizovany dopady na obytné uzemi. Plocha je zaroveri
vymezena v navaznosti na sportovné rekreaéni areal stabilizovany
vplose RH u Chfibské Kamenice a mlze tak slouzit i pro jeho
navstévniky.

Plocha je vymezena v misté, které jiz v souCasné dobé slouzi jako
parkovisté. Vymezeni plochy tak de facto predstavuje zohlednéni
skute¢ného stavu v Uzemi.

Plocha je vymezena na zakladé upfesnéného pozadavku vlastnika
pozemku (59) - obce Jetfichovice. Zamér byl ze strany obce
v pribéhu pofizovani UP upfesnén a plocha byla po spoleném
jednani redukovana v navaznosti na pozadavek Spravy NPCS.

VD.16

2.26

Jetfichovice u
Décina

Plocha byla v piném rozsahu jiz dfive schvalena v ramci platné UPD
obce jako stabilizovana plocha vybavenosti a sluzeb.

Plocha je vymezena v navaznosti na sportovné rekreacni aredl
stabilizovany v ploSe RH u Chfibské Kamenice. Diivodem je feSeni
deficitu parkovacich stani pravé pro pfilehly sportovné rekreacni areél.
Plocha bude tvofit jeden funkéni celek spoleéné s plochou Z.53
a sportovné rekreaénim arealem.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku obce Jetfichovice.

VD.17

Z.63

Jetfichovice u
Décina

Plocha je vymezena pro vyhybnu na komunikaci z divodu zlepSeni
dopravni prostupnosti Gzemi.

Plocha je vymezena na zakladé opakovaného pozadavku obce
Jetfichovice.

VD.19

P.23

Jetfichovice u
Décina

Plocha je vymezena pro dil¢i roz&ifeni mistni komunikace a zajisténi
vyhovujicich technickych parametrd.
Plocha je vymezena na zakladé pozadavku obce Jetfichovice.

VD.20

P.25

Jetfichovice u
Décina

Plocha je vymezena pro rozSifeni systému zachytnych parkovist na
Uzemi obce, jehoz cilem je usmérnit parkovani vozidel navstévnikad,
eliminovat nekoordinované parkovani vramci stavajicich vefejnych
prostranstvich (napf. podél komunikaci) a pfispét tim ke zvy3Seni
bezpecnosti a plynulosti silniéniho provozu na Gzemi obce.

Plocha je vymezena v misté, kde jiz ¢aste¢né parkovisté funguije.
Vlymezenim plochy jsou vytvofeny Gzemni podminky pro jeho
modernizaci a dil¢i rozSifeni. Parkovisté je situovano do mista
nastupniho bodu znagenych turistickych tras a nauéné stezky (NS
Jetfichovické stény).

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku viastnikd pozemk (62).
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Ddvod vymezeni VPS

VD.21

Plocha je vymezena pro zajisténi pfistupového mista k bazénu knézny
pozarni nadrz pro drevéné rekreacni objekty v lokalité Na Tokani.
Vroce 2023 byl bazén opraven, napustén a zaveden jako pozarni
nadrz podle zakona ¢&. 133/1985 Sb. a vyhlasky ¢&. 246/2001 Sh. a je
tak zafazen v kategorii pozarni bezpe€nostni zafizeni. Na zakladé
zkuSenosti Hasi¢ského zachranného shoru s pinénim bazénu v kvétnu
2023 bylo zjisténo, Ze je nutné vytvofit opatfeni, a to ve formé
vybudovani nastupniho mista pro pozarni techniku, zpevnéni povrchu
na minimalni drovef dle normy CSN 73 6108. Vybudovani zazemi pro
hasi¢skou techniku bude slouzit jak pro pozarni ochranu dfevénych
rekreacnich objekt(, tak lesnich porostil v dotéené lokalité. Jedna se o
pozadavek Spravy NPCS. Provedenou zménou nedochézi ke zméné
stanovené koncepce rozvoje sidla.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku Spravy NPCS a byla do
navrhu UP doplnéna po spoleéném jednani.

VD.22

Plocha je vymezena pro umisténi autobusové zastavky a odpocivadia
pro turisty. Plocha byla do navrhu UP doplnéna po spoleéném jednani
ve vazbé na nesouhlas Spravy NPCS s pivodné navrzenym fedenim.

VD.23

Plocha je vymezena pro rozSifeni systému zachytnych parkovi$t na
Uzemi obce, jehoZ cilem je usmérnit parkovani vozidel navstévnika,
eliminovat nekoordinované parkovani vramci stavajicich vefejnych
prostranstvich (napf. podél komunikaci) a pfispét tim ke zvySeni
bezpecnosti a plynulosti silniéniho provozu na Uzemi obce.

Plocha je s funkci PX vymezena na zakladé pozadavku Spravy NPCS
a byla v navrhu UP upravena po spoleéném jednani.

VD.24

Plocha je vymezena pro komunikaci zajistujici dopravni napojeni
a obsluhu plochy P.53. Dopravni napojeni respektuje feSeni navrzené
v platném UPO Jetfichovice.

VT.01

Plocha je vymezena na zé&kladé poZadavku obce Jetfichovice pro
moznou realizaci kompostarny ve vhodné dostupné, pfitom izolované
lokalité. Plocha je vymezena mimo zastavéné Uzemi z dlvodu
minimalizace potencidlné negativnich vlivi plynoucich z provozu
zafizeni na kvalitu obytného prostfedi (zapach). Vymezeni plochy
respektuje potfeby obce na feSeni odpadového hospodarstvi a jejiho
technického zabezpeceni.

VT.03

Plocha byla v plném rozsahu jiz dfive schvalena v ramci platné UPD
obce (J6) a je do nového UP prevzata.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku obce Jetfichovice pro
moznou realizaci COV vsidle Jetfichovice. Vymezeni plochy
respektuje potfeby obce na rozvoj a zkvalitnéni vodohospodarské
infrastruktury a zvy$eni arovné kvality ¢isténi odpadnich vod.

VT.04

Kod Dotéena k.u.

plochy/koridoru,

pro kterou je VPS

vymezena

.68 Rynartice

Z.70 Vysoka Lipa

P.04 Vysoka Lipa

P.54 Vlysoké Lipa

2.23 Jetfichovice u
Décina

240 Jetfichovice u
Décina

Z2.50 Jetfichovice u
Décina

Plocha je vymezena zddvodu zajiSténi technického zabezpeceni
obce. Vymezeni plochy respektuje potfeby obce na realizaci zazemi
pro zabezpeé&eni udrzby obce, vietné péle o vefejna prostranstvi.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastnika pozemku (61).

194



ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU JETRICHOVICE

Kod Kod Dotéena k.u. Dlvod vymezeni VPS
VPS plochy/koridoru,

pro kterou je VPS

vymezena

VT.05 Z.54 Véemily Plocha je vymezena zdlvodu zaji$téni technického zabezpeceni
obce. Vymezeni plochy respektuje potfeby obce na realizaci zazemi
pro zabezpecéeni Udrzby obce, véetné péce o vefejna prostranstvi.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku obce Jetfichovice.

12.8.2 Verejné prospésna opatieni, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

(k bodu G05 UP)

Ve spravnim obvodu obce je vymezeno veiejné prospésné opatfeni, pro které Ize prava k pozemk(im a stavbam
vyvlastnit.

Kod Kod Dotéena k.u. Dlvod vymezeni VPO
VPO plochy/koridoru,
pro kterou je VPS

vymezena

VR.01 K.01 Vlysoké Lipa Plocha je vymezena pro realizaci vodni plochy ve volné krajiné.
Vefejnym zajmem je zvySeni retenéni schopnosti krajiny a biologické
rozmanitosti.

12.8.3 Plochy pro asanaci
(k bodu G06 UP)

Nebyla vyvolana potfeba vymezeni ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

12.9 Vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim, v i prospéch je predkupni pravo
ziizovano, parcelnich Cisel pozemk, nazvu katastralniho Gzemi a pfipadné
dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona

(k bodu HO1 UP)
Vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo, nejsou vymezeny.

Vsouladu s § 101 odst. 1 stavebniho zakona Ize v UP uréit pozemky (véetng staveb na nich) pro vefejné
prospésnou stavbu nebo vefejné prostranstvi, pro které ma obec nebo kraj anebo stat pfedkupni pravo.

Vefejné prospéSnymi stavbami jsou dle § 2 odst. 1 pism. n) stavebniho zakona stavby pro vefejnou infrastrukturu
(dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura, ob&anské vybaveni a vefejna prostranstvi) urené k rozvoji
nebo ochrané Uzemi obce, kraje nebo statu.

12.10 Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

(k bodu 101 UP)

Stanoveni kompenzacnich opatfeni vyplyva z § 50 odst. 6 stavebniho z&kona a § 45i zékona €. 114/1992 Sb.,
o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni. Kompenzacni opatfeni stanovi pfislusny organ ochrany pfirody
v pfipadé vyznamného negativniho vlivu na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti.

195



ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU JETRICHOVICE

12.11 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

(k bodim JO1 - J02 UP)

V uzemi se nachazi objekty a aredly, které jsou vyznamné na drovni obce svym architektonickym Ci
urbanistickym pojetim, zaroveri vSak nepod|éhaji ochrané v rdmci vyhlaSenych nemovitych kulturnich pamétek.
Z duvodu jejich vyjimegnosti a citlivého provedeni jejich pfipadné rekonstrukce, je stanovena podminka pro
zpracovani projektové dokumentace staveb vyhradné autorizovanym architektem.

Oznaceni Dlivod vymezeni

Skola v Jetfichovicich Puavodni historicky i architektonicky cenna stavba v centralni Casti
obce situovana u komunikace |Il. tfidy v blizkosti obecniho Ufadu.

aredl s objektem byvalé détské ozdravovny T.G. Parkové upraveny aredl sdominantnim objemem hmoty budovy
Masaryka v Jetfichovicich détské ozdravovny T.G.M z roku 1927.

Hotel Bellevue v Jetfichovicich Objekt stavby v exponované poloze nad sidlem Jetfichovice, ktera se
svym hmotovym uspofadanim a architektonickym pojetim zcela
vymyka charakteru a méfitku okolni zastavby.

stara Skola ve VSemilech Pavodni historicky a architektonicky cenna stavby z roku 1785.
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13. _VYHODNOCENI UCELNEHO  VvYUzZITI
ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY
VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

13.1  Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi

Uzemni plan obce Jetfichovice z roku 2006 vymezil mnozZstvi zastavitelnych ploch, z nichZ je stéle velka &ast
nevyuzita.

MIRA VYUZITi PLOCH V JEDNOTLIVYCH MISTNICH CASTECH OBCE:

oznaceni ) navrhovan)'{ zplisob ¢ast obce vyméra (ha)  mira poznamka

plochy v UP vyuziti dle UPO vyuziti (%)

J4 sportovni plocha Jetfichovice 0,481 0 hristé

J5 pési trasa Jetfichovice 0

J6 cov Jetfichovice 0,078 0

J7 vybavenost a sluzby Jetfichovice 0,358 0

J8 obytné uzemi malych sidel  Jetfichovice 2,276 0 dva rekreacni
objekty v jizni Easti

J9 obytné Uzemi malych sidel  Jetfichovice 0,096 0

J10 vefejné prostranstvi Jetfichovice 0,07 0 hfbitov — urnovy
haj

J1 zemédélska vyroba Jetfichovice 0,329 0 farma

J12 obytné Uzemi malych sidel  Jetfichovice 0,331 100 obytna plocha s 3
RD, 1 objekt neni
zapsan v KN.

J13 zemédeélska vyroba Jetfichovice 0,962 0 farma

J14 pastevni aredl Jetfichovice 0,678 0

J15 obytné Uzemi malych sidel  Jetfichovice 0,199 0

J16 vybavenost a sluzby Jetfichovice 0,361 50 parkovisté

J18 vybavenost a sluzby Jetfichovice 0,547 0

J18a nelesni zeler Jetfichovice 0,218 0 ochranna zelen

J19 obytné Uzemi malych sidel  Jetfichovice 0,144 0

J20a obytné Uzemi malych sidel  Jetfichovice 0,184 0

J20b obytné uzemi malych sidel  Jetfichovice 0,184 0

J21 obytné uzemi malych sidel  Jetfichovice 0,195 0

J21 obytné Uzemi malych sidel  Jetfichovice 0,051 100

J22 doprava Jetfichovice 0,137 0

L1 obytné uzemi malych sidel  Vysoka Lipa 0,758 0

L2 obytné uzemi malych sidel  Vysoka Lipa 0,361 0

L3 sportovni plocha Vlysoka Lipa 0,298 100 penzion
a venkovni
sportovisté

L4 obytné uzemi malych sidel  Vysoka Lipa 0,377 0

197



ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU JETRICHOVICE

L5 obytné Uzemi malych sidel  Vysoka Lipa 0,125 0

L6 obytné uzemi malych sidel  Vysoka Lipa 0,388 0

L7 obytné Uzemi malych sidel  Vysoka Lipa 0,271 0

L8 obytné uzemi malych sidel  Vysoka Lipa 0,215 100 % 1RD

L9 obytné Uzemi malych sidel  Vysoka Lipa 0,211 0

L10 obytné Uzemi malych sidel  Vysoka Lipa 0,35 0

L11 zemédeélska vyroba Vlysoka Lipa 0,67 20 % agrofarma

R1 sportovni plocha Rynartice 0,321 0 hristé

R3 obytné Uzemi malych sidel ~ Rynartice 0,362 0

R4 obytné Uzemi malych sidel  Rynartice 0,14 0

R5 obytné Uzemi malych sidel  Rynartice 0,102 0

R6 Uprava silniéni sité Rynartice 0,088 0

R7 parkovisté, zpevnéné Rynartice 0,057 0

V1 obytné Gzemi malych sidel ~ VSemily 0,201 0

\'/] obCanska vybav. a sluzby  Vemily 0,41 0

V3 obytné Uzemi malych sidel  VSemily 0,222 0

V4 obytné uzemi malych sidel ~ V&emily 0,338 70 % 1RD

V5 sportovni plocha VSemily 0,133 0

V7 obytné Uzemi malych sidel  VSemily 0,385 0 Manipulacni
a skladovaci
plocha

V09 zemédeélska vyroba Vsemily 0,345 0 farma

UP Jetfichovice vymezuje celkem 41 zastavitelnych ploch a 46 ploch prestaveb vramci vymezeného
zastavéného Uzemi.

Plochy zmeén (zastavitelné plochy a plochy prestavby) jsou vymezeny o celkove vymére 16,412 ha, z nich se
nékteré prekryvaji s plochami z piivodniho UP. V ramci zpracovani koncepce UP do$lo k vyraznému omezeni
rozvojovych ploch ve voIné krajing, jelikoZ byl rozvoj sméfovan primarmné do zastavéného Uzemi. Celkovy rozsah
ploch zmén je presto pIné srovnatelny s plivodnim Uzemnim planem obce Jetfichovice z roku 2006 (cca 15 ha).

FAKTORY OMEZUJiCi ROZVOJ UZEMI

Dynamiku rozvoje a zajem o vystavbu ve spravnim obvodu obce Jetfichovice dokazuje mnoZzstvi pozadavk( na
zmény v Uzemi, at jiz se jedna o poZzadavky obce Ci pravnickych a fyzickych osob, majiteli nemovitosti
v feSeném Uzemi. Nejvy$Si atraktivitu vykazuje sidlo Jetfichovice, nasleduji Rynartice a Vysoka Lipa. Relativné
menSi atraktivitu vykazuje sidlo VSemily. Samostatnou stabilizovanou enklévou (ostrovem) uprostfed uzemi NP
Ceské Svycarsko je mistni &ast Na Tokani.

Podstatna omezeni rozvoje obce predstavuje vymezeni pfirodnich velkoplodnych chranénych tzemi NP Ceské
Svycarsko, CHKO Labské piskovce a vymezeni pamétkové ochrany VPZ Vysoka Lipa.

DalSi podstatna omezeni rozvoje prameni z nedostupnosti pozemku z divodu majetkopravnich vztahd,
nevyhovujici dostupnost i parametry dopravni a technické infrastruktury a zejména zakonné limity vyuZiti Gzemi:

JETRICHOVICE

Mistni ¢ast s dostupnou mistni vybavenosti pfi sou¢asném zachovani blizké vazby na pfirodni a krajinné zazemi
feSeného Uzemi. Sidlo seviené mezi svahy okolo ficky Velka B&la, v udoli prochédzi pozemni komunikace silnice
¢. 111/25861. Poloha spolu s geomorfologii Uzemi a pfirodnimi hodnotami maji dopad na celou fadu podminek na
stavajici zastavbu i na budouci vystavbu, véetné dostupnosti dopravni i technické infrastruktury. V nékterych
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Castech je zastavba zasazena do volné krajiny s navazujicimi plochami lesa, které jsou vyznamnou pfirodni
hodnotou a nezastavitelnym Uzemim. DalSi rozvoj sidla je silné ovlivnén a z Casti omezen vyraznou morfologii
(zemi, ptirodnimi hodnotami tzemi a lokalizaci v CHKO a blizkosti NP Ceské Svycarsko. Piedpoklada se dalsi
rozvoj sidla pfedevsim v oblasti bydleni, cestovniho a turistického ruchu.

ZADNI JETRICHOVICE (kat. Gizemi Jetfichovice)

Severné od sidla Jetfichovice na izemi Narodniho parku Ceské Svycarsko v Gdoli Ficky Kiinice, pfi Ceské silnici
(historické obchodni stezce) na C&eskonémecké hranici se nachazela dfive osada Zadni Jetfichovice
(Hinterdittersbach, také Kirnitzschschanke), po roce 1945 byla osada se sedmi domy zni¢ena a osada zanikla.
V soucasnsti zde zlstaly jen zarostlé sutiny a vzrostié stromy u byvalé ,Kfinické hospody” a kfiZ z roku 1943 na
pamatku Jeronyma Clary-Aldringena, ktery padl v roce 1941 u Sokolovky na Ukrajiné, most pfes tok ficky Kfinice
I Kirnitzsch a turisticky hraniéni pfechod. Obnoveni osady neni reéiné a ani se v budoucnu neuvazuje vzhledem k
umisténi vjadru NP Ceské Svycarsko a k dostupnosti dopravni a technické infrastruktury. Nepfedpoklada se
dalSi rozvoj v tomto Uzemi byvalého sidla.

NA TOKANI (kat. zemi Rynartice)

Mistni Cast s izolovanou polohou historického sidla, plvodni enklava loveckych chat, v zalesnéné krajiné se
skalnimi utvary, s omezenou dopravni dostupnosti. atraktivni z hlediska pfirodniho zazemi, avSak s omezenym,
respektive zadnym plonym rozvojem z divodu lokalizace v NP CS (v zéné kulturni krajiny, obklopené zénou
pfirodni a zonou pfirodé blizkou) a okolnich navazujicich rozsahlych ploch lesa i v exponovanych polohach na
skalnich svazich. Nepfedpoklada se dalsi plosny rozvoj této enklavy, ale mirny rozvoj v oblasti cestovniho
a turistického ruchu.

RYNARTICE

Mistni ¢ast a sidlo Rynartice lezi v nahorni poloze, planiné nad Fickou Chfibskou Kamenici (Pavlinino udoli)
anad fickou Velka Béla a Jetfichovicemi. Sidlu dominuje KFiZovy vrch, na jehoZ Upati je situovana zéstavba pfi
mistnich komunikacich a pozemni komunikaci silnici &. [11/25861 z Jetfichovic do Chfibské. Jedna se o izolované
sidlo v krajiné a velmi atraktivni z hlediska pfirodniho zazemi, ale s omezenou dopravni dostupnosti. Uzemi
okolo sidla s rozsahlymi plochami lesa i v exponovanych polohach na svazich. Dal$i rozvoj sidla je silné ovlivnén
a da se fici i z &asti omezen vyraznou morfologii Uzemi, pfirodnimi hodnotami Uzemi a lokalizaci v CHKO
ablizkosti NP Ceské Svycarsko. Predpoklada se mimy rozvoj sidla pfedevsim v oblasti bydleni, rekreace
a cestovniho a turistického ruchu.

VSEMILY

Mistni ¢ast a sidlo VSemily lezi v udoIni poloze pfi fi¢ce Chfibské Kamenici a pfi pozemni komunikaci silnici
¢. 11/25859 ze Srbské Kamenice do Chribské. Sidlem protéka feka Chribska kamenice, ktera na vychodé vytéka
z Pavlinina udoli a te€e zapadnim smérem, kde se za katastrem obce vléva do feky Kamenice. Pfi soutoku
vytvaii meandry Chfibské Kamenice. Dal$i rozvoj sidla je ovlivnén morfologii a pfirodnimi hodnotami uzemi. Tyto
hodnoty Uzemi se propisuji i do dostupnosti dopravni a technické infrastruktury v sidle. V nékterych ¢astech je
zastavba zasazena do voIné krajiny a oddélena pasem zelené s navazujicimi plochami lesa, které jsou
vyznamnou pfirodni hodnotou a nezastavitelnym Gzemim. Zastavba je rozptylena podél mistnich komunikaci
a upiné dopInéni proluk podél téchto komunikaci je vSak znemoZnéno rozsahlym zaplavovym uzemim a aktivni
zénou zaplavového Uzemi. Pfedpoklada se mimy rozvoj sidla pfedevsim v oblasti bydleni, cestovniho,
turistického ruchu, rekreace, volno¢asovych aktivit, sluZzeb a drobné i zemédélské vyroby.

NA VSEMILSKE PLANINE (kat. Gzemi Vemily)

Z men§i Casti zaniklé enklavy osidleni ve volné krajiné, které nalezely ke VSemilim. Plvodné zemédélské osady
Na VSemilské planiné (Zadni - Folgen Hintere, Prostfedni — Untere a Dolni — Niedere), které byly vysidleny v roce
1945. V 60. a 70. letech byly z pivodnich 9 domu zbourany a zcela zlikvidovany dva domy a jedna zemédélska
usedlost (statek), do souCasnosti se tak dochovalo v rozptylené poloze 6 ploch a objektd plvodniho osidleni.
Zastavba zasazena do volné krajiny s navazujicimi plochami lesa, které jsou vyznamnou pfirodni hodnotou
a nezastavitelnym Gzemim. DalSi rozvoj enkldv se nepfedpokladéd a je omezen pfirodnimi hodnotami uzemi
a lokalizaci v pfirodné chranéném Gzemi CHKO a blizkosti izemi NP Ceské Svycarsko.

VYSOKA LIPA
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Mistni Cast a sidlo Vysoka Lipa leZi na planiné a soucasné i v udoli a je tak rozdélena na dvé ¢asti. VyvySena
¢ast struktury sidla je situovana na planiné nad Udolim feky Kamenice. Druhd &ast sidla pak v ddolni poloze
severnim svahu vrchu Na Zamecku, u kiizovatky s Ceskou silnice (historické obchodni stezky) do Zadnich
Jetfichovic. Mezi ¢astmi vesnice v SZ sméru se nachazi zelesnény skalni vrch Na Zamecku. Na jiznim okraji
katastru protéka v udoli feka Kamenice s pfitokem Velka Béla (Jetfichovicka Béla). Sidlem prochazi pozemni
komunikace silnice €. l11/25861 Jetfichovice - Hiensko. Severozapadnim smérem od vesnice Vysoka Lipa na
uzemi NP CS se nachazi urbanisticka struktura izolované enklavy osady ,Zamedek”, byvalé objekty hajovny.
Zastavba je situovana u pfijezdové ucelové zpevnéné komunikace v okraji enklavy a zasazena uprostfed lesniho
masivu ve velkém a Clenitém, z vétsi ¢asti odlesnéném, prostoru. Zastavba je rozptylena déle podél mistnich
komunikaci. Mistni ¢ast a sidlo Vysoka Lipa bylo vyhladeno a mé vymezeno paméatkové chranéné Uzemi
vesnickou pamétkovou zonu (VPZ) Vysoka Lipa. DalSi podstatna omezeni rozvoje sidla pfedstavuji zejména
zakonné limity vyuziti izemi: Poloha spolu s geomorfologii uzemi a pfirodnimi hodnotami maji dopad na celou
fadu podminek na stavajici zastavbu i na budouci vystavbu, véetné dostupnosti dopravni i technické
infrastruktury. V nékterych &astech je zastavba zasazena do volné krajiny s navazujicimi plochami lesa, které
jsou vyznamnou pfirodni hodnotou a nezastavitelnym uzemim. DalSi rozvoj sidla je silné ovlivnén a z Casti
omezen vyraznou morfologii Uzemi, pfirodnimi hodnotami Uzemi a lokalizaci v CHKO a blizkosti NP Ceské
Svycarsko. Piedpoklada se mimy rozvoj obce predevsim v oblasti bydleni, cestovniho a turistického ruchu,
rekreace a zemédélské vyroby.

13.2 Vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Obec Jetfichovice neni souéasti rozvojové oblasti ¢i osy. Obec je charakteristicka svou polohou v centru NP
Ceské Svycarsko a CHKO Labské piskovce, ktera zaklada predpoklady pro umimény rozvoj a zachovani
charakteru véech sidel na Gzemi obce. Uzemni plan umoZiuje rozvoj zastavby predevsim v zastavéném zemi
obce v takovém rozsahu, aby nebyla narudena souCasna urbanisticka struktura Uzemi. Timto krokem dojde
k uspokojeni poptavky po novych plochach pro vystavbu a zaroven k ochrané volné krajiny pfed rozsifovanim
zastavby. Mirou zastavéni a dalSimi vhodnymi regulacemi bude respektovan sou¢asny charakter Gzemi.

Nové plochy zmén (zastavitelné plochy a plochy pfestavby) jsou navrhovany v tésné blizkosti stabilizovanych
ploch, prostorové i funkéné na né navazuji, podporuiji racionalni uspofadani Gzemi a jejich vymezeni reaguje na
poptavku po novych plochach pro obytnou vystavbu. Vzhledem k faktu, Ze poCet obyvatel obce je relativné
stabilni a do budoucna nelze ofekévat zdsadni zménu této tendence, jsou plochy zmén vymezeny v omezené
mife. Vymezeni zastavitelnych ploch je svym rozsahem adekvatni k aktualnim i budoucim potfebam Uzemi
s ohledem na zachovéni jedine¢ného charakteru Gzemi v tésném kontaktu s volnou krajinou.
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14.  VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

14.1 Vyhodnoceni disledktl na zemédélsky pidni fond

Viyhodnoceni zaboru pozemki ZPF bylo provedeno v souladu se zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist a § 3 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupli
k zajiSténi ochrany zemédélského ptdniho fondu.

Jsou vyhodnoceny zastavitelné plochy a plochy pfestavby. Zdrojem pro uréeni kultur v jednotlivych lokalitach byl
katastr nemovitosti.

Vymezeni ploch zaboru ZPF je zobrazeno v grafické ¢asti Odivodnéni UP ve vykrese I1.3. Vykres
predpokladanych zabort pidniho fondu.

Do vyhodnoceni jsou zafazeny vSechny plochy a koridory s vyjimkou ploch, které nepredstavuji zabor ZPF (t].
2.26,2.40,2.49,2.53, 2.56, 2.58, Z.61, Z.62, P.03, P.04, P.09, P.14a, P.14b, P.15, P.29, P.30, P.32, P.35).

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk(i vymezeni ploch zmén na zemédélsky pldni fond bylo aktualizovano na
zakladé zmén provedenych po spoleéném jednani (viz kapitola 10.8).

14.1.1 Bonitované pldné ekologické jednotky a tfidy ochrany ZPF

Vychozim podkladem ochrany ZPF pro Gzemné planovaci ¢innost jsou bonitované pidné ekologické jednotky —
BPEJ. BPEJ vyjadfuje klimaticky regionu, hlavni pdni region, Ciselnou kombinaci skeletovosti a expozice pady.
Jednotlivym BPEJ se piifazuji tfidy ochrany ZPF, jejichz charakteristiky jsou nésledujici:

a) do I. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcenngjsi pldy v jednotlivych klimatickych regionech,
prevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského
pudniho fondu pouze vyjime€né, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu;

b) do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pudy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych
regioni nadprdmérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pudniho fondu jde
o pldy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen
podminéné zastavitelné,

c) do lll. tiidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slouéeny pldy s primémou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim planovanim vyuZit pro pfipadnou
vystavbu;

d) do IV. tiidy ochrany jsou sdruzeny pldy s prevazné podprimérnou produkéni schopnosti v ramci
pfislusnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuZitelné i pro vystavbu;

e) do V. tridy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pudné ekologické jednotky, které predstavuji
pfedevS§im pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti vcetné pGd mélkych, velmi svazitych,
hydromorfnich, Stérkovitych aZz kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. Vétsinou jde o zemédélské
pudy pro zemédélské Ucely postradatelné. U téchto pld Ize pfedpokladat efektivnéjsi nezemédélské
vyuziti. Jde vétSinou o pldy s niz8§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich z&jmu ochrany Zivotniho prostfedi.
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14.1.2 Vyhodnoceni predpokladanych disledkd vymezeni ploch zmén na zemédélsky pudni fond

. souhrn vymera zaboru podie tfid ochrany (ha) odhad vyméry 2botu, | cormace o | informace | IMorMace o existenci irl]fs(;g::g\?een?%dge
ozn. navrzene vjméry na kterelbude provede:- existend 0 existenci staveb k ?chrane | odst. 2 pism. g)
plochy vyuziti zaboru (ha) |. tfida II. tfida IIl. tfida IV. tfida V. tfida na revkulhvac? na zeme- Zévlah odvodnéni pozevr.nku p(ed erozni vyhlasky ¢.
ochrany ochrany ochrany ochrany ochrany délskou ptdu (ha) Cinnosti vody 271/2019 Sb.

PLOCHY BYDLENi

P.02 BV 0,277 0,239 0 0 0,038 0 0 ne ne ne
P.05 BV 0,158 0 0,158 0 0 0 0 ne ne ne
P.08 BV 0,100 0 0 0 0 0,100 0 ne ne ne
P.17 BV 0,152 0,151 0 0 0,001 0 0 ne ne ne
P.20 BV 0,142 0 0,142 0 0 0 0 ne ne ne
P.24 BV 0,104 0 0 0,104 0 0 0 ne ne ne
P.36 BV 0,089 0 0,023 0 0 0,066 0 ne ne ne
P.39 BV 0,207 0 0,041 0 0 0,166 0 ne ne ne
P.40 BV 0,159 0 0 0 0 0,159 0 ne ne ne
P.41 BV 0,059 0 0 0 0,059 0 0 ne ne ne
P.49 BH 0,074 0 0,074 0 0 0 0 ne ne ne
P.52 BV 0,120 0 0 0 0,020 0,100 0 ne ne ne
P.53 BV 0,377 0 0,377 0 0 0 0 ne ne ne
Z.01 BV 0,141 0 0,141 0 0 0 0 ne ne ne
712 BV 0,274 0 0,001 0 0 0,273 0 ne ne ne
Z 143 BV 0,071 0 0,071 0 0 0 0 ne ne ne
Z.14b BV 0,087 0 0,087 0 0 0 0 ne ne ne
716 BV 0,101 0 0,101 0 0 0 0 ne ne ne
717 BV 0,153 0 0 0 0,153 0 0 ne ne ne
Z.19 BV 0,183 0 0 0 0,183 0 0 ne ne ne
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i torapod 4 ity ) st e 8o | omaceo | oman | OS0! | i3
pochy | wuzt | V[ wida | Nwida | W.tida | IV.Gida | V.tida | narekultvace nazeme- Sxstencl | 0 SKeNS | pozemku pred erozni Od\f;hlégfyr%.g)
ochrany ochrany ochrany ochrany ochrany délskou pudu (ha) ¢innosti vody 271/2019 Sb.

7Z.20 BV 0,205 0 0 0,205 0 0 0 ne ne ne

7.28 BV 0,167 0 0 0 0,004 0,163 0 ne ne ne

7.33 BV 0,287 0 0 0 0,287 0 0 ne ne ne

741 BV 0,150 0 0 0 0,150 0 0 ne ne ne

746 BV 0,100 0 0 0,100 0 0 0 ne ne ne

7.66 BV 0,169 0 0,169 0 0 0 0 ne ne ne

767 BV 0,127 0 0 0,127 0 0 0 ne ne ne

Z.71 BV 0,103 0 0,009 0 0,028 0,066 0 ne ne ne

> 4,315 0,390 1,373 0,537 0,922 1,093 0

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

P.13 OK 0,117 0 0 0,117 0 0 0 ne ne ne

P.26 OK 0,382 0 0 0 0,382 0 0 ne ne ne

P.28 ov 0,085 0 0 0,085 0 0 0 ne ne ne

P.34 OK 0,267 0 0,267 0 0 0 0 ne ne ne

P.50 0s 0,302 0 0 0 0,302 0 0 ne ne ne

P.55 0s 0,178 0 0 0 0,178 0 0 ne ne ne

> 1,331 0 0,267 0,202 0,862 0 0

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

P.12 PX 0,208 0 0 0,208 0 0 0 ne ne ne

P.18 PX 0,137 0 0 0 0,137 0 0 ne ne ne

P.23 PX 0,007 0 0 0,007 0 0 0 ne ne ne

P.25 PX 0,205 0 0 0,205 0 0 0 ne ne ne

P.38a PX 0,352 0 0 0,352 0 0 0 ne ne ne
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. souhm vymera zaboru podie tfid ochrany (ha) odhad vyméry 2botu, | cormace o | informace | IMoTMace 0 existenci irl]fs(;g::g\?een?%dge
ozn. navrzene vjméry na kterelbude provede:- existend 0 existenci staveb k ?chrane | odst. 2 pism. g)
plochy vyuziti zaboru (ha) |. tfida II. tfida IIl. tfida IV. tfida V. tfida na revkulhvac? na zeme- Zévlah odvodnéni pozevmku pred erozni vyhlasky ¢.
ochrany ochrany ochrany ochrany ochrany délskou ptidu (ha) ¢innosti vody 271/2019 Sb.

P.54 PX 0,028 0 0,028 0 0 0 0 ne ne ne
2.08 PX 0,124 0 0,015 0 0 0,109 0 ne ne ne
Z11 PX 0,010 0 0,010 0 0 0 0 ne ne ne
213 PX 0,046 0 0,019 0 0 0,027 0 ne ne ne
2.34 PX 0,193 0 0 0 0,193 0 0 ne ne ne
251 PX 0,577 0 0 0,577 0 0 0 ne ne ne
263 PX 0,004 0 0 0,004 0 0 0 ne ne ne
2.69 PX 0,062 0 0,062 0 0 0 0 ne ne ne
270 PU 0,117 0 0,117 0 0 0 0 ne ne ne

> 1,961 0 0,251 1,244 0,330 0,136 0
PLOCHY SMIiSENE OBYTNE
P.07 SV 0,072 0 0,072 0 0 0 0 ne ne ne
P.31 SV 0,202 0 0 0,202 0 0 0 ne ne ne
P.37 SV 0,139 0 0 0 0,012 0,127 0 ne ne ne
P.45 SV 0,215 0 0 0,215 0 0 0 ne ne ne
P.46 SV 0,014 0 0,014 0 0 0 0 ne ne ne
210 SV 0,110 0 0,110 0 0 0 0 ne ne ne
2.60 SV 0,003 0 0 0 0 0,003 0 ne ne ne

> 0,755 0 0,196 0,417 0,012 0,130 0
PLOCHY REKREACE
P.43 RI 0,064 0 0 0 0,062 0,002 0 ne ne ne
224 RI 0,112 0 0 0,112 0 0 0 ne ne ne

> 0,176 0 0 0,112 0,062 0,002 0
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. souhm vymera zaboru podie tfid ochrany (ha) odhad vyméry 2botu, | cormace o | informace | IMoTMace 0 existenci iﬂfs(i;?sszn?%dlse
ozn. navrzene vjméry na kterelbude provede:- existend 0 existenci staveb k ?chrane | odst. 2 pism. g)
plochy vyuziti zaboru (ha) |. tfida II. tfida IIl. tfida IV. tfida V. tfida na revkulhvac? na zeme- Zévlah odvodnéni pozevmku pred erozni vyhlasky ¢.
ochrany ochrany ochrany ochrany ochrany délskou ptidu (ha) ¢innosti vody 271/2019 Sb.
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
2.23 X 0,140 0 0 0,138 0 0,002 0 ne ne ne
250 X 0,106 0 0 0 0 0,106 0 ne ne ne
2.54 X 0,127 0 0 0,127 0 0 0 ne ne ne
> 0,373 0 0 0,265 0 0,108 0
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi
P.19 VD 0,336 0 0 0,336 0 0 0 ne ne ne
P.33 VZ 0,219 0,219 0 0 0 0 0 ne ne ne
P.42 VD 0,099 0 0 0 0,007 0,092 0 ne ne ne
2.06 VZ 0,146 0 0 0 0 0,146 0 ne ne ne
> 0,800 0,219 0 0,336 0,007 0,238 0
PLOCHY SPECIFICKE
244 | XX 0,664 0 0,664 0 0 0 0 ne ne ne
> 0,664 0 0,664 0 0 0 0
PLOCHY ZELENE
257 | 77 0,088 0 0,001 0 0,060 0,027 0 ne ne ne
> 0,088 0 0,001 0 0,060 0,027 0
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
Kot |wr 0,257 0 0 0 o o257 0| ne ne ne
> 0,257 0 0 0 0 0,257 0
ZABOR CELKEM 10,862 0,609 2,772 3,222 2,258 2,001 0
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14.1.3 Souhrnné vyhodnoceni predpokladanych dusledk vymezeni ploch zmén na zemédélsky pidni fond dle navrhovaného zplisobu

vyuziti
Zabor podle tiidy ochrany ZPF [ha]
Plochy Odhad zaboru L I " " V.
Zastavitelné plochy a plochy pfestavby 10,605 0,609 2,772 3,222 2,258 1,744
Plochy zmén v krajiné 0,257 0 0 0 0 0,257
Zabor ZPF celkem 10,862 0,609 2,772 3,222 2,258 2,001

Provedenymi zménami po spolecném jednani (viz kapitola 10.8) doSlo ke snizeni celkovych zabord ZPF o -1,642 ha, z toho 0 -0,690 pud . a Il. tfidy ochrany ZPF.
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14.1.4 Vyhodnoceni predpokladanych dlsledki vymezeni koridorli zmén na zemédélsky
pudni fond

Ve spravnim obvodu obce Jetfichovice v ramci zpracovani UP Jetfichovice nejsou vymezeny koridory.

14.1.5 Odivodnéni zaboru ZPF

Vzhledem k deficitu disponibilnich proluk a nevhodnosti pfilisné intenzifikace zastavby uvnitf zastavéného uzemi
zdlvodu zachovani soudasné urbanistické struktury Gzemi, vymezuje UP s cilem zajisténi podminek pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, zejména pro zajisténi podminek pro sociélni soudrznost obce, pro stabilizaci poctu
obyvatel a vytvofeni podminek pro jejich mozny dalsi rist, i rozvojové plochy, zejména pro funkci bydleni
individualni, také mimo zastavéné uzemi.

Plochy mimo zastavéné (izemi vymezené v UP jako zastavitelné jsou navrzeny vzdy prednostné ve vazbé na
hranici zastavéného uzemi, aby byla zajiSténa ochrana volné krajiny a aby nedochazelo k naruSovani
organizace a celistvosti ploch ZPF a spojitosti sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

Vlybrané plochy jsou vymezeny na zékladé skute¢ného stavu uzemi, kdy v téchto plochach jsou jiz realizovany
stavby, avSak tyto stavby nejsou soucasti KN (napf. plocha Z.24). Tyto plochy jsou tedy vymezeny tak, aby mohlo
dojit k napraveni zjevného nesouladu mezi KN a skute¢nym stavem v (zemi. V téchto plochach pida byla fyzicky
stavbou zabrana, ale k faktickému zaboru de iure nedoslo.

Plochy zmén vymezené v UP jsou lokalizovany prednostné na ptidach nizsi tfidy ochrany.

Oznaceni  Vyuziti plochy Divod pro vymezeni
2.01 BV - bydleni Plocha je vymezena na zakladé skute¢ného stavu Uzemi a s navazujici
venkovské stabilizovanou plochou BV vytvari jeden funkéni celek. JelikoZ nejsou objekty v ploSe

zaneseny v KN, byla vymezena zastavitelna plocha tak, aby mohlo dojit k napraveni
zjevného nesouladu mezi KN a skuteGnym stavem v Uzemi. V ploSe se tedy jiz
nepredpoklada realizace dalSiho rodinného domu.

Plocha zasahuje na pldy Il. tfidy ochrany ZPF.

2.06 VZ - vyroba Plocha je vymezena pro mozné roz8ifeni a zajiSténi nezbytného zé&zemi
zemédeélska zemédeélského arealu. V souCasné dobé je v plo3e Z.06 jiZ realizovéna stavba, aviak
a lesnicka neni soucasti KN.

2.08 PX - vefejna Plocha je vymezena pro roz8ifeni systému zachytnych parkovist na Uzemi obce,
prostranstvi jina jehoz cilem je usmérmnit parkovani vozidel navstévnikd, eliminovat nekoordinované

parkovani v ramci stavajicich vefejnych prostranstvich (napf. podél komunikaci)
a pfispét tim ke zvy3eni bezpecnosti a plynulosti silniéniho provozu na Uzemi obce.
Nové parkovisté je situovano do mista nastupniho bodu znagené turistické trasy.
Plocha je vymezena v bezprostfedni navaznosti silnici Ill. tfidy tak, aby byly
minimalizovany dopady na obytné Gzemi.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku obce Jetfichovice a byla po spoleéném
jednani upravena na zakladé uplatnéného pozadavku Spravy NPCS.

210 SV -smigené obytné  Plocha byla jiz dFive schvalena v ramci platné UPD obce (L3) a je do nového UP
venkovské pfevzata v ploSném rozsahu, nikoliv vSak v navrhovaném zpUsobu vyuziti. Plocha je

vymezena v misté byvalého stavebniho objektu (zbofenisté) a jejim vymezenim jsou
tak vytvofeny Gizemni podminky pro jeho obnovu.
Plocha je vymezena na zakladé pozadavku viastniku (15).
V ploge bylo jiz vydano stavebni povoleni na stavbu penzionu. Cast plochy jiz byla
vyuzita pro parkovisté a penzion, stavba vSak neni zatim zapsana v KN.
Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj smiSené obytné funkce
v sidle Viysoka Lipa. V plo3e je stanoven maximalni poCet staveb hlavnich: 2 stavby.
Plocha zasahuje na pldy II. tfidy ochrany ZPF.
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Vyuziti plochy

ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU JETRICHOVICE

Duivod pro vymezeni

AN

PX - vefejna
prostranstvi jina

Plocha je vymezena pro vytvofeni vefejného prostranstvi pfed hotelem Lipa, které
pfispéje ke zvy3eni kvality prostiedi. V misté se poéitd s umisténim (obnovou)
drobného sakrélniho objektu.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku obce Jetfichovice.

Plocha zasahuje na pudy Il. tfidy ochrany ZPF, jedna se vSak o zabor zcela
minimalni a v mé&fitku UP zanedbatelny.

212

BV - bydleni
venkovskeé

Plocha je vymezena z diivodu zaji$téni odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle Vysoka Lipa. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v jizni ¢asti sidla a je
dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — mistni komunikaci.
Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby v jizni Casti
sidla, kde pfiméfené zahusténi zastavby je akceptovatelné. V plose je stanoven
maximalni pocet staveb hlavnich: 2 RD.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.

Plocha Z.12 je vymezena na pudach s V. tfidou ochrany ZPF. Plocha velice okrajové
(0,001 ha) zasahuje na pudy Il. tfidy ochrany ZPF, jedna se v8ak o zabor zcela
minimalni a v mé&fitku UP zanedbatelny.

Z13

PX — vefejna
prostranstvi jina

Plocha je vymezena pro rozSifeni systému zachytnych parkovist na Uzemi obce,
jehoz cilem je usmérnit parkovani vozidel navstévniku, eliminovat nekoordinované
parkovani vramci stavajicich vefejnych prostranstvich (napf. podél komunikaci)
a pfispét tim ke zvySeni bezpecnosti a plynulosti silni¢niho provozu na Uzemi obce.
Nové parkovisté je situovano do mista nastupniho bodu znacené turistické trasy
a zarovell mimo centralni ¢ast sidla Jetfichovice, aby zachytna parkovi$té na Uzemi
sidla byla rovnomémé rozmisténa a nedochazelo k nadmérnému zatézovani
centralni ¢asti sidla. Plocha je vymezena v bezprostfedni navaznosti silnici Ill. tfidy
tak, aby byly minimalizovany dopady na obytné Gzemi.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastnika pozemku (63).

Plocha zasahuje na pGdy Il. tfidy ochrany ZPF.

Z14a

BV - bydleni
venkovské

Plocha je vymezena v zapadni Casti pozemku 223/4, kde se jiz v souCasné dobé
nachazeji stavby, které vSak nejsou soucasti KN. Plocha je tak vymezena na
zakladé skuteCného stavu v uzemi tak, aby mohlo dojit k napraveni zjevného
nesouladu mezi KN a skute€nym stavem v Uzemi. V plo3e se tedy jiZz nepfedpoklada
realizace Zadnych dalSich RD.

Plocha je timto zplsobem vymezena na zakladé poZadavku vlastnika pozemku (35)
a pozadavku Spravy NPCS uplatnéného po spoleéném jednani.

Plocha zasahuje na pldy Il. tfidy ochrany ZPF.

Z.14b

VZ - vyroba
zemédélska
a lesnicka

Plocha je vymezena v prostoru, kde se jiz v souéasné dob& nachazi stavba konimny,
ktera vSak neni sou€asti KN. Plocha je tak vymezena na zakladé skuteéného stavu v
Uzemi tak, aby mohlo dojit k napraveni zjevného nesouladu mezi KN a skuteénym
stavem v tzemi. V ploSe se tedy jiz nepfedpoklada realizace Zadnych dalSich RD.
Plocha je timto zplisobem vymezena na zakladé pozadavku Spravy NPCS
uplatnéného po spoleéném jednani.

Plocha zasahuje na pldy II. tfidy ochrany ZPF.
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Duivod pro vymezeni

Z16

BV - bydleni
venkovské

Plocha byla v plném rozsahu jiz dfive schvalena v ramci platné UPD obce (V4) a je
do nového UP prevzata v rozsahu, kde jesté neprobéhla vystavba.

Plocha je vymezena z dlvodu zaji$téni odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni v
sidle VSemily. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v jizni ¢asti sidla a je dopravné
napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — silnici Ill. tfidy. Vymezenim
plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby podél silnice 111/25854,
kde dopliiuje jeji jednostranné obestavéni s vyuzitim vétsi proluky mezi stavajici
zastavbou. Urbanisticky je tak dotvofen jednotny sidelni pas. V ploSe je stanoven
maximalni poéet staveb hlavnich: 1 RD.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zéstavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.

Plocha zasahuje na pldy II. tfidy ochrany ZPF.

zZ17

BV - bydleni
venkovskeé

Plocha je vymezena z diivodu zaji$téni odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
vsidle V8emily. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v jizni Casti sidla aje
dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — silnici Ill. tfidy.
Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby podél
silnice 111/25854, kde dopliiuje jeji jednostranné obestavéni v pfimé névaznosti na
stavajici zastavbu. Urbanisticky je tak dotvofen jednotny sidelni pas. V plose je
stanoven maximalni pocet staveb hlavnich: 1 RD.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stévajici z&stavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.

Z19

BV - bydleni
venkovské

Plocha je vymezena z dlvodu zajisténi odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle V8emily. Plocha navazuje na stavajici zastavbu ve vychodni ¢asti sidla a je
dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — silnici lll. tfidy.
Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby podél
silnice 111/25854, kde doplfiuje jeji jednostranné obestavéni v pfimé navaznosti na
stavajici zastavbu. V ploSe je stanoven maximaini poGet staveb hlavnich: 1 RD.
Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastnika pozemku (10).

Z.20

BV - bydleni
venkovské

Plocha byla v plném rozsahu iz dfive schvalena v ramci platné UPD obce (J8) a je
do nového UP prevzata.

Plocha je vymezena z dlvodu zajisténi odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle Jetfichovice. Plocha navazuje na stavajici zastavbu zapadné od kostela a je
dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — mistni komunikaci.
Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby podél této
mistni komunikace, kde plocha zajistuje jeji oboustranné obestavéni. V plo3e je
stanoven maximalni poget staveb hlavnich: 2 RD.

Vlymezeni plochy respektuje hibitov (50 m vychodné) a neni ztoho diivodu
vymezena az bezprostfedné k jeho hranici.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméFfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.
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2.23 TX - technicka
infrastruktura jind

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku obce Jetfichovice pro moznou realizaci
kompostarny ve vhodné dostupné, pfitom izolované lokalité. Plocha je vymezena
mimo zastavéné Uzemi zdGvodu minimalizace potencialné negativnich vlivl
plynoucich z provozu zafizeni na kvalitu obytného prostfedi (zapach). Vymezeni
plochy respektuje potfeby obce na feSeni odpadového hospodéafstvi a jejiho
technického zabezpeceni.

Plocha byla v plném rozsahu jiz dfive schvalena v ramci platné UPD obce (J8) a je
do nového UP prevzata.

Plocha je vymezena na z&kladé skute¢ného stavu Uzemi, jelikoZ jsou v ni jiZ
realizovany 2 stavby (rekreacni objekty), avSak tyto stavby nejsou soucasti KN.
Plocha je tedy vymezena tak, aby mohlo dojit k napraveni zjevného nesouladu mezi
KN a skute¢nym stavem v Uzemi.

V plose se jiz nepredpoklada realizace Zzadnych dalSich rekreaénich objektu.
Plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastnikd pozemkd (7, 8).

Plocha je vymezena z diivodu zaji$téni odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle Rynartice. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v severni ¢asti sidla a je
dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — mistni komunikaci.
Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby v severni
Casti sidla, kde pfiméfené dopinéni rozptylené zastavby je akceptovatelné. V ploSe
je stanoven maximalni poget staveb hlavnich: 1 RD.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastnika pozemku (2).

Plocha byla v piném rozsahu jiz dfive schvalena v ramci platné UPD obce (R3) a je
do nového UP prevzata.

Plocha je vymezena z divodu zajisténi odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle Rynartice. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v centralni ¢asti sidla a je
dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — mistni komunikaci.

Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby v centraini
Casti sidla, kde pfiméfené dopinéni rozptylené zastavby je akceptovatelné. V ploSe
je stanoven maximalni pocet staveb hlavnich: 2 RD.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé nédvaznosti na stavajici z&stavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.

224 RI - rekreace
individualni
Z.28 BV - bydleni
venkovskeé
Z.33 BV - bydleni
venkovské
234 PX - vefejna

prostranstvi jina

Plocha je vymezena pro roz8ifeni systému zachytnych parkovist na Uzemi obce,
jehoz cilem je usmérnit parkovani vozidel navstévnikd, eliminovat nekoordinované
parkovani vramci stavajicich vefejnych prostranstvich (napf. podél komunikaci)
a pfispét tim ke zvySeni bezpecnosti a plynulosti silniéniho provozu na Uzemi obce.
Nové parkovité je situovano do mista nastupniho bodu znagené turistické trasy.
Plocha je vymezena v bezprostfedni navaznosti silnici Ill. tfidy tak, aby byly
minimalizovany dopady na obytné Gzemi.

Plochu Ize v3ak pfipadné vyuZit i pro vytvofeni vefejného prostranstvi, které pfispéje
ke zvySeni kvality obytného prostredi. V sidle Rynartice zcela chybi vefejny prostor
s charakterem navsi, ktery by zajiStoval moznost komunitniho setkavani. Plocha je
vymezena v centralni Casti sidla, v blizkosti hotelu Zamedek, tak, aby potencialné
mohla takovou funkci plnit. Konkrétné by mohlo jednat o realizaci pobytového
prostfedi s mobilidfem pro odpo€inek a posezeni dopinény hernimi prvky.
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4

BV - bydleni
venkovské

Plocha je vymezena z dlvodu zajisténi odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle Rynartice. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v z&padni &asti sidla a je
dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — mistni komunikaci.
Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zéastavby v zapadni
¢asti sidla, kde pfiméfené dopinéni rozptylené zastavby je akceptovatelné. V ploSe
je stanoven maximalni pocet staveb hlavnich: 1 RD.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.

244

XX - specifické jiné

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku spravy NP CS. Rozsah plochy byl
zpfesnén na zakladé podrobné dokumentace dodané spravou NP CS. Divodem
vymezeni plochy je realizace arealu na odchov losost.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku viastnika pozemkd (75).
Plocha zasahuje na pldy II. tfidy ochrany ZPF.

Z.46

BV - bydleni
venkovské

Plocha byla ve vét$im rozsahu jiz dFive schvalena v ramci platné UPD obce (J12) a
je do nového UP prevzata v misté, kde jedna stavba stale neni zapsana do KN.

V plose jiz byl realizovan 1 RD, av§ak stavba neni soucasti KN. Plocha je tak
vymezena na zakladé skutecného stavu v (zemi tak, aby mohlo dojit
k napraveni zjevného nesouladu mezi KN a skutecnym stavem v (zemi.
V plose se tedy jiz nepredpoklada realizace zadnych dalSich RD.

Z.50

TX - technicka
infrastruktura jina

Plocha je vymezena z dlivodu zaji$téni technického zabezpeceni obce. Vymezeni
plochy respektuje potfeby obce na realizaci zazemi pro zabezpeceni Udrzby obce,
véetné péce o verejna prostranstvi.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastnika pozemku (61).

Z.51

PX - vefejna
prostranstvi jina

Plocha byla v je$té vétsim rozsahu jiz dFive schvalena v ramci platné UPD obce (J18
a J18a) a je do nového UP prevzata z&asti.

Plocha je vymezena v navaznosti na aredl byvalé ozdravovny (plocha P.13) pro
zajisténi parkovani vozidel jejich navstévnikd v pfipadé jeji prestavby a znovuvyuZiti
(napf. hotel).

Plocha bude tvofit jeden funk&ni celek spoleéné s plochami P.03, P.13, P.14a,
P.14b.

Plocha mize zaroven (i Caste¢né) plnit funkci parkovisté v ramci systému
zachytnych parkovist na (zemi obce, jehoZ cilem je usmémit parkovani vozidel
navstévnikl, eliminovat nekoordinované parkovani vramci stavajicich vefejnych
prostranstvich (napf. podél komunikaci) a pfispét tim ke zvy3eni bezpecnosti
a plynulosti silni¢niho provozu na uzemi obce. Parkoviété je v tomto ohledu vyhodné
situovano do mista nastupniho bodu znadenych turistickych tras a naucné stezky
(NS Jetfichovické stény).

Z.54

TX - technickéa
infrastruktura jind

Plocha je vymezena z dlivodu zajisténi technického zabezpeceni obce. Vymezeni
plochy respektuje potfeby obce na realizaci zazemi pro zabezpe€eni Udrzby obce,
véetné péce o verejna prostranstvi.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku obce Jetfichovice.

2.57

Z7 - zeled — zahrady
a sady

Plocha je vymezena Casteéné ve vazbé na stavajici plochu SV a plochu zmén Z.58.
Plocha ZZ je vymezena smérem do volné krajiny tak, aby dochézelo k pozvolnému
pfechodu mezi zastavbou, a pravé volnou krajinou.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku viastnika pozemku (48).
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Z.60

SV - smiSené obytné

venkovské

V plosSe jiz byla realizovana stavba (terasa), avSak stavba neni souéasti KN.
Plocha je tak vymezena na zakladé skuteéného stavu v Uzemi tak, aby mohlo
dojit k napraveni zjevného nesouladu mezi KN a skuteénym stavem v Gzemi.
V plose se tedy jiz nepredpoklada realizace dalSich staveb.

Plocha je vymezena na zakladé opakovaného pozadavku obce Jetfichovice.

263

PX - vefejna
prostranstvi jina

Plocha je vymezena pro vyhybnu na komunikaci z divodu zlepSeni dopravni
prostupnosti Gzemi.

Plocha je vymezena na zakladé opakovaného pozadavku obce Jetfichovice.

Z.66

BV - bydleni
venkovskeé

Plocha byla v jesté vétsim rozsahu jiz dfive schvalena v ramci platné UPD obce (L2)
a je do nového UP prevzata z&asti. V ramci plochy jiz bylo vydano stavebni povoleni
k vystavbé rodinného domu a byly jiz zapoCaty stavebni prace. Vymezeni
zastavitelné plochy tak de facto predstavuje zohlednéni skute¢ného stavu v tzemi. V
plose je stanoven maximalni poCet staveb hlavnich: 1 RD.

Plocha je vymezena na zakladé uplatnéné pfipominky vlastnika a byla do navrhu UP
dopInéna po spoleéném jednani.

267

BV - bydleni
venkovskeé

Plocha je vymezena z dlivodu zaji$téni odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle Jetfichovice. Plocha navazuje na stavajici zastavbu pfi severnim okraji sidla
Jetfichovice a je dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci —
mistni komunikaci. V plo3e je stanoven maximalni poCet staveb hlavnich: 1 RD.
Soucasné je stanovena podminka respektovat vedeni elektrizacni soustavy
vysokého napéti (VN) a jeho ochranné pasmo, ev. realizovat jeho pielozeni mimo
plochu. Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby
v sidlech v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve
volné krajiné.

Plocha je vymezena na zakladé uplatnéné pfipominky viastnika a byla do navrhu UP
doplnéna po spole¢ném jednani.

Z.69

PX - vefejna
prostranstvi jina

Plocha je vymezena pro soukromé parkovisté k vymezené ploSe P.49 pro bytovy
komplex. Na zamér parkoviSté je vydano pravomocné rozhodnuti — spolecné
povoleni zaméru.

Plocha je vymezena na zakladé uplatnéné pfipominky viastnika a byla do navrhu UP
doplnéna po spole¢ném jednani.

Z.70

PU - vefejna
prostranstvi
vSeobecna

Plocha je vymezena pro umisténi autobusové zastavky a odpocivadla pro turisty.
Plocha byla do navrhu UP dopinéna po spoleéném jednani ve vazbé na nesouhlas
Spravy NPCS s pavodné navrzenym Fesenim.

2.7

BV - bydleni
venkovské

Plocha je vymezena z dlvodu zaji$téni odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle Vysok4 Lipa. Plocha navazuje na stavajici z&stavbu v jizni ¢asti sidla a je
dopravné napojena na verejné pfistupnou pozemni komunikaci — mistni komunikaci.
Vlymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby podél této
mistni komunikace, kde plocha zajiStuje jeji oboustranné obestavéni. V plose je
stanoven maximalni poCet staveb hlavnich: 1 RD. Plocha je vymezena s cilem
upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech v pfimé névaznosti na
stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné krajiné.

Plocha je vymezena na zakladé uplatné&né pfipominky viastnika a byla do navrhu UP
doplnéna po spole¢ném jednani.
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P.02

BV - bydleni
venkovské

Plocha je vymezena z dlvodu zajisténi odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle Rynartice. Plocha navazuje na stavajici z&stavbu v centrélni ¢asti sidla a je
dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — silnici lll. tfidy.
Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby v centraini
Casti sidla podél silnice 111/25861, kde pfiméfené dopinéni rozptylené zastavby je
akceptovatelné. V ploSe je stanoven maximaini poCet staveb hlavnich: 2 RD.
Spolecné s plochou P.17 podporuje plocha shlukové uspofadani zastavby specifické
pro sidlo Rynartice.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastnika pozemku (36).

Plocha zasahuje na pldy I. tfidy ochrany ZPF.

P.05

BV - bydleni
venkovskeé

Plocha byla v piném rozsahu jiz dfive schvalena v ramci platné UPD obce (L10) a je
do nového UP prevzata.

Plocha je vymezena z dlvodu zajisténi odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle Vysoka Lipa. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v centraini ¢asti sidla
aje dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — mistni
komunikaci. Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby
v centralni Casti sidla, kde pfiméfené zahusténi rozptylené zastavby je
akceptovatelné. V ploSe je stanoven maximalni poCet staveb hlavnich: 1 RD.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.

Plocha zasahuje na pGdy II. tfidy ochrany ZPF.

P.07

SV - smiSené obytné
venkovské

Plocha byla v piném rozsahu dfive schvalena v ramci platné UPD obce jako
stabilizovana plocha se zpUsobem vyuZiti plochy individualni rekreace a tedy
Gastetné je do nového UP prevzata.

Plocha je vymezena z dlivodu zajisténi odpovidajici nabidky pro rozvoj smiSené
obytné funkce v sidle Vysoka Lipa. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v centrélni
¢asti sidla aje dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci —
silnici 1ll. tfidy. Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné
zastavby vecentralni Casti sidla, kde pfiméfené zahuSténi zastavby je
akceptovatelné. V plo3e je stanoven maximalni pocet staveb hlavnich: 1 stavba.
Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé névaznosti na stavajici z&stavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.

Plocha zasahuje na pldy II. tfidy ochrany ZPF.
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P.08

BV - bydleni
venkovské

Plocha byla v &aste¢ném rozsahu dfive schvalena v ramci platné UPD obce jako
stabilizovana plocha se zplsobem vyuZiti obytné Uzemi a je tedy Castecné do
nového UP prevzata.

Plocha je vymezena z dlvodu zajisténi odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle Vysoka Lipa. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v zapadni ¢asti sidla a je
dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — mistni komunikaci.
Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby v zapadni
Casti sidla, kde pfimérené doplnéni zastavby je akceptovatelné. V ploSe je stanoven
maximalni poéet staveb hlavnich: 1 RD.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.

P.12

PX - vefejna
prostranstvi jina

Plocha je vymezena pro rozSifeni systému zachytnych parkovist na uzemi obce,
jehoz cilem je usmémit parkovani vozidel navstévnikd, eliminovat nekoordinované
parkovani vramci stavajicich vefejnych prostranstvich (napf. podél komunikaci)
a pfispét tim ke zvySeni bezpecnosti a plynulosti silniéniho provozu na Uzemi obce.
Plocha je vymezena v misté, kde jiz astecné parkovisté funguje. Vymezenim plochy
jsou vytvofeny zemni podminky pro jeho modernizaci a dil¢i rozSifeni. Parkovisté je
situovano do mista nastupniho bodu znacenych turistickych tras a nautné stezky
(NS Jetfichovické stény).

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastniki pozemkd (56) a byla miné
redukovana po spole¢ném jednani ve vazbé na pozadavek Spravy NPCS.

P.13

OK - ob&anské
vybaveni komercni

Plocha byla v pIném rozsahu dfive schvalena v rémqi platné UPD obce jako
stabilizovana plocha vybavenosti a sluzeb a je do nového UP prevzata.

Plocha P.13 je vymezena pro moZnou obnovu a pfestavbu nevyuzivaného areélu
byvalé ozdravovny v sidle Jetfichovice.

Plochy P.03, P.13, P.14a, P.14b a Z.51 tvofi jeden funkéni celek.

P.17

BV - bydleni
venkovské

Plocha byla v &aste¢ném rozsahu dfive schvalena v ramci platné UPD obce jako
stabilizovana plocha se zplsobem vyuZiti obytné Uzemi a je tedy Castecné do
nového UP prevzata.

Plocha je vymezena z dlvodu zaji$téni odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle Rynartice. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v centralni ¢asti sidla a je
dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — silnici lll. tfidy.
Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby v centraini
Casti sidla podél silnice 111/25861, kde pfiméfené dopinéni rozptylené zastavby je
akceptovatelné. V ploSe je stanoven maximaini pocet staveb hlavnich: 1 RD.
Spolecné s plochou P.02 podporuje plocha shlukové uspofadani zastavby specifické
pro sidlo Rynartice.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku viastnikd pozemk (66).

Plocha zasahuje na pUdy I. tfidy ochrany ZPF.
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P.18

PX - vefejna
prostranstvi jina

Plocha je vymezena pro rozSifeni systému zachytnych parkovist na uzemi obce,
jehoz cilem je usmémit parkovani vozidel navstévnikd, eliminovat nekoordinované
parkovani vramci stavajicich vefejnych prostranstvich (napf. podél komunikaci)
a pfispét tim ke zvySeni bezpecnosti a plynulosti silniéniho provozu na Uzemi obce.
Nové parkovisté je situovano v blizkosti nastupniho bodu znacené turistické trasy
(cca 300 m jizné). Plocha je vymezena v bezprostfedni navaznosti silnici lll. tFidy tak,
aby byly minimalizovany dopady na obytné Gzemi.

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastnikii pozemki (54). Plocha byla
mirné redukovana po spoleéném jednani v navaznosti na pozadavek Spravy NPCS.

P.19

VD - vyroba drobna a
sluzby

Plocha byla v &asteéném rozsahu jiz dfive schvalena v ramci platné UPD obce (R5)
se zplisobem vyuziti obytné uzemi malych sidel a je pfevzata s odliSnym zplsobem
vyuziti.

Plocha byla jiz dfive schvalena v ramci platné UPD obce (R5) a je tedy do nového
UP prevzata, aviak snovym funkénim vyuZitim, které zohlediuje aktualni stav
v Uzemi. Vdaném misté je jiz v provozu skladovaci a manipulacni plocha pro
drobnou dfevovyrobu. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v centraini ¢asti sidla
VSemily a je dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — silnici
[1l. tFidy.

Vlymezenim plochy se jsou vytvofeny uzemni podminky pro rozvoj podnikani
a ekonomickych aktivit na uzemi obce.

P.20

BV - bydleni
venkovské

Plocha byla v plném rozsahu jiz dfive schvalena v ramci platné UPD obce (V4) a je
do nového UP prevzata.

Plocha je vymezena z diivodu zaji$téni odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle V8emily. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v centréini ¢asti sidla a je
dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — mistni komunikaci.
V ploSe je stanoven maximalni poCet staveb hlavnich: 1 RD.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé nédvaznosti na stavajici z&stavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.

Plocha zasahuje na pGdy Il. tfidy ochrany ZPF.

P.23

PX - vefejna
prostranstvi jina

Plocha je vymezena pro dilci rozSifeni mistni komunikace a zajisténi vyhovujicich
technickych parametrd.
Plocha je vymezena na zakladé pozadavku obce Jetfichovice.

P.24

BV - bydleni
venkovské

Plocha je vymezena z dlvodu zaji$téni odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle Jetfichovice. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v centraini ¢asti sidla a je
dopravné napojena na verejné pfistupnou pozemni komunikaci — mistni komunikaci.
Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby v centralni
Casti sidla, kde zahu$téni zastavby je akceptovatelné. VploSe je stanoven
maximalni podet staveb hlavnich: 1 RD.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.
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P.25

PX - vefejna
prostranstvi jina

Plocha je vymezena pro rozSifeni systému zachytnych parkovist na Uzemi obce,
jehoz cilem je usmémit parkovani vozidel navstévnikd, eliminovat nekoordinované
parkovani vramci stavajicich vefejnych prostranstvich (napf. podél komunikaci)
a pfispét tim ke zvySeni bezpecnosti a plynulosti silni¢niho provozu na Uzemi obce.
Plocha je vymezena v misté, kde jiz Eastené parkovisté funguje. Vymezenim plochy
jsou vytvofeny Gzemni podminky pro jeho modernizaci a dil¢i rozSifeni. Parkovisté je
situovano do mista nastupniho bodu znacenych turistickych tras a naucné stezky
(NS Jetfichovické stény).

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku viastnikdl pozemk (62).

P.26

OK - ob&anské
vybaveni komercni

Plocha je vdaném rozsahu vymezena na zakladé poZzadavku obce Jetfichovice,
pfestoze vramci plochy se nachazi dlouhodobé stabilizovany Hotel Belluve a ze
strany vlastnika pozemku nebyl pfi projednani navrhu zadani UP uplatnén
pozadavek vymezeni plochy pfestavby za ucelem jeho pfestavby Ci rozSifeni. Dle
argumentace obce nelze pfedmétnou plochu vymezit jako OK stav z diivodu, Ze dle

KN je soucasti pozemku p. €. st. 129 (k. 0. Jetfichovice u Dé&cina) stavba pro
rodinnou rekreaci.

V ploSe se jiz nepfedpoklada realizace zadnych dalSich staveb obéanského
vybaveni komeréniho.

P.28

OV - obanské
vybaveni vefejné

Plocha je vymezena pro rozvoj obéanské verejné vybavenosti na zakladé pozadavku
obce Jetfichovice. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v centralni ¢asti sidla a je
dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — mistni komunikaci.
Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obganské vefejné
vybavenosti v centralni Casti sidla, kde zahusténi zastavby je akceptovatelné.

P.31

SV - smiSené obytné

venkovské

Plocha je vymezena pro posileni smiSené obytné funkce v centraini Casti sidla
Jetfichovice na zakladé poZadavku obce Jetfichovice. Plocha navazuje na stavajici
zastavbu v centrélni Casti sidla aje dopravné napojena na vefejné pfistupnou
pozemni komunikaci — mistni komunikaci. Vymezenim plochy jsou vytvofeny
podminky pro rozvoj smidené obytné funkce v centralni ¢asti sidla, kde zahusténi
zastavby je akceptovatelné.

P.33

VZ - vyroba
zemédélska a
lesnicka

Plocha je vymezena pro rozvoj péstitelské a chovatelské Cinnosti, pfipadné pro dalsi
souvisejici vyuziti dle stanovenych podminek vyuziti ploch s RZV v kapitole F. UP.
Plocha navazuje na stavajici zastavbu v centralni ¢asti sidla a je dopravné napojena
na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — silnici Ill. tfidy. Vymezenim plochy jsou
vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby v centrélni ¢asti sidla podél silnice
111125861, kde pfiméFfené dopInéni rozptylené zastavby je akceptovatelné.

Plocha je vymezena na zakladé poZadavku vlastnikd pozemka (18).
Plocha zasahuje na pldy I. tfidy ochrany ZPF.

P.34

OK - ob¢anské
vybaveni komeréni

Plocha je vdaném rozsahu vymezena na z&kladé poZadavku obce Jetfichovice,
pfestoZe v ramci plochy se nach&zi dlouhodobé stabilizovany Hotel Z&mecek a ze
strany vlastnika pozemku nebyl pfi projednani navrhu zadani UP uplatnén
pozadavek vymezeni plochy pfestavby za ucelem jeho pfestavby &i rozsifeni. Dle
argumentace obce nelze pfedmétnou plochu vymezit jako OK stav z divodu, Ze dle
KN je soucasti pozemku p. €. st. 171 (k. 0. Vysoka Lipa) stavba rodinného domu.

V plose se jiz nepiedpoklada realizace zadnych dalSich staveb ob¢anského
vybaveni komeréniho.

Plocha zasahuje na pldy II. tfidy ochrany ZPF.
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Plocha je vymezena z dlvodu zajisténi odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle Vysokd Lipa. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v centraini ¢asti sidla
a je dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — silnici Ill. tfidy.
Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby v centraini
Casti sidla, kde pfiméfené zahusténi zastavby je akceptovatelné. V ploSe je stanoven
maximalni pocet staveb hlavnich: 1 RD.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.

Plocha zasahuje na pudy II. tfidy ochrany ZPF.

Plocha byla v plném rozsahu dfive schvalena v ramci platné UPD obce jako
stabilizovana plocha individuaini rekreace, a je tedy &asteén& do nového UP
pfevzata.

Plocha je vymezena na zakladé poZadavku obce Jetfichovice, pro posileni smisené
obytné funkce na Gzemi obce Jetfichovice. V plose je v souc¢asné dobé umistén
rodinny diim, nepfedpoklada realizace zadnych dal$ich novych staveb.

P.36 BV - bydleni
venkovské

P.37 SV - smiSené obytné
venkovské

P.38a PX - vefejna

prostranstvi jina

Plocha je vymezena pro rozSifeni systému zachytnych parkovist na Uzemi obce,
jehoz cilem je usmérnit parkovani vozidel navstévniku, eliminovat nekoordinované
parkovani vramci stavajicich vefejnych prostranstvich (napf. podél komunikaci)
a pfispét tim ke zvySeni bezpec€nosti a plynulosti silniéniho provozu na Uzemi obce.
Nové parkovisté je situovano do mista nastupniho bodu znacenych turistickych tras.
Plocha je vymezena v bezprostfedni ndvaznosti silnici Ill. tfidy tak, aby byly
minimalizovany dopady na obytné Uzemi.

Plocha je zarovefi vymezena v navaznosti na sportovné rekreaCni aredl
stabilizovany v plose RH u Chfibské Kamenice a mize tak slouzit i pro jeho
navstévniky.

Plocha je vymezena na z&kladé upfesnéného poZadavku vlastnika pozemku (59).
Zamér byl ze strany obce v pribéhu pofizovani UP upfesnén a plocha byla po
spole&ném jednani redukovana v navaznosti na pozadavek Spravy NPCS.

Plocha je vymezena z dlvodu zajisténi odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle Vysoka Lipa. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v centraini ¢asti sidla
aje dopravné napojena na vefejné pristupnou pozemni komunikaci — mistni
komunikaci. Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby
vcentraini  Casti  sidla, kde pfiméfené doplnéni rozptylené zastavby je
akceptovatelné. V plo3e je stanoven maximalni poget staveb hlavnich: 2 RD.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.

Plocha zasahuje na pldy Il. tfidy ochrany ZPF.

P.39 BV - bydleni
venkovské

P.40 BV - bydleni
venkovské

Plocha je vymezena z dlvodu zaji$téni odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni
v sidle Rynartice. Plocha navazuje na stavajici zastavbu v severni ¢asti sidla a je
dopravné napojena na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci — mistni komunikaci.
Vymezenim plochy jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obytné zastavby v severni
Casti sidla, kde pfiméfené dopinéni rozptylené zastavby je akceptovatelné. V ploSe
je stanoven maximalni poet staveb hlavnich: 1 RD.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.
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P.41

BV - bydleni
venkovské

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku obce Jetfichovice, pfestoze v ramci
plochy se nachdzi dlouhodobé stabilizovany objekt pinici funkci RD a ze strany
vlastnika pozemku nebyl pfi projednani navrhu zadani UP uplatnén pozadavek
vymezeni plochy pfestavby za U¢elem jeho pfestavby €i rozSifeni. Dle argumentace
obce nelze pfedmétnou plochu vymezit jako BV stav z dGvodu, Ze dle KN je soudasti
pozemku p. €. st. 97 stavba — budova s Cislem evidenénim vedena jako ,jina stavba®.

V plose se jiz nepiedpoklada realizace zadnych dalSich RD.

P.42

VD - vyroba drobna a
sluzby

Plocha byla jiz dfive schvalena v ramci platné UPD obce jako stabilizované plocha
obytného Uzemi malych sidel a je tedy do nového UP prevzata, aviak s novym
funk&nim vyuzitim, které zohledriuje aktualni stav v Gzemi.

V ploSe jiz byla realizovana stavba vyroby (truhlarna), avSak stavba neni
soucasti KN. Plocha je tak vymezena na zakladé skute¢ného stavu v Uzemi
tak, aby mohlo dojit k napraveni zjevného nesouladu mezi KN a skute¢nym
stavem v Uzemi. V plose se tedy jiz nepfedpoklada realizace dalSich staveb
(vyroby).

P.43

RI - rekreace
individualni

V plose jiz byla realizovana stavba (rekreacni objekt), avSak stavba neni
soucasti KN. Plocha je tak vymezena na zakladé skute¢ného stavu v Gzemi
tak, aby mohlo dojit k napraveni zjevného nesouladu mezi KN a skuteénym
stavem v Uzemi. V ploSe se tedy jiz nepredpoklada realizace dalSich staveb
(rekreacnich objektu).

Plocha je vymezena na zakladé poZadavku vlastnikd pozemka (1).

P.45

SV - smiSené obytné
venkovské

V rémci plochy je jiz stavba (dle KN se jednd o RD, & p. 131). Na zékladé
pozadavku Spravy NPCS uplatnéného v rémci spoleéného jednani byla vymezena
plocha prestavby, nebot v rdmci uvedené stavby je uvazovano o jejim vyuZiti nejen
pro bydleni, ale i pro ob&anské vybaveni vefejného charakteru s nezbytnym
zazemim.

P.46

SV - smidené obytné
venkovské

Na zakladé pozadavku Spravy NPCS uplatnéného v ramci spoleéného jednani byla
na vedlej§im pozemku st. p. €. 111 vymezena plocha pfestavby P.47. JelikoZ
pozemek st. p. €. 779 souvisi s touto vedlejsi ,hlavni* stavbou a tvofi s ni de facto
jeden celek, je i vramci tohoto pozemku vymezena plocha pfestavby P.46 pro
pfipadnou realizaci dopliikové stavby ke stavbé hlavni. V plvodnim UPO
Jetfichovice byla tato plocha vymezena jako plocha vybavenosti a sluzeb.

Plocha zasahuje na pldy Il. tfidy ochrany ZPF.

P.49

BH - bydleni
hromadné

Plocha je vymezena pro pfestavbu (cca 14 let) opusténého aredlu byvalé Skoly
v pfirodé na bytovy komplex. Dle informaci investora je stavebnim zamérem
realizace rekreacniho komplexu s ubytovaci kapacitou 20 apartmanu. Apartmanovy
komplex ma byt vybaveny wellness provozem, skladem sportovniho vybaveni
a vlastnim parkovistém (plocha Z.69). Navrzené feSeni zaméru dle investora bylo
konzultovano a schvaleno pfislusnymi organy ochrany pfirody a krajiny — Sprava
NPCS, Magistrat mésta Dégin — Odbor Zivotniho prostfedi. Na zamér je vydano
pravomocné rozhodnuti — spolecné povoleni zaméru.

V ptivodnim UPO Jetfichovice byla tato plocha vymezena jako plocha vybavenosti
a sluzeb.

Plocha je vymezena na zakladé uplatné&né pfipominky viastnika a byla do navrhu UP
doplnéna po spole¢ném jednani.

Plocha zasahuje na pldy II. tfidy ochrany ZPF.
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P.50

OS - obc¢anské
vybaveni — sport

Plocha byla ve shodném rozsahu jiz dfive schvélena v ramci platné UPD obce
(plocha R1) a je do nového UP prevzata.

Plocha je vymezena na zakladé uplatné&né pfipominky viastnika a byla do navrhu UP
doplnéna po spole¢ném jednani.

P.52

BV - bydleni
venkovské

Plocha byla ve shodném rozsahu jiz dfive schvélena v ramci platné UPD obce
(plocha J19) a je do nového UP prevzata. Plocha je vymezena z diivodu zajisténi
odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni v sidle Jetfichovice. Plocha navazuje na
stavajici zastavbu ve vychodni Casti sidla a bude dopravné napojena a obslouZena
z vychodni strany prostfednictvim pozemku p. €. 1118 v k. 0. Jetfichovice u Dé€ina.
V plo3e je stanoven maximalni pocet staveb hlavnich: 1 RD.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.

Plocha je vymezena na zakladé uplatnéné pfipominky viastnika a byla do navrhu UP
dopInéna po spoleéném jednani.

P.53

BV - bydleni
venkovskeé

Plocha byla ve shodném rozsahu jiz dfive schvalena v ramci platné UPD obce
(plocha L6) a je do nového UP prevzata. Plocha je vymezena z divodu zajisténi
odpovidajici nabidky pro rozvoj bydleni v sidle Vysoka Lipa. Plocha navazuje na
stavajici zastavbu v severni Casti sidla a bude dopravné napojena a obslouzena
komunikaci vradmci plochy P.54. VploSe je stanoven maximalni pocet staveb
hlavnich: 2 RD. Pro plochu jsou jiz vybudovany inzenyrské sité (vrtané studny,
elektropfipojky) a v sou¢asné probihaji prace na projektové dokumentaci.

Plocha je vymezena s cilem upfednostnit pfiméfeny rozvoj obytné zastavby v sidlech
v pfimé navaznosti na stévajici z&stavbu pfed novou solitérni vystavbou ve volné
krajiné.

Plocha je vymezena na zakladé uplatnéné pfipominky obce a byla do navrhu UP
doplnéna po spole¢ném jednani.

Plocha zasahuje na pGdy Il. tfidy ochrany ZPF.

P.54

PX - vefejna
prostranstvi jina

Plocha je vymezena pro komunikaci zajiStujici dopravni napojeni a obsluhu plochy
P.53. Dopravni napojeni respektuje feseni navrzené v platném UPO Jetfichovice.

Plocha zasahuje na pldy Il. tfidy ochrany ZPF.

P.55

OS - ob¢anské
vybaveni - sport

V plose jiz byla realizovana stavba (tenisovy kurt), avSak stavba neni souéasti
KN. Plocha je tak vymezena na zékladé skuteéného stavu v Uzemi tak, aby
mohlo dojit k napraveni zjevného nesouladu mezi KN a skuteénym stavem
v uzemi. V ploSe se tedy jiz nepiedpoklada realizace dalSich staveb.

Pro plochu je navic stanovena podminka, ze jeji vyuZzitelnost bude omezena pouze
pro jiz povolené sportovisté.

K.01

WT - vodni a vodnich
toka

Plocha je vymezena pro realizaci vodni plochy ve volné krajiné, ktera pfispéje ke
zvy8eni retenCni schopnosti krajiny. Vyuzitim plochy se také vy3Si pestrost krajiny
a zlepsi mistni mikroklima.

14.2 Vyhodnoceni disledki na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Vymezeni ploch zaboru PUPFL je zobrazeno v grafické &asti Odlvodnéni UP ve vykrese I1.3. Vykres
predpokladanych zabord pldniho fondu.
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14.2.1 Vyhodnoceni a odtvodnéni zaboru PUPFL
Do pozemku uréenych k pinéni funkci lesa (PUPFL) zasahuii tyto plochy:

vyméra zaboru podle kategorie lesa (ha) odhad vyméry
souhrn . .
o zaboru, na které
ozn. . vymery
navrzené vyuziti \ les les zvlastniho bude provedena
plochy zaboru .. .. | lesochranny - rekultivace na
(ha) hospodarsky ureni
PUPFL (ha)
.44 XX - specifické jiné 0,160 0 0 0,160 0
761 | RI-rekreace 0,002 0,002 0 0 0
individualni
762 | RI-rekreace 0,005 0,005 0 0 0
individualni
768 | PX-vereina 0,120 0 0 0,120 0
prostranstvi jina
p43 | NI -rekreace 0,001 0,001 0 0 0
individualni
ZABOR CELKEM 0,288 0,008 0 0,280 0

Oznaceni  Vyuziti Katastralni  Davod pro vymezeni
plochy Uzemi

244 XX - Jetfichovice  Plocha je vymezena na zakladé pozadavku spravy NP CS. Rozsah plochy byl
specifické u Décina zpfesnén na zakladé podrobné dokumentace dodané spravou NP CS. Déivodem
jiné vymezeni plochy je realizace arealu na odchov lososU.

Plocha je vymezena na zakladé poZadavku vlastnika pozemka (75).

Z.61 Rl - Vsemily V ploSe jiz byla realizovana stavba (rekreaéni objekt), avSak stavba neni
rekreace soucasti KN. Plocha je tak vymezena na zakladé skute¢ného stavu v Uzemi tak,
individualni aby mohlo dojit k napraveni zjevného nesouladu mezi KN a skuteénym stavem

v Uzemi. VploSe se tedy jiz nepfedpoklada realizace dalSich staveb
(rekreacnich objektd).
Reélny zabor PUPFL bude nulovy.

2.62 Rl - Vsemily V ploSe jiz byla realizovana stavba (rekreaéni objekt), avSak stavba neni
rekreace soucasti KN. Plocha je tak vymezena na zakladé skute¢ného stavu v uzemi tak,
individualni aby mohlo dojit k napraveni zjevného nesouladu mezi KN a skuteénym stavem

v Uzemi. VploSe se tedy jiz nepfedpoklada realizace dalSich staveb
(rekreacnich objektd).
Reélny zabor PUPFL bude nulovy.
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Oznaceni

Duivod pro vymezeni

Z.68

Plocha je vymezena pro zaji$téni pfistupové plochy k pozarni nadrzi. Uvedena
plocha je pfistupovym mistem k bazénu knézny Vileminy vytesanému ve skale,
ktery v dFfivéjSich dobach slouzil jako pozarni nadrz pro dfevéné rekreani
objekty v lokalité Na Tokani. V roce 2023 byl bazén opraven, napustén
azaveden jako pozarni nadrz podle zékona €. 133/1985 Sb. a vyhladky
€. 246/2001 Sb., je tak zafazen v kategorii pozarni bezpeénostni zafizeni. Na
zakladé zkuSenosti Hasi¢ského zachranného sboru s plnénim bazénu v kvétnu
2023 bylo zjisténo, Ze je nutné vytvofit opatfeni, a to ve formé vybudovani
nastupniho mista pro pozarni techniku, zpevnéni povrchu na minimalni Uroven
dle normy CSN 73 6108. Vybudovani zazemi pro hasiéskou techniku bude
slouzit jak pro pozarni ochranu dfevénych rekreadnich objektl, tak lesnich
porostl v dotéené lokalité.

P.43

Vyuziti Katastralni
plochy uzemi

PX - Rynartice
vefejna

prostranstvi

jina

Rl - Vsemily
rekreace

individualni

V ploSe jiz byla realizovana stavba (rekreacni objekt), avSak stavba neni
soucasti KN. Plocha je tak vymezena na zakladé skute¢ného stavu v Uzemi tak,
aby mohlo dojit k napraveni zjevného nesouladu mezi KN a skute¢nym stavem
v Uzemi. VploSe se tedy jiz nepfedpoklada realizace dalSich staveb
(rekreacnich objektd).

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku vlastniki pozemkd (1).

Reélny zabor PUPFL bude nulovy.

14.2.2 Plochy zmén zasahujici do vzdalenosti 30 m od hranice lesa

Zabor pozemkU ve vzdalenosti do 30 m od hranice lesa (OP lesa) bude upraven v ramci podrobnégj$iho feSeni
zastavby jednotlivych ploch, v pfipadé koridor( po upfesnéni rozsahu stavby. Plochy zmén v krajiné nemohou mit
Zadny negativni vliv na blizké pozemky PUPFL, proto nejsou pfedmétem vyhodnoceni.

Seznam ploch zasahujicich do vzdalenosti 30 m od hranice lesa je uveden v nasledujici tabulce:

Oznaéeni  Vyuziti plochy Katastralni uzemi
2.06 VZ - vyroba zemédélska a lesnicka Vlysoka Lipa

2.08 PX - vefejna prostranstvi jina Vlysoka Lipa

2.23 TX - technicka infrastruktura jina Jetfichovice u Décina
2.26 PX - vefejna prostranstvi jind Jetfichovice u Dé&¢ina
2.40 TW - vodni hospodafstvi Jetfichovice u Décina
41 BV - bydleni venkovské Rynartice

244 XX - specifické jiné Jetfichovice u Décina
Z.49 RI - rekreace individualni Jetfichovice u Décina
Z.51 PX - vefejna prostranstvi jina Jetfichovice u Décina
Z.53 PX - vefejna prostranstvi jina Jetfichovice u Décina
Z2.61 RI - rekreace individualni Vemily

2.62 RI - rekreace individualni Vemily

2.68 PX - vefejna prostranstvi jind Rynartice

P.03 ZS - zelefi sidelni ostatni Jetfichovice u Dé&¢ina
P.04 PX - vefejna prostranstvi jina Vlysoka Lipa

221



ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU JETRICHOVICE

Oznaceni  Vyuziti plochy Katastralni uzemi
P.09 BV - bydleni venkovské Jetfichovice u Décina
P.12 PX - vefejné prostranstvi jina Jetfichovice u Dé&cina
P.13 OK - ob¢anské vybaveni komeréni Jetfichovice u Dé&Cina
P.14a ZS - zelef sidelni ostatni Jetfichovice u DéCina
P.14b ZS - zelef sidelni ostatni Jetfichovice u Dé&Cina
P.15 PX — vefejna prostranstvi jina Jetfichovice u Décina
P.32 OK - ob¢anské vybaveni komeréni Jetfichovice u Décina
P.33 VZ - vyroba zemédélska a lesnicka Rynartice

P.34 OK - ob¢anské vybaveni komeréni Vysoka Lipa

P.35 OK - ob&anské vybaveni komeréni Vlysoka Lipa

P.39 BV - bydleni venkovské Vlysoka Lipa

P.40 BV - bydleni venkovské Rynartice

P.42 VD - vyroba drobna a sluzby VSemily

P.43 RI - rekreace individualni Vsemily

P.46 SV - smiSené obytné venkovské Vysoka Lipa

P.47 SV - smiSené obytné venkovské Vysoka Lipa

P.48 SV - smiSené obytné venkovské Vysoka Lipa

P.49 BH — bydleni hromadné Jetfichovice u Décina
P.50 OS - ob&anské vybaveni — sport Rynartice
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15. ROZHODNUTIi O NAMITKACH

Navrhy rozhodnuti o namitkach zpracované pofizovatelem UP Jetfichovice jsou obsahem samostatné Pfilohy
¢. 3 tohoto odivodnéni.
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16. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

Navrhy vyhodnoceni pfipominek zpracované pofizovatelem UP Jetfichovice jsou obsahem samostatnych pfiloh
¢. 4 a 5 tohoto oddvodnéni:

- Pfiloha €. 4 = navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych ke spole¢nému jednani (konané dne 13. 11.
2023).

- Pfiloha €. 5 = navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k vefejnému projednéni (konané dne 5. 8.
2024).
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17. SEZNAM ZKRATEK

AOPK agentura ochrany pfirody a krajiny

BPEJ bonitovana ptidné ekologicka jednotka
CKA Ceské komora architektd

CKAIT Ceska komora autorizovanych inzenyr(i a technik
cov gistirna odpadnich vod

CR Ceska republika

CSN deska technicka norma

CS Ceské Svycarsko

EO ekvivalentni obyvatel

EVL evropsky vyznamna lokalita

HZS hasi¢sky zachranny sbor

CHKO chranéna krajinna oblast

CHOPAV chranéna oblast pfirozené akumulace vod
KN katastr nemovitosti

LBC lokalni biocentrum

LBK lok&lni biokoridor

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj

MZCHU maloplo$né zvI&sté chranéné uzemi

MZP ministerstvo Zivotniho prostfedi

NKP nemovita kulturni pamatka

NN nizké napéti

NP nadzemni podlazi ¢i narodni park (dle kontextu)
NRBC nadregionalni biocentrum

NRBK nadregionalni biokoridor

OP ochranné pasmo

ORP obec s rozsifenou plsobnosti

PO ptaci oblast

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa
PUR CR Politika izemniho rozvoje

RBC regionalni biocentrum

RD rodinny ddm

RR radioreléové (spoje / trasa)

Rzv rozdilny zpUsob vyuZiti

SO ORP spravni obvod obce s rozSifenou pusobnosti
SRN Spolkova republika Némecko

UAN Uzemi s archeologickymi nalezy

UAP Uzemné analytické podklady

UK Ustecky kraj

upP (zemni plan
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UPD
UPO
USES
VKP
VN
VPO
VPS
VPZ
VVN
VZCHU
ZCHU
ZPF
ZUR UK
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Uzemné planovaci dokumentace
Uzemni plan obce

Uzemni systém ekologické stability
vyznamny krajinny prvek

vysoké napéti

vefejné prospésné opatieni

vefejné prospésna stavba

vesnicka pamatkova zéna

velmi vysoké napéti

velkoplo3né zvlasté chranéné uzemi
zvI&sté chranéné uzemi
zemédélsky plidni fond

Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje
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