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UvVOD

Névrh Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu T&chlovice vychazi z ust. § 106 odst. 1 a § 107
zdkona & 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd&jsich predpist. Uzemni plan
Téchlovice byl vydén zastupitelstvem obce Téchlovice dne 26.09.2019 usnesenim &. 3/9/19 a
nabyl ¢innosti dne 17.10.2019. Uzemni plan Téchlovice fesi celé spravni Gzem{ obce, které
zahmuje katastrdlni tzemi Téchlovice nad Labem, Pfedni Lhota u Té&chlovic, Babétin a
Pterov u Té&chlovic. Do soulasnosti nebyla pofizena Z4dnid zména Uzemniho plénu
T&chlovice.

a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemné plinovaci dokumentace

Zéakladem koncepce rozvoje Uzemi je zachovani soufasného charakteru sidel a jejich
urbanistickych, architektonickych a krajinafskych hodnot a nenaruSeného prirodniho
prostiedi. Rozvoj viech sidel v feSeném uzemi je sméfovan z ¢asti do zastavéného Gzemi, z
¢asti mimo zastavéné Uzemi v ndvaznosti na n&j tak, aby vysledné zastavéné tzemi mélo
uceleny tvar s minimalizaci zasahli do volné krajiny. Hlavni rozvoj je sméfovan do prostoru
mezi sidly Téchlovice a Pfedni Lhota a do lokality jizné od centra Téchlovic.

Piehled zastavitelnych ploch a ploch prestavby pro bydleni, navrzeny tizemnim plinem
a jejich aktualni zastavéni:

Sidlo Babétin:

plocha | dle poZzadovaného zplsobu vyuziti | dle vyznamu pocet RD pocet RD
[ navrhovany realizace

BV 1 |Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. 1 RD 0

Sidlo Ptedni Lhota:

plocha |dle pozadovaného zpiisobu vyuziti |dle vyznamu pocet RD pocet RD

navrhovany realizace

BV 2 Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. 1 RD 0

BV 3 Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. 1 RD 1

BV 4 Bydleni vesnické (BV) zastavitelnd max. 7RD 1

BV 5 Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. 4 RD 0

BV 6 Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. 3 RD 0

BV 7 Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. 7 RD 1

BV § Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. 2 RD 0

BV 9 Bydleni vesnické (BV) zastavitelnd max. 1 RD 0

BV 10 |Bydleni vesnické (BV) pfestavba max. 1 RD 1




Sidlo Téchlovice:

plocha | dle pozadovaného zplisobu vyuziti |dle vyznamu pocet RD pocet RD
navrhovany realizace
BV 12 | Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. 10 RD 0
BV 13 | Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. 1 RD 0
BV 14 | Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. 7RD 0
BV 15 Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. 7 RD 0
BV 16 |Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. 5 RD 0
BV 17 | Bydleni vesnické (BV) zastavitelnd max. ] RD 1
BV 18 |Bydleni vesnické (BV) zastavitelnd max. 6 RD 0
BV 19 |Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. | RD 0
BV 20 Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. 1 RD 0
BV 21 |Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. 1 RD 0
BV 22 | Bydleni vesnické (BV) zastavitelnd max. 1 RD 0
BV 23 | Bydleni vesnické (BV) zastavitelnd max. 1 RD 1
Sidlo Zadni Lhota:
plocha |dle pozadovaného zpisobu vyuziti | dle vyznamu pocet RD pocet RD
navrhovany realizace
BV 24 | Bydleni vesnické (BV) zastavitelné max. 8 RD 0
BV 26 | Bydleni vesnické (BV) zastavitelna max. 1 RD 0
BV 27 | Bydleni vesnické (BV) piestavba max. 1 RD 0

Prehled zastavitelnych ploch rekreace, navrzenych izemnim plinem, a jejich aktualni

zastavéni:

Sidlo Téchlovice:

plocha dle pozadovaného zpiisobu vyuziti | dle vyznamu | realizace

RH 1 Rekreace hromadna (RH) | zastavitelna ne
Sidlo Pierov:

plocha dle poZzadovaného zpisobu vyuZiti dle vyznamu | realizace

RZ 1 Rekreace individualni — zahradkaiské osady | zastavitelna ne

Piehled zastavitelnych ploch ob¢anského vybaveni a zastavitelnych ploch vefejného
prostranstvi a sidelni zelené, navrzenych izemnim planem, a jejich aktudlni zastavéni:

Sidlo Babétin:

plocha

dle poZzadovaného zplisobu vyuZziti

dle vyznamu

realizace

ZS 1

Zelen sidelni

zastavitelna

nc




Sidlo Pfedni Lhota:

plocha | dle pozadovaného zpiisobu vyuziti | dle vyznamu | upfesnéni realizace
0S1 Obcanské vybaveni — télovychova | zastavitelnd | dokonéeni navaznych ne
a sport (OS) fizeni vystavby
tenisovych kurtt
PV1 Vertejna prostranstvi (PV) zastavitelnd | plochy pro ano
komunikace,
shromazd’ovani
obyvatel, zelen,
détska hriste,
odstavovani vozidel,
stanovisté kontejnert
Sidlo Té&chlovice:
plocha | dle pozadovaného zplisobu vyuziti | dle vyznamu | upiesnéni realizace
0X1 Obcanské vybaveni — specifické | zastavitelna ano
(0X)
PV 2 Veftejna prostranstvi (PV) zastavitelna | plochy pro ne
komunikace, zele,
détska hriste,
odstavovani vozidel,
stanovisté kontejnert
PV 3 Vefejna prostranstvi (PV) zastavitelna | plocha pro zeleri, ne
stanovisté kontejnert
a odstavovani
vozidel
78?2 Zelei sidelni (ZS) zastavitelnd | ochranna zeleil ano
kolem COV
7S 3 Zelen sidelni (ZS) zastavitelna | plocha vefejné zelené ano

kolem vodni nadrze

Prehled zastavitelnych ploch dopravni infrastruktury a zastavitelnych ploch technické

infrastruktury:
Sidlo Piedni Lhota:
plocha |dle pozadovaného zpisobu vyuZiti | dle vyznamu | upiesnéni realizace
DSm 1 |Dopravni infrastruktura — silniéni | zastavitelnda | dopravni plocha — ano
— mistn{ komunikace (DSm) komunikace, tocna,
odstavovani vozidel
DSo 1 Dopravni infrastruktura — silni¢ni | zastavitelnd | odstavna plocha pro ano
— odstavné plochy (DSo) nakladni automobily
pfi silnici IT. téidy
TI1 Technické infrastruktura (TI) zastavitelna | sbérny dvir ne




Sidlo Téchlovice:

plocha | dle pozadovaného zptisobu vyuziti | dle vyznamu | upfesnéni realizace
DSm 2 |Dopravni infrastruktura — silniéni | zastavitelnd | mistni komunikace ano
— mistni komunikace (DSm) pro obsluhu COV
DSm 3 |Dopravni infrastruktura —silniéni | zastavitelnd | ptestavba ucelove ano
— mistni komunikace (DSm) komunikace na
mistni
DSm 4 | Dopravni infrastruktura — silni¢ni | zastavitelnd | vyhybna ano
— mistni komunikace (DSm)
DSo2 | Dopravni infrastruktura —silni¢ni | zastavitelnd | odstavnd plocha pro ano
— odstavné plochy (DSo) osobni automobily
pfi silnici I tHdy
112 Technicka infrastruktura (TI) zastavitelnd | dokon&eni ano
| ndvaznych i{zeni
vystavby COV
Sidlo Zadni Lhota:
plocha | dle pozadovaného zplsobu vyuziti | dle vyznamu | upfesnéni realizace
DSm 5 |Dopravni infrastruktura — silniéni | plocha vyhybna ne
— mistni komunikace (DSm) zastavitelna
DSm 7 |Dopravni infrastruktura — silniéni | plocha obsluznd mistni ne
— mistn{ komunikace (DSm) zastavitelnd | komunikace

Sidlo Pferov:

plocha | dle pozadovaného zpisobu vyuZiti | dle vyznamu | upfesnéni | realizace
DSm 6 |Dopravni infrastruktura — silni¢ni | zastavitelnd | obsluzna mistni ne
— mistni komunikace (DSm) komunikace —
roz§ifeni
DSo 3 Dopravni infrastruktura — silniéni | zastavitelnd | odstavna plocha pro ano
— odstavné plochy (DSo) osobni automobily
pii silnici II. tFdy

Podminky pro vyuziti navrhovych ploch se od vydani izemniho planu vyznamné nezménily.
Vzhledem k dlouhodobému vyvoji poétu obyvatel (od vydani izemniho planu nartst o cca 12
obyvatel) nevznikla redlna potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch, nebot” rozvojové
plochy vymezené ve stdvajicim izemnim planu nebyly zdaleka vy€erpany (bylo realizovano 6
rodinnych doma z 80 — ti planovanych rodinnych domu v plochach bydleni).

b) Problémy k FeSeni v tizemné plinovaci dokumentaci vyplyvajici z izemné analytickych
podkladu

b.1) Uzemné analytické podklady Usteckého kraje ’ )
5. uplna aktualizace uzemné analytickych podkladu (dale jen ,,UAP®) Usteckého kraje byla
pofizena v roce 2021.



VUAP UK byla vyhodnocena vyvéZenost tUzemnich podminek jednotlivych piliid
udrZitelného rozvoje (pfiznivé Zivotni prostiedi, piiznivy hospodaisky rozvoj, soudrznost
spolecenstvi obyvatel uzemi) vSech obci Usteckého kraje v ORP Dé&Cin, jehoz soudasti je obec
Téchlovice.

- Vyhodnoceni vyvéazenosti v rdmci environmentélniho pilife v roce 2021:

Na tzemi SO ORP Dé&¢in lezi fada obci, kde je stav tizemnich podminek v oblasti zivotniho
prostiedi na dobré nebo velmi dobré Urovni. Problematicky vsak je pas od hranic s SO ORP
Usti nad Labem pfes mésto Dé&&in po hranici s SO ORP Varnsdorf (zhorSend kvalita ovzdusi).
Pouze péar obci (MalSovice, Dobkovice, Mald Velef...) maji zivotni prostfedi zhor3ené
vyraznéji, ve srovnani se zbytkem kraje se vSak nejednd o zasadni problém. Naopak obce
nachézejici se na izemi narodniho parku vykazuji velmi kvalitni podminky v oblasti Zivotniho
prosttedi. Jedna se o tzemi s vysokym pfirodnim potencidlem (souc¢ast CHKO, resp. NP).

- Vyhodnoceni vyvazenosti v ramci hospodafského rozvoje v roce 2021:

Ve spravnim obvodu ORP Dé&¢in je z hlediska hospodaiského pilife hodnoceno pozitivné
samotné mésto D&in a dale n&které obce v ose Usti nad Labem, Ceskd Kamenice. Velmi
negativné je hodnocena oblast Verneficka a BeneSovska. Tento fakt se da ptipsat zejména na
vrub rozsdhlému chranénému uzemim CHKO, které znemoziiuji rozvoj vyznamnéjsich
rozvojovych aktivit. Uzemi ma dobré ptedpoklady pro cestovni ruch, ktery se oviem prilisného
rozvoje prozatim v této oblasti nedockal.

- Vyhodnoceni vyvazenosti v rdmei soudrznosti spoleéenstvi obyvatel v roce 2021:

Stav socialniho pilife na uzemi SO ORP Dé&Ein je piiznivy viceméné pouze v samotném
administrativnim centru ORP méste¢ DéCin a n€kolika piilehlych obcich, které téZi z blizkosti
centra a déle n&kolik obci podél dopravnich koridort ve sméru Ceska kamenice - Varnsdorf,
Problematické z hlediska soudrznosti spoleCenstvi obyvatel je tizemi ptisn€ chranénych tizemi
néarodniho parku a CHKO. Zahrnuje né&kolik obci, které obdrzely negativni hodnoceni zejména
kvili $patnému stavu dopravni infrastruktury, bytového fondu, trhu prace a ekonomické funkce
uzemi.

Obec Téchlovice je zafazena do kategorie 2a. Do této kategorie byly zatazeny obce, které maji
zaporné hodnocen socidlni pilit.

b.2) Uzemné analytické podklady ORP D&&in

6. iplna aktualizace izemné analytickych podkladi (déle jen ,,UAP“) pro ORP D&in byla
potizena vroce 2024. Pro tizemi obce Téchlovice jsou v UAP ORP D&in evidovany
nasledujici problémy:

Zavady v dopravnl infrastrukture:

- Silnice Il tFidy prochdzi zastavénym vizemim obce (zastavénym iizemim prochdzi silnice
1I/261, nedostatecné Sirkové parametry, pretizeni dopravou, prekracovini omezené
rychlosti).

Vedeni silnic II. a III. tfidy je stabilizované, mohou byt provadény upravy S$itkového
uspotfadani v ramci ploch Dopravni infrastruktura — silnice (DS), Dopravni infrastruktura —
silniéni — mistni komunikace (DSm) a v ramci Vetejnych prostranstvi (PV). Nastane-li u nové
obytné vystavby u stavajicich pozemnich komunikaci potteba provadét opatieni k odstranéni
negativnich vlivii ze silni€niho provozu na pozemnich komunikacich, budou je provadét
vlastnici nemovitosti svym nakladem.




- Nevyhovuyjici technické parametry mistnich komunikaci (nevyhovujici parametry mistnich
komunikaci zejména §ifkové, smérové a kapacitni, nevyhovujici technicky stav v nékterych
castech obce).

Systém mistnich komunikaci je stabilizovany, mohou byt provadény upravy Sifkového

uspofadani v ramci ploch Dopravni infrastruktura — silniéni — mistni komunikace (DSm) a

Vetejnych prostranstvi (PV).

- Nedostatek parkovacich ploch v celé obci.
V UP Téchlovice jsou navrzeny odstavné plochy: DSo 1, DSo 2, DSo 3.

Zavady v technické infrastrukture:

- Vodovodni Fad (nedostateéné zdsobovani pitnou vodou z diuvodu vycerpané kapacity
vodovodniho Fadu a omezena dalsi vystavba).

Do doby zkapacitnéni (rekonstrukce) stavajiciho vodovodu a vybudovéni novych fadl je

umistovani staveb vyzadujicich zésobovéani pitnou vodou podminéno zajisténim vlastniho

zdroje pitné vody stavebnikem (studny). Po provedeni zkapacitnéni (rekonstrukce) a

vybudovéni novych fad budou zastavitelné plochy a plochy pfestavby piipojeny takto:

plocha pripojeni sidlo
BV4,BV5 BV7,BVS BV10 navrhovy fad €. 1 Pfedni Lhota (v k.. Téchlovice n. L.)
BV 13,BV 14,BV 15,BV 16 navrhovy fad €. 2 a 3 | Téchlovice — jih
BV 26,BV 27 navrhovy fad &. 5 Zadni Lhota
zbylé zastavitelné plochy stavajici fady a -
pfipojky

Hvgienické zavady:

- Topeni tuhymi palivy (iizemi obce v topné sezoné dochdzi vzhledem k poloze v sevieném
udoli k vysoké koncentraci imisi z lokdlnich topenist, negativné se projevuji smogové
situace).

Uzemni plan Téchlovice nevyluduje moZnost vyuZivat jiné topné zdroje (napi. tepelna

Cerpadla, elektrické zdroje tepla apod.).

- Staré ekologické zdtéZe v vizemi, potencidlné kontaminované (brownfield Babétin).
Uzemni plan Té&chlovice nevylucuje moZnost sanovat piipadné zat€ze v tzemi.

Urbanistické zavady

- Zdplavové vizemi prochdzi zastavénym tizemim obce (zdplavové tizemi feky Labe zasahuje
do zastavéného tizemi, ohrozeni povodnémi),

- povodriové riziko vysoké v zastavéném tizemi,

- uzemi zvld§tni povodné pod vodnim dilem (VD Stfekov, VD Orlik),

- nedostateénd obCanska vybavenost (v obci se nenachdzi Skola, Spatny mobilidaF obce),

- nevyufité uzemi — brownfield (opusténé, chdtrajici aredly — vymezeni brownfield,
prumyslové aredly nejsou zcela vyuzZivany, zanedbany stav stavebnich objekti),

- kritické misto migrace zvéFe (migracni bariéra silnice, Zeleznice, vodni plocha),

- sesuvnd vzemi (ohroZeni zastavéného tizemi a zastavitelnych sesuvnym vizemim — vymezeni
lokalit sesuvnych tizemi jako riziko v tizemi),

- ohroZeni pudy vodni erozi,

- riziko povodné z pFivalovych srdzek.

V feSeném uzemi jsou vymezeny dva tseky koridoru technické infrastruktury pro umisténi

protipovodiiovych opatfeni o promeénlive §iii. Koridory sleduji osu silnice 1I/261. Koridor je

ur¢en k umisténi protipovodiiovych staveb a opatieni. NevyuZité ¢asti koridoru budou nadale

vyuzivany dle zafazeni do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.




¢) Vyhodnoceni souladu uzemné planovaci dokumentace s politikou tizemniho rozvoje a
nadrazenou uzemné plinovaci dokumentaci

¢.1) Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR

Uzemni plan Téchlovice byl pofizen v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni
platném v dobé jeho vydani a neni v rozporu ani s Politikou izemniho rozvoje CR v platném
znéni.

Uzemni plan Téchlovice respektuje celostatni priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi, a to zejména:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tizemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
wrbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uizemi, jeho historie a tradice. Tato tizemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potrebami ekonomického a
socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnad
cilend ochrana mist zvlastniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tviir¢i, aviak
citlivy pristup k vyvdZenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni
kulturni, pFirodni a uZitné hodnoty.

» Jednotlivé kulturni a civiliza¢ni hodnoty jsou identifikovany a zmény v Uzemi jsou navrzeny
tak, aby nedoslo k jejich naruSeni.

* Struktura zastavby sidel mimo centralni ¢ast zachovéava historicky charakter (Babétin —
podhorska ulicovka, sidla pti Labi — drobné centralni utvary), tato struktura bude zachovéna.

» Turisticky ruch je podpofen stabilizaci péSich tras a cyklotras v tzemi, nové pé&si
komunikace se mohou dle kap. 6. Textové €asti budovat v nezastavéném uzemi bez omezeni.

» Mista zvlastniho zajmu se zde nachazeji po celém uzemi obce — ptirodni pamatka Stiibrmy
roh, ptirodni rezervace Vrabinec, EVL Porta Bohemica, zficeniny dvou hradii; rozsadhl¢ uzemi
piirodnich spoletenstev je v UP vymezeno jako NRBC 19 Stiibrny roh, kulturni pamatky jsou
vymezeny a respektovany.

(14a) Pri pldnovadni rozvoje venkovskych iuizemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primdrniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni zemédélske,
predeviim orné piidy a ekologickych funkci krajiny.

» Aredly zemédélské vyroby byly provéfeny s ohledem na funkénost a realnost skute¢ného
vyuziti pro zemédélstvi, aredl v Babétiné byl vymezen pro zachovani pro zemédé&lskou
vyrobu.

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnmiho prostredi prostorové socidlni
segregaci s negativnimi vlivy na sociadlni soudrZnost obyvatel.

« Uzemni plan prostorové-socidlni segregaci nenavrhuje ani nepodporuje. Obecny jev, kdy pfi
rozvoji sidla maze dojit k rozd€leni obyvatelstva na starousedliky a nové obyvatele, je zde
potten tim, Ze navrhové plochy jsou rozdéleny na vice mensich ploch, provazanych se starsi
zastavbou.

(16) PFi stanovovdni zpiisobu vyuZiti izemi v tizemné pldnovaci dokumentaci ddavat prednost
komplexnim reSenim pred uplatfiovdanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty vizemi. Vhodna FeSeni vzemniho rozvoje je zapotiebi hledat



ve spoluprdci s obyvateli vizemi i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

e Zachovani komplexnosti pohledu je garantovano zvaZovanim moZnosti uUzemi a
zataditelnosti jednotlivych zastavitelnych ploch, jejich rozmisténi v prostoru a zpisobu
vyuZiti, pti respektovani ochrany znamych hodnot.

« Pozadavky obyvatel uzemi se uplatnily zapracovanim dil¢ich pozadavki do UP. V
nékterych lokalitich bylo tfeba hledat kompromisni feSeni mezi vetfejnymi zajmy a zajmy
majiteld pozemk.

(16a)PFi uzemné pldnovaci cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tizemi,
zejména mést a regionti, ktery predstavuje objektivni a komplexni

« UP byl navrzen se zohlednénim koordinace vSech tzemnich slozek, vzhledem k
venkovskému prostiedi feSeného izemi nejsou poZzadavky na koordinaci tak komplexni, jako
u intenzivnéj$i zastavby.

(17) Vytvdaret v uzemi podminky k odstratiovani dusledkii hospoddrskych zmén lokalizact
zastavitelnych ploch pro vytvdfeni pracovnich prileZitosti zejména v hospodadrsky
problémovych regionech a napomoci tak Fesenti problémii v téchto tizemich.

» Hospodafsky rozvoj je podpofen vymezenim nékolika ploch obcanského vybaveni, ve
kterych mohou vznikat nové pracovni piilezitosti v misté.

» Stavby pro podnikani (sluzby) jsou v omezené mife ptipustné i v plochéach bydleni.

(18) Podporovat vyviZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska pFirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostiedi.

« Regené tizemi zahruje pouze venkovska sidla.

» Rozvoj uzemi je rozdélen pifiméfené mezi vSechna sidla v uzemi ve IV. zén¢ CHKO se
zohlednénim jejich velikosti a potencidlu rozvoje, v II. zén€¢ CHKO je rozvoj navrZen
minimélni.

(19) Vytvdret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkcni vyuZivani opusténych
aredlil a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu,
vé. uzemi byvalych vojenskych ujezdii). Hospoddrné vyuZivat zastavéné iizemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci iizemi) a zajistit ochranu nezastavéného iizemi (zejména
zemédélské a lesni pidy) a zachovdni verejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je ucelné vyuZivini a usporddani uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmit na rozvoji vizemi omezuje
negativni diisledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj vzemi.

o Jako brownfield byla identifikovana lokalita zemé&d&lského aredlu v Babéting, UP
vyhodnotil jako vhodnéjsi ponechéni plochy pro zemédélskou vyrobu.

» V zastavéném uzemi byly identifikovany proluky a navrZeny k zastavéni. Navrhové plochy
jsou navrzeny pievazné v prostoru Predni Lhota — Té€chlovice, vymezeny v névaznosti na
zastavéné uzemi, aby zastavba osidleni méla kompaktni tvar.

e Zaroveil se tim chrani i nezastavéna krajina. DalSi rozvoj je navrZen tak, aby v krajiné
nevznikaly solitéry zéstavby.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potFebnda kompenzacni opatfeni. S
ohledem na to pfi lizemné pldnovaci Cinnosti, respektovat verejné zdjmy napf. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany
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zvld$té chranénych iizemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadii, ochrannych pdsem vodnich
zdrojii, chrdanéné oblasti pFirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systémii ekologické stability a zvySovdni a udrZovdni ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvkii prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci cinnosti vytvdret podminky pro ochranu
krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti
pFirodnich zdrojil.

« Ochrana chran&nych tizemi je dostate¢na — chranény jsou ZCHU v&etné ochranného pasma,
souvislé lokality pifrodni zelené (systémem vymezeni ploch pro USES), plochy lesa. ZPF a
PUPFL je chranéno ptednostnim umistovani zastavitelnych ploch do zastavéného izemi a v
navaznosti na n8. Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby byl minimalizovan zasah do
ploch ochrany ptirody a krajiny.

« Plochy pro USES byly v UP vymezeny na zékladé ZUR UK a lokélni dle stavajici UPD
obce, s korekcemi navaznosti na sousedni obce.

* Ochrana krajinnych prvkl pifirodniho charakteru v zastavénych tzemich se uplatiiuje v
mistech priichodu vodnich tokt sidly (Zadni Lhota) a je podpotfena vymezenim biokoridort.

* Krajinny rdz bude zachovan, vyuzivani pfirodnich zdroji je stabilizovano — kamenolom.

(20a) Vytvdret izemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcunskou vybavenost, vyrobu a skladovdni. V rdmci tizemné
planovaci cCinnosti omezovat neZddouci sriistdani sidel s ohledem na zajisténi pFistupnosti a
prostupnosti  krajiny, uplatiiovat integrované pristupy k predchdzeni a FeSeni
environmentadlnich problémil.

* Prostupnost krajiny bude zachovana ve stavajicim stavu, rozvoj sidel ani nové liniové prvky
dopravni a technické infrastruktury v krajin€ prostupnost nesnizi.

K novému sristani sidel v dasledku aplikace UP nedojde, Téchlovice a Pedni Lhota jiz
srostlé jsou.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotCenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejich? iizemi je krajina negativné
poznamendna lidskou Cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy, cilem je zachovdni souvislych
ploch nezastavéného vizemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpuisobilych pro nendrocné
Sformy krdtkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porostii a zachovdni prostupnosti
krajiny.

* V uzemi se nachézi dostatek ploch vefejné zelené, v¢etné ploch sidelni zelené v sidlech i
navazujici na sidla, pro kazdodenni rekreaci, systém sidelni zelené bude dil¢im zpiisobem
doplnén v ramci zastavitelnych ploch typu BV, OV, PV, ZS.

* Obec se nachézi v rozvojové ose nadmistniho vyznamu NOS2.

* Krajina navazujici na sidla je tvofena porosty zelené, které prechazi do TTP. Sidelni a
krajinna zelen umoziuje dostatek pasivni pobytové rekreace obyvatel.

* Prostupnost krajiny je pfimeétena sloZitosti terénu.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladii vizemi pro riizné formy udrZitelného

cestovniho ruchu (nap¥. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a
rozvoji hodnot tizemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
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turistickymi cestami, které umozruji celorocni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyZarska, hipo).

« UP stabilizuje cyklistické a p&si trasy v krajing.

e Turisticky ruch je moZno rozvijet dle podminek vyuziti uvedenych v kap. 6. Textové &asti
jak v zastavéném uzemi (plochy pro ubytovani, sluzby), tak v nezastavéném uzemi
(komunikace v krajing).

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost vizemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubéiné. U
stavajici i budované sité dadlnic, kapacitnich komunikaci a silnic I tFidy zohledriovat i potFebu
a moZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou souldsti. Zmirfiovat vystaveni
méstskych oblasti nepFiznivym ucinkiim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i
prostiednictvim obchvatii méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatfenimi v tizemi. Zdrover viak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl
zachovdn dostateény odstup od vymezenych koridorii pro nové useky ddlnic, silnic I tFidy a
Zeleznic, a timto zpiisobem diisledné predchdzet znepriichodnéni vizemi pro dopravni stavby i
moznému neZddoucimu piisobeni negativnich ucinkii provozu dopravy na verejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych technickych opatfent na eliminaci téchto ucinkii).

« Prostupnost krajiny je feSena stavajicimi G¢elovymi komunikaci v krajing.

 Dopravni a technicka infrastruktura nezplsobuje zhorSeni stivajici fragmentace krajiny, s
vyjimkou navrzeného koridoru technické infrastruktury TI 103 pro umisténi vedeni VVN
2x110 kV, ktery je vymezen dle ZUR UK.

» V izemi se uplatiiuji silni¢ni komunikace i Zeleznice, vlivy dopravy na stavajici zéstavbu
jsou stabilizovane.

» Nova zastavba respektuje silnici I1. tfidy, zastavitelné plochy byly vymezeny mimo kontakt
se silnici, trasa Zeleznice ma lokalni charakter a provoz na ni vyznamné zemi nezatéZuje.

(24) Vytviret podminky pro zlepSovdni dostupnosti iizemi rozsirovanim a zkvalitiiovdnim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby verejné dopravy a poZadavky ochrany
vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzZitelné mobility osob a zboZi, zejména
uvnité rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tFeba dostatecnou
vefejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvdret podminky pro zvySovdni bezpeclnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovdni jeho ochrany pred
hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v tizemi podminky pro environmentdlné Setrné
formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

« Uzemi je dostateéné obslouZeno vefejnou autobusovou a Zelezni¢ni dopravou, systém je
stabilizovany, zmény nejsou navrzeny.

* Rozvoj obce je mozno obslouzit stdvajicim systémem vefejné dopravy.

e Ochrana stabilizovanych ani navrhovych ploch pfed hlukem neni navrhovéana, rozvoj obce
hlukovou zatéz vyznamneé nezvysi.

(24a) Na tzemich, kde dochadzi dlouhodobé k prFekracovani zdkonem stanovenych hodnot
imisnich limitii pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dal§imu vyznamnému
zhor§ovani stavu. V iizemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitii pro ochranu lidského zdravi
prekracovany, vytvdfet vizemni podminky pro to, aby k jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym
uspordaddanim ploch v uzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii
koncentrované vyrobni finnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu
tak, aby byl zachovadn dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych aredli.
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* V feSeném uzemi nedochéazi dlouhodobé k piekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, vyrobni ¢innost je minimalni, nova
obytna zastavba je navrZena v dostate€ném odstupu od zem&délskych arealt.

(25) Vytvdret podminky pro preventivai ochranu uzemi a obyvatelstva pFed potencidlnimi
riziky a pFirodnimi katastrofami v vzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
predchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit 1izemni ochranu ploch
potrebnych pro umistovdni staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
uzemi urcenych k fizenym rozliviim povodni. Vytvdret podminky pro zvySent pFirozené retence
srazkovych vod v tzemi a vyuZivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadriovdini a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
Jedno z adaptacnich opatfeni v pFipadé dopadii zmény klimatu.

V sizemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirfiovani ucinkii povodni a sucha.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srdzkovymi vodami.

» V tUzemi se uplatiiuje nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof, a to v podobé
zaplavového uzemi feky Labe a sesuvnych tizemi. MozZnost vystavby v zéplavovém tizemi je
v UP omezena na minimum, vystavba v sesuvnych tzemich je piipusténa pouze na okrajich v
ramci jiz zalozenych lokalit zastavby s podminkou technickych opatieni.

* Vzhledem k minimalnimu zornéni krajiny je vsakovani destovych vod v krajiné dostateGné.

« Pfirozena retence tizemi je v UP doplnéna regulativy nakladani s destovymi vodami v
sidlech.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych iizemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zviast odivodnénych pripadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro pFemisténi zdstavby z tizemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodrnovych Skod.

* V zaplavovém uzemi jsou vymezeny plochy: vefejné prostranstvi PV 1, mistni komunikace
DSm 2, odstavné plochy DSo 1, DSo 2, DSo 3, zelenl sidelni ZS 2. Zaroven byl vymezen
koridor technické infrastruktury TI 101 a TI 102 — protipovodriova opatieni (2 tiseky).

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v tizemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji iicelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro
rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pFirozenymi regiondlnimi centry v tizemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

PFi dzemné pldanovaci cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i
ndkladni Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vietné siti regiondlnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako FeSeni
preshrani¢ni  dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve viech regionech.

« Rozvoj vefejné infrastruktury je v UP feSen s ohledem na velikost a potieby sidel.

» Obyvatelé obce dojizdi za praci a vybavenosti do Usti nad Labem a do D&¢ina.

* Dopravni obsluha je pfiméfena vyznamu a velikosti

¢ Obec ma vyhovujici silni¢ni sit’ a obsluhu vefejnou autobusovou 1 Zelezniéni dopravou

4

(umist&na na spojnici mé&st Usti nad Labem a D&&in).
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(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat potieby rozvoje tizemi v dlouhodobém
horizontu a ndroky na vefejnou infrastrukturu, vcetné verejnych prostranstvi. Ndvrh a
ochranu kvalitnich méstskych prostorii a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci
vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

» UP je feSen komplexné. Jsou feSeny naroky na vefejnou infrastrukturu, tj. jsou vymezena
vefejna prostranstvi, plochy obganského vybaveni a plochy dopravni a technické
infrastruktury.

(29) Zvldstni pozornost vénovat ndvaznosti riuznych druhii dopravy. Vytvdret iizemni
podminky pro upFednostiiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu, umozijici 1celné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky
na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj uclinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v vizemi.
S ohledem na to vytvdfet podminky pro vybudovdni a uZivdni vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

* Veiejna autobusova a Zelezni¢ni doprava je na Gizemi obce vyhovujici.

» Sidlo je dostupné osobni individudlni dopravou po stavajicich silnicich.

w7

« Sit’ p&sich a cyklistickych cest je stabilizovana a je pouze lokalné doplnéna.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

 Zéasobovani pitnou vodou je v tizemi feSeno mistnimi vodovody pro jednotliva sidla, s
¢asteénym propojenim.

« Cistani odpadnich vod je feseno rozvojem systému odkanalizovéni na stavajici Cov.

(31) Vytvdret vizemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich viivii a rizik pFi respektovdni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni vizemi
energiemi.

« Na uzemi obce se nenavrhuji zadné plochy pro vyrobu el. energie z obnovitelnych zdroji.
Fotovoltaické a vétrné elektrarny jako vyrobni plochy jsou vylou€eny; jsou umoznény pouze
v omezeném rozsahu pro vlastni zasobovani.

Uzemni plan v mezich moznych (danych feSenym tizemim a zejména velikosti obce a jejim
mistem v hierarchii osidleni) splituje uvedené republikové priority tzemniho planovani.
Veskeré navrZzené zmény vuzemi jsou v souladu srepublikovymi prioritami tzemniho
planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi.

PUR CR vymezuje na tizemi obce specifickou oblast SOBY, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni uzemi suchem. Pro uzemni planovani vyplyvaji ze zafazeni do oblasti
SOB9 nasledujici ukoly:

a) vytvdret vizemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani
jejich retencénich a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvdrenim tizemnich podminek pro vznik a
zachovdni odolné stabilni vyvdzZené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesti, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokil (zejména neregulované vodni toky s
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doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné piidy (zejm. velké plochy orné
pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy).
* Vzhledem k minimalnimu zoméni krajiny je vsakovani destovych vod v krajiné dostate¢né.

Piirozena retence uzemi je v UP doplnéna regulativy nakladani s destovymi vodami v
sidlech.

b) vytvdaret uizemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokit a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkii v krajiné.

« Vzhledem k vysoké kvalité Zivotniho prosttedi feSeného tzemi se tato problematika v UP
neuplatiiuje.

c) vytvdret tizemni podminky pro hospodareni se srdazkovymi vodami v urbanizovanych
tizemich, tj. dbdt na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrZovani a
zasakovani vody.

« Systém sidelni zelend v UP tvoH:

- Stabilizovana sidelni zeleti je vymezena plochami, zafazenymi do ploch Zelen sidleni (ZS) a
Vetejna prostranstvi (PV).

- Stabilizované sidelni zeleni vyhrazena a soukroma, je reprezentovana zahradami u rodinnych
domu (v ramci ploch BV), u ploch individuélni rekreace (v rémci ploch RI, RZ) a zeleni
na plochéch ob&anského vybaveni (v rdmci ploch OV, OS a OH).

- Systém sidleni zelené€ bude doplnén samostatnymi plochami zelené sidleni ZS 1, ZS 2, ZS 3.

- Systém sidelni zelené¢ mlze byt doplnén zahradami v ramci navrhovych ploch BV 1 az BV
10, BV 12 az BV 24, BV 26, BV 27 a RZ 1, plochami vefejné zelené¢ u plochy
obcanského vybaveni OS 1, v ploSe rekreace hromadné RH 1 a v plochach vetejnych
prostranstvi PV [, PV 2 aPV 3.

d) vytvdret vzemni podminky pro zvySovdni odolnosti pidy viici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladdnim a udriovanim dalSich protieroznich prvki, napr. vétrolamii, mezi,
zasakovacich pdsi a prikopil.

* V Gzemi prevazuji lesy a TTP vyuZivané jako pastviny. Vzhledem k vysokému podilu
travnich porostli neni ochrana pfed erozi v izemi aktudlni.

e) vytvdret tizemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospoddarské infrastruktury, pro
zabezpeceni poZadavkii na doddavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek,
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovadni novych zejm. povrchovych zdrojii vody.
* Rozvoj vodohospodaiské infrastruktury je v UP feSen s ohledem na velikost a potieby sidel.

f) pro FeSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdno vyse v pism. a) aZ e) (pFip.
navrhovat i dalsi vhodnad opatFeni pro obnovu prirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuZivat
zejména uzemni studie krajiny.

* Vzhledem k tomu, Ze pro spravni obvod obce srozsifenou pisobnosti nebyla doposud
zpracovana Uzemni studie krajiny, nemohla byt tato studie podkladem pro tizemni plan obce
Téchlovice. Obec doposud nemd zpracované Komplexni pozemkové upravy, jejichZ soucasti
by byla i studie hydrogeologickych pomért a navrh vhodnych opatteni pro zadrZzovani vody v
krajin€. Problematiku sucha je moZné fesit realizaci vySe uvedenych ochrannych opatteni,
nebot’ Uzemni plan tyto Gpravy v regulativech jednotlivych ploch nevylucuje.
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PUR CR vymezuje na tzemi obce koridor vodni dopravy VD1 Labe: Pardubice — hranice
SRN, pro vytvofeni izemnich podminek pro zabezpeceni splavnosti Labe jako vodni cesty
mezinarodniho vyznamu. ZUR UK zpfestiuji koridor vodni dopravy VD1 Labe tak, Ze
vymezily koridor Labské vodni cesty mezinarodniho vyznamu v useku hranice okresu Dé&in
— statni hranice CR/SRN. Koridor je vymezen jako navrh VD1. Sitka koridoru je vymezena
$iH vodniho toku. Uzemni plan Té&chlovice vymezil na izemi obce v §ifi vodniho toku feky
Labe koridor dopravni infrastruktury (vodni cesty) DV 101.

PUR CR vymezuje v dotéeném tzemi koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy C-E61, Koridor
Dé&&in-Nymburk-Kolin v&etné Libické spojky, Golgtv Jenikov-Svétld nad Sazavou. ZUR UK
zpresiuji koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy C-E61 a vymezuji koridor Zelezni¢ni traté ¢.
073 a &. 072 Dégin — Usti nad Labem — Stéti, optimalizace. Koridor je sledovan v ZUR UK
jako VPS — C-E61. Sitka koridoru je stanovena 60 m. Uzemni plan Téchlovice vymezil na
uzemi obce koridor dopravni infrastruktury DZ 101 pro optimalizaci traté ¢. 073 v §ifi 30 m
na kazdou stranu od osy krajni koleje.

¢.2) Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Usteckého kraje

Uzemni plan Té&chlovice byl projedndn a vydén v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje
Usteckého kraje (déle jen ,,ZUR UK*) ve zn&ni platném v dobé jeho vydani a neni v rozporu
ani se ZUR UK v platném znéni.

V ramci stanoveni priorit uzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisté€ni udrZitelného
rozvoje Uzemi vdéetné¢ zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje se
spravniho Gizemi obce Téchlovice tykaji a jsou uplatiiovany tyto priority:

(1) Vytvdret ndstroji tizemntho pldnovani na tizemi kraje predpoklady pro vyvdazZeny vztah
mezi tfemi piliFi udrZitelného rozvoje: poZadovany smér hospoddiského rozvoje, tiroven
Zivotniho prostiedi srovnatelnd s jinymi édstmi CR a standardy EU a zlepseni parametril
socidlni soudrznosti obyvatel kraje.

« V UP jsou navrzeny zmény v Uzemi, které sméfuji k vyvadzenému vztahu mezi tiemi piliti
udrzitelného rozvoje Gizemi — plochy zemédé€lské vyroby a plochy téZby (hospodaisky pilif),
plochy pro vefejné pro obc¢anské vybaveni (socialni pilif), plochy zelen€ (pilif 7P).

(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny cinnosti, které by mohly presahovat
meze unosnosti uzemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zpusobovat jeho poskozeni a nebo
branit rozvoji jinych Zdadoucich forem vyuZiti tizem.

« V UP jsou stanoveny podminky vyuZiti vSech navrhovych ploch feSeného tizemi, po
projednani navrhu s dotéenymi organy mohou byt vylouceny navrhy nebo jejich €asti, které
by mohly narusit krajinny raz.

(3) Dosdhnout zdsadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni Zivotniho prostredi, a to
Jak ve volné krajiné, tak uvniti sidel; jako nutné podminky pro dosazeni viech ostatnich cilu
zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita
osidleni, rehabilitace tradicniho ldzeristvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

* Vzhledem k pfevazné p¥irodnimu charakteru volné krajiny sidla (chranéna i formou CHKO)
neni pro toto tizemi potéeba stanovovat zvlastni ustanoveni pro zlepSeni Zivotniho prostiedi

(4) Pokracovat v trendu ndpravy v minulosti poSkozenych a naruSenych sloZek Zivotniho

prostiedi (voda, piida, ovzdusi, ekosystémy) a odstrariovani starych ekologickych zadtézi
Usteckého kraje zejména v SeveroCeské hnédouhelné pdnvi, v KruSnych hordach a v
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naruSenych partiich ostatnich ¢dsti Usteckého kraje. ZlepSent stavu sloZek Zivotniho prostiedi
v uvedenych cCastech vizemi povaZovat za prvorady verejny zdjem.

« Vzhledem k vysoké kvalité Zivotniho prostiedi fe$eného tizemi se tato problematika v UP
neuplatiiuje.

(5) Ndstroji vizemniho planovani chranit nezastupitelné prirodni hodnoty zvldsté chranénych
tizemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chrdnénych tizemi NATURA 2000 (EVL a PO),
obecné chrénénych iizemi (PPk, VKP, USES) a iizemi vyznamnd z hlediska migracni
prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy.

« Chréanéna uzemi a prvky USES jsou v UP vymezeny jako nezastavitelné, volna zachovala
krajina je chranéna plo$nou a prostorovou regulaci.

(8) Vytvdret iizemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury, zejména v
hospoddrsky problémovych regionech, charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti a
zvySenym podilem progresivnich vyrob a sluzeb odpovidajici soucasnym ekonomickym a
technologickym trendiim.

» Vzhledem k velikosti obce a jejimu obytnému charakteru nejsou vymezeny nové plochy pro
vyrobu. Drobna vyroba, sluzby apod. je umozZnéna v rdmci ploch pro bydleni a ploch
obcanského vybaveni.

(10) Tézbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoZ tizemi se vyskytuji z celostdtniho
hlediska vyznamné palivoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podridit dosahovdni
pFijatelné meze unosnosti zatiZeni krajiny, sniZovat celkovou zdtéZ uzemi a nepFipustit
zahdjeni otvirky vice loZisek soucasné v vizemi s jejich koncentrovanym.vyskytem. Vymezeni
skladebnych cdsti USES v ZUR Usteckého kraje a v navazujicich izemné pldnovacich
dokumentacich obci a jejich casti neni taxativnim duvodem pro pFipadné neuskutecnéni tézby
v loZisku nerostnych surovin. PFi téZbé musi byt v maximdlné mozné mire respektovana funkce
USES ve stanoveném rozsahu. V pripadé omezeni funkce USES v disledku té3by budou v
dokumentacich Povoleni k hornické cinnosti a Plan dobyvdni navrZena rekultivacni opatreni
dle pokynii prislusného orgdnu ochrany pFirody.

e TéZba nerostnych surovin se na uUzemi obce Té&chlovice uplatiiuje — byla vymezena
stabilizovana plocha kamenolomu a plochy pro jeji rozvoj v rdmci stanového dobyvaciho
prostoru NT 1 az NT 5, téZba se pifedpoklada v horizontu cca 15-20 let.

* Plochy pro t€zbu nerostnych surovin a navrh systému USES jsou prostorové bezkonfliktni.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych
aredlii a ploch primyslového, zemédélského, vojenského ci jiného puvodu (typu brownfield), s
cilem dodrZet funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setrit nezastavéné iizemi, kvalitni
zemédelskou pudu.

» Brownfields se na tzemi obce nachazeji sporadicky — zemédeélsky aredl v Babéting,
vymezen k zachovani plochy zemédélské vyroby.

(12) VyuiZit pro rozvojové zdaméry uzemni rezervy ve stavajicich prumyslovych zéndch a
kriticky posuzovat a usmérfiovat dalsi rozvojové zdméry ekonomickych aktivit na volnych
plochdch mimo jiz zastavénd vzemi.

« Stavajici primyslové zony se na izemi obce nenachazeji.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsdhlych omezeni

tizemniho rozvoje kraje vyplyvajict z vyhlaSenych dobyvacich prostorii (DP) a chrdnénych
loZiskovych uzemi (CHLU).
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= Na uzemi obce Téchlovice se nachazi pouze kamenolom, jehoz provoz je stabilizovany v
sou¢asnych hranicich.

(14) ZaméFit pozornost na podminky vyuZivani zemédélskych uvzemi prFi zachovdni
ekologickych funkci krajiny, minimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych
pud, podporovat ozdravnd opatreni — ochrana proti eroznim ucinkiim vody, vétru, pripravu a
realizaci USES, zamezit zbytecné fragmentaci zemédélskych iizemi, obnovit péci o dlouhodobé
nevyuzZivand izemi, vymezovat uzemi vhodnd pro péstovani biomasy a rychle rostoucich
dFevin pro energetické cely aj.

» Zemédelska pida v feSeném uzemi je proménlivé kvality, kvalitni ZPF se nachazi v pasu
podél ¥eky Labe. Zabor této kvalitni ZPF je nevyhnutelny pii poZadavku rozvoje obce,
protoze celé izemi obce se nachdzi v CHKO a rozvoj je sméfovan do IV. zény, kterd se do
zna¢né miry vymezenim kryje s uzemim kvalitni ZPF.

* V uzemi ptevazuji lesy a TTP vyuzivané jako pastviny. Vzhledem k vysokému podilu
travnich porostli neni ochrana pted erozi v uzemi aktualni.

K fragmentaci zemédé&lské ptidy nedochdzi.

 Plochy pro rychle rostouci dfeviny nebyly navrZeny, tato ¢innost neni vhodnd v uzemi
CHKO.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovdhy socioekonomického a demografického vyvoje v
dil¢ich tizemich kraje, predchdzet prohlubovani nezZddoucich regiondlnich rozdilu a
eventuelnimu vzniku dalSich problémovych cdsti kraje, vyhledavat a uplatiiovat tizemné
planovaci ndstroje na podporu rozvoje téchto vzemi, predchdzet vzniku prostorové socidlni
segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost.

* Obec je mozno fadit mezi lokality s dobrym socioekonomickym a demografickym vyvojem.
» V feSeném tUizemi neni navrZzena 7adna zmeéna, kterd by mohla zplsobit vznik prostoroveé
socidlni segregace s mnegativnimi vlivy na socidlni soudrZznost, navrhové plochy jsou
vymezeny formou vét§iho poctu mensich lokalit.

(19) Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitini provdazanosti a
funkénosti soustavy osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou ddlnic D6 a D7, iisekit
silnice I/13, prestavbou silnice /27, modernizaci a optimalizaci hlavnich Zeleznicnich trati,
vymezenim koridoru Labské vodni cesty mezindrodniho vyznamu qj.).

« Z uvedenych staveb se v feSeném tizemi uplatituje pouze Labska vodni cesta, kterd je v UP
vymezena jako koridor DV 101.

(20) Zlepsovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze vSech Cdsti kraje pri
zduraznéni vyznamu verejné dopravy.
* Dostupnost krajského mésta je vyhovujici.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou prenosové energetické
soustavy a produktovodii spolehlivost a dostatecnou kapacitnost energetickych doddvek v
ramci kraje, zprostiedkované i v rdmci CR.

 Na uzemi obce Téchlovice se uplatiiuje zameér vystavby vedeni pfenosové soustavy VVN 2x
110 kV TR Zelenice — (TR Babylon), dle ZUR UK se jednd o VPS koridor E6, do UP
zapracovan jako koridor technické infrastruktury TI 103 — VPS S8.

(29) Podpofit raciondlni a udrZitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroji, iizemné
regulovat zaméry na vystavbu velkych vétrnych elektrdren s ohledem na eliminaci rizik
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poskozeni krajinného rdzu a ohrozeni rozvoje jinych Zddoucich forem vyuZiti uizemi (zejména
oblast Krusnych hor).
» Vétmé ani fotovoltaické elektrarny se v feSeném tzemi nenavrhuji.

(31) Uzemné pldnovacimi ndstroji vytviret predpoklady pro modernizaci stévajicich systémii
odvadeni a Cisténi odpadnich vod a pro dofeSeni této problematiky v mensich sidlech (do
2000 EO) ve venkovském prostoru.

« Obec ma likvidaci odpadnich vod v UP fesenou vlastni obecni COV a systémem kanalizace,
ktery bude postupné rozsifovan do vSech technicky dostupnych sidel.

(32) Vytvdafet podminky pro dostupnost sluZeb spojii a telekomunikaci podle potFeb
Jednotlivych casti kraje.
* V feSeném uzemi je napojeni na sluzby spoji dostate¢né.

(33) Ve vSech vyse uvedenych bodech (19 aZ 32) musi byt iizemné technické Feseni ndvrhii na
rozvoj dopravni a technické infrastruktury provdzdno s citlivosti FeSent viici prirodeé, snahou
zachovdvat prirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské piidy. ReSenim
Jednotlivych zamérii a jejich tizemni koordinaci je tfeba zamezovat zbytecné fragmentaci
krajiny. V pripadé existence variant nebo alternativ feSeni a zmén pokladat za kriteria
vhodného vybéru: dopravni a technickou ucinnost zaméri, miru citlivosti FeSeni viiéi ochrané
Zivotniho prostiedi, prirodnich, kulturnich a civilizacnich tizemnich hodnot a respektovani
ctlovych charakteristik vymezenych krajinnych celki.

* Plochy ochrany pfirody jsou v maximalni mife chranény a respektovany, piirodni
biodiversita nebude naruSena, nadvrhem ploch dochézi z ¢asti k zadsahu do ZPF.

» K fragmentaci krajiny dochazi pouze u vymezeného navrzeného vedeni VVN 2x 110 kV v
koridoru technické infrastruktury T 103.

* Varianty nebyly feSeny.

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy
mezi jednotlivymi sidly a raciondlni strediskové usporddani sidelni soustavy, soucasné
respektovat a kultivovat specifickou tvdrnost kazdého sidla vcietné zietele k zachovdni
prostorové oddélenosti sidel s ohledem na zajisténi pFistupnosti a prostupnosti krajiny.
Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.

» UP navrhuje rozvoj viech sidel s tim, Ze bude prevazovat funkce obytna, v Téchlovicich
zahrnuje i dal$i funkce, protoze sidlo bude i nadéle plnit pro ostatni sidla stfediskovou funkci
(ob¢anska vybavenost). Tvainost sidel ziistane zachovana, sidla Téchlovice — Pfedni Lhota —
Babétin jsou jiz do znaéné miry srostld jiz nyni.

(38) Podporovat vybudovdni propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest s
vhodnym doplnénim doprovodné zelené na tizemi kraje s ndvaznosti na vznikajici
republikovou a evropskou sit’ téchto zarizeni.

* V feSeném tizemi byla vybudovéana cyklostezka podél Labe, dalsi stezky nejsou planovany.
Jsou stabilizovany a doplnény trasy pro pé&S$i turistiku, propojujici mista p¥rodnich a
kulturnich hodnot.

(40) PFispet vytvdrenim tizemné pldnovacich predpokladii k FeSeni problematiky zhorSenych
socidlnich podminek kraje, zhorSenych parametrii zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry
nezaméstnanosti, problematiky skupin obyvatel socidlné slabych, ohroZenych spolecenskym
wloucenim.
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e Socidlni podminky v obci patii ze §ir§iho hlediska ke kvalitnim, obec ma vefejnou
infrastrukturu a dobré zivotni prosttedi. Pouze zaméstnanost v misté je mal4, vétSina obyvatel
za praci vyjizdi. Problematika skupin obyvatel socialné slabych neni v sidle zasadni.

(41) Podporovat péci o typické i vyjimecné pFirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tizemi
kraje, které vytvdreji charakteristické znaky tizemi, pFispivaji k jeho snadné identifikaci a
posiluji socidlni soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

« UP vymezuje tyto hodnoty v textové i grafické &asti.

(42) Vénovat pozornost dusledkim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou
do ménicich se ndrokii na technickou a dopravni infrastrukturu, oblanskou vybavenost
nadmistniho vyznamii.

« UP vymezuje nabidku ploch pro novou obytnou vystavbu tak, aby bylo mozné neptiznivé
demografické tendence tlumit v pfipadé pfist€hovani novych obyvatel. Zatizeni pro seniory je
mozné umistit v plochach obytnych a plochach ob¢anského vybaveni.

(44) Respektovat na iizemi kraje zajmy obrany stdatu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
 Zajmy obrany statu se v fes. uzemi neuplatiuji.

(45) Uzemné pldnovacimi ndstroji realizovat opatieni pro minimalizaci rozsahu moznych
materidlnich Skod a ohroZeni obyvatel z piisobeni pFirodnich sil (zdplavy, sesuvy pudy, eroze,
sucho atd) v tzemi a havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické
infrastruktury a priumyslové vyroby.

¢ Ohrozeni zemi pfrodnimi silami se v feSeném uzemi uplatiluje ve formé& zaplavového
uzemi feky Labe, dale se zde nachézeji svaznd izemi, kterd jsou evidovana a sledovana.

(46) Zajistit vizemni ochranu ploch a koridorii potFebnych pro umistovani protipovodriovych
opatieni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych vzemich jen ve vyjimecnych pfipadech
a zvldst zdivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi
zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod. PFi vymezovdni novych
zastavitelnych ploch a ploch potFebnych k vymisténi stavajici zdstavby mimo zdplavové vizemi
vyuZivat mapy povodiiového nebezpeci a povodriového rizika a vychdzet z podminek
stanovenych pro jednotlivé tirovné ohroZeni.

» V feSeném uzemi se uplatiiuje zaplavové tizemi feky Labe, protipovodiiové opatieni jsou
feSena formou vymezeni koridoru technické infrastruktury TI 101 a TI 102 -
protipovodilovych opatieni (dva tseky).

ZUR UK vymezuji na izemi obce Téchlovice rozvojovou oblast nadmistniho vyznamu NOB2
— Détinsko. Pro planovani a usmériiovéani tizemniho rozvoje ZUR UK stanovuji pro tizemni
planovani tyto ukoly:

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti iizemnimi pldny, ovéfovat a zpresviovat rFeSent
problémi a vyuZiti rozvojovych prileZitosti izemnimi studiemi a regulacnimi pldny.

(2) Resit izemni podminky pro prestavbu silnicniho napojent rozvojové oblasti na ddlnici D8
a k prostoru Ustecko — Teplicka (sinice I/13 v tiseku Décin — MUK D8 Kninice).

(3) VyuzZivat celorepublikového i mezindrodné vyznamného potencidlu oblasti pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu p¥i zachovani klidového charakteru oblasti.

(4) Podporovat revitalizaci nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych aredlu a ploch typu
brownfield, vyuZit izemni rezervy ve stavajicich priimyslovych zéndch nadmistniho vyznamu.
(5) Chranit a kultivovat pfirodni a kulturni hodnoty, které vytvareji charakteristické znaky
rozvojové oblasti: urbanizované uzemi s historickymi dominantami v prostiedi romantické
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krajiny, na soutoku rek Labe, Ploucnice a Jilovského potoka, sevieném piskovcovymi skalami
s lesnimi porosty Ceského stredohori a Labskych piskovcii.

(6) Podporovat koridor Labské vodni cesty mezindrodniho vyznamu, pri respektovadni hledisek
ochrany krajiny a pFirody.

(7) Resit tizemni souvislosti spojené s vybudovdnim zaFizeni typu verejny termindl a pFistav s
vazbou na logistické centrum na tizemi mésta Décin a pFilehlych obcl.

(8) V tizemi CHKO neumistovat rozvojové aktivity, které by byly v rozporu s posldnim CHKO
a mohly negativné ovlivnit pFirodni hodnoty a krajinny rdz.

JiZ stavajici izemni plan ovéfil a zpiesnil mozné feSeni problém v tizemi a navrhl ptiméfeny
rozvoj obce. ReSeni stanovenych ukolll pro Gizemni planovani, které se spravniho tizemi obce
Te&chlovice tykaji, stavajici izemni plan umoziiuje.

ZUR UK zpiesiiuji plochy a koridory vymezené vPUR a vymezuji plochy a koridory
nadmistniho vyznamu, v&etné ploch a koridorti vetejné infrastruktury, USES a tizemnich
rezerv. ZUR UK zpfesiiuji koridor konvenéni Zelezniéni dopravy C-E61, Koridor D&cin—
Nymburk-Kolin v€etné Libické spojky, Golctv Jenikov—Svétla nad Sazavou podchyceny v
PUR. ZUR UK vymezuji koridor Zelezni&ni traté ¢&. 073 a &. 072 D&&in — Usti nad Labem —
Stéti, optimalizace. Koridor je sledovan v ZUR UK jako VPS — C-E61. Sitka koridoru je
stanovena 60 m. Uzemni plan Téchlovice vymezil na uzemi obce koridor dopravni
infrastruktury DZ 101 pro optimalizaci traté ¢. 073 v $ifi 30 m na kazdou stranu od osy krajni
koleje. ZUR UK zptestiuji koridor vodni dopravy VD1 Labe: Pardubice — hranice SRN,
podchyceny v PUR. ZUR UK vymezuji koridor Labské vodni cesty mezinarodniho vyznamu
v useku hranice okresu Déin — statni hranice CR/SRN. Koridor je vymezen jako navrh VDI.
Sitka koridoru je vymezena §ifi vodniho toku. ZUR UK zptesiiuji koridor vodni dopravy VD1
Labe: Pardubice — hranice SRN, podchyceny v PUR. ZUR UK vymezuji koridor pro zlepseni
plavebnich podminek Labe v tseku Stiekov — statni hranice CR/SRN v tseku Usti nad
Labem, Stfekov — hranice okresu Usti nad Labem. Koridor je vymezen jako navrh VD1/SHP.
Sitka koridoru je vymezena i vodniho toku. Oba koridory jsou totozné, v UP Téchlovice
jsou vymezeny jako koridor dopravni infrastruktury (vodni cesty) DV 101 v $ifi koryta. ZUR
UK vymezuji jako VPS koridor oznaceny E6, pro vystavbu vedeni VVN 110 kV TR Zelenice

— (TR Babylon). Sitka koridoru je stanovena 100 - 600 m. V UP Téchlovice byl vymezen
koridor technické infrastruktury TI 103 pro umisténi stavby vrchniho venkovniho vedeni
VVN 2x110 kV.

ZUR UK vymezuji na Gzemi obce Té&chlovice tyto plochy (biocentra) a koridory
(biokoridory) nadregionalniho a regionalntho USES: NRBC 19 St#ibrny roh, NRBK K4 Jezei
(71) — Stribmy roh (19), NRBK K5 St¥{brny roh (19) — Studeny vrh (82), NRBK K8 St¥ibmny
roh (19) — statni hranice, NRBK K10 St¥ibmy roh (19) — Polabsky luh (7). Pro uzemni
planovani a vyuZivani tzemi vymezeného USES je jednim z ukolt v UPD obci zpfesiiovat
vymezeni skladebnych Casti nadregionalniho a regionalniho USES. V souladu s timto byly
vSechny prvky USES v UP Téchlovice vymezeny v souladu se ZUR UK.

ZUR UK upfestiuje izemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich a civiliza¢nich
hodnot uzemi kraje a stanovuje ukoly k upfesnéni téchto Gzemnich podminek ochrany a
rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi. Naplnéni stanovenych tkolu je
v Uzemnim planu Téchlovice uvedeno jednotlivé. Na uzemi obce Téchlovice nedodlo ke
zmeénam v souvislosti s ochranou vyse uvedenych hodnot tzemi.

ZUR UK vymezuji na tizemi obce Téchlovice krajinny celek KC CHKO Ceské sttedohoii —
MileSovské a Vernetické stiedohoii (5a). Cilovou kvalitou krajiny je krajina vysokych
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ptirodnich, krajinnych, estetickych, kulturnich hodnot a krajina venkovska se zachovanymi a
rozvijenymi typickymi znaky. Dil¢i kroky k napliiovani cilovych kvalit krajiny (odvozené
z planu péée CHKO) jsou v Uzemnim planu Téchlovice uvadény. Na tizemi obce Téchlovice
nedoslo ke zmé&né v souvislosti s napliiovanim cilovych kvalit krajiny.

Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti nebyl shleddn rozpor platné uzemné& planovaci
dokumentace obce Téchlovice s Politikou uzemniho rozvoje a ani se Zasadami Uzemniho
rozvoje Usteckého kraje, a proto nevyplyvaji z této kapitoly pozadavky pro pofizeni zmény
uzemniho planu.

d) Vyhodnoceni_vlivi_uplatiiovani uzemné plinovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
tzemi z hlediska jejich moZznvch nepredvidanych dopadi, vietné potieby opatieni na
jejich odvriceni, zmirnéni nebo kompenzaci

PHi pofizovani Gizemniho plénu nebyl Krajskym tfadem Usteckého kraje uplatnén pozadavek
na zpracovani Vyhodnoceni vlivu uzemniho plédnu na Zivotni prostiedi a zarovenl Sprava
CHKO Ceské stfedohoii vylougila vyznamny vliv UP na Natura 2000. Vyhodnoceni vlivil
uplatriovani Gizemné planovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj Gizemi neni pozadovan.

¢) Vyhodnoceni potieby potizeni zmény Gzemné plinovaci dokumentace nebo nové izemné
planovaci dokumentace

Demograficky vyvoj pottu obyvatel v obci Téchlovice za uplynulé obdobi (idaje CsU,
Databaze demografickych udaji za obce CR):

Stav k 31.12. Pocet obyvatel (k 31.12.)
2019 524
2020 523
2021 535
2022 522
2023 536

Uzemni plan Téchlovice je Gi¢inny od 17.10.2019. Podminky pro vyuZiti navrhovych ploch se
od vydani uzemniho planu vyznamné nezmeénily. Vzhledem k dlouhodobému vyvoji poctu
obyvatel (od vydani uzemniho planu narist o cca 12 obyvatel) nevznikla redlnéd potfeba
vymezeni novych zastavitelnych ploch, nebot' rozvojové plochy vymezené ve stavajicim
uzemnim planu nebyly zdaleka vyCerpany.

f) Vyhodnoceni podnétii na zménu vizemné plinovaci dokumentace

V souéasné dobé obec eviduje dva podnéty na zménu tizemniho planu.
K podnétu ¢.1 - Vlastnik pozemkd st. p. 19, 29, parc. €. 59, 60, 112/5 v katastralnim Gzemi

Pfedni Lhota u Té€chlovic zada o vyuziti t€chto pozemkil k rekrea¢nimu téelu (bazén, chata,
garaz, misto pro slepice, altan).
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» V platné uzemné planovaci dokumentaci obce Té&chlovice se pozemky st. p. 19, 29,
parc. €. 112/5 vk.a. Pfedni Lhota u Té&chlovic nachazeji v zastavéném uzemi ve
stabilizované ploSe bydleni (BV), ve které¢ je:

hlavni vyuZziti — bydleni v rodinnych domech,

piipustné vyuziti — stavby vedlejsi k hlavni stavbeé, které nesnizi kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe nebo na plochach bydleni sousedicich a je
slucitelné s bydlenim; stavby pro obchod, sluzby a vetejné stravovani do 1000 m2
plochy pozemku, které nesniZi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose a
jsou sluditelné s bydlenim; ostatni druhy staveb obcanského vybaveni, které nesnizi
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a je slucitelné s bydlenim bez
plodného omezeni; souvisejici dopravni a technickd infrastruktura; protipovodriové
stavby a opatfeni ve vymezeném koridoru, vetejna prostranstvi, zelen,

piipustné vyuziti izemi. innosti a stavby:

» stavby pro nerusici vyrobu a podnikani (Podminkou je, Ze produkce hluku, prachu a
zapachu, vcetné vlivli dopravni obsluhy, nenaru$i prostiedi ploch bydleni nad
obvyklou miru).

» rodinnd rekreace (podminkou je vyfeSeni napojeni na pozemni komunikaci, umisténi
parkovaciho stani na pozemku, nakladani s odpady a odpadnimi vodami a vsakovani
nebo odvadeéni srazkovych vod ze zastavénych a zpevnénych ploch).

nepiipustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby — vSe co je nesluditelné s hlavnim,
pfipustnym a podminecné piipustnym vyuZitim.

Pravidla uspotradani izemi:

Max. zastavéna plocha pozemku 30%

Min. plocha zelené 60% u zastavitelnych ploch

Min. vymeéra pozemku pro umisténi nové hlavni stavby je 1000m2
Max. hladina zastavby 2 NP + obytné podkrovi

Min. hladina zéstavby u zastavitelnych ploch 1NP + obytné podkrovi

» V platné tzemné planovaci dokumentaci obce Téchlovice se pozemek parc. €. 59
v katastrdlnim Gzemi Pfedni Lhota u Té&chlovic nachdzi mimo zastavéné tGzemi ve
stabilizované plose zemédélské (NZ), ve které je:

hlavni vyuziti - pozemky zem&délského plidniho fondu,
pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

nepiipustné vyuziti 1zemi, ¢innosti a stavby:
e t&€Zba nerosti

Pravidla uspotadani tzemi:
Objem a uspofadani staveb nesmi narusit charakter Gzemi,
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» V platné izemné planovaci dokumentaci obce Téchlovice se pozemek parc. €. 60
v katastralnim 0Uzemi Pfedni Lhota u Té&chlovic nachazi mimo zastavéné Uzemi ve
stabilizované plose krajinné zelené (ZK), ve které je:

hlavni vyuziti - nelesni zelenl v nezastavéném Uzemi.

piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

» plochy biokoridort

* vodni plochy a toky, mokfady

* protierozni opatieni

* protipovodiiové stavby a opatieni

* nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

Pouze mimo ploch pro biokoridory:
* stavby pro lesni hospodafstvi

nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* v8e, co je neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Pravidla uspofadani uzemi:
Max. hladina zastavby: 1 NP. Objem a uspofadani staveb nesmi narusit charakter
uzemi.

K podnétu &.2 - Vlastnik pozemku parc. €. 73/1 v katastrlnim uzemi Piedni Lhota u
Té&chlovic Zada o vyuZiti tohoto pozemku pro stavbu tif rodinnych dom?.

> V platné uzemné¢ planovaci dokumentaci obce Téchlovice se pozemek parc. €. 73/1
v katastrilnim tzemi Pfedni Lhota u Téchlovic nachdzi mimo zastavéné Uzemi ve
stabilizované plose zemédélské (NZ).

hlavni vyuziti - pozemky zemédé€lského pidniho fondu,

piipustné vyuziti izemi. ¢innosti a stavby:
« stavby, zafizeni a jina opatteni pro zeme&délstvi
« souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

nepiipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
* téZba nerosti

Pravidla uspofadani tizemi:
Objem a usporadani staveb nesmi narusit charakter uzemi.

Zavér k vye uvedenym podnétum:

Dle ustanoveni § 108 odst. 4 stavebniho zakona lze pii pofizeni zmény Uzemniho planu
vymezit nové zastavitelné plochy pouze na zakladé prokézané potieby jejich vymezeni.
Vzhledem k dlouhodobému vyvoji poltu obyvatel a dosud nizkému vyuziti stavajicich
zastavitelnych ploch neni v soucasnosti realnd potieba vymezovat nové zastavitelné plochy.
Obec proto na zakladé téchto podnétl zménu uzemniho planu potizovat nebude.

Podnét na zménu nadiazené tzemné plianovaci dokumentace nebo politiky izemniho
rozvoje

Podnét neni predkladan.
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