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Uvod

Uzemni plan Hefmanov byl vydan zastupitelstvem obce Hefmanov dne 19.11.2015 usnesenim
¢. 4, vyhlasen byl dne 17.12.2015 Verejnou vyhlaskou &.j. MDC/109715/2015 a nabyl G€innosti
dne 1.1.2016.

Do souéasnosti nebyla pofizena 2adna zména Uzemniho planu Hefmanov.

Zprava o uplatinovani izemniho planu

a) vyhodnoceni uplatiovani Gzemné planovaci dokumentace

Rozvoj véech tfi sidel obce (Hefmanov, Fojtovice, Blankartice) , navrzeny v izemnim
planu je vyluéné orientovan na rozvoj obytné, pfipadné rekreacni funkce. V8echny
ostatni funkce maji doprovodny a podplrny charakter.

V Uzemnim planu je vymezeno 12 navrhovych ploch smisenych obytnych pro umisténi
cca 42 rodinnych domul, 8 ploch vefejnych prostranstvi, 1 plocha ob&anského vybaveni
a sportu, 1 plocha vyroby a skladovani — vyroba el. energie, 3 plochy vodni a
vodohospodarské, 1 plocha pfestavby — plocha ob&anského vybaveni, 1 plocha zelené
a 1 plocha k zalesnéni.

Celkem je Uzemnim planem navrzeno 8,93 hektarl zastavitelnych ploch pro funkéni
vyuziti smisené obytné, 1,09 hektarl pro vefejna prostranstvi,1,51 hektarl pro
obcanské vybaveni — sport, 2,26 hektart pro vyrobu a skladovani — vyroba el. energie,
1,77 hektari pro plochy vodni a vodohospodarské, tj. celkem 15,47 hektar(
zastavitelnych ploch.

Pro plochy zelené je izemnim planem navrzeno 0,29 hektarl, plochy k zalesnéni jsou
navrzeny na 0,29 hektarech, plocha pfestavby pro ob&anské vybaveni je navrZzena na
plose 0,72 hektara.

K 31. 3. 2025 byly k t¢elu navrzenému v tzemnim planu vyuzity pouze tyto plochy:

H10 VE - plocha vyroby a skladovani — vyroba elektrické energie
plocha byla vymezena pro uvedeni do souladu se stavem v uzemi; fotovoltaicka
elektrarna byla v dobé potizovani UPD jiz postavena

H12 PV - plochy vefejného prostranstvi
plocha uréena pro umisténi obsluzné komunikace — uvedeni do souladu se skuteénosti

H15 PZ - plocha zelené
plocha oddélena od zemédélskych pozemkl komunikaci — vyhodnocena jako
neobhospodarovatelna enklava; na plo$e se nachazi vzrostla zelef



b)

F5 NL — éast zastavéného Uzemi Fojtovic (zbofenisté s naletovou vzrostlou zeleni) bylo
navrzeno a vyuzito k zalesnéni.

H5 PV - plocha pro umisténi mistni komunikace - mistni komunikace byla
zrealizovana

Minimalni stavebni ¢innost v obci se odehrava ve stabilizovanych plochach a tyka se
stavebnich Gprav, rekonstrukci, pfipadné dopliikovych staveb souvisejicich s hlavnim
vyuzitim plochy.

Od vydani uzemniho planu byly v obci realizovany 2 rodinné domy ve stabilizované
plose SO.

Uzemni plan vymezil dvé vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

WD1 - rozsifeni mistni komunikace v plo$e vefejného prostranstvi (éast plochy H11a)
WD2 - rozsifeni mistni komunikace v plo$e veiejného prostranstvi (plocha H5)

a jednu verejné prospésnou stavbu technické infrastruktury

WT - stavba elektrického vedeni VVN 110 kV (koridor Tl EG)

Tyto stavby nebyly dosud realizované.

problémy k feSeni v Gzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z Gzemné
analytickych podkladu

V (zemné analytickych podkladech pro Uzemi obce s rozsifenou pasobnosti Dédin, jejichz
posledni UpIna aktualizace byla zpracovana k 31. 12. 2024, jsou pro obec Hefmanov uvedeny
tyto problémy k feseni nastroji Gzemniho planu:

Zavady v dopravni infrastruktufe:

nedostateéné Sitkové parametry silnice
nedostateéné parametry silnice 111/26221, nepfehledné Useky

Zavady v technické infrastrukture:

absence kanalizace a COV
na Uzemi obce chybi jeji odkanalizovani a istirna odpadnich vod

absence vodovodu v ¢asti obce
&ast obce Blankartice bez verejného vodovodu (feSeno prostfednictvim individualniho
zasobovani vodou)

Hygienické zavady:

nelegalni skladky
odlehla mista ve Fojtovicich a podél silnice Hefmanov — Blankartice — vyskyt
nelegalnich skladek



Urbanistické zavady:

- nevyuzité tzemi — brownfield
opustény areal — vymezeni brownfield
- zaplavové Uzemi
zaplavové uzemi Fojtovického potoka prochazi zastavénym Gzemim

- USES RBK 551 Brezinské tisy prochazi zastavénym tizemim obce
RBK v ZUR vymezen pfes zastavéné Gzemi

- Nenavaznost USES
V nové vydaném UP Hefmanov jsou vymezeny prvky USES, které nenavazuji na
vymezené prvky USES v UPD okolnich obci — Franti$kov nad Plougnici, Mala Velef

- sesuvna GUzemi
ohrozeni zastavéného Uzemi obce sesuvnym Uzemim — vymezeni lokalit sesuvnych
tzemi jako riziko v Gzemi

- poddolovana uzemi
v blizkosti zastavéné &asti Blankartice se nachazi rozsahlé poddolované uzemi —
vymezeni lokalit poddolovanych Uzemi jako riziko v Uzemi

- ohroZeni pudy vodni erozi

- riziko povodné z privalovych srazek
na Gzemi obce vymezen kriticky bod povodi s pfispivajici plochou

Problémy ostatni

- dlouhodoby ubytek obyvatel
hruba mira celkového pfirlistku za obdobi 2019 — 2023 byla pod -30,0%

- vysoka nezaméstnanost v obci
nedostatek pracovnich pfilezitosti, zvyseny podil nezaméstnanych osob k 31.12.2023
nad 6,0%

Problémy, jejichz fe$eni miiZze tzemni plan ovlivnit, umozfiuje Fesit jiz stavajici tzemni plan a
jsou dle moznosti odstrafiovany:

- zavady v dopravni infrastruktufe — dopravni infrastruktura na Gzemi obce je zajisténa
pouze siti pozemnich komunikaci. Silniéni sit tvofi silnice IlI. tfidy véetné jejich pratahl
zastavénym Uzemim. Tyto prltahy silnic zastavénym Gzemim obce vykazuji mistni
problémy a zavady — pfedevsim z divodu nedostateénych Sitkovych parametri. Pro
zaji$téni Gzemnich podminek silniéni dopravy vymezuje Uzemni plan plochy dopravni
infrastruktury — silniéni dopravy. Dopravni infrastrukturu je mozné umistit i na
souvisejicich plochach vefejnych prostranstvi; souvisejici ¢i nezbytnou dopravni
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infrastrukturu je mozné realizovat v rdmci pfipustného vyuZiti vSech ploch. Reseni
jednotlivych problému je vzhledem k umisténi ¢asti komunikaci podél vodniho toku
problematické a vyzaduje podrobnéjsi dokumentaci, technické zasahy apod. Realizace
odstranovani téchto problému v8ak neni v moznostech obce.

- zavady v technické infrastrukture — obec neni dosud odkanalizovana, Cast Blankartic
neni napojena na verejny vodovod. Umistovani staveb technické infrastruktury je
mozné v ramci, pfipustného & podminéné pfipustného vyuziti jednotlivych ploch bez
vyvolani zmény Uzemniho planu. Realizace t&chto zdmért vSak musi byt pro obec
ekonomicky unosna.

- hygienické zavady -nelegélni skladky vznikaji svévolnou neukaznénou Cinnosti
obd&anu a navétévnikl obce, jejich omezeni neumi UPD resit.

- urbanistické zavady — jako brownfieldy jsou v UPD oznageny puvodni zemédélské
arealy v Blankarticich a ve Fojtovicich. Jsou pro funkci vyrobni stabilizovany — v UPD
jsou vymezeny jako stavajici plochy vyroby a skladovani. Je zde mozny navrat
zemé&dé&lského vyuziti, pfipadné vytvareji potencialni plochy pro pfestavbu, k vyuZiti
jinymi nez zemédélskymi aktivitami — jako dilny Zivnostnikd apod.

Vymezeni hranic zaplavového Uzemi plan ovlivnit nemlZe. Zaplavové Gzemi
Fojtovického potoka bylo stanoveno az po vydani Gzemniho planu, pfesto nejsou
zadné rozvojové plochy v zaplavovém Gzemi vymezeny.

V UAP vyhodnocené problémy tykajici se vymezeni prvkl USES jsou sice problémy
Fe§eného Uzemi, nejedna se véak o problémy k Feseni v UPD Hefmanov. Tato byla
pofizena v souladu s platnou legislativou, se souhlasnymi stanovisky dotéenych
organtt a se souhlasnym stanoviskem nadfizeného organu, které posuzuje pfedevsim
$irsi vztahy v Gzemi. Konstatovany problém nenavaznosti vymezenych prvki USES na
prvky USES vymezené v UPD sousednich obci (Mala Velen, Franti$kov nad Plougnici)
je problémem téchto obci, jejichz Uzemni plany byly vydany pfed vydanim ZUR UK a
tyto musi byt feSeny pii pofizovani zmén UPD &i novych UPD ptedmétnych obci.

V pfipadé pofizovani zmény Uzemniho planu &i nového uzemniho planu bude vzdy tato
navaznost prvki USES provéfena, jakoz i jeji soulad s nadfazenou dokumentaci —
ZUR UK.

Jako limity v uzemi vymezuje UPD v obci Hefmanov poddolovana Gzemi a plochy
sesuv(, které jsou kvalifikovany jako potencialni. Poddolovana uzemi se nachazi mimo
zastavéné Uzemi obce, nejsou na nich vymezeny Zadné zastavitelné plochy.
Potencialni sesuvna Gzemi zasahuiji i do zastavéného (izemi obce, pifevazné do ploch
smi$enych obytnych a do plochy prestavby P1, uréené pro ob&anskou vybavenost.
Existenci t&chto limit UPD neovlivni, pouze minimalizuje vymezovani navrhovych
ploch na téchto Uzemich. Pfi zakladani staveb v takto ohrozenych plochach je nutna
zvySena pozornost.

Pretrvavajici problémy jsou provéfovany v ramci aktualizace UAP, budou vzdy provéfovany
pfi pofizovani zmény tGzemniho planu, pfipadné nového uzemniho planu.

V izemné analytickych podkladech Usteckého kraje, jejichz 5. Uplna aktualizace byla
projednana v Zastupitelstvu UK 1.11.2021 je obec Hefmanov dle vyznamnosti vzhledem
k sidelni struktufe Usteckého kraje zafazena do kategorie VI. Vramci vyhodnoceni



vyvazenosti Uzemnich podminek v obcich Usteckého kraje je zafazena v kategorii 3a —
zaporné hodnoceny pilife hospodaisky a socialni.

v v

Ve spravnim obvodu ORP Dé&Cin je z hlediska hospodarského pilife hodnoceno pozitivné
samotné mésto D&&in a dale nékteré obce v ose Usti nad Labem — Ceska Kamenice. Velmi
negativné je hodnocena oblast Verneficka a BeneSovska. Rozvoj vyznamnejsich
hospodarskych aktivit se v Gzemi nepfedpoklada. Uzemi ma dobré predpoklady pro cestovni
ruch, ktery se ovéem prilisného rozvoje prozatim v této oblasti nedockal.

Stav socialniho pilife na izemi ORP Dé&¢in je pfiznivy pouze v samotném administrativnim
centru ORP mésté Déc&in a nékolika prilehlych obcich. Problematické z hlediska soudrznosti
spoleéenstvi obyvatel je mimo jiné uzemi CHKO. Zahrnuje nékolik obci, které obdrzely
negativni hodnoceni zejména kvuli $patnému stavu dopravni infrastruktury, bytového fondu,
trhu prace a ekonomické funkce Gzemi.

Reseni t&chto problém( mlze Gzemni plan ovlivnit pouze ¢asteéné a toto také &in.

Uzemni plan v plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti prostfednictvim podminek jejich vyuziti
podporuje promé&nu ekonomické infrastruktury v ekonomiku zaméfenou na sluZby v cestovnim
ruchu, Zivnostenskou a podnikatelskou €innost apod.

Uzemni plan podporuje zfizeni pracovnich mist a zaloZeni novych hospodarskych aktivit tim,
Ze umozhuje kombinaci bydleni s riznymi ekonomickymi aktivitami a dale posiluje vyznam
rekreadnich aktivit na Gzemi obce, coz mlize vést k vétsi zaméstnanosti v této ekonomické
oblasti.

Z problému k feeni v Uzemné& planovacich dokumentacich se obce Hefmanov dotyka
zejména nedostateéné vyuziti zanedbanych areall byvalé primyslové nebo zemédélske
vyroby — brownfield a vymezeni zaplavového Uzemi v ¢asti zastavéného tzemi obce.

- jako brownfieldy jsou v UPD oznaéeny plvodni zemédélské arealy v Blankarticich a ve
Fojtovicich. Jsou pro funkci vyrobni stabilizovany — v UPD jsou vymezeny jako stavaijici
plochy vyroby a skladovani. Je zde mozny navrat zemédélského vyuziti, pfipadné
vytvareiji potencialni plochy pro prestavbu, k vyuziti jinymi nez zemédélskymi aktivitami
— napf. jako dilny Zivnostnikl apod.

- existenci zaplavového Uzemi Uzemni plan ovlivnit nemuaze, problematiku fesi tim, Ze
nevymezuje rozvojové plochy v zaplavovém dGzemi a umozZiiuje realizaci
protipovodiovych opatfeni

c¢) vyhodnoceni souladu Gizemné planovaci dokumentace s politikou izemniho rozvoje
a nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci

1) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoie:.

Uzemni plan byl pofizen a vyhodnocen v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni
platném v dobé vydani Uzemniho planu (PUCR ve znéni Aktualizace &. 1). Dle tohoto
dokumentu nebyla obec Hefmanov zafazena do zadné z rozvojovych os ani oblasti, nespadala
ani do specifické oblasti.



V UpIiném znéni Politiky izemniho rozvoje CR (ve znéni zavazném od 1.3.2025) jsou nové
vymezeny nékteré specifické oblasti.

Uzemi obci ORP Dé&¢in, a tim i izemi obce Hefmanova, bylo zafazeno do specifické oblasti
SOB9 - specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Uzemi suchem.

Pro Gzemni planovani jsou v PUR CR stanoveny tyto tkoly:

a) vytvaret Gzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvySovani jejich retencnich a akumulaénich vlastnosti zejm. vytvarfcnim Gzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj.
krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toku
(zejména neregulované vodni toky a doprovodnou zeleri), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pudy rozélenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy)

Stavajici tzemni plan neni s timto Ukolem v rozporu.

Navrzenym fed$enim nedochazi k nadmérnym zabordm pozemkl ZPF ani PUPFL, které by
ménily pfirozeny vodni rezim v krajiné. Zelen v sidlech je soué&asti jak soukromych pozemki
(zahradyy), tak vefejnych prostranstvi. Systém sidelni zelené navazuje na zelen krajinnou, ktera
se zC¢asti vaze na vodni toky (mistni vodoteée Fojtovicky a Dolsky potok), z &asti ji pfedstavuje
mnozstvi remizd a jiné vzrostlé nelesni zelené. Zelen je a mlZe byt soudasti vSech ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti.

Konkrétni opatreni pro zvy$ovani retenénich a akumulaénich vlastnosti Uzemi Uzemni plan
nenavrhuje, jejich realizaci nevylu€uje. Nutnost téchto opatfeni byla provéfovana a
navrhovana v ramci pofizovani komplexnich pozemkovych Gprav a mohou byt realizovana.

b) vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvku v krajiné

Vzhledem k charakteru zastavby a typu zaloZeni (fadova, lanova ves) se stavbami umisténymi
prevazné podél vodote¢i nejsou v zastavéném uUzemi navrhovana konkrétni opatreni.
V nedavné minulosti byla provedena regulace vodniho toku (Fojtovického potoka).
V nezastavéném lizemi jsou Uzemnim planem vymezeny tfi plochy vodni a vodohospodarské,
uréené k retenci vody a ¢astecné ochrané pfed povodnémi.

c) vytvaret Gzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
Uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro
zadrzovani a zasakovani vody

Nakladani se srazkovymi vodami je koncepéné feSeno jiz ve stavajicim uzemnim planu.
Presto, Ze plochy sidelni zelené nejsou samostatné vymezeny, zelefi je a mize byt soucasti
véech ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Vymezeny jsou jak stabilizované, tak navrhové
plochy vodni a vodohospodarské.

d) vytvaret Uzemni podminky pro zvysovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf.
vétrolam(, mezi, zasakovacich pasU a pfikopU



Realizaci tohoto Ukolu Uzemni plan nevyluGuje. Konkrétni opatfeni byla provéfovana a
navrzena v ramci komplexnich pozemkovych Uprav a mohou byt realizovana.

e) vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeteni pozadavku na dodavky vody vobdobi nepfiznivych hydrologickych
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovéni novych zejm.
povrchovych zdroju vody

Tento Ukol se obce Hefmanov netyka. Obec provozuje vlastni vodovod. Rozvoj a udrzbu
vodohospodarskeé infrastruktury izemni plan pfipousti.

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e)
(pfip. navrhovat i dal§i vhodna opatieni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu
v krajin€) vyuzivat zejména uzemni studie krajiny

Uzemni studie krajiny nebyla pro fe$ené uzemi pofizena a nebyla podkladem pro tzemni plan.
Jednim z Gkoll komplexnich pozemkovych Uprav bylo provéfit a navrhnout vhodna opatieni
pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné.

Uzemi obci z ORP Dé&&in, bez obci v severni a jihozapadni &asti, bylo zafazeno do specifické
oblasti SOB10 — Specifickd oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie sluneéniho zareni.

Jiz stavajici uzemni plan vymezil plochu H10 VE o rozloze 2,26 ha uréenou pro vyrobu
elektrické energie. Fotovoltaicka elektrarna je v provozu.

Dalsi moznosti pro vymezeni pfedmétnych ploch mohou byt provéfovany pfi pofizovani zmény
tuzemniho planu ¢i nového uzemniho planu.

Uzemi obci z ORP Dé&éin, bez obci v severni a jihozapadni &asti, bylo rovnéz zafazeno do
specifické oblasti SOB11 — Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek
CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska vyroby
energie z vétrné energie.

S realizaci téchto zafizeni stavajici uzemni plan nepodita. Vzhledem k charakteru obce, jejiz
Gzemi spadé do Chranéné krajinné oblasti Ceské Stredohofi, nepovaZuje obec takovy zamér
za ucelny.

Uzemni plan byl rovnéz vyhodnocen ve vztahu k republikovym prioritdm Gzemniho planovani
pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Gzemi uvedenym ve znéni PUR CR platném v dobé vydani
tzemniho planu.

Od té doby byly schvaleny akitualizace &. 2, 3, 4, 5, 6, 7 a zména &. 9 PUCR.

Dle tGpIného znéni PUR CR zavazného 0d.1.3.2025 se v fe$eném Gzemi uplatfiuji zejména
tyto celostatni priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

Celostatni priorita 14 - Gzemni plan rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi,
zachovava a rozviji urbanistickou strukturu osidleni a stavi na hodnotach kulturni krajiny.
Soustieduje se — s ohledem na charakter obce a jeji $ir§i souvislosti — na rozvoj bydleni a
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plsobi tak, aby nedochazelo k upadani venkovské krajiny. Zabyva se viemi €astmi obce a
jejich vyznamu a potencidlu pfizplsobuje rozsah a charakter novych zastavitelnych ploch.
Pozadavek PUR stanoveny v priorité 14a na rozvoj primarniho sektoru a zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy nema na Uzemi Hefmanova velké uplatnéni.
Rozvojovych zastavitelnych ploch je na kvalitnich pidach vymezeno minimum. V krajiné jde
spi$e o extenzivni zemédélstvi, na mnoha plochach dfive zemé&délskych postupné prevlada
mimolesni zelef, tim vice se ale uplatiiuje a plni podpora ekologickych funkci krajiny. Uzemni
plan se zabyva lzemim komplexné, pfispiva ke zvyseni kvality Zivota, i kdyz soucasné je tfeba
brat v Gvahu efektivnost pfipadnych investic, coz znamena, Ze neni napf. realné vybudovat
gistimu odpadnich vod v kazdé ¢&asti obce. Vhodna fedeni byla hledana ve spolupraci
s uzivateli Uzemi (splnéna priorita 16). Zastavitelné plochy pro bydleni, ale i pro sportovni
aktivity a dal$i obcanskou vybavenost jsou akcentovany v Hefmanove, ktery ma silnou vazbu
na Benesov nad Plouénici. Rozvoj Hefmanova pfispiva k posileni i spadového Benesova. Je
to naplnéni podpory polycentrického rozvoje sidelni struktury, aby vznikal konkurenceschopny
vztah mezi venkovskymi a méstskymi oblastmi (priorita 18).

Stavajici arealy vyroby byly pro tuto funkci stabilizovany s vyjimkou jedné plochy, jez ztratila
své plvodni vyuziti a Gzemni plan ji (v souladu s prioritou 19) navrhuje jako Uzemi pfestavbové
pro nové vyuziti.

Vzhledem k tomu, Ze obec lezi v CHKO, byl cely navrhovany rozvoj pfizplsoben krajinnym
hodnotam, zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uUzemi, tak aby uréity rozvoj byl
umoznén, za souc¢asného zachovani krajinného razu Uzemi (priorita 20). Do krajiny
Hefmanova se nenavrhuje Zzadny prvek dopravni nebo technické infrastruktury, ktery by
vyznamneé zhorsil propustnost krajiny pro Zivoéichy i Clovéka. Sidla Hefmanova a Fojtovic jsou
uz historicky srostla, tvofi v podstaté jeden celek v tdolni poloze, kde je vdak mnozstvi krajinné
i sidelni zelen&, pozemk( zborenist, proluk atp., takZze ani tato liniova zastavba neni pro
zivocichy nepropustnou krajinnou bariérou (priorita 20a). Krajina Hefmanova skyta potencial
pro rozvoj jen nékterych forem rekreace a cestovniho ruchu — jde o krajinu bez atraktivnich
cili turist(, je stranou od prljezdné dopravy, ale v sousedstvi BeneSova nad Ploucnici, ktery
uréitymi cili pro turisty disponuje. Hefmanov se tedy muZe soustfedit, krom tradi¢niho
rekreaéniho bydleni a individualnich forem rekreace, na rozvoj cykloturistiky a nabidnout i
néjaké sluzby projizdéjicim cykloturistim (priorita 22). Navrh cyklotras koresponduje i
s pozadavkem na vytvareni podminek pro environmentalné Setrné formy dopravy (priorita 24).

Zaplavové uzemi Fojtovického potoka bylo stanoveno aZ po vydani Uzemniho planu, pfesto
nejsou Zadné rozvojové plochy v zaplavovém Gzemi vymezeny. (priorita 26)

Navrh Gzemniho planu dale spliiuje priority 27, 28 a 29, kdyz vefejna infrastruktura v piné Sifi
jejiho vymezeni je predmétem jeho feseni. Zvlastni duraz je kladen na zlepSeni podminek
v oblasti technické infrastruktury, zejm. ve vodnim hospodarstvi (navrh likvidace odpadnich
vod jedné mistni &asti do COV Benesova n. Pl., ndvrh novych vodnich nadrzi).

Veskeré navrhované zaméry v Uzemi jsou s témito celostatnimi prioritami Gzemniho planovani
v souladu.
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2) Vyhodnoceni souladu Gzemniho pldnu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem:

Uzemni plan Hefmanov byl pofizen a vyhodnocen v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje
Usteckého kraje ve znéni platném v dobé jeho vydani (Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého
kraje (¢inné od 20.10.2011)

Nasledné byly pofizeny Aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje €. 1, 2, 3, 4, 5,
7 a 8. Re$eného Uzemi se tyka pouze Aktualizace ZUR UK &. 2.

Pro spravni tizemi obce Hefmanov vyplyvaji ze ZUR UK v platném znéni tyto povinnosti:

ZUR UK stanovuji priority izemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi.

V zéakladnich prioritach je dliraz kladen na vyvazeny vztah mezi tremi pilifi udrzitelného rozvoje
tzemi. Uzemni plan Hefmanov se zabyva véemi tfemi slozkami: disponuje pfirodnim ramcem,
ktery v uréitych krocich vylepsuje, ma hospodarskou zékladnu, jiz stabilizuje, a dale rozviji
moznosti bydleni (priorita 1). Zadna z &innosti, pro néZ vytvari Uzemni plan podminky,
nedosahuje mezi Unosnosti Gzemi (priorita 2).

V oblasti zZivotniho prostfedi se obce tykd pozadavek ochrany nezastupitelnych pfirodnich
hodnot. Uzemi obce lezi v CHKO a timto faktem bylo fizeno celé projednavani tzemniho planu
— naptiklad ¢asteéné zmenseni pavodniho rozsahu navrhovanych zastavitelnych ploch po
stanovisku spravy CHKO. Uzemni plan spliuje prioritu i ndvrhem systému prvki USES
(priorita 5).

V oblasti hospodaiského rozvoje je mozné na Hefmanov vztdhnout Gvodni prioritu — stavajici
arealy maji v regulativech Siroké moznosti vyuziti s rozmanitymi aktivitami a dalsi ,jemné*
hospodarské aktivity jsou mozné i v ramci ploch uréenych pro bydleni (priorita 8). Podpora
revitalizace nedostatecné vyuzitych aredalu je promitnuta do navrhu prestavbové plochy spolu
s navrhem nového zpUsobu vyuziti (priorita 11).

Priority rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti se na Hefmanov vztahuji diky zaélenéni
obce do specifické oblasti nadmistniho vyznamu NSOB5 Ustécko — viz déle (priorita 17).
V oblasti dopravni a technické infrastruktury se Hefmanova tyka ukol sméfujici k lepsi vnitfni
provazanosti a funkénosti soustavy osidleni (priorita 19) a také velmi omezené ukol zajistit
cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou prenosové energetické soustavy a
produktovodu spolehlivost a dostateénou kapacitnost energetickych dodavek, tim Ze je
v jihovychodnich vybézcich Gzemi respektovan koridor pro vedeni trasy VVN (priorita 27).
Navrzeno a jiz vyuzivano je Uzemi pro vyrobu elektrické energie fotovoltaickymi €lanky (priorita
29).

V oblasti sidelni soustavy a rekreace plni Gzemni plan Ukol zachovat specifickou tvarnost sidla
tak, Ze urbanistickou koncepci navazuje na dosavadni rozvojové tendence obce. Prostorova
oddélenost sidla je sice v pfipadé Hefmanova a Fojtovic uz historicky a zcela pfirozené
naru$ena, nicméné kazdému sidlu z(istava jeho charakter zachovan (priorita 34). V UP je také
naplnén Ukol sledovat budovani propojené sité cyklostezek a turistickych cest (priorita 38).

V oblasti socialni_soudrznosti obyvatel Uzemni plan umoznuje predevsim rozvoj bydleni
v kvalitnim prostredi, respektuje pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty (priorita 41).
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V oblasti ochrany Uzemi pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi_katastrofami Gzemni plan
nenavrhuje zadné konkrétni zmény v Gzemi, jejich realizaci pfipousti.

Nakladani se srazkovymi vodami je koncepéné fedeno jiz ve stdvajicim uzemnim planu.
Presto, ze plochy sidelni zelené nejsou samostatné vymezeny, zelen je a muze byt souéasti
véech ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a slouzi pro vsakovani destovych vod. Ve
stavajicim Uzemnim planu jsou vymezeny jak stabilizované, tak navrhové plochy vodni a
vodohospodarské, které mohou slouzit pro zadrzovani vod v Uzemi (priorita 45 a)

ZUR UK zpfesfiuji vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR
a vymezuji nadmistni rozvojové oblasti a osy. Obec Hefmanov neni soucasti zadne z téchto
os ani oblasti.

ZUR UK déle zpfesiuji vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR a vymezuji dalsi
specifické oblasti nadmistniho vyznamu. Hefmanov je zaélenén do specifické oblasti
nadmistniho vyznamu NSOBS5 — Ustécko. Tato oblast byla vymezena jako pfihraniéni Gzemi
(tedy pfi hranicich kraje), které je vzdalené od center, tedy vétSich mést, je hodnotna kvalitnim
prostfedim, ale zaostava v rozvoji obou ostatnich pilifa udrziteiného rozvoje. Hefmanov vsak
neni typickym &lankem této specifické oblasti. Zatimco Ustécko, z jedné strany vymezené
Ceskym stfedohofim, z druhé Kokofinskem, spaduje z poloviny k Ceské Lip&, z poloviny
k Litoméficim, je Hefmanov jednoznaéné obci spadujici k Dé€inu. Je pfirostly k Benesovu nad
Plouc¢nici a bylo by absurdni néjak specialné podporovat a rozvijet hospodarské aktivity
v Hefmanovu, kdyz samotny BeneSov oplyva brownfieldy a jeho pracovni zdroje jsou
odsavany do Décina. Pokud bude realizovana prelozka, resp. nova trasa silnice 1/13, bude
z dobrého spojeni s regionalnimi centry tézit i Hefmanov a jeho doménou zlstane pfirodni
prostfedi s limitovanym rozvojem bydleni a s je$t& mensimi pfilezitostmi hospodarskymi.
Uzemni plan revitalizuje jeden vyrobni areal, ostatni deklaruje jako stabilizované. To vie
v mezich Uunosnosti daného tzemi.

ZUR UK vymezuiji plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu. Konkrétné
se Uzemi Hefmanova tyka koridor E6, vymezeny jako VPS, pro vystavbu vedeni VVN 110 kV
TR Zelenice—(TR Babylon). Sifka koridoru je stanovena na 100 - 600 m. ZUR UK stanowuiji
kol v UPD dot&enych obci zpfesnit a vymezit koridor, a to v sou&innosti s dotéenymi orgéany
a pfi respektovani zajmG ochrany piirody a krajiny. Koridor je v UPD zpfesnén na koridor o $ifi
132 metra (rezerva 50 metru od krajnich vodiéi).

Pfes Uzemi Hefmanova ZUR UK vymezuiji plochy a koridory izemniho systému ekologické
stability:

Funkéni nadregionalni biokoridor NRBK K5 Stfibrny roh (19) — Studeny vrch (82) a z&asti
funkéni a z¢asti k zalozeni uréeny regionalni biokoridor RBK 551 Brezinské tisy — K5.

Nadregionélni biokoridor K5 (pfirozené ekosystémy mezofilni buéinné) je ve stavajicim
Uzemnim planu zpfesnén a vymezen i po jeho aktualizaci v ZUR UK uvnitf daného koridoru,
tedy s pozadavky ZUR UK. Prochazi volnou krajinou, tj. nezastavénym Gzemim, jeho trasa se
vaze ke stavajicim plocham lesa a ma proménnou $ifi 40-80 m.

Regionalni biokoridor 551 (spolecenstva lesni — buk, smrk ztepily, luéni, polni i zastavéné
urbanizované plochy) byl vymezen v souladu se ZUR, tj. uvnitf daného koridoru, tfebaze na
jih od prichodu zastavénym Uzemim Hefmanova by se nabizela daleko vhodnéjsi trasa
vyuzivajici vzrostlé mimolesni zelené. Biokoridor se prfevazné vaze na plochy lesa, ma
proménnou $ifi 40-80 m. V Gseku mezi dvéma lokalnimi biocentry €. 72 a 73 je navrZen
k zaloZeni, tedy vymezen jako verejné prospésné opatreni s moznosti vyvlastnéni pozemku.
V misté pruchodu biokoridoru zastavénym Gzemim umoziuje metodika jeho preruseni aZ
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v délce 100 m. K tomuto kroku nebylo tfeba pfistoupit, nicméné Sirka je zde zmensena na 34
metrd.

Po aktualizaci trasy biokoridoru 551 vZUR UK je nyni &ast tohoto v izemnim planu
zpfesnéného biokoridoru (prichod v severni €asti z k.U. Hefmanov u Dé&&ina na uUzemi
sousedni obce Mala Velert) vymezena mimo zpfesnény koridor ZUR UK. V dané lokalité
nezastavéného Uzemi nejsou Uzemnim planem vymezeny 24dné rozvojové plochy. Uprava —
zpresnéni trasy biokoridoru bude provedena v pfipadé pofizovani zmény Gzemniho planu.

Dal$i tkoly pro izemni planovani, zejm. chranit vymezené koridory pro USES pfed zménou
ve vyuziti Gzemi, jez by znemoznila jejich zalozeni, nebo dokonce pfed zastavbou, jsou
tuzemnim planem spinény. Umistovani technické a dopravni infrastruktury resi také podminky
vyuziti ploch.

ZUR UK uptesiiuji uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot Gzemi kraje. Prirodni hodnoty jsou na Uzemi vyjadreny jejim zaélenénim
do CHKO Ceské stfedohofi. Hodnoty jsou Uzemnim planem chranény, zej. v souladu s tkoly
g. 1, 10 a 11. Civilizaéni hodnoty z pohledu ZUR zde reprezentuji samotna sidla — mistni &asti
v hierarchii osidleni. Hodnoty jsou chranény zejm. s ohledem na ukol & 15. Kulturnimi
hodnotami jsou zejména registrované nemovité kulturni paméatky, ale také cely urbanisticky,
historicky dany charakter lanovych vsi a prostfedi, v némz se nachazeji.

V ¢asti vymezeni cilovych charakteristik krajiny je Hefmanov souéasti krajinného celku KC 5a
Ceské stredohofi — MileSovské a Vernefické stfedohofi. V podrobné&j$im &lenéni na typy krajin
je na tizemi Hefmanova zastoupen typ 5M6 (pozdné stfedovéka zemédélska krajina Hercynica
reliéfu hornatin) a typ 5M7 (dtto, reliéf sopecnych pohofi). Cilovou charakteristickou krajiny KC
5a je krajina vysokych pfirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot a krajina
venkovska se zachovanymi a rozvijenymi typickymi znaky. Ve smyslu stanovenych ukold,
resp. diléich krok( k naplhovani cilovych charakteristik krajiny, je uzemni plan zamérfen
pfedevéim na stabilizaci obyvatelstva s takovou mirou rozvojovych aktivit, aby nedoslo
k naruseni krajinného razu. Nékteré z ukolll (zplsob hospodareni v zemédélské krajiné nebo
na lesnich pozemcich) jsou nad moznosti Fe$eni v uzemnim planu.

ZUR UK dale vymezuiji VPS, VPO, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpe&nosti statu
a vymezuji asanacni Uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit. Na izemi Hefmanova je vymezena jedna verejné prospésna stavba — koridor E6
pro vedeni VVN 110 kV TR Zelenice — (TR Babylon) — a jedno vefejné prospé&éné opatfeni, a
to nefunkéni ¢ast regionalniho biokoridoru RBK 551 Brezinské tisy — K5. Obé tyto zalezitosti
jsou prevzaty jako VPS a VPO do uzemniho planu.

d) vyhodnoceni vlivll uplatiiovani Gizemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidatelnych dopadil, véetné potreby opatieni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

PFi pofizovani uzemniho planu pFislusny organ ochrany pfirody vylou€il ve svém stanovisku
vyznamny vliv koncepce na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast a KUUK jako
pfislusny organ nepoZadoval ve svém stanovisku posouzeni navrhu Uzemniho planu
z hlediska vlivu na Zivotni prostredi. Z téchto divodi nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivu
uplatiiovani tzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi.

13



Od doby vydani uzemniho planu nebyly shiedany ani feSeny nepfedpokladané negativni
dopady koncepce na udrzitelny rozvoj uzemi.

e) vyhodnoceni potieby pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace nebo nové
tuzemné planovaci dokumentace

Vzhledem k vy$e uvedenému nebude obec na zakladé této Zpravy pofizovat zménu izemné
planovaci dokumentace.

Navrh zadani zmény Gzemniho planu proto neni jeji soucéasti.

f) vyhodnoceni podnétii na zménu izemné planovaci dokumentace
Obec neeviduje zadné pozadavky na pofizeni zmény Uzemniho planu.

Zména Uzemniho planu mlze byt pofizena nezavisle na této zpravé na zékladé samostatného
zadani, rozhodne - li o jejim pofizeni obec v dobé, kdy dojde k posunu ve vyuziti vymezenych
zastavitelnych ploch, &i bude mozné prokazat nemoznost jejich vyuziti a vznikne tak realna
potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Zména Uzemniho planu zapracuje véechny pozadavky vyplyvajici ze ZUR UK v aktuélnim
¢ase. Do doby vydani zmény uzemniho planu nelze rozhodovat podle ¢asti Gzemniho planu,
které by byly v rozporu se ZUR UK.

g) podnét nazménu nadrazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky izemniho
rozvoje

Obec neuplatiiuje podnéty na zménu nadrazené izemné planovaci dokumentace nebo politiky
uzemniho rozvoje.

14



