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a) Vyhodnoceni uplathovani uzemné planovaci dokumentace

Stavajici tzemni plan (UP) Kunratice, uginny od 7. 1. 2016, prioritné stabilizuje urbanistickou
strukturu lanové vsi a rozptyleného osidleni na rozhrani CHKO Labské piskovce a CHKO
Luzické hory.

1) Dynamika rozvoje: Ve sledovaném obdobi je dokumentovana velmi nizka intenzita
bytové vystavby; z 24 navrzenych lokalit pro bydleni byla realizovana stavba pouze v
jedné plose (K14). Obec si zachovava rekreacné-rezidenéni charakter se stabilitou 254
obyvatel.

Kunratice — plocha ¢. — plocha RZV (plocha v ha) — upfesnéni funkéniho vvuziti

K1 a K2 — plochy byly po spoleéném jednani z navrhu UP vyjmuty

K3 (B — plochy bydleni (0,27 ha)) — plocha dostupna ze stavajici mistni komunikace —
nutna Uprava technického stavu, pfip. zfizeni obratisté (pfi viezdu do lokality K3)
¢ 1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
e izolovany rodinny diim umistény v severni ¢asti plochy
e pro 1 stavebni pozemek
e maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemki 30 %
e Kkoeficient zelené 70 %
¢ nerealizovano
K4 (B — plochy bydleni (0,30 ha)) — plocha dostupna ze stavajici mistni komunikace —
nutna Uprava technického stavu
¢ 1 nadzemni podlazi + (obyiné) podkrovi
izolovany rodinny dim umistény v severni ¢asti plochy
e pro 1 stavebni pozemek
¢ maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemktd 30 %
¢ koeficient zelené 70 %
e nerealizovano

K5 — plocha byla po spoleéném jednani z navrhu UP vyjmuta

K6 (T1 — plochy technické infrastruktury)

e Divod vymezeni: Plocha je uréena pro technickou infrastrukturu, konkrétné pro
umisténi sbérného dvora. Pozemek je obecni, dostateéné velky a pfimo
pfistupny z pratahu silnice, proto je pro dany ucel vhodny.

e Komentaf: Plocha je oproti zamérim na severu ponékud zmensena, tak aby
mohla vzniknout plocha zelené&, oddélujici provoz dvora od obytné zastavby. Na
jihu je plocha oddélena terénné i zeleni od ploch bydleni. | pfes toto zmenseni
je pro dané ucely plocha dostateéné velka.

¢ probiha realizace; ¢ast pozemku p. &. 1286 zasahuje do sousedni plochy PZ.

K7 (SO — plochy smisené obytné (0,27 ha)) — plocha ma piimou vazbu na pritah silnice
[l. tFidy.



e max. 2 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi

e —(charakter a struktura zastavby)

e pro max. 2 stavebni pozemky

e maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemkd 50 %

e koeficient zelené 50 %

e nerealizovano

e souvisi Z1 (PZ - plochy zelené) — zelen izolaéni a doprovodna, funkce prirodni,
vegetacéni doprovod vodniho toku

K8 (SO — plochy smisené obytné (0,64 ha)) — plocha pfistupna ze stavajici mistni
komunikace stabilizované navrhem plochy K11

e max. 2 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi

e —(charakter a struktura zastavby)
pro max. 2 stavebni pozemky
maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemkd 30 %
koeficient zelené 70 %
realizuje se 1 RD na pozemku p. €. 5/1 (s dopravnim napojenim skrze p. €.
1161); dalsi vystavba v ploSe K8 — na pozemku p. €. 15/3 limitovana trasou
vedeni elektrické sité.

K9 (PV - plochy vefejnych prostranstvi)

e Divod vymezeni: Plocha je uréena pro umisténi mistni obsluzné komunikace,
ktera obsluhuje lokalitu K10 a stavajici skupinu doml vychodné. Komunikace
je uz v terénu funkéni, v katastru v8ak zaznamenana neni.

e Komentai- Plochy bydleni vychodné od lokality K9 byly plvodné dopravné
obslouZeny cestou, kterd je patrnd v katastraini mapé, ale ve skuteénosti
zanikla. Misto ni byla zbudovana a je funkéni trasa nova, kterd v uréitém misté
navazuje na trasu plivodni, ale v mapé zachycena neni. Neni tkolem Gzemniho
planu napravovat chyby v katastru nemovitosti, ale v tomto pfipadé jde o plochu
K10, pro kterou se timto deklaruje moznost dopravni obsluhy.

e Nerealizovano; Po konci pozemkovych Uprav prejde komunikace do majetku
obce. Pozn.: Provéfeno v navrhu KPU — komunikace ozna&ena v navrhu KPU
Zluté jako stavajici (UK47?), ackoliv neni zapsana v katastru a neni k ni popis
ani v textové ani grafické &asti (neni popiskem uréena k rekonstrukci) KPU.

K10 (Tl — plochy technické infrastruktury)

e Duvod vymezeni: Plocha je uréena pro umisténi technické infrastruktury,
konkrétné &istirny odpadnich vod. Lokalita je v seznamu zamérd uvedena jako
¢. 33.

o Komentaf: Zamér je podloZen projektovou dokumentaci pro vydani uzemniho
rozhodnuti (Kanalizace a COV, MK Centrum, s. r. 0., Miloslav Ka8parek, 2009).
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Pro umisténi c&istirny bude postaovat mensi plocha, nez bylo v seznamu
zameérlh vymezeno (cela parcela). Doslo tedy k Upravée velikosti. Dopravné je
plocha dostupna nové vymezenou plochou K9.

Nerealizovano; Obec preferuje domaci €istirny v majetku ob&ant; vybudovani
obecni COV je vzhledem ke vzdalenostem a terénu nereainé.

K11 (PV — plochy vefejnych prostranstvi)

Davod vymezeni: Plocha je uréena pro umisténi dopravni stavby — mistni
obsluzné komunikace. Ta jiz fakticky existuje, ale neni zanesena do katastru
nemovitosti a funguje jako vécné bfemeno v jiném pozemku. Navrh je tedy
napravou skuteéného stavu.

Komentar: Neni ukolem uGzemniho planu napravovat chyby v katastru
nemovitosti. V tomto pfipadé vSak jde o vyznamnou trasu spojujici Kunratice s
Jetfichovicemi, trasu, kterou ZUR vyuZivaji pro umisténi jetfichovické
cyklostezky, tj. cyklotrasy, ktera uz je v redlu zna¢ena a funkeni.

Limity: Trasa a ochranné pasmo telekomunikaéniho kabelu. Trasa venkovniho
vedeni elektrické energie — neni obsazeno v UAP, patmné jde o nefunkéni,
nesnesené vedeni. Lozisko nerostnych surovin (prognézni zdroj Pasmo
Luzické poruchy).

Nerealizovano; Po ukonéeni pozemkovych Uprav pfejde komunikace do
majetku obce. Komunikace MK5 nezapsand v KN, dle ortofoto je asfaltova, neni
popis parametrd v KPU, jen je odkazovéno, Ze navrhované komunikace z ni
odboduji.

K12 (SO - plochy smisSené obytné (0,58 ha)) — plocha pristupna ze stavajici mistni
komunikace

max. 2 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi

izolovany rodinny dim nebo jemu objemové odpovidajici jina budova s vyuzitim
v souladu s regulativy plochy SO

pro max. 2 stavebni pozemky;

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemk( 30 %

koeficient zelené 70 %

nerealizovano; Komunikace p.€. 1147/1 bude po pozemkovych Upravach nava-
zovat na komunikaci p. €. 1150/3 a bude v majetku obce. Pozemky p. €. 10, 12,
25/1, 22, 21 jsou momentaIné v prodeji. Pozn.: Dle KPU je dopliikova cesta
DC14 stavajici komunikace na p.p.¢. 1162. Doplfikova cesta DC13 je navrhova
komunikace na p.p.&. 25/4 (dle UPD zeleny pas Z2 plocha zelené definovana
jako ,vegetaéni doprovod vodniho toku, misto s moZnosti rozlivu“) pro
zpfistupnéni pozemkul bez nutnosti investic s travnim povrchem; co je tedy obci
domluveno s SPU ohledné& vyuziti a Upravy parcelace plochy Z2 a p.p.&.1162
versus 25/17?

souvisi Z2 (PZ — plochy zelené) — vegetaéni doprovod vodniho toku, misto s
moznosti rozlivu

K13 (PV — plochy vefejnych prostranstvi)



Divod vymezeni: Plocha je uréena pro umisténi dopravni infrastruktury — mistni
obsluzné komunikace pro obsluhu lokality K14, véetné obratiste.

Komentar: Mistni obsluzna komunikace navazuje na stavajici mistni obsluznou
komunikaci, prodluzuje ji tak, aby byla obslouzena lokalita K14 a dale pak
komunikace pokraéuje jako ucelova komunikace do krajiny. Komunikace je
vybavena obrati§tém, jehoz zakres (formou vymezeni plochy PV) je zaloZzen na
projektové dokumentaci poskytnuté obci.

Limity: Trasa nadzemniho vedeni VN elektrické energie s ochrannym pasmem.
Nefinalizovano; Pfi vyméfovani intravilanu obce CUZK bylo ve upraveno
a zamérfen stavajici stav.

K14 (B - plochy bydleni (0,13 ha)) — plocha dostupna z navrhované mistni komunikace,
zajistujici i zfizeni obrati§té — plocha K13

1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi

izolovany rodinny dum umistény v severni €asti plochy

pro 1 stavebni pozemek

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemku 50 %

koeficient zelené 50 %

realizovano (jiz dle zpravy o uplatiiovani 2016—-2020 v ploSe K14 realizovan
1 RD) = kapacita plochy vycerpana

K15 (B - plochy bydleni (0,13 ha)) — plocha dostupna ze stavajici mistni komunikace

1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi

izolovany rodinny dim

pro 1 stavebni pozemek

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemku 50 %
koeficient zelené 50 %

nerealizovano

K16 (PV — plochy vefejnych prostranstvi)

Divod vymezeni: Plocha je pro umisténi mistni obsluzné komunikace
zpfistupnujici lokalitu K17.

Komentar: Plocha je v terénu uz patrna, lezi na soukromych pozemcich a dnes
se vyuziva jako vécné bfemeno. Uzemni pian tedy potvrzuje jeji statut
vefejného prostranstvi pro umisténi obsluzné komunikace, ktera zpfistupni
lokalitu K17, jez jinak neni dopravné dostupna. Viz take lokalita K17.
Nefinalizovano; Vyméteno CUZK pfi revizi katastru nemovitosti a v roce 2027
bude i v katastralnich mapach.

K17 B — (plochy bydleni (0,19 ha)) — plocha dostupna z navrhovanych mistnich
komunikaci — plochy K16 a K18

1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi

izolovany rodinny dum

pro 1 stavebni pozemek

maximalini intenzita vyuziti stavebnich pozemkud 30 %
koeficient zelené 70 %



e nerealizovano

K18 (PV - plochy vefejnych prostranstvi)

e Duvod vymezeni: Plocha je pro umisténi mistni obsluzné komunikace
zpfistupnujici lokalitu K17.

e Komentar: Plocha lezi na soukromych pozemcich., Gzemni plan potvrzuje jeji
funkci verejného prostranstvi pro umisténi obsluzné komunikace, ktera
zpfistupni lokalitu K17, jez jinak neni dopravné dostupna. Viz také lokalita K17.

e Nerealizovano; Dopravni napojeni plochy K17 je od hlavni komunikace skrze
plochu P16.

K19 (B — plochy bydleni (0,35 ha)) — plocha dostupna ze stavajici mistni komunikace
e 1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
e izolovany rodinny diim
e pro 1 stavebni pozemek
e maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemkt 30 %
o koeficient zelené 70 %
e nerealizovano

K20 (B - plochy bydleni (0,44 ha)) — plocha pristupna ze stavajici mistni komunikace
— prutahu silnice lll. tfidy

e 1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi

e izolovany rodinny dim

e pro max. 2 stavebni pozemky

e maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemki 30 %

e Kkoeficient zelené 70 %

e nerealizovano

K21 (B — plochy bydleni (0,20 ha)) — plocha dopravné pfistupna od zapadu
z mistni komunikace (stabilizovana v katastru nemovitosti, ale ve skuteénosti ji nutno
vybudovat), pfipadné od jihu pfes pfijezd na soukromém pozemku (plocha vymezena
v navrhu jako K26)

e 1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi

e izolovany rodinny dim

e pro 2 stavebni pozemky

e maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemkd 50 %

o koeficient zelené 50 %

e souvisi Z4 (PZ — plochy zelené&) — zelen izolacni a doprovodna

e nerealizovano

K22 (B - plochy bydleni (0,15 ha)) — plocha dostupné ze stavajici mistni komunikace
e 1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi
¢ izolovany rodinny dim
e pro 1 stavebni pozemek
e maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemk( 30 %
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koeficient zelené 70 %
nerealizovano (na p.p.6. 604/4 zasahuje &ast zastavéného stavebniho
pozemku stavby pro rodinnou rekreaci E4)

K23 (Ti — plochy technické infrastruktury)

Duvod vymezeni: Plocha je uréena pro umisténi technické infrastruktury,
konkrétné ¢istirny odpadnich vod.

Komentai: Koncepce odkanalizovani mistni ¢asti je zaloZzena na vybudovani
mensich &istiren obsluhujicich pfislusné Uzemi sidla. V pfipade, ze by se
podarfilo prekrogit sbéragem kanalizace vodni tok, nebylo by tfeba tuto plochu
vyuzit. Pro &iéténi odpadnich vod z celé horni Casti by slouZila Cistirna na plose
K10. V lokalité K23 by také misto &istirny mohla byt umisténa Cerpaci stanice
pro tlakové prevedeni splaskovych vod pod vodnim tokem.

Nerealizovano; S vystavbou obecni COV se nepocita. Obec preferuje domaci
gistirny v majetku ob&and; vybudovani obecni COV je vzhledem k okolnostem
nereainé.

K24 (SO - plochy smiené obytné (0,45 ha)) — plocha dostupna ze stavajici mistni
komunikace — nutna Uprava jejiho technického stavu

max. 2 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi

— (charakter a struktura zastavby)

pro 1 stavebni pozemek; Navrhova plocha ze tfi pozemki riznych vlastnika
maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemku 30 %

koeficient zelené 70 %

souvisi Z3 (PZ — plochy zelené) — zeler izolaéni a doprovodna

K25 (SO — plochy smi$ené obytné (0,38 ha)) — plocha dostupna ze stavajici mistni
komunikace — nutna Uprava jejiho technickeho stavu

max. 2 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi

— (charakter a struktura zastavby)

Pro 1 stavebni pozemek

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemku 30 %

koeficient zelené 70 %

nerealizovano; vytyéenim skuteéné trasy existujici komunikace délici K24 od
K25, doslo ke komplikacim zastavitelnosti p.p.6. 1196/4 (na plose PV nelze
stavét rodinny dim); je tfeba zahrnout zménu trasy komunikace mezi K24 a
K25 do piipadné zmény Gzemniho planu

K26 (PV - plochy vefejnych prostranstvi (0,02 ha))

Davod vymezeni: Plocha je pro umisténi obsluzné komunikace obsluhujici
stavajici nemovitost na zapadé a pozemky v plose K21.

Komentar: Jde o mistni obsluznou komunikaci potfebnou ke zpfistupnéni
navrhové zastavitelné plochy K21. Predmétny pozemek &. p. 110/3 (trvaly travni
porost) je uz dnes vyuzivan pro zaji§téni dopravniho pfistupu ke stavajici
nemovitosti na zapadé, je dokonce vybaven vefejnym osvétlenim.

=8



Nefinalizovano.

Lipnice — plocha & — plocha RZV (plocha v ha) — upfesnéni funkéniho vyuZiti

L1 a L2 - plochy byly po spoleéném jednani z navrhu UP vyjmuty

L3 (B — plochy bydleni (0,22 ha)) — plocha dostupné ze silnice Ill. tfidy

max. 2 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi

izolovany rodinny diim

pro 1 stavebni pozemek

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemku 30 %

koeficient zelené 70 %

nerealizovano; zastavitelna plocha navazuje na plochu stabilizovanou, ktera na
zakladé zmeény legislativy a zmény parcelace (se zruSenim zborenisté)
v pfipadé aktualizace zastavéného Gzemi pfestane byt zastavénou plochou.

Studeny — plocha ¢. — plocha RZV (plocha v ha) — upfesnéni funkéniho vyuziti

1 (B - plochy bydleni (0,13 ha)) — plocha dostupna ze stavajici mistni komunikace

1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi

izolovany rodinny dim

pro 1 stavebni pozemek; navrhova plocha S1 spojena s ¢asti stabilizované
plochy bydleni do p.p.€. 117/9 o velikosti 2057 m2; trasa vedeni elektrické sité
NN omezuje umisténi hlavniho objektu; vzhledem ke komplikované prostorové
situaci, zahrnout provéfeni rozsahu a umisténi plochy S1 do pfipadné zmény
Gzemniho planu

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemk( 50 %

koeficient zelené 50 %

nerealizovano

82 - plocha byla po spoleéném jednani z navrhu UP vyjmuta

S3 (B - plochy bydleni (0,19 ha)) — plocha dostupna stavajici mistni komunikaci,
zkompletovanou navrhovou plochou S4

max. 2 nadzemni podlazi + (obytneé) podkrovi
izolovany rodinny dim

pro 1 stavebni pozemek

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemka 30 %
koeficient zelené 70 %

nerealizovano

S4 (PV - plochy vefejnych prostranstvi)
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Davod vymezeni: Plocha pro umisténi mistni obsluzné komunikace, jeZ je
funkéni, ale pfechazi pres ¢ast soukromého pozemku. Komunikace dopravné
obsluhuje lokalitu S3 i dalsi stavajici zastavéné pozemky.

Komentai: Vymezeni samostatné lokality S4 je mozna pfiliSnym detailem. Ve
skuteénosti je mistni komunikace v tomto misté funkéni, ale vyuZiva soukromy
pozemek (trvaly travni porost). Je tedy vymezena proto, aby mohl byt
napravena situace, upravena kultura a pozemek (v krajnim pfipadé
vyvlastnénim) pfeveden do majetku obce.

Limity: Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy.

Nerealizovano; Pozn.: Vhodné koordinovat vymezeni hranic plochy S4 dle pro-
storové souvislosti s revizi katastru nemovitosti do pfipadné zmény UPD.

S5 (B - plochy bydleni (0,16 ha)) — plocha dostupna z navrhované mistni komunikace
— plocha S6

1 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi

izolovany rodinny diim umistény v severni €asti plochy

pro 1 stavebni pozemek

maximalni intenzita vyuZiti stavebnich pozemkid 30 %

koeficient zelené 70 %

nerealizovano (pfistupova komunikace S6 doposud téZ nerealizovana, ale je
v majetku vlastnika S5)

S6 (PV — plochy vefejnych prostranstvi)

Davod vymezeni: Plocha je uréena pro umisténi mistni obsluzné komunikace
a stabilizuje stavajici ,nadivoko“ uzivanou pfistupovou komunikaci k
nemovitosti na zapadnim konci lokality S6. Souéasné lokalita zpfistupnuje
pozemky v lokalité S5.

Komentar: V mapé katastru nemovitosti je plocha vymezena, ovéem s kulturou
trvalého travniho porostu. Podle terénnich prizkumi je evidentni, Ze je
pouzivana jako komunikace k dopravnimu spojeni mezi silnici a nemovitostmi
na zapadé. Navrh tedy stabilizuje jeji uz stavajici GCel. Plocha zaroven
dopravné slouzi i pro navrhovanou lokalitu S5.

Limity: Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy.

Nerealizovano

S7 — plocha byla po spole¢ném jednani z navrhu UP vyjmuta

S8 (PV — plochy vefejnych prostranstvi)

Divod vymezeni: Plocha je uréena pro umisténi dopravni infrastruktury — mistni
obsluzné komunikace a plochy pro odstavovani vozidel.

Komentar: V mapé katastru nemovitosti je vymezena trasa cesty, ktera sméruje
k chatam pfi okraji lesa. Cesta vSak ve skuteénosti neexistuje a je prakticky
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nemozné ji s ohledem na vyskové poméry (svah) zfidit. Proto je navrzeno ji
zFidit jen v realizovatelném Gseku a zakonéit plochou pro otaéeni, odstavovani
vozidel apod., odkud uz by byly chaty pfistupné jen pésky. Pfesné vymezeni
plochy bude mozné az v projektové dokumentaci s vyuzitim geometrického
zameéreni.

Limity: Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy.

Nerealizovano; historickda komunikace v majetku obce je stale zapsana v KN,
ale fyzicky neexistuje; jde o dopravni napojeni staveb pro rodinnou rekreaci
E21, E54, E70.

plochy bydleni (0,21 ha) — plocha dostupné ze stavajici mistni komunikace
max. 2 nadzemni podlazi + (obytné) podkrovi

izolovany rodinny diim

pro 1 stavebni pozemek; Pozn.: Vhodné zkoordinovat zmény vymezeni hranic
navrhové plochy S9 (se stavbou pro rodinnou rekreaci €. ev. 24 je spjat
pozemek p. &. 11/3 a st. 148) v pfipadné zmé&né& UPD do prostorové souvislosti
s KPU planovanymi na rok 2027

maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemka 30 %

koeficient zelené 70 %

nerealizovano

Pozn.: Plochy K1, K2, K5, L1, L2, S2, S7 byly po spoleé¢ném jednéni z navrhu UP

vyimuty.

Tabulka vy€erpané kapacity navrhovych ploch (vhodnych pro umisténi RD):

Plocha pro RD — kapacita — zastavéno (zapis KN) — rozestavéno* — zbyva volné

K3 (B)

1 0 0 1

K4 (B)

K7 (SO)

K8 (SO)

K12 (SO)

K14 (B)

K15 (B)

K17 (B)

K19 (B)

K20 (B)

K21 (B)

K22 (B)

K24 (SO)

K25 (SO)

L3 (B)

S1(B)

S3 (B)

S5 (B)

S9 (B)

1
2
2
2
1
1
1
1
2
2
1
1
1
1
1
1
1
1

OO0 OOI0O|IO|O|0|0O|0|0|I0|r|O|Oo|0|0O

SRl @Al Al A A NN (O = N -

celkem

24

1

= OO0 |I0|0C|OIO|I0O|0|0|0O|O|O|O0|O|=|O|0o

N
N

*ovéfit dle informaci OSU o vydanych rozhodnutich




Tabulka VPS (VPO v navrhu neni) a asanaci; piedkupni prava (vyvlastnéni neni):
Zn. VPS — druh stavby — plocha — predkupni préavo, je-li zfizovano — realizovano

WD1 komunikace K9 ne
WD2 komunikace K11 ne
WD3 komunikace K13 ne
wD4 komunikace K16 ne
WD5 komunikace K18 ne
WD6 komunikace S4 ne
WD7 komunikace S6 ne
WD38 komunikace S8 ne

WD9 komunikace K26 Predkupni pravo ve prospéch ne
obce Kunratice, tyka se pozemku
p. ¢. 110/3 (nestavebni, TTP) v
katastralnim uzemi Kunratice u
Ceské Kamenice.

WT1 sbérny dvlr K6 realizuje se

WT2 cov K10 ne

WT3 cov K23 ne

A asanace (st.1/1) | www.sekm.cz nema Kunratice na | Informace
skladky seznamu kontaminovanych mist | neovéreny

PLOSNE A PROSTOROVE REGULATIVY:

Neni blize definovano umistovani novych stavebnich pozemkld RD (rodinnych domu)
do stabilizovanych ploch RZV, pro vyhodnoceni obecného poZadavku na zachovani
koncepce urbanistické a charakteru okolni zastavby, tak neni specifikovan cilovy stav
(napt. hustota zastavby), ktery Ize pouze pfiblizné odvozovat z pozadavki na navrhové
plochy, coz m(ize vést k nespravnym interpretacim.

e Viz vyrok UPD na str. 3: ,Ochrana a rozvoj hodnot — kulturnich, pfirodnich i
civilizaénich — spodivé v respektovéni takto vymezenych ploch a prvka
(uvedeny jako podklad pro rozbor udrZiteiného rozvoje v UAP) a v rozmisténi
ploch s rozdilngm zpusobem vyuZiti a v jejich regulaci, tedy urbanistickou
koncepci, tak aby byly pFislusné hodnoty chranény, resp. aby se samy
staly faktorem podnécujicim rozvoj obce.”

s Viz vyrok UPD na str. 4: ,Urbanistické koncepce je vyjadiena vymezenim ploch
s rozdilnym zptsobem vyuZiti véetné podminek. V souladu s koncepci rozvoje
tzemi obce se v urbanistické koncepci akcentuje rozvoj obytné funkce, ktera
zahrnuje jak bydleni trvalé, tak rekreacni. Tento rozvoj se pfimérené tyka vSech
tfi mistnich &asti obce. Prioritné se pritom vyuZivaji plochy v zastavéném
uzemi*. Urbanistické koncepce potvrzuje status vyrobnich ploch, nové se
nenavrhuji, spoléha se na vnitini rezervy areélt. Ekonomické aktivity jsou do
uréité miry pfipustné i v plochach primarné uréenych pro bydleni. Obdobné je
potvrzen status dalich stabilizovanych ploch — vybavenosti, vefejnych
prostranstvi atd.”

*Vyuziti zastavéného Gzemi je prioritou, avéak vzhledem k dobé vzniku UPD, neni zde
stanoveno zadné kvantitativni vyjadieni regulativi pro ochranu urbanistické struktury
stabilizovanych ploch bydleni a zajisténi kvality bydleni, jestlize bude v zemi jako
_historicka zavada“ jeden jediny dim na pozemku nedostateéné rozlohy a tudiz
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2)

3)

4)

zastavénosti znacéné prekracujici bézné limity, vzhledem k tomu, Zze neni charakter
stavajici zastavby jednotlivych sidel blize popsan kvantitativhé, mohl by takovy dim
slouzit jako precedens pro povolovani dalsich PLOSNE A PROSTOROVE
NEVHODNYCH staveb ve stabilizovanych plochach, coz by vedlo k zna&né disproporci
pozadavkll na zastavéni v plochach navrhovych oproti plocham stabilizovanym
v tésném sousedstvi; Zakladni principy spravniho fizeni tj. princip subsidiarity a
princip proporcionality by timto ,dvojim metrem® byly zdsadné ohrozeny. Co se tyée
sidel, urbanisticka struktura ,plvodni“ zastavby by byla poskozovana.

Infrastruktura: Realizace kli¢ové technické infrastruktury (zejména COV Kunratice na
plochach K10 ¢&i K23) zUstdva v roviné koncepénich zamérd, piicemz systém
odkanalizovani aktualné pokryva pouze jednu é&tvrtinu sidla. Dopravni zaméry
obsluznych komunikaci jsou fixovany, jejich vystavba je v8ak vazana na realizaci
navazujicich ploch pro bydleni. Vzhledem k morfologii Uzemi, obec chce jit cestou
pofizovani G&istiren ke kazdému domu, tedy COV viastnéné vyhradné maijiteli
jednotlivych nemovitosti.

Zivotni prostfedi: Environmentalni pilif je uplatfiovan Usp&$né, coz potvrzuje
mimoradné vysoky koeficient ekologické stability (9,21), dosazeny diky pfisné
regulaci v plochach pfirodnich a lesnich.

Administrativni sprava: Pri evidenci zastavéného uUzemi byla identifikovana
evidenéni neshoda: UP zahrnuje 22 pozemk s objekty lehkého opevnéni (ROP),
ackoliv se v Uzemi nachazi celkem 26 téchto staveb tzn. UPD .pfehlédla“ dalsi 4
existujici objekty ROP se statusem zastavéné plochy a nadvofi v katastru nemovitosti
(st. & 168, 169, 170, 171, v8e k.0. Kunratice u Ceské Kamenice zapsané do KN dne
27.09.2013, zastavéné tzemi UPD vymezeno k 01.12.2013).

b) Problémy k feSeni v UPD vyplyvajici z tzemné& analytickych podkladti

Aktualni UAP 2024 identifikuji specifické okruhy témat, ktera stavajici koncepce UP z roku
2016 nepokryva v plném rozsahu:

1)

Rizika bleskovych povodni: Nové vymezené kritické body povodi (KP1, KP2)
signalizuji riziko soustfedéného odtoku srazkovych vod do zastavéné &asti obce, coz
vyzaduje budouci koordinaci hospodateni v krajing... Avéak Navrh KoPU v souvislosti
s povodim kritického profilu/drdhou soustfedéného odtoku uvadi v PSZ: ,Potreba
névrhu vodohospodarskych opatieni byla reSena se sborem a poZadavek na
protipovodriovou ochranu obce uplatnén nebyl.

Geologické limity: V katastru je lokalizovano 9 sesuvnych uGzemi (aktivni i
potencialni), ktera pfedstavuji trvaly limit a vyzaduji technické provéfeni u ploch
pfiléhajicich k zastavbé.

Hygiena ovzdus$i: Pretrvava vysoky podil vytapéni tuhymi palivy, coz v topné sez6né
vede ke zvySenym koncentracim imisi v tdolnich polohach obce, nicméné ovzdusi v
obci se hodné zlepSilo. Ob¢ané si pofizuji jiné zdroje tepla napf. tepelna éerpadla a
pokud zUstavaji u tuhych paliv, tak kvalitni topidla jako automatické kotle.
Socioekonomika: Obec vykazuje miru nezaméstnanosti nad 6 % a klesajici trend v
intenzité vystavby, coz naznaduje potrebu posilit Uzemni podminky pro sluzby a drobné
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podnikani — podpofit sluZby — podnikani - vybavenost Ize v ramci zmeény UPD revizi
REGULATIVU napf. u strikingji omezené plochy pro bydleni vzhledem k umisteni
drobného podnikani, pfipadné vhodné plochy pfevést na plochu smisenou obytnou.

c) Vyhodnoceni souladu UPD s politikou tzemniho rozvoje a

nadfazenou UPD

V nadiazené dokumentaci doslo k zasadnim zménam, které je doporu€¢eno do obecniho planu
zapracovat:

1)

PUR CR (aktualni je UpIné znéni zavazné od 01.10.2025; Zména €. 8): S ucinnosti
od 01.03.2024 (Zména &. 7) je obec Kunratice nové soulasti specifické oblasti
republikového vyznamu SOBS (sucho). Z tohoto titulu vyplyvaji Ukoly v oblasti
podpory pfirozeného vodniho rezimu, retence vody v krajiné a hospodareni se
srazkovymi vodami v sidle... Opatfeni ke zlep8eni vodnich pomérd a zlepSeni
hospodareni s vodou je jednim z cili Navrhu KoPU — ,s cilem podpofit pfirozenou
infiltraci vody do ptidniho prostiedi, zlep$it mikroklima a zvySit biodiverzitu zajmového
Gzemi je navrZena tari T3 (existujici vodni plocha na p. p. €. 859 v k. 0. Kunratice u
Ceské Kamenice) — ,zadrZzena voda bude slouzit jako napajedlo pro zvér, biotop pro
rizné druhy organismu a k rekreacnim acelim (pasivni rekreace)”. V misté tiné je dle
UPD funkéni plocha NP, pro kterou jsou popisované cile budované tiné hlavnim a
pripustnym vyuzitim.

Nové& Zména &. 8 PUR CR zavadi oblasti SOB10 a SOB11. SOB10 Specificka oblast
vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
energie sluneéniho zafeni — kde jsou stanoveny ,Podminky pro navazujici uzemneé
planovaci ¢innost: PFi vymezovani zamér( vytvaret podminky pro: a) minimalizovani
konflikt(i s ochranou pfirody a krajiny, véetné vylouéeni lokalit soustavy Natura 2000 a
zvlaété chranénych Gzemi...“ (z oblasti je ve vymezeni v ramci ORP Dé&¢in vyjmuta jen
severni a jihozapadni &ast, aékoliv CHKO pokryvaji cely ORP...). SOB11 Specificka
oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CRk celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie — kde jsou stanoveny ,Podminky pro navazujici Gzemné planovaci ¢innost: Pri
vymezovani zamérl vytvaret podminky pro: a) minimalizovani konfliktd s ochranou
piirody a krajiny, véetné vylougeni lokalit soustavy Natura 2000 a zvlasté chranenych
Uzemi...“ (z oblasti je ve vymezeni v rdmci ORP Dé&&in vyjmuta jen severni a
jihozapadni ¢ast, ackoliv CHKO pokryvaiji cely ORP...).

ZUR UK (8. aktualizace): Krajska dokumentace G&inna od 31.12.2024 zpfesfiuje
parametry USES (napf. trasy biokoridoru NRBK K6 ¢i regionalniho RBK 554). UAP
2024 upozorfiuji na technické nesoulady u dokumentaci starsich 10 let, coz vyZaduje
zpiesnéni parametrll prvk( v souladu s krajskou metodikou.

Energetika: Nadfazena dokumentace nové akcentuje podporu decentralizované
vyroby energie z obnovitelnych zdrojt (OZE), coZ stavajici regulativy UP nereflektuji.
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d) Vyhodnoceni vlivii uplatfiovani UPD na udrZitelny rozvoj Gzemi

Uplatiiovani UP mé& dlouhodobé pozitivni vliv na environmentalni pilif, nebot pfisna
ochrana nezastavéného Uzemi a hodnot CHKO zajistuje stabilitu krajinného razu. Vliv na
socialni a hospodarsky pilif je hodnocen jako stagnujici; minimalni vyuziti rozvojovych ploch
pro bydleni a ob&anské vybaveni v kombinaci se starnutim populace naznaluje, Ze stavajici
motivaéni nastroje v UP nejsou pro rozvoj v téchto pilifich piné efektivni.

e) Vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény uzemné planovaci
dokumentace

S ohledem na vy$e uvedend zjisténi a pri plném respektovani samostatné plisobnosti obce,
v jejimZ vyhradnim rozhodnuti pofizeni zmény spodiva, se Zastupitelstvu obce Kunratice
doporucuje zvazit zahajeni procesu pofizeni zmény UP. Hlavni argumenty pro tento krok
jsou:

1) Zakonna digitalizace: Povinnost pievést dokumentaci do strojové &itelné podoby dle
»Jednotného standardu“ v souladu s platnym stavebnim zakonem €. 283/2021 Sb.,
coz je nezbytné pro integraci do narodniho portalu izemniho planovani.

2) Pravni jistota a adaptace: Zajisténi souladu s PUR CR (implementace kol pro
oblast SOB9 — sucho) a 8. aktualizaci ZUR UK (parametry USES).

3) Ochrana majetku: Moznost koncepéné reagovat na nové identifikovana rizika
privalovych srazek a zpresnit limity geologickych rizik v zastavitelném uzemi.

4) Rizeni o pozemkovych Gpravach — jako zéasadni odborny podklad pro zménu
Uzemniho planu se eviduje rozpracovany navrh Planu spolecnych zafizeni (PSZ
2025) v ramci Komplexnich pozemkovych Gprav (KPU) v k. G. Kunratice u Ceské
Kamenice. Tento podklad na zakladé podrobného zaméreni navrhuje modernizaci 40
polnich a lesnich cest a zpfesnéni skladebnych prvkd USES (véetné navrhu biocentra
LC554 a/a). V uvedeném fizeni o pozemkovych Upravach doslo k zavéreénému
jednani dne 25. Unora 2026; nasledné projednané a schvalené zmény budou zaneseny
do katastru nemovitosti do konce roku 2026. Pozn.: Souvisejicim konkrétnim
podnétem z navrhu KPU pro zménu UPD je aktualizace biokoridorti ve vazbé na revizi
katastru (napf. lokalni biokoridor MBK 18 v zastavéném Uzemi sidla Kunratice)
a Uprava navrhu rozsahu nového biocentra (LC 554 a/a) v navaznosti na existujici
plochu stabilizovanou i navrhovou plochu bydleni (K22).

5) Revize katastru — v katastralnim Gzemi Kunratice u Ceské Kamenice probihajici
revize katastru ma dle planu skonéit v roce 2027, zahajena revize katastru v k. .
Studeny u Kunratic a Lipnice ma dle planu skonéit v roce 2029. Revize katastru ma
zasadni vliv na prabéh hranic ploch RZV a hranice zastavéného Gzemi.

6) Aktualizace zastavéného tizemi v souvislosti s nové vymezenymi stavbami ve volné
krajiné (pfipadné i s nové zruSenymi zbofenisti) — V ramci pfipadné budouci zmény UP
Ize rovnéz doporugdit administrativni narovnani hranice zastavéného Gzemi u 4 zby-
vajicich pozemk( s objekty lehkého opevnéni (ROP), u kterych v pivodni doku-
mentaci (Uzemni plan Kunratice z roku 2016) vymezeni chybélo (nebyly zaneseny do
KN), aby byla evidence téchto ploch v katastru sjednocena.
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f) Vyhodnoceni podnétl na zménu tzemné planovaci dokumentace

— parc. & 117/15, 117/16, 1128/24 v k. 0. Studeny u Kunratic — viastnik Zada o zménu na

plochu bydleni (B) — Pozemky jsou vedeny v Gzemnim planu jako plochy vefejnych
prostranstvi (PV); ,Davodem Zadosti je, Ze plochy jsou jiZ dlouhodobé takto vyuZivany
a na plochy B pfirozené navazuji. Plochy vefejnych prostranstvi tim nejsou a nebudou
nijak negativné zasazeny."
Vyhodnoceni: Na sousednim pozemku viastnika (p. €. 117/5) stoji stavba pro rodinnou
rekreaci (st. 184, &. ev. 37), ktera témér tésné doléha k hranici s pozemkem p. €. 117/15
v majetku obce, ktery je vefejnym prostranstvim, zatimco vefejna komunikace se
nachazi aZ na p. &. 1133/1 (¢ast komunikace se fyzicky nachazi na p. €. 117/7, ktera je
dle KN trvalym travnim porostem); jelikoz sousedni pozemek p. €. 117/2 naleZejici k
zastavénému stavebnimu pozemku stavby pro rodinnou rekreaci €. ev. 48 jiz byl
dokonce slouéen s pavodnimi pozemky p. ¢. 117/6 a 117/17 a prostor al vefejné
prostranstvi je téZ oplocen a pfipojen k objektu v plose PV, mélo by byt uzemi zde
Feseno komplexné z hlediska funkce vefejnych prostranstvi tj. zda ma prostor v tomto
misté& plnit pro obec funkci jako namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky
nebo dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani,
a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Neni ziejma pfekazka, ktera by branila
provéfit vhodnost této zmény v rdmci budouci zmény UPD; vysledek posouzeni bude
zaleZet napf. na $ifkovém usporadani dopravniho feSeni nebo pfipadnych potfebach
obce na vyuziti vefejného prostranstvi v daném misté.

g) Podnét na zménu nadfazené izemné planovaci dokumentace nebo
PUR

Samosprava obce Kunratice nepredklada zadny podnét na zménu Politiky tzemniho rozvoje
¢R ani Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje.

Dle § 107 odst. 2 pism. e) stavebniho zédkona vyplynula z vyhodnoceni potreba porizeni
zmény tizemné planovaci dokumentace, proto je souc¢ésti zpravy o uplatriovani navrh
zadani zmény dzemné planovaci dokumentace (viz niZe).

h) Navrh zadani zmény ¢.1 Uzemniho planu Kunratice

1) Zadani zmény Uzemné planovaci dokumentace obsahuje:

1.a) vymezeni feSeného Gzemi

— spravni Uzemi obce Kunratice obsahuje dvé katastralni Gzemi:

— Kunratice u Ceské Kamenice
— Studeny u Kunratic

1.b) popis obsahu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace

-16 -



1.b.1) navrhy zmén na zakladé zadosti a ve vztahu ke konkrétnim pozemkim

— parc. ¢. 117/15, 117/16, 1128/24 v k. 4. Studeny u Kunratic — provéfit moZnost
prficlenéni pozemka z plochy vefejnych prostranstvi (PV) do plochy bydleni (B)
s ohledem na vyuZiti a funkénost verejnych prostranstvina pozemcich p. ¢. 1133/1,
117/2, 117/7, 117/9, 118/3. Provérit vhodnost této zmény s ohledem na fyzickou
polohu komunikaci, skuteéné funkCnivyuZiti izemi a zdméry resp. poZadavky obce
na vyuZitivefejnych prostranstvi (zohlednit zahdjenou revizi katastru v k. d. Studeny
u Kunratic).

1.b.2) aktualizace hranic zastavéného Uzemi s dlrazem na revizi katastru (zména pribéhu
hranic pozemku, nové vymezena koryta vodniho toku, existence a ruseni zborenist);

1.b.3) aktualizace komunikaéni sité na zakladé katastru nemovitosti a pasportu komunikaci
(STAV versus NAVRH), &itkové usporadani (Sitka komunikace versus $itka vefejného
prostranstvi), dopravni dostupnost zastavénych stavebnich pozemku z verejné komunikace,
prostupnost krajiny, ve vSech pfipadech s ohledem na revizi katastru;

1.b.4) provéfit soulad vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti z hlediska funkce na
zakladé druhu pozemku (u p. p. €.) a zplsobu vyuzZiti stavby (u st. p.) zapsanych v katastru
nemovitosti (v€. novych rozhodnuti stavebniho Gfadu), z hlediska rozsahu (tj. hranice pozemku
a ploch) na zakladé revize katastru; zmény rozsahu zastavénych stavebnich pozemk( zejm.
rodinnych domu (plochy B a SO); u pozemku ZPF kontrola a ndprava zjevnych nespravnosti
zejm. v zastavéném Uzemi;

1.b.5) zpracovani vybranych ¢asti Uzemné planovacich dokumentaci v jednotném standardu
— pozadavky na a) geodeticky referenéni systém, b) strukturu standardizovanych ¢&asti, c)
grafické vyjadreni standardizovanych €&asti, d) vyménny format dat a ) metadata (pozadavky
dle § 59 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon; podrobnosti stanovuje vyhlaska ¢. 157/2024
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu);

1.c) popis tcelu navrhované zmény Uzemné planovaci dokumentace

— 2) aktualizace hranice vymezeni zastavéného lGzemi s ohledem na revizi katastru,
existenci a ruseni zbofenist a zménu legislativy;

— 3) aktualizace komunikaéni sité na zakladé katastru nemovitosti a pasportu komunikaci,
Sirkové uspofadani;
— 4)aktualizace funkéniho vyuziti na zakladé katastru nemovitosti a zastavénych stavebnich

pozemkd;

— 5) splnéni zakonné povinnosti zpracovat vybrané ¢asti Gzemné planovaci; dokumentace v
jednotném standardu (§ 59 stavebniho zakona);

1.d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény Gzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj Gzemi, nejedna-li se o zadani zmény requlaéniho

planu

. vlivy na udrzitelny rozvoj Uzemi se nepfedpokladaji, nejsou navrhovany nové
zastavitelné plochy, dochazi k revizi stavajicich regulativu.
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(2) zadani zmény uzemné planovaci dokumentace muZe dale obsahovat
dal3i pozadavky odpovidajici obsahu pfislu$né izemné planovaci
dokumentace

- provéfit vhodnost stanoveni prvki regulagniho planu pro zachovani jednotného charakteru
stavajici venkovské zastavby a prostorového uspofadani, vymezeni a vyuziti pozemkad,
tvary stfech a jejich sklony pfip. materidlové a barevné fesent;

—  provéfit umist&ni a kapacitu navrhovych ploch v navaznosti na plochy stabilizované zejm.
ve vztahu k prostavénosti a rugeni zbofenist; revize regulativil ve vztahu ke zménam

legislativy.
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