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. Uvod

Uzemni plan Dobkovice byl vydan zastupitelstvem obce Dobkovice dne 4.12.2012 usnesenim
¢. 10/11/2012, vyhldSen byl dne 17.12.2012 vefejnou vyhlaskou ¢&.j. OSU/17091/2013/ZZ,
G¢innosti nabyl dne 1.1.2013.

Do souéasnosti nebyla pofizena 2adna zména Uzemniho planu Dobkovice.

| Zprava o uplatiiovani izemniho planu

a) vyhodnoceni uplatinovani tizemné planovaci dokumentace

Urbanisticka koncepce dlouhodobého Uzemniho rozvoje obce sleduje vytvoreni primérené
rozvojového pfiméstského venkovského sidla, které nabizi plochy pro vystavbu pfevazné
individualnich rodinnych doma, navrhuje rovnéz rozvoj rekreaénich a sportovnich aktivit, rozvoj
technické a dopravni infrastruktury a dal$i vyuziti Gzemi tak, aby jeho rozvoj byl vyvazeny.
Rozvoj obce je v8ak zavisly na zajisténi dostateéného mnozstvi pitné vody — vyhledové
propojenim vodovodnich Fadd mezi obcemi MalSovice a Dobkovice a je sou€asné limitovan
polohou obce podél mezinarodniho dopravniho silniéniho a Zelezniéniho koridoru, v soubéhu
s fekou Labe.

Uzemni plan vymezil 9 ploch bydleni individualniho pro umisté&ni max. 111 rodinnych domd, 8
ploch smiSenych obytnych — vesnickych, 1 plochu smisenou obytnou — rekreaéni, 4 plochy
ob&anského vybaveni — télovychova a sport, 3 plochy rekreace — rozhledna, 5 ploch technické
infrastruktury, 6 ploch dopravni infrastruktury, 1 plochu vyroby a skladovani, 4 plochy zeleng,
3 plochy vodni a vodohospodarské a 2 plochy vefejného prostranstvi.

Celkem je v obci Uzemnim planem navrzeno k odnéti ze ZPF 18,58 hektar( zastavitelnych
ploch.

Rozvoj obce nezaznamenal od doby vydani tzemniho planu pfilisnych rozméra.

Vyuziti rozvojovych ploch vymezenych v tzemnim planu k 31.12.2025

Oznaceni Rozloha plochy v ha Maximeini
plochy ZpUsob vyuziti plochy Vyuziti plochy) kapacita Katastralni
plochy azemi
(pocet
doml)
Bl 2 Plocha bydleni - bydleni individualni 0,97 nevyuZita 12 Prosetin
Bl 3 Plocha bydleni - bydleni individualni 0,46 nevyuzita 5 Prosetin
Bl 4 Plocha bydleni - bydleni individualni 0,65 vyuzito pro 1 RD 7 Prosetin
BI 5 Plocha bydleni - bydleni individualni 0.12 nevyuzito 1 Prosetin
Bl 7 Plocha bydleni - bydleni individuaini 0,66 nevyuzito 7 Dobkovice
Bl 93 Plocha bydleni - bydleni individuaini 117 vyu2|tc|)? ;E))ro 3 12 Dobkovice
Bl 9b Plocha bydleni - bydleni individuaini 3,79 nevyuzito 40 Dobkovice
B! 10 Plocha bydleni - bydleni individualni 1,40 nevyuzito 12 Dobkovice
OX.R1 | Plocha rekreace - rozhledna 0,02 nevyuzito - Dobkovice




OX.R2 | Plocha rekreace - rozhledna 0,02 nevyuzito Dobkovice
OX.R 3 | Plocha rekreace - rozhledna 0,02 nevyuzito Dobkovice
Plocha obdanského vybaveni < .
0Ss 2 t8lovychova a sport 0,27 vyuzito Dobkovice
Plocha ob&anského vybaveni - < .
0S 3 tlovychova a sport 0,72 nevyuzito Prosetin
Plocha ob&anského vybaveni - < .
0S.P télovychova a sport - pristavisté 0.27 nevyuzito Dobkovice
vydano Guzemni
S0.32 | Plocha smigena obytna - vesnicka 0,34 rozhodnuti pro Dobkovice
umisténi 1 RD
S0.33 Plocha smiSena obytna - vesnicka 0,77 nevyuzito Prosetin
80.34 | Plocha smi$ena obytna - vesnicka 0,14 nevyuzito Dobkovice
S0.35 Plocha smiSena obytna - vesnicka 0,46 nevyuzito Prosetin
$0.3 6a | Plocha smisena obytna - vesnicka 1,97 Casteéné vyuzito Dobkovice
S$0.3 6b | Plocha smi$ena obytna - vesnicka 1,44 Casteéné vyuzito Dobkovice
S04 Plocha smiSena obytna - rekreacni 1,69 nevyuzito Dobkovice
Plocha technické infrastruktury -
TO.14 | technické zabezpeceni obce - 0,02 nevyuzito Dobkovice
nakladani s odpady - COV, €S
Plocha technické infrastruktury -
TO.15 | technické zabezpeceni obce - 0,05 nevyuzito Dobkovice
nakladani s odpady - COV, €S
Plocha dopravni infrastruktury -
DS 1 silniéni doprava - mistni 0,09 nevyuzito Prosetin
komunikace
Plocha dopravni infrastruktury -
DS 2 silniéni doprava - mistni 0,03 nevyuzito Dobkovice
komunikace
Plocha dopravni infrastruktury -
DS 3 silniéni doprava - mistni 0,29 nevyuzito Dobkovice
komunikace
Plocha dopravni infrastruktury - - .
DS.P1 silni€ni doprava - parkovisté 0,01 nevyuzito Prosetin
Plocha dopravni infrastruktury - - - .
DS.P2 silniéni doprava - parkovisté 0,01 vyuzito - garaze Dobkovice
Plocha dopravni infrastruktury -
DS.M silniéni doprava - komplexni sluzby 0,16 nevyuzito Dobkovice
motoristim
Plocha dopravni infrastruktury < .
DX.TS turisticka stezka 2,85 nevyuzito Dobkovice
Plocha vyroby a skladovani - -
VD drobna vyroba a vyrobni sluzby 0.27 nevyuzito Dobkovice
Plocha vodni a vodohospodarska — s ,
VVP2 vodni plocha 0,38 nevyuzito Prosetin
Plocha vodni a vodohospodarska — -
VVP4 vodni plocha 0,56 nevyuzito Dobkovice
Plocha vodni a vodohospodarska — s
VVP5 vodni plocha 0,38 nevyuzito Dobkovice




Vyuziti ploch pfestavby:

Cislo Rozloha ploch Maximeini Cimi
ploch Zpusob vyuziti plochy v hg y Vyuzitelnost kapacita Katastralni
Y plochy plochy Ozemi

CasteCna —
parcelace,
Bl 6 Plocha bydleni - bydleni individualni 1,27 stavebni povoleni 15 Dobkovice
na ucelovou
komunikaci
oV 1 Plocha ob&anského vybaveni - obéanska 0.37 nevyuzito ) Dobkovice
vybavenost
Plocha technické infrastruktury -
TO.11 | technické zabezpeceni obce - nakladani 0,19 nevyuzito - Dobkovice

s odpady - sklddka

Plocha technické infrastruktury -
TO.1 2 | technické zabezpeceni obce - nakladani 0,26 Gastedné vyuZito - Dobkovice
s odpady - skladka

Plocha technické infrastruktury -
TO.1 3 | technické zabezpeceni obce - nakladani 0,01 nevyuZito - Dobkovice
s odpady - COV

Plocha ob&anského vybaveni - télovychovd
a sport

vyuzito

0S 1 0,11 - Dobkovice

SO.3 6¢ Plocha smiSena obytna - vesnicka 3.08 ¢astecné vyuzito ) Dobkovice

S0.3 Plocha smisena obytna - vesnicka
6d

0.39 ¢astecné vyuzito ; Dobkovice

K 31. 12.2025 byly k u€elu navrzenému v Uzemnim planu vyuzity pouze ¢ast plochy Bl 4 —
umisténa stavba 1 RD a &ast plochy Bl 9a — umistény stavby 3 RD. Pro ¢ast plochy SO 3 2
bylo vydano uzemni rozhodnuti na umisténi 1 RD.

Zahéjeny byly prace na vyuzitelnosti plochy Bl 6 — provedena parcelace, vydano Gzemni
rozhodnuti pro Géelovou komunikaci.

Navrzenému Uéelu slouzi plochy OS 1 a OS 2 — plochy télovychovy a sportu.
Casteéné je vyuzita plocha TO.1 2, na které byly umist&ny kontejnery pro tfidény odpad.

Byly zahajeny prace na revitalizaci arealu ,Skrytin“, jehoz vyuzitelnost navrhuje Uzemni plan v
plochach smisenych obytnych — vesnickych SO.3 6a, SO.3 6b, SO.3 6¢c a SO.3 6d. V souladu
s pozadavky Uzemniho planu byla pro tento aredl zpracovana Uzemni studie.

Ostatni zaméry realizované v obci v posuzovaném obdobi se tykaly predevsim siti technické
infrastruktury, jejichz umisténi pfipousti Gzemni plan ve v8ech plochach; doplfikovych staveb,
v nékterych pfipadech jejich legalizace, které byly realizovany ve stavovych plochach
zastavéného Uzemi obce. Ve stabilizované plose SO byla umisténa stavba kancelafi a skladu.



b) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladu

V (zemné analytickych podkladech (dale jen UAP) pro tizemi obce s roz&ifenou plsobnosti
Dé&cin, jejichz posledni uplnad aktualizace byla zpracovana k 31.12.2024, jsou pro obec
Dobkovice uvedeny tyto problémy k feSeni nastroji Uzemniho planu:

Zavady v dopravni infrastrukture:

- nedostateéné technické parametry mistnich komunikaci, absence chodniku
nedostate¢né Sifkové usporadani stavajicich komunikaci, lokalné zuzené profily,
nedostateéné rozhledové poméry, absence chodnikl

- nedostatek parkovacich ploch
nedostatek parkovacich mist v rdmci Uzemi celé obce

Zavady v technické infrastrukture:

- absence kanalizace
obec neni odkanalizovana, chybi COV, riziko znedisténi vod

- absence plynovodu
obec neni plynofikovana

Hygienické zavady:

- hluény provoz ze silnice 1/62 v k.. Dobkovice

- staré ekologické zatéZe v Uzemi, potencialné kontaminované
- skladka Dobkovice

Urbanistické zavady:

- zaplavové Uzemi prochazi zastavénym Uzemim obce
zaplavové Uzemi feky Labe zasahuje do zastavéného Uzemi, vysoké ohroZeni
povodnémi
- povodhové riziko vysoké v zastavéném uzemi
zasahuje do &asti zastavéného Uzemi obce
- Uzemi zvlastni povodné pod vodnim tokem
VD Strekov, VD Orlik
- nevyuzité Gzemi - brownfield
opusténé, chatrajici arealy — vymezeni brownfields (st.p.¢. 82/1 a 153 v k.U. Dobkovice
- kritické misto migrace zvére
migraéni bariéra silnice, Zeleznice, vodni plocha, zastavba
- sesuvna uzemi



ohrozeni zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch sesuvnym Gzemim — vymezeni
lokalit sesuvnych Gzemi jako riziko v Gizemi

poddolované dzemi

v jizni ¢asti obce vyskyt poddolovaného Gzemi Roztoky s projevy haldy + propadliny +
oteviena usti

ohroZeni pudy vodni erozi

nejvyssi podil pldy ohroZzené vodni erozi se nachazi v severni éasti obce

Problémy ostatni:

utlum hospodarskych/ekonomickych aktivit
podprimérna mira podnikatelské aktivity vramci ORP, nizky podet aktivnich
ekonomickych subjektt — pod 10,0 ES/100 obyvatel — k 31.12.2023

Problémy, jejichZ feSeni mlze Gzemni plan ovlivnit, umoZiuje fesit jiz stavajici Gzemni plan a
jsou postupné dle moznosti odstrariovany:

Zavady v dopravni infrastruktufe — Uzemni plan pfipousti realizaci staveb nezbytné
dopravni infrastruktury ve v8ech plochach. Konkrétné navrhuje Gzemni plan Gpravu
kfizovatky silnice I11/25377 v misté, kde navazuje na silnici 1/62, realizaci tfi Usek(
mistnich komunikaci pfedevsim pro zaji§téni piijezdu k navrhovym plocham bydleni,
jednu turistickou stezku a dvé plochy pro zaji$téni parkovacich mist v obci. Navrhova
plocha DS.P1 byla zuzitkovana pro dvé garaze.

Realizace ostatnich navrhd je zavisla na finanénich mozZnostech obce. Vzhledem
k poloze obce podél mezinarodniho dopravniho silniéniho a Zelezniéniho koridoru,
v soubéhu s fekou Labe, uzkym udolnim prostorem ve sméru na Prosetin a celkové
tereénni konfiguraci obce neni v8ak realné véechny dopravni zavady odstranit.

Zavady vtechnické infrastrukture — obec neni dosud odkanalizovana ani
plynofikovana. Pro zajisténi odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod navrhuje Gzemni
plan v ¢asti Dobkovice vybudovéni kanalizace napojené na &istirnu odpadnich vod a
dvou Cerpacich stanic odpadnich vod.

Mimo tento navrh umoZfuje Gzemni plan vramci pfipustného & podminéng
pfipustného vyuZiti jednotlivych ploch umistovat stavby nezbytné technické
infrastruktury. V pfipadé rediného z&jmu by bylo mozné obec plynofikovat.

Hygienicke zavady — zplsobuje predevsim stavajici problematicky priichod silnice 1.
tf. zastavénym Gzemim. Umistovani staveb pro bydleni je v plochach ohrozenych
hlukem z pfedmétné komunikace podminéno spinénim stanovenych hlukovych limitd.
Pro minimalizaci hlukové zatéze navrhuje Gzemni plan ve sméru k navrhovym plocham
BI7 a SO.34 podél silnice 1/62 a podél mistni komunikace protihlukové stény.

Staré zatéze Gzemi jsou evidovany na severnim okraji Dobkovic jako limit vyuZiti
uzemi, v ploSe vymezené v Uzemnim planu jako stavajici plocha drobné vyroby a
vyrobnich sluzeb.

Urbanistické zavady — zaplavového Uzemi zasahuje i do zastavéného Gzemi. Konkrétni
protipovodriova opatfeni Gzemni plan nenavrhuje, jejich realizaci pfipousti. Podél



vodoteci je v uzemnim planu ponechan volny nezastavitelny manipulaéni pruh o $ifce
6 m pro umoznéni pfistupu spravcl tokd. Navrhové plochy v zaplavovém Gzemi stoleté
vody - plocha télovychovy a sportu — pfistavi§té a plocha technického zabezpeé&eni
obce jsou vymezeny jako podminéné pfipustné.

Zaplavoveé Uzemi, povodfiové riziko ani zemi zvlastni povodné pod vodnim dilem ve
stabilizovanych plochach zastavéného tzemi Gzemni plan neovlivni, pouze tyto limity
respektuje. Sou¢asné Uzemni plan nenavrhuje vyuZitelnost Gzemi, ktera by rizika
ohroZeni Uzemi vyplyvajici z téchto limitl zhorSovala.

Chatrajici nevyuzivané arealy na Uzemi obce ,brownfield“ fe$i Uzemni plan tak, Ze na
jejich mistech vymezuje prestavbovou plochu bydleni BI6 a prestavbovou plochu
technické infrastruktury TO.11.

Pro chatrajici areal ,Skrytin“ navrhuje Uzemni plan vyuZitelnost v plochach smigenych
obytnych — vesnickych SO.3 6a, SO.3 6b, SO.3 6¢ a SO.3 6d na pozemcich p.&. 666/1,
666/7, 1021, 716/2, 666/8, ¢ast 680/1, st.p.¢. 78/1 a st.p.¢. 143 v k.(. Dobkovice, kterou
podminil zpracovanim tzemni studie. Uzemni studie byla schvalena 30.12.2016. Prace
na revitalizaci arealu byly zahajeny.

Kritické misto migrace zvéfe — migraéni bariery jsou dany historickym vyvojem sidla.
Prostupnost uzemi fesi UPD prostiednictvim USES, ktery je vymezen jako limit
v Gzemi a jednotlivé zaméry na zménu vyuzZiti Gzemi jej respektuiji.

Na Gzemi obce je evidovano mnoho sesuvnych Gzemi, jedno poddolované Uzemi a
jedno chranéne loZiskové Gzemi. Bez jejich ¢asteéné vyuZitelnosti by nebyl umoznén
rozvoj obce. Vyuzitelnost konkrétnich navrhovych lokalit umisténych v plochach
ohrozenych potencialnim sesuvnym Gzemim je v Uzemnim planu podminé&né pfipustna
- omezena a podminéna geologickymi prizkumy. Zplsoby zakladani staveb v t&chto
lokalitach musi vychazet z téchto geologickych prizkumu, na které mohou navazovat
i dal$i stabilizaéni opatreni.

V pripadé zajmu ¢i nutnosti ize realizovat opatieni proti ohroZeni pldy vodni erozi jak
v zastavéném, tak v nezastavéném Uzemi obce.

Problémy ostatni — podprimérnou miru podnikatelskych aktivit v ramci ORP, nizky
pocet aktivnich ekonomickych subjektl ovliviiuje mimo jiné i samotna poloha obce
mezi mésty Usti nad Labem a Dé&&inem, ve kterych se tyto aktivity odvijeji. Presto, Zze
uzemni plan prostfednictvim regulace stabilizovanych i nové vymezenych rozvojovych
ploch a ploch piestavby rozvoj podnikatelskych aktivit umoziuje, nesetkal se dosud
jejich rozvoj s aktivnim zajmem.

Pretrvavajici problémy jsou provéfovany v ramci aktualizace UAP, budou provéfovany pfi
pofizovani zmény Uzemniho planu, pfipadné nového Uzemniho planu.

V izemné analytickych podkladech Usteckého kraje, jejichz 5. Uplnd aktualizace byla
projednana v Zastupitelstvu UK 1.11.2021 je obec Dobkovice dle vyznamnosti vzhledem
k sidelni struktufe Usteckého kraje zafazena do kategorie VI. Vramci vyhodnoceni
vyvazenosti Gzemnich podminek v obcich Usteckého kraje je zafazena v kategorii 4 — mezi
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nejhdfe hodnocené oblasti, tedy obce, které maji nevyvazené Gzemni podminky ve vsech
tfech pilifich.

Stav socialniho pilife na uzemi ORP Dé&cin je pfiznivy viceméné pouze v samotném
administrativnim centru ORP mésté Dé&cin a nékolika prilehlych obcich. Problematické z
hlediska soudrZznosti spole¢enstvi obyvatel je Gzemi pfisné chranénych Gzemi narodniho
parku a CHKO. Zahrnuje nékolik obci, které obdrzely negativni hodnoceni zejména kvuli
Spatnému stavu dopravni infrastruktury, bytového fondu, trhu prace a ekonomické funkce
uzemi.

Reseni téchto problémd mize Gzemni plan ovlivnit pouze &asteéné a toto také &ini.

Uzemni plan v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti prostrednictvim podminek jejich vyuziti
podporuje proménu ekonomické infrastruktury v ekonomiku zaméfenou na sluzby
(v cestovnim ruchu, Zivnostenské a podnikatelska ¢innost, prace z domova apod.).

Uzemni plan podporuje zfizeni pracovnich mist, zaloZeni novych hospodarskych aktivit,
umoznuje kombinaci bydleni s riznymi ekonomickymi aktivitami a dale posiluje vyznam
rekreacnich aktivit na Uzemi obce, coZz mlze vést k vétdi zaméstnanosti v této ekonomické
oblasti.

Stav pilife Zivotniho prostfedi je v obci Dobkovice zhorseny vyrazngji ve srovnani s celou ORP
Décin pfedevsim z davodu zhor$ené kvality ovzdusi souvisejiciho se samotnou polohou obce.

K feseni téchto problém( napomaha uzemni plan napfiklad tim, Ze pro minimalizaci hlukové
zatéZe navrhuje ve sméru k navrhovym plocham BI7 a SO.34 podél silnice 1/62 a podél mistni
komunikace protihlukové stény.

Negativni hodnoceni hospodafského pilife pfipisuji UAP kraje na vrub rozsahlému
chranénému Uzemi, které znemoziiuje rozvoj vyznamnéjsich rozvojovych aktivit. Uzemi ma
dobré pfedpoklady pro cestovni ruch, ktery se pifiliSného rozvoje v této oblasti prozatim
nedockal.

Uzemi obce Dobkovice vynika mimoradnymi pfirodnimi hodnotami, vét§ina Gzemi je zarazena
do II. zény CHKO Ceské stfedohofi.

Koncepce rozvoje Uzemi obce, navrzena v izemnim planu, véetné ochrany a rozvoje jejich
hodnot vychazi z geografické polohy sidla v zazemi mésta Dééina a podél feky Labe. Uzemni
rozvoj obce sleduje vytvoreni pfimérené rozvojového priméstského venkovského sidla, které
nabizi plochy pro vystavbu pfevazné individualnich rodinnych domu. Rekreace se realizuje ve
stabilizovanych plochach rekreace, k obéanskému vyuziti je navrzeno pét ploch.

Veétsi rozvoj cestovniho ruchu Ize predpokladat po dokonéeni revitalizace arealu ,Skrytin“.

Uzemni plan je ve stanoveni rozvojovych koncepci, ve formulovani strategickych vizi, souéasti
kontinualniho procesu, do néhoz prirozené vstupuji obyvatelé. A také vétSina zamér(
promitnutych do Gzemniho planu vychazi z pfimého zajmu majitell a uzivatel(l dotéenych
pozemku pfii sou¢asném respektovani véech limith dzemi.

Z problém0 k feSeni v izemné planovacich dokumentacich se obce Dobkovice dotyka

zejmena dosud nedostateéné vyuziti zanedbanych aredld - brownfield a vymezeni
zaplavového uzemi v ¢asti zastavéného Gzemi obce.



- Chatrajici nevyuzivane aredly na Uzemi obce ,brownfield“ fe§i Gzemni plan tak, Ze na
jejich mistech vymezuje pfestavbovou plochu bydleni BI6 a pfestavbovou plochu
technické infrastruktury TO.11. Tyto plochy nebyly dosud k navrhovanym zaméram
vyuzity.

Pro areal ,Skrytin“ navrhl Gzemni plan vyuZitelnost v plochach smigenych obytnych,
podminénou zpracovanim Uzemni studie. Ta byla schvalena 30.12.2016. Prace na
revitalizaci arealu byly zahajeny.

c¢) vyhodnoceni souladu izemné planovaci dokumentace s politikou izemniho rozvoje
a nadrazenou Gzemné planovaci dokumentaci

1) Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s politikou izemniho rozvoje:

Uzemni plan byl pofizen a vydan v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni platném
v dobé jeho vydani.

Dle tohoto dokumentu nebyla obec Dobkovice zarfazena do 2&dné rozvojové oblasti ani
specifické oblasti.

V GpIném znéni Politiky Gzemniho rozvoje CR (ve znéni zavazném od 1.10.2025) jsou nové
vymezeny nékteré specifické oblasti.

Uzemi obci ORP Dé&¢in, a tim i Gzemi obce Dobkovice, bylo zarfazeno do specifické oblasti
SOB9 - specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem.

Pro tizemni planovani jsou v PUR CR stanoveny tyto ukoly:

a) vytvafet dzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajing a
zvysovani jejich retenénich a akumulaénich viastnosti zejm. vytvafenim Gzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvaZzené pestré a &lenité krajiny, tj.
krajiny s vhodnym pomérem ploch lesu, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toki
(zejména neregulované vodni toky a doprovodnou zelefi), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pudy roz&len&né mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy)

Stavajici Uzemni plan neni s timto Ukolem v rozporu.

Navrzenym Fesenim nedochazi k nadmérnym zaborim pozemk( ZPF ani PUPFL, které by
meénily pfirozeny vodni rezim v krajiné.

K zajisteni retenCnich a akumulaénich vlastnosti pfispivaji stavajici vodni a vodohospodaiské
plochy - vodni toky — pfedev§im Labe.

Pro zvysovani retenénich a akumulaénich vlastnosti Uzemi Uzemni plan navrhuje 3 plochy
vodni a vodohospodarské — vodni plochy VVP2, VVP 4 a VVP 5.
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b) vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toku a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkl v krajiné

Zadna konkrétni opatfeni stavajici tzemni plan nenavrhuje, jejich realizaci ani nevylucuje.

c) vytvaret izemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro
zadrZovani a zasakovani vody

Nakladani se srazkovymi vodami je koncepéné feseno jiz ve stavajicim Gzemnim planu.

Zelen v urbanizovaném Gzemi je soucasti jak soukromych pozemkl (zejména zahrady u
staveb pro bydleni), tak vefejnych prostranstvi. Zelefi je a muze byt souéasti véech ploch
s rozdilnym zpasobem vyuziti.

Pro zadrzovani a zasakovani vody slouzi rovnéz stabilizované plochy vodni a
vodohospodarskeé.

d) vytvaret Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy viéi vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dal$ich protieroznich prvk(, napf.
vétrolamu, mezi, zasakovacich pasu a prikop

Konkrétni opatfeni tzemni plan nenavrhuje, jejich pfipadnou realizaci véak nevyluéuje.

e) vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj a Udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpeceni poZadavki na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych
podminek, zejm. pro infrastrukturu k zaji$téni dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.

povrchovych zdroji vody

Obec Dobkovice mé vybudovany mistni vodovod se 4 vodojemy. Na vodovod je napojena
vetsina obyvatel. Provozovatelem vodovodu jsou Severoc¢eské vodovody a kanalizace a.s.
Teplice.

Koncepce spociva ve vyuziti této infrastruktury s pfipadnou jeji rekonstrukci a rozsifenim a
s vyuzitim individuélniho zasobovani tam, kde pfipojeni na vodovod nebude mozné ¢&i
efektivni.

Stanovené podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umozfuji umisténi prvka
technické infrastruktury.

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyée v pism. a) az e)
(pfip. navrhovat i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu
v krajin€) vyuzivat zejména Uzemni studie krajiny

Uzemni studie krajiny nebyla pro fe$ené uzemi pofizena a nebyla podkladem pro lizemni plan.

Realizaci vhodnych opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné Gzemni plan
nevyluéuje.

g) vytvaret izemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v navaznosti na
vefejnou infrastrukturu
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h) vytvaret uzemni podminky pro feSeni protipozarni ochrany

Pfesto, Ze v platném uzemnim planu nejsou pro feseni téchto Ukoll vymezeny konkrétni
plochy, jejich feseni je umoZnéno prostfednictvim nastaveného zplsobu vyuZiti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti.

i) vytvafet Uzemni podminky pro odvadéni a ¢isténi odpadnich vod v souladu s plany
rozvoje vodovodu a kanalizaci

Vetsina obyvatel fesi dnes likvidaci splaskovych vod individualné. Obec ma zajem na vystavbé
nové kanalizace. Dle PRVKUK navrhuje studie odkanalizovani Dobkovic vystavbu DN 300 dI.
1,5 km, COV pro 600 EO a CSOV s vytlakem 0,2 km. Napojeno by tak mohlo byt cca 90%
obyvatel. U zbyvajicich cca 10% obyvatel zUstane i nadale individuaini likvidace splagkovych
vod. Z ekonomickych duvodu je vystavba kanalizace navrzena po roce 2030.

Stavajici Uzemni plan neni s navrhovanym resenim v rozporu.

Spravni Uzemi obce Dobkovice lezi na rozvojové ose OS2 Rozvojova osa Praha — Usti nad
Labem — hranice CR/Némecko (-Dresden). V Gseku Usti nad Labem — Dég&in je rozvojovym
zamérem PUR CR kapacitni silnice, pokradujici do Liberce. Navazuje na rozvojovou osu
v zahranigéi.

Platné ZUR UK zpfeshuji vymezeni rozvojové osy republikového vyznamu OS2, vymezené
v PUR 2008, mimo tizemi obce Dobkovice.

PUR CR vymezuje na tizemi obce koridor vodni dopravy VD1 Labe: Pardubice — hranice SRN,
pro vytvoieni Uzemnich podminek pro zabezpeleni splavnosti Labe jako vodni cesty
mezinarodniho vyznamu.

ZUR UK zpfesiiuiji koridor vodni dopravy VD1 Labe: Pardubice — hranice SRN tak, e vymezily
koridor Labské vodni cesty mezinarodniho vyznamu v Useku hranice okresu Dé&in — statni
hranice CR/SRN. Koridor je vymezen jako navrh VD1. Sitka koridoru je vymezena S$ifi vodniho
toku. Uzemni plan Dobkovice vymezil na tizemi obce v §ifi vodniho toku feky Labe plochu
dopravni infrastruktury — vodni dopravy VD 1.

Dale PUR CR vymezuje na Uzemi obce Dobkovice koridor vysokorychlostni dopravy
VR1(Zelezni¢ni), vymezeny z dlvodu zaji$téni ochrany navrzenych koridortl vysokorychlostni
dopravy v navaznosti na obdobné koridory v zahraniéi. Uzemni plan tento koridor respektuje.

Uzemni plan byl rovnéz vyhodnocen ve vztahu k republikovym prioritam Gzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi uvedenym ve znéni PUR CR platném v dobé vydani
Uzemniho planu.

Od té doby byly schvéaleny aktualizace &. 2, 3, 4, 5, 6, 7 a zména &. 8 a 9 PUCR.

Dle tpiného znéni PUR CR zavazného o0d.1.10.2025 se v fedeném Gzemi uplatriuji zejména
tyto celostatni priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi:

Celostatni priorita 14 - ochrana hodnot byla v Uzemnim planu pojednana. Uzemni plan
vstupuje do Uzemi pomérné mirné, s Zadnym razantnim navrhem, tak, Ze zachovava
urbanistickou strukturu sidla a jen stfidmé ji rozviji. Urbanistické hodnoty jsou respektovany
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v ramci regulativi a lokalizaci jednotlivych ploch. Na Uzemi obce se nenachazi nemovité
kulturni pamatky. Ochrana pfirodnich hodnot je rovnéz stavajicim Gzemnim planem
zabezpecena — jsou zpfesnény nadregiondlni a regionalni prvky USES, vymezen lokalni
systém USES. Ochranu krajiny mimo to zajistuje SCHKO Ceské stfedohofi, nebot vétsina
Uzemi obce spada do Il. zény CHKO. Krajina je obhospodafovana a nehrozi ji Gpadek
v dusledku nedostatku lidskych zasahU.

Celostatni priorita 14a - Gzemni plan vymezuje nové plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti a
respektuje stavajici, pfi¢emz dba na zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské pudy. Véechny
navrhovane lokality byly umistény primarné na zemédélskou pldu s niz§im stupném ochrany
ZPF.

Celostatni priorita 16 - Uzemi obce je sice konglomeratem mnoha funkci, avéak navrh se
soustieduje jen na rozvoj nékolika malo funkci, a to zejména bydleni. Ostatni, stavajici funkce
vSak stabilizuje, a tak je mozné jej povazovat za dokument obsahujici komplexni Fedeni Uzemi
obce, a to v&. krajiny.

Celostatni priorita 19 - na Gzemi obce se nachazi nékolik aredll, které r(izn& osciluji ve
vyuzivanosti, a nékteré z nich jsou klasifikovatelné jako brownfields.

V uzemnim planu jsou tyto aredly vymezeny jako prestavbové plochy, které maji
v podminkach vyuZiti ploch navrzeno takové, které jim poskytuje predpoklady kK jejich
budoucimu vyuZiti. Nejvyznamnéj§im aredlem je lokalita byvalého rekreaéniho stfediska
Skrytin. Pro tuto lokalitu je zpracovana tzemni studie.

Celostatni priorita 20a - GUzemni plan vytvafi Gzemni podminky pro zaji§téni migraéni
propustnosti krajiny pro voIné Zijici Zivogichy a pro ¢lovéka vymezenim a zpfesnéni prvkd
Uzemniho systému ekologické stability.

Celostatni priorita 22 - pro rozvoj turistiky navrhuje Gzemni plan turistickou stezku podél feky
Labe. Rekreaéni funkce Uzemi se realizuje ve stavajicich plochach rekreace. Pro kratkodobou
rekreaci slouzi stavajici zafizeni v obci — plochy sportu, pro rozvoj v této oblasti navrhuje
uzemni plan 4 plochy ob&anského vybaveni — télovychovy a sportu. Atraktivitu Gzemi zvysi
revitalizace aredlu ,Skrytin®.

Celostatni priorita 25 - do aktivni zény zaplavového Uzemi nejsou umistény zastavitelné
plochy. Realizace zamérl v zaplavovém Uzemi jsou podmineéné pfipustné, rovnéz tak
vyuzitelnost ploch na pozemcich s potencionalnimi sesuvy. Podminky pro zadrzovani,
vsakovani a vyuZivani destovych vod jsou zakotveny v regulativech jednotlivych zastavénych
a zastavitelnych ploch. Preventivni ochrana Uzemi je realizovatelna i mimo zastavéné Uzemi
obce.

Celostatni priorita 30 - zdsobovani pitnou vodou v obci je omezené. Jde o problém, ktery neni
schopna fesit obec samostatné. Realizace staveb pro bydleni je proto v tzemnim planu
podminecné pfipustna. Pro likvidaci odpadnich vod navrhuje Uzemni plan vybudovani
kanalizace a COV. Do doby realizace zistava ¢iténi individualni véemi vhodnymi zpusoby.

Uzemni plan v mezich moznych (danych malym feSenym Uzemim a zejména velikosti obce a
jejim mistem v hierarchii osidleni) splfiuje uvedené republikové priority Gzemniho planovani.

Veskeré navrzené zaméry v Uzemi jsou v souladu s republikovymi prioritami Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi.
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2) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem:

Uzemni plan Dobkovice byl projednan a vydan v souladu s nadfazenou dokumentaci — ZUR
UK platnou a tg&innou v dobé vydani UP.

Nasledné byly pofizeny Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje &. 1, 2, 3, 4, 5,
7a8.

Uplné znéni ZUR UK nabylo G&innosti 13.12.2024.

Dle teto dokumentace je obec Dobkovice soucéasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu
NOB2 - Décinsko a krajinného celku KC CHKO Ceské stfedohofi — Mile$ovské a Vernefické
stfedohofi (5a).

Pro spravni tzemi obce Dobkovice vyplyvaji ze ZUR UK tyto povinnosti:

e vyhodnotit Uzemni plan ve vztahu k prioritam Gzemniho plénoyéni,Usteckého kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi, stanovenym v kapitole 1. ZUR UK

ZUR UK stanovily tyto zakladni priority:

(1) Vytvaret nastroji Gzemniho planovani na Gzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah
mezi tfemi pilifi udrzitelného rozvoje: pozadovany smér hospodaiského rozvoje,
uroven Zivotniho prostiedi srovnatelna s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlepgeni
parametrd socialni soudrznosti obyvatel kraje.

Uzemni plan vymezuje plochy s raznym funkénim vyuzitim s ohledem na udrzitelny rozvoj
obce. Uzemni predpoklady pro feseni problematiky stabilizace obyvatelstva jsou feseny
vymezenim 8 ploch bydleni, 9 ploch smisenych obytnych a 4 ploch ob&anského vybaveni —
telovychovy a sportu, které budou vyuzivat pfevazné obyvatelé Dobkovic. Hospodafsky rozvoj
je podpofen vymezenim plochy vyroby a skladovani a 9 plochami smi§enymi obytnymi.
Ochrana Zivotniho prostfedi je zajisténa vymezenim ploch s odpovidajici funkci a jednotlivych
prvki USES. Vétsina Gizemi obce je ve Il. zoné CHKO Ceské stfedohofi.

Vytvoreni priznivych podminek vyvazenych ve véech tfech pilifich, mGZe splnit Gzemni plan
jen v mezich, danych feSenim pomérné malého Gzemi. Obec velikosti Dobkovic bude vZdy ve
spousteé oblasti zavisla na okolnich obcich/méstech, vzdy budou jeji moznosti vyplyvat
z postaveni v hierarchii sidelni struktury.

(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro v8echny ¢innosti, které by mohly pfesahovat
meze unosnosti Uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zplsobovat jeho poskozeni
anebo brénit rozvaji jinych Zadoucich forem vyuziti Uzemi.

Uzemni plan Dobkovice neni s touto prioritou v rozporu, stanovuje limity rozvoje Gzemi v rdmci
hlavniho, pfipustného, podminéné pfipustného €& nepfipustného vyuZiti jednotlivych ploch.
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Svymi navrhy vytvafi podminky pro udrzitelny rozvoj uzemi, pfi¢emz nebrani rozvoji jinych
Zadoucich forem vyuziti Gzemi.

Na Gzemi obce se nenavrhuje Zadna ¢&innost, ktera by pfesahovala meze Gnosnosti Gzemi a
zpUsobovala jeho po$kozeni.

Stavajici Uzemni plan umoZiuje rovnéz naplfiovani ostatnich priorit Uzemniho planovani
Usteckého kraje pro zaji§téni udrzitelného rozvoje tzemi, stanovenych v ZUR UK, které se
feSeného Uzemi tykaji — zejména priority 3, 5, 8, 11, 14, 19, 31, 37, 38, 41,45, 45a a 46.

 fesit Ukoly, vyplyvajici ze zafazeni obce Dobkovice do rozvojové oblasti nadmistniho
vyznamu NOB2 Dédcinsko

Pro planovani a usmérfiovani Gzemniho rozvoje jsou v ZUR UK stanoveny pro Uzemni

planovani tyto ukoly:

1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Uzemnimi plany, ovéfovat a zpresiovat feseni
problému a vyuziti rozvojovych pfileZitosti Gzemnimi studiemi a regulagnimi plany.

2) Resit Gzemni podminky pro pfestavbu silniéniho napojeni rozvojové oblasti na délnici
D8 a k prostoru Ustecko — Teplicka (silnice 1/13 v Gseku MUK D8 Kninice).

3) Vyuzivat celorepublikového i mezinarodné vyznamného potencialu oblasti pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu pfi zachovani klidového charakteru oblasti.

4) Podporovat revitalizaci nedostateéné vyuzitych nebo zanedbanych areal a ploch typu
brownfield, vyuZit Uzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zénach nadmistniho
vyznamu.

5) Chranit a kultivovat pfirodni a kulturni hodnoty, které vytvareji charakteristické znaky
rozvojove oblasti: urbanizované Uzemi s historickymi dominantami v prostredi
romantické krajiny, na soutoku fek Labe, Plouénice a Jilovského potoka, sevieném
piskovcovymi skalami s lesnimi porosty Ceského stiedohofi a Labskych piskovcu.

6) Podporovat koridor Labské vodni cesty mezinarodniho vyznamu, pfi respektovani
hledisek ochrany krajiny a pfirody.

7) Resit Gzemni souvislosti spojene s vybudovanim zafizeni typu verejny termindl a pfistav
s vazbou na logistické centrum na Uzemi mésta Dé&&in a pfilehlych obci.

8) Vuzemi CHKO neumistovat rozvojové aktivity, které by byly v rozporu s poslanim
CHKO a mohly negativné ovlivnit pfirodni hodnoty a krajinny raz.

Jiz stavajici Uzemni plan ovéfil a zpFesnil mozné feseni problému v izemi a navrhl pfiméfeny
rozvoj obce. Reseni stanovenych Gkold pro tizemni planovani, které se spravniho Uzemi obce
Dobkovice tykaiji, stavajici uzemni plan umoznuije.

e fesit Ukoly vyplyvajici z upfesnéni podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot Uzemi kraje

Stavajici uzemni plan respektuje tento bod v plném rozsahu. Vymezuje plochy se zménou
funkéniho vyuZiti tak, aby nebyly znehodnoceny pfirodni, kulturni ani civilizaéni hodnoty
v fe§eném Uzemi. Od doby vydani Gzemniho planu nedos$lo na Uzemi obce Dobkovice ke
zmeénam v souvislosti s ochranou vyse uvedenych hodnot.

e fesit Ukoly, vyplyvajici ze zafazeni obce Dobkovice do krajinného celku KC CHKO Ceské
stfedohofi — MileSovské a Vernefrické stredohofi (5a)

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku
b) ve vybranych &astech krajinného celku preferovat ekologicky zaméfené lesni
hospodarstvi a extenzivni zemédélstvi pro podporu hodnot krajinného razu a posileni
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biologické diverzity

c) stabilizovat obyvatelstvo ve stavaijicich sidlech uvazlivou podporou cestovniho ruchu,
turistiky, rekreace i vyrobnich funkci (zejména tradiénich forem zemédélstvi), v souladu
s vefejnym zajmem na ochrané pfirody a krajiny a diferencované dle vyznamu konkrétni
lokality v ramci krajinného celku

d) zamezit otvirce novych lokalit téZby nerostnych surovin (zejména se jedna o &edice,
znélce, Stérkopisky)

e) individualné posuzovat v8echny zaméry, které by krajinny raz mohly negativné ovlivnit,
s ohledem na potiebu uchovani krajinného razu s harmonickym zastoupenim slozek
pfirodnich a kulturnich

f) koordinovat rozv01 krajiny s dosaZzenim cilovych parametrl Labské vodni cesty
mezinarodniho vyznamu

Dil&i kroky napliiovani cilovych charakteristik krajiny (odvozené z planu péée CHKO) jiz
stavajici uzemni plan respektuje a v souladu s nimi navrhl pfiméfeny rozvoj obce.

o fesit pozadavky na koordinaci koridor( a ploch v ZUR UK vymezenych verejné prospésnych
staveb, verejné prospésnych opatreni

Pro uzemni planovani a vyuzivani tzemi koridoru ZUR UK stanovuji tyto ukoly:

V soucinnosti s dot¢enymi organy, pfi zaji$téni Uzemni koordinace, zpfesnit v UPD dotéenych
obci vymezeni koridoru VD1 pro zabezpeceni splavnosti Labe jako vodni cesty mezinarodniho
vyznamu.

Tento bod je spinén vymezenim plochy dopravni infrastruktury — vodni doprava VD 1.

Pro Uzemni planovani a vyuZivani uzemi vymezeného USES stanovuji tyto ukoly:
V UPD obci zpresfiovat vymezeni skladebnych ¢asti nadregionalniho a regionalniho USES.

V souladu s témito Ukoly zpfesiuje UP prvky nadregionalniho a regionalniho USES — NRBK
K8 ,Stribrny roh (19) — statni hranice" — $itka biokoridoru je vymezena v Gzemnim rozsahu
vodni plochy dle stavu v katastru nemovitosti; NRBK K4 ,Jezefi (71) — Stfibrny roh (1 9), NRBK
K10 ,Stfibrny roh (19) — Polabsky luh (7)“ a RBC 1320 ,Labské stran&” - jsou zpfesnény dle
platnych metodik tak, Ze nedochazi ke stietu se stabilizovanymi a rozvojovymi plochami, je
zajisténa navaznost prvkt USES a jsou respektovany pfirodni podminky.

Povinnosti pro spravni (zemi obce Dobkovice, vyplyvaji ze ZUR UK, umozfiuje stavajici
Uzemni plan naplriovat.

d) vyhodnoceni vlivai uplatfiovani izemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
Uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidatelnych dopadii, véetné potfeby opatfeni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Pfi pofizovani uzemniho planu Dobkovice pfislusny organ ochrany pfirody vylougil ve svém
stanovisku vyznamny vliv koncepce na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast a KUUK
jako pfisluny organ nepoZadoval ve svém stanovisku posouzeni navrhu tzemniho planu
z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi. Z téchto divod(i nebylo zpracovano vyhodnoceni viivu
uplatfovani tzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj Gzemi.
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Od doby vydani uzemniho planu Dobkovice nebyly shledany ani fe§eny nepfedpokladané
negativni dopady koncepce na udrzitelny rozvoj izemi.

e) vyhodnoceni potfeby porizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo nové
tuzemné planovaci dokumentace

Vzhledem k uvedenému nebude obec Dobkovice na zakladé této Zpravy pofizovat zmé&nu
Uzemné planovaci dokumentace ani novou Gzemné planovaci dokumentaci.

Navrh zadani proto neni jeji soucasti.

f) vyhodnoceni podnéti na zménu izemné planovaci dokumentace
Obec eviduje celkem 5 podnétd na zménu Gzemniho planu:
.

Pozadavek na zménu vyuZiti pozemku p.¢. 497 v k.U. Prosetin u Dobkovic ze stavaijici
navrhové plochy télovychovy a sportu na plochu pro rekreaci s moznym umisténim
rekreaéniho objektu o zastavéné plose cca 50 m2.

Reseni:

V dobé pofizovani nového Gzemniho planu nebyla v KN zapsana v pfedmétné lokalité Z2adna
stavba. Dle tehdy platného tzemniho planu obce Dobkovice byl stavajici pozemek p.&. 497
v k.U. Prosetin u Dobkovic souééasti pozemku p.¢. 450/2 v k.G. Prosetin u Dobkovic zarazeného
do navrhové plochy 10 — plochy pro sport. Stavebnim povolenim ze dne 7.3.1990 bylo na &asti
pozemku p.€. 450/2 v k.U. Prosetin u Dobkovic povoleno umisténi doéasné zemédéiské
udelové stavby.

Vyuzitelnost pozemku se novym UGzemnim planem nezménila, s touto vyuZitelnosti byl
oddéleny pozemek p.€. 497 v k.. Prosetin u Dobkovic obci odprodan.

Nasledné bylo 30.1.2018 kolaudaénim rozhodnutim povoleno uzZivani zemédélské Géelové
stavby umisténé na st.p.€. 161 v k.U. Prosetin u Dobkovic (oddéleno z p.p.&. 497 k.U. Prosetin
u Dobkovic) o zastavéné plose 16 m2.

Vymezeni plochy pro individuélni rekreaci na pozemku p.¢. 497 k.u. Prosetin u Dobkovic by
bylo v rozporu s urbanistickou koncepci stanovenou v zavazné éasti UPD.

Cilem urbanistického FeSeni je zachovat stavajici urbanisticky plidorys obce. Nové rozvojové
plochy jsou situovany v navaznosti na stavajici zastavbu, s cilem zkompaktnit zastavéné
Uzemi a novou vystavbou toto Uzemi pouze arondovat.

Pozemek p.C. 497 v k.U. Prosetin u Dobkovic je solitérem v Uizemi, bez navaznosti na stavajici
zastavbu a bez pfistupu z vefejné komunikace.

Pozadavek byl uplatnén osobou, ktera pozbyla opravnéni podnét podat (zména vlastnika
nemovitosti).
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Pozadavek na zménu vyuziti pozemku p.¢. 450/4 a 450/5 v k.U. Prosetin u Dobkovic ze
stavajici navrhové plochy télovychovy a sportu na plochu pro chov hospodarskych zvifat.

Reseni:

Pozemek p.€. 450/4 v k.U. Prosetin u Dobkovic je v KN veden jako ostatni plocha se zplisobem
vyuziti sportoviété a rekreaéni plocha. K tomuto Géelu byl vymezen jiz v Uzemnim planu obce
Dobkovice jako souéast navrhové plochy 10 — plochy pro sport. Pozemek 450/5 v k.0. Prosetin
u Dobkovic byl souéasti plochy zemédélské mimo zastavéné tzemi.

V prubéhu pofizovani nového izemniho planu nebyl opravnénou osobou podan Zadny podnét,
pfipominka ani namitka na zménu vyuziti pozemkd p.¢. 450/4 ani 450/5 v k.U. Prosetin u
Dobkovic.

Plocha pro télovychovu a sport byla pifevzata do nového Gzemniho planu a ¢astec¢né rozsifena
o ¢ast pozemku p.€. 450/3 v k.0. Prosetin u Dobkovic, na zékladé pozadavku obce. Na zakladé
pozadavku organu ochrany ZPF byl do plochy nasledné pfi¢lenén i pozemek p.¢. 450/4 v k..
Prosetin u Dobkovic z divodu zamezeni vzniku enklavy neobhospodarovatelné zemédélské
pudy. Jedna se o plochu pro realizaci volno¢asovych aktivit, s minimem stavebnich zasah,
ktera mé& navazat na volnou krajinu.

Pfedmétné pozemky nebyly nikdy navrZzeny pro vystavbu rodinnych domd, jak je v podané
Zadosti uvedeno. Vzhledem k jejich svazitosti a neodpovidajicimu dopravnimu napojeni by
byly k takovému vyuZziti nevhodné. Rovnéz tak nejsou vhodné k vymezeni pozadované plochy
pro chov hospodafskych zvifat. Pro tento ucel vymezil Gzemni plan ve vhodnéjsich lokalitach
dostatek ploch.

PoZadavek byl uplatnén osobou, ktera pozbyla opravnéni podnét podat (zména viastnika
nemovitosti).

PoZadavek na zménu vyuziti pozemku p.¢€. 909 v k.0. Dobkovice ze stavajici plochy rekreace
rodinné na plochu pro umisténi rodinného domu.
Reseni:

Pozadavek nebyl v priibéhu pofizovani Gzemniho planu uplatnén. PoZzadovana zména vyuziti
pozemku neni v rozporu s rozvojovymi zameéry obce. Vzhledem k mnoZstvi dosud nevyuzitych
rozvojovych ploch uréenych pro vystavbu rodinnych domi v8ak neni divodem pro pofizeni
zmeény Uzemniho planu na zakladé této Zpravy.

Pozadavek byl uplatnén osobou, kterd pozbyla opravnéni podnét podat (zména viastnika
nemovitosti).
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IV.

Pozadavek na zménu vyuZiti pozemku p.€. 57 v k.U. Prosetin u Dobkovic ze stavajici plochy
zelené na plochu pro bydleni, jelikoz tvofi funkéni celek s rodinnym domem. Dlvodem je
pozadované umisténi doplfikovych staveb — bazén, stodola. Pro vystavbu planuji pouzit jen
¢ast navazujici na RD.

Reseni:
Pozadavek nebyl v pribéhu pofizovani Gzemniho planu uplatnén.

Pozemek p.¢. 57 je v KN veden jako zahrada. V izemnim planu byl vymezen jako sou&ast
stavajicich ploch zelené z divodu zajisténi ochrany vzrostlé zelené.

PoZadovana zména vyuziti ¢asti pozemku neni pfi zachovani podminky ochrany vzrostlé
zelené v rozporu s koncepci rozvoje obce. Neni v§ak divodem pro pofizeni zmény Gzemniho
planu na zakladé této Zpravy.

Neékteré z poZzadovanych doplfikovych staveb jsou jiz dnes v Uzemi umistény.

V.

Pozadavek na zménu vyuZiti pozemk( p.¢. 194/20 a 186/2 v k.u. Dobkovice ze stavajici plochy
krajinné zelené (pp¢. 186/2) a plochy zemé&délské (194/20) na plochu pro umisténi 2 rodinnych
domu.

Reseni:

Zamér je navrhovan na okraj obce, ve které se uplatiuje stavajici rozptylena zastavba
s pfechodem do volné krajiny. RozSifovani zastavby v této lokalité je i vzhledem k jinym
rozvojovym moznostem obce nezadouci.

Soucasné neni pro vymezovani novych rozvojovych ploch pro bydleni vzhledem
k dosavadnimu minimalnimu vyuZiti v platné UPD vymezenych rozvojovych ploch pro bydleni
realny divod.

PoZadavek byl uplatnén osobou, ktera pozbyla opravnéni podnét podat (zména viastnika
nemovitosti).

Sama obec nema pozadavky na provedeni zmén v Uzemi.

Zmena Uzemniho pldnu muze byt pofizena nezavisle na této zpravé, rozhodne - li o jejim
pofizeni zastupitelstvo obce z vlastniho podnétu, z podnétu opravnéného investora, organu
vefejné spravy, nebo z podnétu ob&ana obce nebo osoby, ktera ma vlastnicka nebo jina vécna
prava k pozemku nebo stavbé na Gzemi obce.
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Zmeéna uzemniho planu provéfi a zapracuje vSechny pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ze
ZUR UK v aktualnim &ase. Do doby vydani zmény uzemniho planu nelze rozhodovat podle
¢asti uzemniho planu, které by byly v rozporu se ZUR UK.

g) podnét na zménu nadfazené izemné planovaci dokumentace nebo politiky izemniho
rozvoje

Obec neuplatiuje podnéty na zménu nadfazené (izemné planovaci dokumentace nebo politiky
uzemniho rozvoije.
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