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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného uzemi obce zahrnujici stavajici zastavéné uzemi v ramci k.u.
Kytlice, Falknov, Dolni Falknov a Mlyny (dle § 58 zakona ¢.183/2006 Sb.) je vymezena

v grafické €asti této dokumentace. Hranice zastavéného Uuzemi byla upfesnéna k 27.2.2020.

b) Zakladni koncepce rozvoje uUzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Koncepce rozvoje obce Kytlice vychazi z jeji geografické polohy ve vychodnim okraji
spravniho obvodu obce s rozsifenou pusobnosti DéCin, na uzemi Chranéné krajinné oblasti
LuZické hory. Uzemni plan sleduje zejména ochranu vysoce kvalitniho pfirodniho prostredi,
které je hlavni hodnotou feSeného uUzemi. ZdejSi krajina zajistuje mimorfadné pfiznivé
podminky pro bydleni, rekreaci a cestovni ruch.

Ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot obce respektuje uzemni plan predevsim ochranou
zemédélského pldniho fondu (tvofeného pfedevsim trvalymi travnimi porosty), ochranou
lesnich porostt, vymezenim prvkd Uzemniho systému ekologické stability, ochranou CHKO
Luzické hory a ochranou bfehovych porostll podél Kamenice a dalSich vodotedi protékajicich
feSenym uzemim.

Uzemni plan respektuje historické hodnoty obce, které tvori nemovité kulturni pamatky
— areal kostela sv. Antonina Paduanského (st.p.€. 50, p.p.¢. 587 v k.u. Falknov), venkovska
usedlost ¢p. 3 (st.p.¢. 47 vk.u. Falknov), venkovska usedlost &p. 7 (st.p.€. 165 v k..
Falknov), venkovska usedlost ¢p. 11 (st.p.€. 35 v k.u. Falknov), venkovska usedlost ¢p. 13
(st.p.€. 155 v k.u. Falknov), venkovska usedlost ¢p. 23 (st.p.¢. 174 v k.u. Falknov), venkovska
usedlost ¢p. 31 (st.p.¢. 142 v k.u. Falknov), venkovska usedlost ¢p. 53 (st.p.¢. 196 v k.u.
Falknov), venkovska usedlost Svitava ¢p. 57 (st.p.€. 245 v k.u. Falknov), venkovska usedlost
¢p. 63 (st.p.€. 135 v k.u. Falknov), venkovsky dim ¢&p. 8 (st.p.€. 39 v k.u. Falknov) a socha sv.
Jana Nepomuckého (p.p.€. 569/1 v k.u. Falknov).

Pro zachovani hodnot Uzemi zajistuje zemni plan uchovani hospodarského potencialu
obce v ramci stabilizace komerénich ploch, které tvofi ekonomickou zakladnu Kytlic. Uzemni
plan integruje do Uzemi obce také dulezité dopravni stavby, zejména silnici 11/263
a zelezniéni trat' €.081 Dé&cin-Varnsdorf - prostfednictvi navrhovych ploch PK23 a DZ1.

Uzemni plan nestanovuje dostateéné prostorové podminky pro ochranu krajinného razu
na uzemi CHKO Luzické hory. Ochrana krajinného razu je posuzovana Spravou CHKO
Luzické hory.
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c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Koncepce uzemniho rozvoje obce Kytlice vychazi ze skuteCnosti, Zze se jedna
0 hodnotné obytné a rekreacéni sidlo v Chranéné krajinné oblasti Luzické hory. Zdejsi pFirodni
prostfedi a vyrazna dynamika terénu limituji moznosti vytvareni vétSich souborl obytné
zastavby. Vzhledem k tomu je nutné lokalizovat zastavitelné plochy pfedevsim do proluk a na
terénné vhodna mista v omezeném rozsahu s ohledem na nevyhovujici Sitkové parametry
komunikaci pro motorova vozidla.

Pro zajisténi kontinuity nové vystavby se stavajici zastavbou navrhuje uzemni plan
plochy bydleni pro individualni rodinné domy, které budou respektovat stavajici
architektonicko-urbanisticky pudorys sidla s mnozstvim staveb mistni lidové architektury.
Celkové Ize urbanistickou strukturu obce povazovat za stabilizovanou s pfevazujici
rozptylenou zastavbou, bez moznosti vytvaret vétsi uceleny kompaktni urbanisticky pudorys
sidla. Uzemni plan proto navrhuje zejména relativné malé plochy bydleni, kde bude mozné
realizovat maximalné 1 az 3 rodinné domy. V obci budou i nadale pfevazovat ,Plochy
bydleni.”

Nasledujici tabulka uvadi vSechny plochy navrzené Uzemnim planem ke zméné

funkéniho vyuziti:

. . . verr Rozloha KaE)acita ploc’hy
Oznaceni plochy ZpuUsob funkéniho vyuziti (pocet rodinnych
plochy v ha domul)
B2 Plocha bydleni 0,52 2
B4 Plocha bydleni 0,05 1
B5 Plocha bydleni 0,07 1
B8 Plocha bydleni 0,17 1
B12 Plocha bydleni 0,22 1
B13 Plocha bydleni 0,08 1
B15 Plocha bydleni 0,08 1
B16 Plocha bydleni 0,30 1
B17 Plocha bydleni 0,52 2-3
B18 Plocha bydleni 0,12 1
B20 Plocha bydleni 0,08 1
B22 Plocha bydleni 0,17 1
B23 Plocha bydleni 0,17 1
B24 Plocha bydleni 0,23 1
B25 Plocha bydleni 0,32 1
B27 Plocha bydleni 0,31 1
B30 Plocha bydleni 0,20 1
B32 Plocha bydleni 0,50 2-3
B34 Plocha bydleni 0,20 1
B37 Plocha bydleni 0,20 1
B39 Plocha bydleni 1,00 3
B40 Plocha bydleni 0,09 1
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Kapacita plochy

Oznaceni plochy Zpusob funkéniho vyuziti Rozloha (pocet rodinnych
plochy v ha 5
domu)
B42 Plocha bydleni 0,07 1
B44 Plocha bydleni 0,10 1
B45 Plocha bydleni 0,07 1
B46 Plocha bydleni 0,20 1
B48 Plocha bydleni 0,09 1
B49 Plocha bydleni 0,20 2
B50 Plocha bydleni 0,10 1
B51 Plocha bydleni 0,57 2
B52 Plocha bydleni 0,12 1
B53 Plocha bydleni 0,16 1
B54 Plocha bydleni 0,49 1
DM1 Plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace 0,19
DM3 Plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace 0,01
DM6 Plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace 0,03
DM7 Plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace 0,04
DM8 Plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace 0,05
DM9 Plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace 0,11
DM11 Plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace 0,12
DM12 Plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace 0,02
DM 14 Plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace 0,05
DM17 Plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace 0,06
DM 18 Plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace 0,03
DM20 Plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace 0,00
DM 22 Plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace 0,04
DM 25 Plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace 0,10
DM26 Plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace 0,06
DM28 Plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace 0,11
DM 29 Plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace 0,04
DM30 Plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace 0,03
DM 31 Plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace 0,11
DM32 Plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace 0,03
DM34 Plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace 0,04
DM35 Plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace 0,03
DM 37 Plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace 0,01
DM38 Plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace 0,02
DM40 Plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace 0,01
DM41 Plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace 0,03
DM42 Plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace 0,02
DM44 Plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace 0,05
DM45 Plocha dopravni infrastruktury — mistni komunikace 0,07
DP1 Plocha dopravni infrastruktury — parkovisté 0,32
DP2 Plocha dopravni infrastruktury — parkovisté 0,15
Plocha dopravni infrastruktury — koridor konvenéni
Dz1 . o e . 13,92
Zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu
DC1 Plocha dopravni inf_rastruktury - i
cyklotrasa/cyklokoridor
PK 23 Rlopha dopravni i'nfra’strukyury — koridor rozSifeni 560
silnice 11/263 nadmistniho vyznamu
02 Plocha ob&anského vybaveni - ob&anska 001
vybavenost
03 Plocha ob¢anského vybaveni - ob&anska 0.20
vybavenost
0S1 Plocha ob¢anského vybaveni - sport 0,67
0S3 Plocha ob¢anského vybaveni - sport 0,37
0S4 Plocha ob¢anského vybaveni - sport 0,14
SM1 Plocha smiSena obytna 2,13 5
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Kapacita plochy

Oznaceni plochy Zpusob funkéniho vyuziti Rozloha (pocet rodinnych
plochy v ha 5
domu)
SM2 Plocha smiSena obytna 2,54 6
TO1 Plocha technické infrastruktury — nakladani s odpady 0,14
TO2 Plocha technické infrastruktury — nakladani s odpady 0,03
TO3 Plocha technické infrastruktury — nakladani s odpady 0,05
TO4 Plocha technické infrastruktury — nakladani s odpady 0,03
TV1 Plocha technické infrastruktury — vodni hospodarstvi 0,07
VP1 Plocha vefejnych prostranstvi 0,63
VP2 Plocha vefejnych prostranstvi 0,11
W1 Plocha vodni a vodohospodafska - vodni toky a 0,05
plochy
W2 Plocha vodni a vodohospodafska - vodni toky a 013
plochy
w3 Plocha vodni a vodohospodafska - vodni toky a 1,16
plochy
Z4 Plocha vefejnych prostranstvi - vefejna zelef 0,02
Z5 Plocha vefejnych prostranstvi - vefejna zelen 0,47
Eovi \chl)%cha technické infrastruktury - Cistirna odpadnich 0,07
TP1 Technicka infrastruktura — STL plynovod -
TP2 Technicka infrastruktura — STL plynovod -
TP3 Technicka infrastruktura — STL plynovod -
TP4 Technicka infrastruktura — STL plynovod -
TP5 Technicka infrastruktura — STL plynovod -
TP6 Technicka infrastruktura — STL plynovod -
TP7 Technicka infrastruktura — STL plynovod -
TR1 Technicka infrastruktura — vodovodni fad -
TK1 Technicka infrastruktura — kanalizaéni stoka -
TK?2 Technicka infrastruktura — kanalizaéni stoka -
TK3 Technicka infrastruktura — kanaliza¢ni stoka -
TK4 Technicka infrastruktura — kanalizaéni stoka -
TK5 Technicka infrastruktura — kanaliza¢ni stoka -

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji

umist'ovani

1. Dopravni infrastruktura

1.1. Silnice

Uzemni plan nenavrhuje zadné nové silnice. V souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje

Usteckého kraje (ZUR) navrhuje Uzemni plan Plochu dopravni infrastruktury — koridor

rozSifeni silnice 11/263 nadmistniho vyznamu (PK23).

1.2. Mistni komunikace

Uzemni plan navrhuje nové mistni komunikace uvedené v tabulce vyse, v kapitole c).
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1.3. Zeleznice

Uzemni plan navrhuje Plochu dopravni infrastruktury - koridor konvenéni Zelezniéni

dopravy nadmistniho vyznamu (DZ1).

1.4. Verejna doprava

Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény v organizaci vefejné dopravy.

1.5. Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan navrhuje turistickou trasu na vrchol Sokol, jeji trasa je vyznadena
v grafické ¢asti dokumentace.

Uzemni plan navrhuje cyklotrasu/cyklokoridor DC1.

Chodniky podél komunikaci pro motorova vozidla, lze realizovat v celém feSeném

uzemi v ramci regulativa jednotlivych ploch (nezbytna dopravni infrastruktura).

1.6. Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan navrhuje Plochy dopravni infrastruktury — parkovisté uvedené v tabulce
vySe, v kapitole c).
Kromé toho je formou regulativii stanovena podminka, Ze na kazdé parcele nalezejici

k jednomu rodinnému domu budou vyhrazena dvé mista pro parkovani vozidel.

2. Technicka infrastruktura

2.1. Zasobovani pitnou vodou

Uzemni plan navrhuje vybudovani nového vodojemu na Ploge technické infrastruktury
— vodniho hospodafstvi (TV1). Vodojem bude napojen na stavajici vodovodni systém obce.
Dale jsou navrzeny nové trasy vodovodniho potrubi pro zajisténi zasobovani vodou
navrhovanych ploch bydleni. Nové vodovodni fady budou vedeny ve stavajicich mistnich

komunikacich.

2.2. Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Uzemni plan navrhuje ve stfedu obce Plochu technické infrastruktury - &istirnu
odpadnich vod, ktera bude napojena na kanaliza¢ni fady, které uzemni plan rovnéz navrhuije.
Navrhové vétve oddilné kanalizace jsou oznaCeny TK1 — TK4. V Castech obce, kde nebude
moznost pfipojeni na kanalizani fad, bude likvidace splaskovych vod probihat stavajicim

zpUsobem v souladu s platnymi vodopravnimi predpisy.
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Srazkové vody budou plosné zasakovany v misté jejich vzniku prostfednictvim struh,
odvodnovacich pfikopl, popf. vsakovacich jimek, budou-li to dovolovat lokalni a podlozni
poméry a stupen jejich znecisténi.

2.3. Elektricka energie

Uzemni plan nenavrhuje Zadné nové vedeni elektrické energie ani zadné trafostanice.
Nové transformacni stanice je mozno v pfipadé potfeby umistit na vSech vymezenych

plochach v souladu s jejich regulativy jako nezbytnou technickou infrastruktura.

2.4. Plyn
Uzemni plan navrhuje plynofikaci obce v jeji jihovychodni asti, kde jsou navrzeny STL
plynovodni fady. Ty budou vedeny v soubéhu s kanalizaCnimi stokami. Navrhové vétve

plynovodu jsou oznaceny TP1 — TP7.

2.5. Spoje
Na useku telekomunikaci nenavrhuje Uzemni plan zadné zmény oproti sou¢asnému

stavu.

2.6. Odpadové hospodarstvi

Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény v souéasném systému likvidace odpadq.

3. Obéanské vybaveni

V ramci ploch obcanského vybaveni navrhuje Uzemni plan Plochy obc¢anského
vybaveni - obCanské vybavenosti, sportu a Plochy smiSené obytné. VSechny plochy jsou

uvedeny v tabulce v kapitole c).

e) Koncepce usporadani krajiny

1. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

V ramci tvorby krajinného prostfedi je uzemni plan zaméfen pfedev8im na vymezeni
Uzemniho systému ekologické stability (USES) a ploch s rlznym funkénim vyuZitim. Jedna
se o plochy, které nejsou primarné urCené k zastavéni a které utvafi krajinné prostredi. Jedna
se napf. o plochy zemédélské — trvalé travni porosty, o plochy zemédélské — ornou padu,
plochy lesni, plochy zelené pfirodniho charakteru, plochy vodni a vodohospodarskeé.

Uzemniho systému ekologické stability a Ploch vefejnych prostranstvi — vefejné zelené.
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2 . Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Uzemni plan navrhuje v feSeném Gzemi plochy vodni a vodohospodarské, které jsou

uvedeny v tabulce kapitole c).

Upravu vodnich tok(t Uzemni plan nenavrhuje, pouze ponechava volny manipulaéni

pruh pro pfistup spravci toku o Sifce 8 m podél toku Kamenice a 6 m podél ostatnich vodnich

tokd.

3. Uzemni systém ekologické stability

Na spravnim Gzemi obce Kytlice navrhuje Uzemni plan v ramci lokalniho Uzemniho

systému ekologické stability

(USES) soustavu 10 lokalnich biocenter a 14 lokalnich

biokoridoru:
Biocentra
Nazev Poradové cCislo
Mala Tisova 36
Stfibrny vrch 75
U okresni silnice 76
Sokol 77
Nad trati 78
Na pile 79
Popelova hora 80
Kytlice — koupalisté 83
Pod Rachvaji 84
Hrani¢ni rybnik 89
Biokoridory
Nazev
K46 K49 K50 K58 K59 K104 | K105 | K106 | K107 | K108 | K121 | K122 | K123 | K124

4. Ochrana pred povodnémi

Zastavénym uzemim Kytlic protéka vodni tok Kamenice, ktery ma stanoveno zaplavoveé

Uuzemi. Zaplavové uzemi Kamenice (vCetné aktivni zény) je zakresleno v koordinacnim

vykrese a ve vykrese ,Koncepce usporadani krajiny“. Do zaplavového uzemi Kamenice neni

navrhovana zadna vystavba. Povolovani a umistovani staveb do stanoveného zaplavového

uzemi Qioo je MozZné pouze v prFipadé, Ze jejich vystavbou nedojde ke zhorSeni odtokovych

pomerd, ke zvySeni povodiiového rizika a rozsahu pfipadnych Skod

Uzemni plan zadna protipovodiiova opatfeni nenavrhuje.
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5. Dobyvani nerostu
Podle sdéleni MZP CR nebyla na Uzemi obce Kytlice vyhodnocena Zadna vyhradni

loZiska ani prognézni zdroje nerostll a nebyla zde stanovena chranéna loziskova uzemi.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplusobem

vyuziti

PLOCHY BYDLENI (B)

Hlavni vyuziti

rodinné domy

Pripustné vyuZiti

doplrikoveé stavby ke stavbé hlavni

verejna prostranstvi a verejna zelen

garaze v ramci vlastniho pozemku

chov domaciho zvifectva

zahrady a sady

rodinna rekreace

parkovisté pro osobni automobily

détska hfisté

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

ob&anska vybavenost, za podminky, Ze nesnizi kvalitu Zivotniho prostfedi,
nadmérnym hlukem, emisemi nebo vibracemi

stavby ve vzdalenosti 50 m od hranice lesa, za podminky souhlasu
spravce lesa

stavby v jakémkoliv ochranném pasmu (silnice, Zeleznice, el. energie,
vodovod, plynovod apod.), za podminky souhlasu spravce ochranného
pasma

Nepripustné vyuziti

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZzitim

stavby pro bydleni v plochach, lezici v hlukem zasazeném Uzemi a ostatni
stavby s chranénymi prostory (ve smyslu § 30 zakona ¢€.258/2000 Sb., o
ochrané verejného zdravi), pokud nebude prokazan soulad s poZzadavky
pravnich predpist na ochranu zdravi pred hlukem

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi
a podminéné pfipustnym vyuzitim

s hlavnim, pfipustnym

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni
podkrovi

podlazi a obytné/uzitné

podil zpevnénych ploch max. 30 %

na kazdé parcele nalezici k jednomu rodinnému domu budou minimalné
dvé parkovaci mista

respektovat stavajici architektonicko-urbanistickou strukturu sidla

PLOCHY SMISENE OBYTNE (SO)

Hlavni vyuziti

ob&anska vybavenost se zaméfenim na rekreaci a cestovni ruch

Pripustné vyuZiti

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

rodinné domy

agrofarmy

parkovisté pro osobni automobily

dopliikové stavby ke stavbam hlavnim

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

drobné femesiné podnikani a komercni sluzby za podminky, ze nesnizi
kvalitu Zivotniho prostfedi nadmérnym hlukem, emisemi nebo vibracemi

stavby ve vzdalenosti 50 m od hranice lesa, za podminky souhlasu
spravce lesa

stavby v jakémkoliv ochranném pasmu (silnice, Zeleznice, el. energie,
vodovod, plynovod apod.), za podminky souhlasu spravce ochranného
pasma

Nepripustné vyuziti

stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipusthnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zpevnénych ploch max. 50 %

maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlazi a obytné/uzitné
podkrovi
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PLOCHY REKREACE

REKREACE INDIVIDUALNI (RI)

Hlavni vyuziti

rodinna rekreace

Pripustné vyuZiti

doplrikové stavby ke stavbé hlavni (skleniky, pergoly, bazény apod.)

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

koupalisté

rekreacni louky

hfisté pro mi€ove hry

ob&anska vybavenost v ramci rekreacniho objektu

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuzZiti

jakeékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlazi a obytné/uzitné
podkrovi

podil zpevnénych a zastavénych ploch max. 40 %

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKA VYBAVENOST (0)

Hlavni vyuziti

ob&anska vybavenost

Pripustné vyuZiti

Skolska zafizeni

zdravotnické a socialni sluzby

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely

ubytovani

stravovani

maloobchod

administrativa

dopliikové stavby ke stavbam hlavnim

verejna prostranstvi a parkovisté

rozhledna na plose O2

stavby pro ochranu obyvatelstva

hasi€ska zbrojnice

vefejna zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

Upravy a modernizace stavajicich objektli véetné komplexni rekonstrukce,
za podminky, Zze nedojde ke zvySeni objektu o vice nez jedno podlazi

Nepripustné vyuziti

veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a pod-
minéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zpevnénych a zastavénych ploch max. 50 %

maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlazi a obytné/uzitné
podkrovi

SPORT (OS)

Hlavni vyuZiti hiisté

Pripustné vyuZiti socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)
koupalisté

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

détska hfisté

ob&anska vybavenost

dopliikové stavby ke stavbé hlavni

zarfizeni, ktera budou plnit doplfikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni
(zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci)

hfiSté pro sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi zvySenou hlu¢nost
(napfiklad tenis, skateboarding a dalsi)

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim

maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlazi a podkrovi
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

VEREJNA POHREBISTE (OH)

Hlavni vyuziti

hroby, kolumbaria a rozptylové lou¢ky

Pripustné vyuZiti

objekty udrzby a vybavenosti souvisejici pouze s hlavnim vyuzitim

zelen

socialni zafizeni

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VYROBA A SKLADY (V)

Hlavni vyuziti

vyroba a skladovani

Pripustné vyuZiti

zemeédélské stavby

ochranna zelen

parkovisté

objekty pro stravovani

dopliikové stavby ke stavbam hlavnim

objekty pro administrativu

socialni zazemi (WC, umyvarny, $atny)

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

objekty pro primyslovou vyrobu, za podminky, Zze nesnizi kvalitu Zivotniho
prostfedi nadmérnym hlukem, emisemi nebo vibracemi

Nepripustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené

maximalni vysSka zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

NAKLADANI S ODPADY

Hlavni vyuziti

sbérny dvar

Pripustné vyuZiti

stavby a zafizeni pro ukladani a manipulaci s odpady

vefejna prostranstvi a verejna zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

VODNi HOSPODARSTVI

Hlavni vyuziti

stavby a zafizeni pro hospodaieni s vodou

Pripustné vyuZiti

verejna a izolaéni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuzZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

CISTIRNA ODPADNICH VOD

Hlavni vyuzZiti

Cistirna odpadnich vod

Pripustné vyuZiti

dopliikové stavby ke stavbé hlavni

vefejna a izolaéni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTUKTURY

KORIDOR KONVECNI ZELEZNICNi DOPRAVY NADMISTNIHO VYZNAMU (DZ1)

Hlavni vyuziti

Zelezni€ni doprava

Pripustné vyuZiti

zeleznicni kolejisté

vlakové zastavky

naspy a zarezy

mosty a propustky

protihlukové bariéry

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti

stavby v ochranném pasmu Zeleznice, za podminky souhlasu Spravy
zelezni¢ni a dopravni cesty

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez hlavni, podminéné pfipustné a pfipustné vyuZziti

KORIDOR ROZSIRENI SILNICE 11/263 NADMISTNIHO VYZNAMU (PK23)

Hlavni vyuziti

silnice

Pripustné vyuZiti

mostky a propustky

doprava osobnimi a nakladnimi vozidly

nezbytna technicka infrastruktura

doprovodna zelen

Nepripustné vyuzZiti

jakeékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTUKTURY

SILNICE II. A lll. TRIDY

Hlavni vyuziti

silnice

Pripustné vyuZiti

mostky a propustky

doprava osobnimi a nakladnimi vozidly

parkovisté

doprovodna zelen

bezbariérové pfechody

nezbytna technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

cyklisticka doprava, pokud v misté nejsou cyklostezky

pési doprava, pokud v misté nejsou chodniky

Nepripustné vyuzZiti

jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

MISTNi KOMUNIKACE

Hlavni vyuziti

mistni komunikace

Pripustné vyuZiti

chodniky

parkovani

vefejné osvétleni

bezbariérové pifechody pro chodce

mobiliaF

nezbytna technicka infrastruktura

Nepripustné vyuzZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

PARKOVISTE

Hlavni vyuzZiti

parkovani vozidel

Pripustné vyuZiti

verejna a ochranna zelen

socialni zazemi (WC)

mobiliaF

nezbytna technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTUKTURY

CYKLOTRASA; ZNACENA TUTURISTICKA STEZKA

Hlavni vyuziti

cyklisticka doprava

pési trasy

Pripustné vyuZiti

zpevnéneé cesty

mobiliaf

pristfesky proti desti a slunci

informacni cedule

nezbytna technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

jakeékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti

VEREJNA PROSTRANSTVi

VEREJNA ZELEN

Hlavni vyuziti

vefejna zelen

Pripustné vyuZiti

parkové Upravy ploch s kvétinovou vyzdobou a lavickami, mobiliar

vefejné stavby a umélecka dila do 8 m? zastavéné plochy

hfisté

polni cesty

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuzZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuZziti

Podminky prostorového usporadani

rozmisténi ploch s ohledem na prahledy na dominanty sidel a skladba
dievin odpovidajici stanovistnim podminkam

VEREJNA PROSTRANSTVi

Hlavni vyuziti

vefejna prostranstvi

Pripustné vyuZiti

verejna zelen

hfisté

vefejné stavby a umélecka dila do 8 m? zastavéné plochy

mobiliaF

parkovisté

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

vSe, co nesouvisi s pfipustnym vyuzitim

jakékoliv stavby v zaplavovém uzemi stoleté vody

Spole¢nym regulativem pro novou vystavbu je ochrana archeologickych nalezist, nebot

Uzemi obce ma charakter Uze

odbornému archeologickému

mi s archeologickymi nalezy. VétSina zemnich praci podléha

dozoru nebo vyvola potfebu zachranného archeologického

vyzkumu - nutné oznameni stavebniho zaméru Archeologickému ustavu Akademie véd CR.

PLOCHY LESNi

LESY; LESNi PUDA

Hlavni vyuziti

pozemky, které jsou ur€eny k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuZiti

stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi

objekty drobné architektury (pfistfesky proti desti, lavicky a informaéni
tabule)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuzZiti

¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuzitim
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PLOCHY ZEMEDELSKE

TRVALE TRAVNi POROSTY

Hlavni vyuziti

trvalé travni porosty

Pripustné vyuZiti

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemé&délstvi v nezastavéném uzemi

opatieni ke zvySeni ekologické stability uzemi

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuZitim

téZba nerostl

ORNA PUDA

Hlavni vyuziti

orna plida

Pripustné vyuZiti

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi v nezastavéném uzemi

opatieni ke zvy$eni ekologické stability uzemi

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuZitim

tézba nerostll

ZAHRADY

Hlavni vyuziti

zahrady

Pripustné vyuZiti

stavby a zafizeni pro péstovani ovoce a zeleniny

opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

jakékoliv jiné ¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym vyuzitim

SADY

Hlavni vyuziti

sady

Pripustné vyuZiti

stavby a zafizeni pro péstovani ovoce a zeleniny

opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

jakékoliv jiné €innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym vyuzitim

PLOCHY ZELENE

ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU

Hlavni vyuzZiti

zelen pfirodniho charakteru

Pripustné vyuZiti

cyklostezky a péSi trasy

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

objekty drobné architektury do 8 m? zastavéné plochy, za podminky
souhlasu organu ochrany pfirody

Nepripustné vyuzZiti

stavby a zafizeni nenavratné znehodnocujici krajinnou zeler

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

VODNI TOKY A PLOCHY (W)

Hlavni vyuziti

vodni toky a plochy

Pripustné vyuZiti

protipovodriova opatfeni

protierozni zelen

revitalizace

vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, €epy, kaskady
aj.),

Cinnosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb pfipadné vodni dribeze

Podminky prostorového usporadani

podél vodote€i musi byt zachovan manipulaéni pruh o Sifce 6 m

Nepripustné vyuzZiti

stavby a €innosti negativné ovliviiujici vodni rezim v tzemi

NAVRH UZEMNIHO PLANU 17




PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti

USES, Natura - EVL

Pripustné vyuZiti

obnova krajinnych hodnot uzemi

stavby a zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny

terénni Upravy v zajmu zlepSeni prostupnosti krajiny

Podminéné pfipustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura, za podminky neomezeni hlavniho
vyuziti

stavby malych vodnich nadrzi a stavby na vodnich tocich za podminky,
Ze jejich ucel a zplsob vyuZiti je slucitelny s hlavnim vyuZitim

stavby a vybaveni turistického informacniho systému za podminky, ze
jejich Ucel a zplUsob vyuziti je slucitelny s hlavnim vyuzitim

stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi a lesni hospodarstvi za
podminky, Ze jejich Ucel a zpusob vyuZiti je slucitelny s hlavnim vyuZitim
a neni mozné je realizovat mimo USES

Nepripustné vyuZiti

¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

a) Vymezeni verejné prospésnych staveb, staveb k zajiStovani

obrany a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim

a stavbam vyvlastnit

1. Verejné prospésné stavby

Uzemni plan vymezuje tyto vefejné prospésné stavby:

- plochy dopravni infrastruktury - koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu

- DZ1,

- plochy dopravni infrastruktury - koridor rozSifeni silnice 11/263 nadmistniho vyznamu —

PK23,

- plochy dopravni infrastruktury - parkovisté — DP1, DP2,

- plochy technické infrastruktury - vodni hospodarstvi — TV1,

- plochy technické infrastruktury - &istirna odpadnich vod — COV,
- technicka infrastruktura - vodovodni potrubi — TR1

- technicka infrastruktura - kanalizaéni stoka — TK1 — TK®6,

- technicka infrastruktura - plynovodni potrubi STL — TP1 — TP7.

2. Verejné prospésna opatreni

Uzemni plan vymezuje tato vefejné prosp&$na opatfeni:

- plochy vefejnych prostranstvi — VP1.

3. Stavby a opatreni k zajiSténi obrany a bezpec¢nosti statu

Uzemni plan nenavrhuje Zadné stavby a opatfeni k zaji$téni obrany a bezpeénosti

statu.

4. Plochy pro asanaci
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Na uzemi obce nejsou navrzeny zadné asanacni plochy ani Upravy.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které lze uplatnit predkupni pravo

1. Verejné prospésné stavby
Uzemni plan nenavrhuje Zadné vefejné prosp&sné stavby, pro které Ize uplatnit

predkupni pravo.
2. Verejné prospésna opatreni

Uzemni plan nenavrhuje Zadna vefejné prospé&sna opatfeni, pro ktera lze uplatnit

predkupni pravo.

i) Udaje o poétu listi a poétu vvkrest grafické ¢asti

Textova ¢ast navrhu uzemniho planu obsahuje 19 listll, Oddvodnéni obsahuje 62 list(.
Graficka ¢ast uzemniho planu sestava celkem z 9 vykresu:
Navrh: 1. Zakladni &lenéni uzemi
2. Hlavni vykres - urbanisticka koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym
vyuzitim
3. Hlavni vykres - koncepce usporadani krajiny
4. Hlavni vykres - koncepce vefejné infrastruktury - doprava
5. Hlavni vykres - koncepce verejné infrastruktury - technicka
infrastruktura
6. Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatifeni a asanace
Oddvodnéni: 7. Koordinaéni vykres
8. Predpokladané zabory ptdniho fondu
9. Sir&i vztahy
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